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Khora Studio: Diseno
Arquitectonico Integral

"En Khora Studio diseiiamos espacios con esencia, habitabilidad y futuro."

KHORA

STUDIO

Desarrollo inmobiliario estratégico en Comitan de Dominguez, Chiapas.



Descripcion de la empresa

Khora Studio es una firma de arquitectura con sede en Comitan de Dominguez,
Chiapas, especializada en el disefio integral de proyectos arquitectonicos y en el
desarrollo inmobiliario. Nos enfocamos en crear espacios habitables que integren

funcionalidad, estética y sostenibilidad, respondiendo a las necesidades de
nuestros clientes y al contexto local.

Nuestro estudio se encarga del diseiio de planos arquitectonicos, visualizacion 3D
(renders y recorridos virtuales), calculo estructural e ingenieria de instalaciones
(eléctricas, hidraulicas y sanitarias), colaborando con una red de contratistas
externos altamente calificados para la ejecucion de las obras. Ademas, participamos
activamente en el sector inmobiliario a través de la identificacion, adquisicion,
desarrollo y comercializacidon de bienes raices.

Con una vision contemporanea y un enfoque estratégico, Khora Studio busca ser un
referente en el desarrollo urbano y habitacional del sureste de México, ofreciendo

soluciones innovadoras tanto para clientes particulares como para empresas del
sector de la construccion e inversion inmobiliaria.




Sobre Nosotros

. Filosofia . Disefo y Funcionalidad

Soluciones integrales que

trascienden la estética. Combinamos disefo
contemporaneo con viabilidad

rigurosa.

. Equipo Multidisciplinario

Arquitectos, ingenieros y especialistas garantizan calidad.




Localizacidon del negocio

Ubicacion:
Calzada al Pantedn 80
San Sebastidn

30029 Comitan de Dominguez, Chis.

Meéxico
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Justificacion

Khora Studio surge como respuesta a la creciente demanda de
soluciones arquitectdnicas integrales y desarrollos
inmobiliarios de valor en la region de Chiapas. Identificamos
una oportunidad clave para fusionar la excelencia en el diseno
contemporaneo con una gestion de proyectos eficiente y una
vision estratégica en el mercado de bienes raices.

Nuestra propuesta de valor radica en la capacidad de ofrecer
un servicio 360 grados: desde la concepcion arquitectonica y
la ingenieria especializada (estructural, instalaciones), hasta la
materializacion de proyectos a través de contratistas externos
certificados y la participacion activa en la cadena de valor
inmobiliaria (compra, desarrollo y comercializacion). Esto nos
permite optimizar procesos, garantizar la calidad y ofrecer a
nuestros clientes soluciones llave en mano o servicios
especializados que maximizan su inversion y satisfacen sus
necesidades de espacio y habitabilidad.

Estamos posicionados para ser un actor clave en el desarrollo
urbano de la region, aportando no solo belleza estética, sino
también funcionalidad, durabilidad y sostenibilidad a cada
construccion, contribuyendo asi al progreso y bienestar de la
comunidad.




Mision y Vision

Mision Vision
Disefar proyectos funcionales, estéticos y sostenibles en Chiapas. Ser referente en diseno arquitectonico en el sureste de México.

Contribuir al desarrollo urbano y habitacional responsable. Excelencia en disefio, eficiencia y liderazgo inmobiliario.



Valores de la empresa

En Khora Studio. Representan nuestra esencia y el compromiso con nuestros
clientes, equipo y la comunidad.

*Innovacion en el Diseno: Buscamos constantemente soluciones creativas y
vanguardistas que desafien los limites de la arquitectura y el desarrollo inmobiliario.
*Integridad y Transparencia: Actuamos con honestidad, ética y total claridad en
todas nuestras operaciones, construyendo relaciones de confianza duraderas.
*Vision Sostenible: Disefiamos y desarrollamos espacios que no solo son estéticos y
funcionales, sino también respetuosos con el medio ambiente y que contribuyen al
bienestar de las futuras generaciones.

*Colaboracidn Estratégica: Fomentamos un ambiente de trabajo colaborativo, tanto
internamente como con nuestros socios y clientes, para alcanzar los mejores
resultados.

*Pasion por el Detalle: Creemos que la perfeccidn reside en los pequeios
elementos, dedicando atencidon minuciosa a cada aspecto de nuestros proyectos.



Crecimiento Urbano en Chiapas: \
Expansiéon demografica y econdmica
en ciudades como Comitan y San
Cristobal que impulsa la demanda de
vivienda y espacios comerciales.
*Demanda de Diseriio de Calidad:
Necesidad creciente de proyectos con
propuestas arquitectonicas distintivas y
funcionales.

G:]uipo Multidisciplinario Integrado:
Contamos con arquitectos, ingenieros
estructuristas y especialistas en
instalaciones, o que nos permite
ofrecer soluciones completas y
coordinadas.

*Vision Integral de Negocio:
Combinamos el disefio con el
desarrollo inmobiliario, diversificando
fuentes de ingreso y aumentando la
rentabilidad potencial

\

atilidad Econémica: Fluctuaciones

zcondmicas que pueden afectar el

poder adquisitivo de los clientes o la
inversién inmobiliaria.

* Competencia Local y Regional:
Presencia de otras firmas de
arquitectura y constructoras ya
establecidas en el mercado.

Reconocimiento de Marca Inicial: »
ser una firma en consolidacion, el
reconocimiento de marca podria ser
limitado fuera de nuestro circulo
inmediato.

*Dependencia de Contratistas
Externos: Aunque certificados, la
supervision de multiples contratistas
puede afadir una capa de complejidad.

\_




Objetivos

Corto Plazo

Establecer Reconocimiento de Marca
Local:Aumentar el conocimiento de Khora
Studio en Comitan y sus alrededores en un
30% a través de marketing digital y
participacion en eventos locales.
Consolidar la Cartera de
Proyectos:Obtener al menos 5 nuevos
proyectos de diseno arquitectonico o
servicios complementarios de mediana
escala en el proximo afio.

Mediano Plazo

Ser Referente Regional en Diseio y
Construccidn:Posicionar a Khora Studio
como una de las tres firmas mas reconocidas
y preferidas para proyectos arquitectonicos y
de construccién de calidad en la Zona Altos y
Fronteriza de Chiapas.

Diversificar la Cartera de Proyectos
Inmobiliarios:Completar y comercializar
exitosamente al menos 3 proyectos
inmobiliarios de mediana escala (e.g., un
pequeno cluster de viviendas o un edificio de
departamentos)

Largo Plazo

Liderazgo en el Sureste Mexicano:Consolidar a
Khora Studio como un referente lider en diseio
arquitectonico y desarrollo inmobiliario
estratégico en el sureste de México (Chiapas,
Tabasco, Campeche, Yucatan).

Desarrollo de Proyectos Emblematicos
Sostenibles: Ser reconocidos por la creacion de
proyectos arquitectonicos y urbanos que sean un
modelo de sostenibilidad, innovacion y
habitabilidad en la regidn.



Segmento del mercado

En el corto plazo el plazo de segmento de mercado es la poblacién de comitan de dominguez
que es de 166,178 personas cuya edad fluctia entre 25 y 70 afios, 23.9% son hombre y 27.81%
son mujeres

Caracteristicas del segmento del mercado

e Con un perfil potencial para poder adquirir una propiedad
e Con tendencia a la inversién
e Jovenes familias en busca de su primera casa

Consumo aparente

1VEZ POR SEMANA | 40 4 160

2 VECES POR 22 8 172

SEMANA

1 VEZ AL MES 2000 1 2000

OCASIONALMENTE 83873 83873
85935 86205



Cuestionario: Encuesta sobre el Servicio de un Arquitecto

1. ¢éHas contratado alguna vez los servicios de un arquitecto?
LI si
LI No

1 No, pero me gustaria en el futuro

2. ¢éPara qué tipo de proyecto contratarias o contrataste a un arquitecto?
L] Casa habitacidn
1 Negocio o local comercial
1 Remodelaciéon o ampliacién
] Proyecto inmobiliario
U Otro:

3. ¢éQué aspectos valoras mas al contratar un arquitecto?
L] Precio accesible
[ Creatividad y disefio
[ Puntualidad y cumplimiento
1 Reputacion y experiencia

L1 Atencién personalizada

4. ¢Qué tan importante consideras la asesoria de un arquitecto para tu proyecto?
1 Muy importante
L1 Algo importante
1 Poco importante

1 Nada importante

5. éComo te gustaria que fuera el proceso de trabajo con un arquitecto?
1 Totalmente presencial
L Hibrido (presencial y virtual)
L] Totalmente en linea

1 No tengo preferencia

6. ¢éCual seria tu presupuesto estimado para contratar a un arquitecto?
0 Menos de $10,000 MXN
] $10,000 - $30,000 MXN
[0 $30,000 - $60,000 MXN
O Mas de $60,000 MXN



7. éQué servicios te gustaria que incluyera el arquitecto? (Puedes marcar mds de uno)
L1 Planos arquitectdnicos
L1 Renders o visualizaciones 3D
LI Tramites y permisos
L1 Supervisién de obra

[ Célculo estructural e instalaciones

8. ¢A través de qué medio buscarias un arquitecto?
L1 Redes sociales (Facebook, Instagram, etc.)
L1 Recomendacidn de conocidos
1 Sitios web especializados
L] Directorios locales

[ Ferias o exposiciones

9. ¢Qué tan probable es que recomiendes a un arquitecto si tuviste una buena
experiencia?
1 Muy probable
1 Algo probable
1 Poco probable
1 Nada probable

10. ¢Qué tan dispuesto estds a invertir en un buen disefio arquitecténico?
1 Muy dispuesto
] Algo dispuesto
1 Poco dispuesto
1 Nada dispuesto
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1. ¢Has contratado alguna vez los servicios de un arquitecto?

Pregunta 1
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No

0 1 2 3 4 5 6

Ndmero de respuestas

La mayoria ha tenido contacto previo con servicios arquitecténicos, lo que indica que existe
experiencia y conocimiento del valor del arquitecto. Sin embargo, el 40% nunca ha contratado
uno, lo que representa una oportunidad para atraer a nuevos clientes mediante asesorias
introductorias o difusién educativa.

2. ¢Para qué tipo de proyecto contratarias o contrataste a un arquitecto?

Pregunta 2

Casa habitacion

Remodelacion o ampliacion

Proyecto inmobiliario

Respuestas

Local comercial

Otro

Negocio o local comercial

0.0 0.5 1.0 1.5 2.0 2.5 3.0 35 4.0
NUmero de respuestas

Predomina el interés en proyectos residenciales, especialmente vivienda individual. Esto se alinea
con la estructura urbana de Comitan, donde el crecimiento se da principalmente en el ambito
doméstico. También hay una demanda emergente en remodelaciones, lo que sugiere interés en
modernizar o adaptar espacios existentes.



3. ¢Qué aspectos valoras mas al contratar un arquitecto?

Pregunta 3

Creatividad y disefio
Precio accesible

Reputacion y experiencia

Respuestas

Puntualidad

Atencién personalizada

0.0 0.5 1.0 1.5 2.0 2.5 3.0
Numero de respuestas

Hay un equilibrio entre quienes priorizan el aspecto econdmico y quienes valoran el disefio y la
atencién profesional. La sensibilidad al precio es alta, pero se mantiene el interés por un servicio
de calidad y creativo. Es clave comunicar el valor agregado del disefio y ofrecer flexibilidad segun
presupuesto.

4. {Qué tan importante consideras la asesoria de un arquitecto para tu proyecto?

Pregunta 4

B _

Algo importante

Respuestas

Poco importante
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NuUmero de respuestas
El 90% considera que la asesoria profesional es importante. Esto valida el rol del arquitecto como
figura clave en el proceso constructivo, no solo como disefiador, sino como guia técnica y
estratégica.



5. ¢Como te gustaria que fuera el proceso de trabajo con un arquitecto?

Pregunta 5

Hibrido

En linea

Respuestas

Presencial

0.0 0.5 1.0 1.5 2.0 2.5 3.0 35 4.0
Numero de respuestas

Existe apertura a la digitalizacidn del servicio, aunque el trato presencial sigue siendo valorado. El
modelo hibrido parece ser la mejor opcidn, ya que permite adaptabilidad sin perder el contacto
humano que genera confianza.

6. ¢ Cudl seria tu presupuesto estimado para contratar a un arquitecto?

Pregunta 6
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Menos de $10k
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Ndmero de respuestas

El presupuesto promedio se ubica en el rango medio-bajo. Esto sugiere que los servicios deben
ser accesibles pero escalables. Es recomendable ofrecer paquetes con diferentes niveles de
servicio para cubrir distintos presupuestos sin comprometer la calidad.



7. éQué servicios te gustaria que incluyera el arquitecto?

Pregunta 7

Planos, renders, permisos

Planos, renders

Todos los anteriores

Respuestas

Planos, permisos

Solo planos

Planos, renders, supervision

0.

o

0 025 050 0.75 1.00 1.25 1.50 1.75 2.00
Nuamero de respuestas

El cliente espera un servicio integral, desde disefio hasta gestidon técnica. El arquitecto debe
presentarse como un facilitador de todo el proceso, capaz de coordinar desde tramites hasta
construccion. La colaboracién con ingenieros y supervisores es clave.

8. ¢A través de qué medio buscarias un arquitecto?
Pregunta 8

Recomendacién de conocidos

Redes sociales

Respuestas

Sitios web especializados

Ferias o exposiciones
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.0 0.5 1.0 1.5 2.0 2.5 3.0 3.5 4.0

Numero de respuestas
Las redes sociales son el principal medio de busqueda, seguidas del “boca en boca”. Esto indica
que la presencia digital es esencial, pero también lo es mantener una buena reputacién local.
Estrategias de marketing digital y testimonios reales fortaleceran la captacién de clientes.



9. ¢Qué tan probable es que recomiendes a un arquitecto si tuviste una buena experiencia?

Pregunta 9

Muy probable

Algo probable

Respuestas

Poco probable

o
=

2 3 4
Ndmero de respuestas

w

Existe una tendencia favorable a recomendar, lo que convierte la satisfaccién del cliente en una
herramienta poderosa para el crecimiento del negocio. Un seguimiento postproyecto y campafias
de recomendacion pueden ampliar la red de clientes.

10. ¢Qué tan dispuesto estds a invertir en un buen disefo arquitectdnico?

Pregunta 10

R -
R -
0

1 2 3 4
NUmero de respuestas

Muy dispuesto

Respuestas

w

La mitad de los encuestados valora el disefio y esta dispuesta a invertir en él. El reto estd en
comunicar claramente los beneficios del disefio arquitecténico, como eficiencia, estética,
valorizacion del inmueble y ahorro a largo plazo.



Organigrama:

( A
Direccion
general
| |
B ( B B
area area de
area de . e ; ..
) inmobiliria y ingenieriay
arquitectura .
comercial calculo
B B B
coordinador
modelado y . .
) ingenieros de proyectos
renderista .
mobiliarios

Descripcion de los Roles:

o Direccién General: Encargada de la vision, direccidn estratégica y toma de decisiones clave
del estudio.

o Areade Arquitectura: Desarrollo de planos arquitectdnicos, disefio conceptual, modelado
3D y renders.

o Area de Ingenieria: Calculo estructural, disefio de instalaciones y coordinacién con
contratistas externos.

o Area Inmobiliaria: Analisis de oportunidades, gestion de proyectos, compra/venta y
desarrollo de inmuebles.
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