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METODOLOGÍA PARA EL DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN DE UNA CASA
HABITACIÓN

E l  d i s e ñ o  y  c o n s t r u c c i ó n  d e  u n a  c a s a  h a b i t a c i ó n  e s  u n  p r o c e s o
c o m p l e j o  q u e  r e q u i e r e  u n a  p l a n i f i c a c i ó n  m e t i c u l o s a  y  u n a  e j e c u c i ó n
c u i d a d o s a .  L a  m e t o d o l o g í a  q u e  s e  p r e s e n t a  a  c o n t i n u a c i ó n  b u s c a
e s t a b l e c e r  u n  m a r c o  e s t r u c t u r a d o  p a r a  g a r a n t i z a r  l a  c a l i d a d ,
e f i c i e n c i a  y  s a t i s f a c c i ó n  d e l  c l i e n t e  a  l o  l a r g o  d e  t o d a s  l a s  e t a p a s  d e l
p r o y e c t o .

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

L a  c o n s t r u c c i ó n  d e  u n a  c a s a  h a b i t a c i ó n ,  a u n q u e  a p a r e n t e m e n t e
d i r e c t a ,  e n f r e n t a  u n a  s e r i e  d e  d e s a f í o s  c o m u n e s  q u e  p u e d e n
c o m p r o m e t e r  e l  é x i t o  d e l  p r o y e c t o  s i  n o  s e  a b o r d a n  a d e c u a d a m e n t e .
L o s  p r o b l e m a s  m á s  r e c u r r e n t e s  i n c l u y e n :

D e f i n i c i ó n  A m b i v a l e n t e  d e  R e q u i s i t o s :  M u c h o s  c l i e n t e s  t i e n e n
i d e a s  g e n e r a l e s  s o b r e  l o  q u e  q u i e r e n ,  p e r o  c a r e c e n  d e  u n a  v i s i ó n
c l a r a  y  d e t a l l a d a  d e  s u s  n e c e s i d a d e s ,  p r e f e r e n c i a s  e s t é t i c a s  y
l i m i t a c i o n e s  p r e s u p u e s t a r i a s .  E s t a  a m b i g ü e d a d  i n i c i a l  p u e d e  l l e v a r
a  c a m b i o s  c o n s t a n t e s  d u r a n t e  e l  p r o c e s o ,  i n c r e m e n t a n d o  c o s t o s  y
r e t r a s a n d o  l a  e n t r e g a .
G e s t i ó n  I n e f i c a z  d e l  P r e s u p u e s t o :  L a  f a l t a  d e  u n a  e s t i m a c i ó n  d e
c o s t o s  p r e c i s a  d e s d e  e l  p r i n c i p i o  y  u n a  g e s t i ó n  d e f i c i e n t e  d u r a n t e
l a  o b r a  a  m e n u d o  r e s u l t a n  e n  s o b r e c o s t o s  s i g n i f i c a t i v o s .  F a c t o r e s
c o m o  l a  f l u c t u a c i ó n  d e  p r e c i o s  d e  m a t e r i a l e s ,  e r r o r e s  e n  l a
c u a n t i f i c a c i ó n  o  a d i c i o n e s  n o  p l a n i f i c a d a s  s o n  c a u s a s  c o m u n e s  d e
d e s f a s e s  p r e s u p u e s t a r i o s .
R e t r a s o s  e n  e l  C r o n o g r a m a :  L a  c o n s t r u c c i ó n  e s  s u s c e p t i b l e  a
d e m o r a s  d e b i d o  a  d i v e r s a s  r a z o n e s :  p r o b l e m a s  c o n  l o s  p e r m i s o s ,
d i s p o n i b i l i d a d  d e  m a t e r i a l e s ,  c o n d i c i o n e s  c l i m á t i c a s  a d v e r s a s ,
c o n f l i c t o s  l a b o r a l e s  o  c o o r d i n a c i ó n  i n e f i c i e n t e  e n t r e  l o s
d i f e r e n t e s  o f i c i o s .  E s t o s  r e t r a s o s  g e n e r a n  f r u s t r a c i ó n  y  p u e d e n
i n c r e m e n t a r  l o s  c o s t o s  o p e r a t i v o s .
C a l i d a d  d e  l a  C o n s t r u c c i ó n  D e f i c i e n t e :  L a  f a l t a  d e  s u p e r v i s i ó n
a d e c u a d a ,  e l  u s o  d e  m a t e r i a l e s  d e  b a j a  c a l i d a d  o  l a  e j e c u c i ó n
i n c o r r e c t a  d e  l o s  t r a b a j o s  p u e d e n  r e s u l t a r  e n  a c a b a d o s  p o b r e s ,
p r o b l e m a s  e s t r u c t u r a l e s  o  f a l l a s  e n  l a s  i n s t a l a c i o n e s  a  l a r g o  p l a z o ,
l o  q u e  d e r i v a  e n  c o s t o s  d e  r e p a r a c i ó n  e l e v a d o s  y  u n a  b a j a
s a t i s f a c c i ó n  d e l  p r o p i e t a r i o .
C o m u n i c a c i ó n  F r a g m e n t a d a :  L a  i n t e r a c c i ó n  e n t r e  e l  c l i e n t e ,
a r q u i t e c t o s ,  i n g e n i e r o s ,  c o n t r a t i s t a s  y  s u b c o n t r a t i s t a s  p u e d e  s e r
d e f i c i e n t e ,  l l e v a n d o  a  m a l e n t e n d i d o s ,  e r r o r e s  e n  l a  e j e c u c i ó n  y
u n a  f a l t a  d e  a l i n e a c i ó n  e n  l o s  o b j e t i v o s  d e l  p r o y e c t o .

E s t o s  p r o b l e m a s  r e s a l t a n  l a  n e c e s i d a d  d e  u n a  m e t o d o l o g í a  r o b u s t a
q u e  a n t i c i p e  y  m i t i g u e  l o s  r i e s g o s ,  o p t i m i c e  l o s  r e c u r s o s  y  a s e g u r e
q u e  l a  c a s a  c o n s t r u i d a  c u m p l a  c o n  l a s  e x p e c t a t i v a s  d e l  p r o p i e t a r i o  e n
t é r m i n o s  d e  f u n c i o n a l i d a d ,  e s t é t i c a ,  c o s t o  y  t i e m p o .



JUSTIFICACIÓN DEL PROBLEMA

E l  p l a n t e a m i e n t o  d e  l o s  d e s a f í o s  c o m u n e s  e n  e l  d i s e ñ o  y
c o n s t r u c c i ó n  d e  u n a  c a s a  h a b i t a c i ó n  n o  e s  u n a  m e r a  e n u m e r a c i ó n
d e  d i f i c u l t a d e s ;  e s  u n a  j u s t i f i c a c i ó n  c r u c i a l  p a r a  l a  n e c e s i d a d  d e
u n a  m e t o d o l o g í a  r o b u s t a  y  b i e n  d e f i n i d a .  L o s  p r o b l e m a s
i d e n t i f i c a d o s  — l a  d e f i n i c i ó n  a m b i v a l e n t e  d e  r e q u i s i t o s ,  l a  g e s t i ó n
i n e f i c a z  d e l  p r e s u p u e s t o ,  l o s  r e t r a s o s  e n  e l  c r o n o g r a m a ,  l a  c a l i d a d
d e  l a  c o n s t r u c c i ó n  d e f i c i e n t e  y  l a  c o m u n i c a c i ó n  f r a g m e n t a d a —
r e p r e s e n t a n  r i e s g o s  s i g n i f i c a t i v o s  q u e ,  s i  n o  s e  a b o r d a n
p r o a c t i v a m e n t e ,  p u e d e n  t e n e r  c o n s e c u e n c i a s  g r a v e s  p a r a  t o d a s  l a s
p a r t e s  i n v o l u c r a d a s .
E n  p r i m e r  l u g a r ,  l a  f a l t a  d e  c l a r i d a d  e n  l o s  r e q u i s i t o s  i n i c i a l e s  ( e l
" n o  s é  b i e n  q u é  q u i e r o " )  n o  s o l o  c o n d u c e  a  r e d i s e ñ o s  c o s t o s o s  y
p é r d i d a s  d e  t i e m p o ,  s i n o  q u e  t a m b i é n  g e n e r a  u n a  i n s a t i s f a c c i ó n
p r o f u n d a  e n  e l  c l i e n t e .  U n a  c a s a  e s ,  p a r a  l a  m a y o r í a  d e  l a s
p e r s o n a s ,  l a  i n v e r s i ó n  m á s  g r a n d e  d e  s u  v i d a .  S i  e l  r e s u l t a d o  f i n a l
n o  s e  a l i n e a  c o n  s u s  e x p e c t a t i v a s ,  p o r  m u y  d i f u s a s  q u e  e s t a s
f u e r a n  a l  p r i n c i p i o ,  e l  p r o y e c t o  s e  p e r c i b i r á  c o m o  u n  f r a c a s o .  L a
m e t o d o l o g í a  b u s c a  m i t i g a r  e s t o  m e d i a n t e  u n a  f a s e  d e
c o n c e p t u a l i z a c i ó n  e x h a u s t i v a  q u e  g a r a n t i c e  u n a  c o m p r e n s i ó n
m u t u a  y  d e t a l l a d a  d e  l a  v i s i ó n  d e l  c l i e n t e .
E n  s e g u n d o  l u g a r ,  l a  g e s t i ó n  p r e s u p u e s t a r i a  i n e f i c a z  e s  u n a  d e  l a s
p r i n c i p a l e s  f u e n t e s  d e  c o n f l i c t o .  L o s  s o b r e c o s t o s  n o  s o l o  e s t r e s a n
l a  r e l a c i ó n  c o n  e l  c l i e n t e ,  s i n o  q u e  t a m b i é n  p u e d e n  l l e v a r  a  l a
i n t e r r u p c i ó n  d e l  p r o y e c t o ,  a  u n a  r e d u c c i ó n  d r á s t i c a  e n  l a  c a l i d a d
d e  l o s  m a t e r i a l e s  o  a  l a  o m i s i ó n  d e  e l e m e n t o s  i m p o r t a n t e s .  U n a
m e t o d o l o g í a  q u e  i n t e g r e  u n a  p r e s u p u e s t a c i ó n  d e t a l l a d a  y  u n
c o n t r o l  d e  c o s t o s  r i g u r o s o  d e s d e  l a s  p r i m e r a s  e t a p a s  e s
i n d i s p e n s a b l e  p a r a  l a  s o s t e n i b i l i d a d  f i n a n c i e r a  d e l  p r o y e c t o  y  p a r a
m a n t e n e r  l a  c o n f i a n z a .
L o s  r e t r a s o s  e n  e l  c r o n o g r a m a ,  p o r  s u  p a r t e ,  t i e n e n  u n  e f e c t o
d o m i n ó :  a u m e n t a n  l o s  c o s t o s  p o r  l a  e x t e n s i ó n  d e  l o s  a l q u i l e r e s
p r o v i s i o n a l e s  d e l  c l i e n t e ,  e n c a r e c e n  l a  m a n o  d e  o b r a ,  g e n e r a n
p e n a l i z a c i o n e s  c o n  l o s  p r o v e e d o r e s  y ,  e n  g e n e r a l ,  e r o s i o n a n  l a
m o r a l  d e  t o d o  e l  e q u i p o  d e  t r a b a j o .  U n a  p l a n i f i c a c i ó n  d e t a l l a d a  y
u n a  s u p e r v i s i ó n  a c t i v a ,  c o m o  l a s  p r o p u e s t a s  e n  l a  m e t o d o l o g í a ,  s o n
e s e n c i a l e s  p a r a  a n t i c i p a r  y  m i t i g a r  e s t o s  i m p r e v i s t o s ,  a s e g u r a n d o
u n a  e n t r e g a  e n  t i e m p o  y  f o r m a .



OBJETIVO GENERAL

E l  o b j e t i v o  g e n e r a l  d e  e s t a  m e t o d o l o g í a  e s  g a r a n t i z a r  e l  d i s e ñ o
y  l a  c o n s t r u c c i ó n  e x i t o s a  d e  u n a  c a s a  h a b i t a c i ó n  e n  C o m i t a n  d e
D o m i n g u e z ,  C h i a p a s ,  q u e  c u m p l a  o  s u p e r e  l a s  e x p e c t a t i v a s  d e l
c l i e n t e  e n  t é r m i n o s  d e  f u n c i o n a l i d a d ,  e s t é t i c a ,  c a l i d a d ,
p r e s u p u e s t o  y  p l a z o s ,  m i n i m i z a n d o  l o s  r i e s g o s  i n h e r e n t e s  a l
p r o c e s o  c o n s t r u c t i v o .

L a  c a l i d a d  d e f i c i e n t e  d e  l a  c o n s t r u c c i ó n  e s  q u i z á s  e l  p r o b l e m a
m á s  c r í t i c o  a  l a r g o  p l a z o .  U n a  c a s a  m a l  c o n s t r u i d a  n o  s o l o
r e p r e s e n t a  u n  d e s p e r d i c i o  d e  i n v e r s i ó n ,  s i n o  q u e  p u e d e
c o m p r o m e t e r  l a  s e g u r i d a d  d e  s u s  h a b i t a n t e s  y  g e n e r a r  c o s t o s  d e
m a n t e n i m i e n t o  y  r e p a r a c i ó n  c o n s t a n t e s .  L a  m e t o d o l o g í a  e n f a t i z a
l a  s u p e r v i s i ó n  c o n s t a n t e ,  e l  u s o  d e  e s p e c i f i c a c i o n e s  t é c n i c a s
c l a r a s  y  l a  s e l e c c i ó n  d e  m a t e r i a l e s  y  m a n o  d e  o b r a  c a l i f i c a d a
c o m o  p i l a r e s  p a r a  g a r a n t i z a r  l a  d u r a b i l i d a d ,  f u n c i o n a l i d a d  y
e s t é t i c a  d e  l a  e d i f i c a c i ó n .  E s t o  e s  e s p e c i a l m e n t e  r e l e v a n t e  e n
u n a  z o n a  c o m o  C o m i t a n  d e  D o m i n g u e z ,  C h i a p a s ,  d o n d e  l a s
c o n d i c i o n e s  c l i m á t i c a s  y  s í s m i c a s  r e q u i e r e n  u n  e n f o q u e  r o b u s t o
e n  l a  c a l i d a d  e s t r u c t u r a l  y  d e  a c a b a d o s .
F i n a l m e n t e ,  l a  c o m u n i c a c i ó n  f r a g m e n t a d a  e s  e l  l u b r i c a n t e  q u e
f a l l a  e n  m u c h o s  p r o y e c t o s .  C u a n d o  a r q u i t e c t o s ,  i n g e n i e r o s ,
c o n t r a t i s t a s  y  c l i e n t e s  o p e r a n  e n  s i l o s ,  l o s  e r r o r e s  s o n
i n e v i t a b l e s .  L a  m e t o d o l o g í a  p r o m u e v e  u n a  c o m u n i c a c i ó n  c l a r a ,
c o n s t a n t e  y  d o c u m e n t a d a  e n t r e  t o d a s  l a s  p a r t e s  i n t e r e s ,  l o  q u e
m i n i m i z a  m a l e n t e n d i d o s ,  f a c i l i t a  l a  t o m a  d e  d e c i s i o n e s  y
a s e g u r a  q u e  t o d o s  e s t é n  a l i n e a d o s  c o n  l o s  o b j e t i v o s  d e l
p r o y e c t o .
E n  r e s u m e n ,  l o s  p r o b l e m a s  p l a n t e a d o s  j u s t i f i c a n  l a  n e c e s i d a d
i m p e r a n t e  d e  u n a  m e t o d o l o g í a  b i e n  e s t r u c t u r a d a .  N o  s e  t r a t a
s o l o  d e  c o n s t r u i r  u n a  c a s a ,  s i n o  d e  c o n s t r u i r l a  b i e n ,  a  t i e m p o ,
d e n t r o  d e l  p r e s u p u e s t o  y ,  f u n d a m e n t a l m e n t e ,  s u p e r a n d o  l a s
e x p e c t a t i v a s  d e l  c l i e n t e .  U n a  m e t o d o l o g í a  c o m o  l a  p r o p u e s t a  e s
l a  h o j a  d e  r u t a  p a r a  t r a n s f o r m a r  u n  p r o c e s o  l l e n o  d e  r i e s g o s  e n
u n  p r o y e c t o  e x i t o s o ,  t r a n s p a r e n t e  y  s a t i s f a c t o r i o  p a r a  t o d a s  l a s
p a r t e s .



¿ C ó m o  s e  p u e d e n  d e f i n i r  y  d o c u m e n t a r  e f i c a z m e n t e  l o s  r e q u i s i t o s  y
e x p e c t a t i v a s  d e l  c l i e n t e  p a r a  u n a  c a s a  h a b i t a c i ó n  e n  C o m i t a n  d e
D o m i n g u e z ,  C h i a p a s ,  c o n  e l  f i n  d e  m i n i m i z a r  c a m b i o s  y  a m b i g ü e d a d e s
d u r a n t e  l a s  f a s e s  d e  d i s e ñ o  y  c o n s t r u c c i ó n ?

¿ Q u é  e s t r a t e g i a s  y  h e r r a m i e n t a s  d e  g e s t i ó n  p r e s u p u e s t a r i a  y  c o n t r o l
d e  c o s t o s  s o n  l a s  m á s  a d e c u a d a s  p a r a  a s e g u r a r  q u e  e l  p r o y e c t o  d e  l a
c a s a  h a b i t a c i ó n  s e  m a n t e n g a  d e n t r o  d e l  p r e s u p u e s t o  e s t a b l e c i d o ,
c o n s i d e r a n d o  l a s  p a r t i c u l a r i d a d e s  d e l  m e r c a d o  l o c a l  d e  m a t e r i a l e s  y
m a n o  d e  o b r a ?

¿ C u á l e s  s o n  l o s  f a c t o r e s  c l a v e  q u e  m á s  i n f l u y e n  e n  l o s  r e t r a s o s  d e l
c r o n o g r a m a  e n  p r o y e c t o s  d e  c o n s t r u c c i ó n  d e  v i v i e n d a s  u n i f a m i l i a r e s
e n  l a  r e g i ó n  d e  C o m i t a n  d e  D o m i n g u e z ,  C h i a p a s , y  c ó m o  p u e d e  l a
m e t o d o l o g í a  p r o p u e s t a  m i t i g a r l o s  a  t r a v é s  d e  u n a  p l a n i f i c a c i ó n  y
s e g u i m i e n t o  e f e c t i v o s ?

¿ Q u é  e s t á n d a r e s  d e  c a l i d a d  y  m e c a n i s m o s  d e  s u p e r v i s i ó n  d e b e n
i m p l e m e n t a r s e  e n  c a d a  f a s e  d e  l a  c o n s t r u c c i ó n  p a r a  a s e g u r a r  l a
d u r a b i l i d a d ,  f u n c i o n a l i d a d  y  e s t é t i c a  d e  l a  c a s a  h a b i t a c i ó n ,
c o n s i d e r a n d o  l a s  c o n d i c i o n e s  c l i m á t i c a s  y  s í s m i c a s  e s p e c í f i c a s  d e  l a
z o n a ?

¿ D e  q u é  m a n e r a  s e  p u e d e  e s t a b l e c e r  u n  f l u j o  d e  c o m u n i c a c i ó n
e f i c i e n t e  y  t r a n s p a r e n t e  e n t r e  e l  c l i e n t e ,  a r q u i t e c t o s ,  i n g e n i e r o s  y
c o n t r a t i s t a s ,  p a r a  g a r a n t i z a r  l a  a l i n e a c i ó n  d e  o b j e t i v o s  y  l a
r e s o l u c i ó n  o p o r t u n a  d e  p r o b l e m a s  d u r a n t e  t o d o  e l  p r o c e s o  d e  d i s e ñ o
y  c o n s t r u c c i ó n ?

PREGUNTAS DE INVESTIGACIÓN



PREGUNTAS DE INVESTIGACIÓN

1 .  ¿ Q u é  e s  u n a  v i v i e n d a ?  
U n a  v i v i e n d a  e s  u n a  e d i f i c a c i ó n  o  p a r t e  d e  e l l a ,  d e s t i n a d a  y
h a b i l i t a d a  p a r a  s e r  h a b i t a d a  p o r  p e r s o n a s ,  p r o p o r c i o n a n d o  u n
e s p a c i o  s e g u r o ,  f u n c i o n a l  y  c o n f o r t a b l e  q u e  s a t i s f a g a  s u s
n e c e s i d a d e s  b á s i c a s  d e  r e s g u a r d o ,  p r i v a c i d a d ,  d e s c a n s o  y  d e s a r r o l l o
d e  a c t i v i d a d e s  c o t i d i a n a s .  M á s  a l l á  d e  s u  f u n c i ó n  f í s i c a ,  u n a
v i v i e n d a  e s  u n  h o g a r ,  u n  e s p a c i o  q u e  r e f l e j a  l a  i d e n t i d a d  d e  s u s
h a b i t a n t e s  y  c o n t r i b u y e  a  s u  b i e n e s t a r  p s i c o l ó g i c o  y  s o c i a l .
2 .  ¿ C u á l e s  s o n  l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  p r i m o r d i a l e s  p a r a  p o d e r  l l a m a r l a
v i v i e n d a ?
P a r a  s e r  c o n s i d e r a d a  u n a  v i v i e n d a ,  u n a  e d i f i c a c i ó n  d e b e  p o s e e r  l a s
s i g u i e n t e s  c a r a c t e r í s t i c a s  p r i m o r d i a l e s :
H a b i t a b i l i d a d :  D e b e  c o n t a r  c o n  l a s  c o n d i c i o n e s  m í n i m a s  p a r a  s e r
o c u p a d a  p o r  p e r s o n a s ,  i n c l u y e n d o  v e n t i l a c i ó n  e  i l u m i n a c i ó n
a d e c u a d a s .
F u n c i o n a l i d a d :  D e b e  p e r m i t i r  e l  d e s a r r o l l o  d e  l a s  a c t i v i d a d e s
d i a r i a s  b á s i c a s  ( d o r m i r ,  c o m e r ,  a s e a r s e ,  s o c i a l i z a r )  a  t r a v é s  d e  u n a
d i s t r i b u c i ó n  l ó g i c a  d e  e s p a c i o s .
S e g u r i d a d  E s t r u c t u r a l :  D e b e  s e r  e s t a b l e  y  r e s i s t e n t e  a  l a s  c a r g a s  y
f e n ó m e n o s  n a t u r a l e s  ( s i s m o s ,  v i e n t o s ,  l l u v i a s )  d e l  l u g a r ,
g a r a n t i z a n d o  l a  i n t e g r i d a d  d e  s u s  o c u p a n t e s .
S e r v i c i o s  B á s i c o s :  A c c e s o  a  a g u a  p o t a b l e ,  s a n e a m i e n t o  ( d r e n a j e ) ,
e n e r g í a  e l é c t r i c a  y ,  p r e f e r e n t e m e n t e ,  t e l e c o m u n i c a c i o n e s .
P r i v a c i d a d :  O f r e c e r  e s p a c i o s  q u e  p e r m i t a n  l a  i n t i m i d a d  d e  l o s
i n d i v i d u o s  y  f a m i l i a s .
D u r a b i l i d a d :  C o n s t r u i d a  c o n  m a t e r i a l e s  y  t é c n i c a s  q u e  a s e g u r e n  u n a
v i d a  ú t i l  r a z o n a b l e .
P r o t e c c i ó n  A m b i e n t a l :  R e s g u a r d a r  a  l o s  o c u p a n t e s  d e  l a s
i n c l e m e n c i a s  d e l  c l i m a  ( f r í o ,  l l u v i a ,  h u m e d a d ,  c a l o r )  y  o t r o s
e l e m e n t o s  e x t e r n o s .
3 .  ¿ C u á l e s  s o n  l a s  n e c e s i d a d e s  b á s i c a s  d e  u n a  v i v i e n d a ?  
L a s  n e c e s i d a d e s  b á s i c a s  q u e  u n a  v i v i e n d a  d e b e  c u b r i r  i n c l u y e n :
R e s g u a r d o  y  S e g u r i d a d :  P r o t e c c i ó n  c o n t r a  e l  c l i m a ,  i n t r u s o s  y
p e l i g r o s  e x t e r n o s .
H i g i e n e  y  S a l u d :  A c c e s o  a  a g u a  p o t a b l e ,  s a n e a m i e n t o  a d e c u a d o  y
v e n t i l a c i ó n  p a r a  p r e v e n i r  e n f e r m e d a d e s .
D e s c a n s o  y  P r i v a c i d a d :  E s p a c i o s  p a r a  e l  s u e ñ o  y  l a  i n t i m i d a d
p e r s o n a l  y  f a m i l i a r .
A l i m e n t a c i ó n  y  N u t r i c i ó n :  E s p a c i o  p a r a  p r e p a r a c i ó n  y  c o n s u m o  d e
a l i m e n t o s .
C o n f o r t  T é r m i c o  y  A c ú s t i c o :  M a n t e n e r  u n a  t e m p e r a t u r a  y  n i v e l  d e
r u i d o  a d e c u a d o s  p a r a  e l  b i e n e s t a r .
l u m i n a c i ó n  N a t u r a l  y  A r t i f i c i a l :  L u z  s u f i c i e n t e  p a r a  l a s  a c t i v i d a d e s
d i u r n a s  y  n o c t u r n a s .
D e s a r r o l l o  S o c i a l  y  P e r s o n a l :  E s p a c i o s  p a r a  l a  c o n v i v e n c i a ,  e l
e s t u d i o ,  e l  t r a b a j o  r e m o t o  o  e l  o c i o .
A l m a c e n a m i e n t o :  S o l u c i o n e s  p a r a  g u a r d a r  p e r t e n e n c i a s  d e  f o r m a
o r d e n a d a .



 4 . ¿ C ó m o  s e  l l e v a r á  a  c a b o  m i  p r o y e c t o ?  
E l  p r o y e c t o  s e  l l e v a r á  a  c a b o  s i g u i e n d o  l a  m e t o d o l o g í a
e s t r u c t u r a d a  e n  f a s e s  p r e v i a m e n t e  d e s c r i t a :
F a s e  1 :  C o n c e p t u a l i z a c i ó n  y  P r o g r a m a c i ó n :  D e f i n i c i ó n  d e t a l l a d a
d e  n e c e s i d a d e s  y  d e s e o s  d e l  c l i e n t e ,  a n á l i s i s  d e l  t e r r e n o  y
p r o g r a m a  a r q u i t e c t ó n i c o .
F a s e  2 :  D i s e ñ o  A r q u i t e c t ó n i c o  y  d e  I n g e n i e r í a s :  D e s a r r o l l o  d e
a n t e p r o y e c t o  y  p r o y e c t o  e j e c u t i v o  c o n  t o d o s  l o s  p l a n o s  t é c n i c o s
( a r q u i t e c t ó n i c o s ,  e s t r u c t u r a l e s ,  i n s t a l a c i o n e s ) .
F a s e  3 :  T r á m i t e s  y  P e r m i s o s :  G e s t i ó n  d e  l i c e n c i a s  y  p e r m i s o s
a n t e  l a s  a u t o r i d a d e s  c o m p e t e n t e s .
F a s e  4 :  P r e s u p u e s t a c i ó n  y  C o n t r a t a c i ó n :  E l a b o r a c i ó n  d e
p r e s u p u e s t o  d e t a l l a d o  y  s e l e c c i ó n  d e  c o n t r a t i s t a s .
F a s e  5 :  E j e c u c i ó n  y  S u p e r v i s i ó n  d e  O b r a :  C o n s t r u c c i ó n  f í s i c a  d e
l a  c a s a  c o n  s u p e r v i s i ó n  c o n s t a n t e  d e  c a l i d a d  y  a v a n c e .
F a s e  6 :  E n t r e g a  y  P o s t - C o n s t r u c c i ó n :  P r u e b a s ,  l i m p i e z a ,  e n t r e g a
a l  c l i e n t e  y  g e s t i ó n  d e  g a r a n t í a s .  C a d a  f a s e  i n c l u i r á  r e v i s i o n e s  y
a p r o b a c i o n e s  p o r  p a r t e  d e l  c l i e n t e  p a r a  a s e g u r a r  l a  a l i n e a c i ó n
c o n  s u s  e x p e c t a t i v a s .
5 .  ¿ C u á l e s  s o n  l o s  p a r á m e t r o s  q u e  s o l i c i t ó  e l  c l i e n t e ?  
L o s  p a r á m e t r o s  s o l i c i t a d o s  p o r  e l  c l i e n t e  s e  d e f i n i r á n
d e t a l l a d a m e n t e  e n  l a  
F a s e  1 :  C o n c e p t u a l i z a c i ó n  y  P r o g r a m a c i ó n .  E s t o s  i n c l u y e n ,  p e r o
n o  s e  l i m i t a n  a :

N ú m e r o  d e  h a b i t a c i o n e s :  ( e . g . ,  3  r e c á m a r a s ,  2  b a ñ o s
c o m p l e t o s ,  m e d i o  b a ñ o  p a r a  v i s i t a s ) .
Á r e a s  e s p e c í f i c a s :  ( e . g . ,  e s t u d i o ,  s a l a  d e  T V ,  c u a r t o  d e
l a v a d o ,  j a r d í n ,  c o c h e r a  p a r a  2  a u t o s ) .
E s t i l o  a r q u i t e c t ó n i c o :  ( e . g . ,  r ú s t i c o ,  m o d e r n o ,  m i n i m a l i s t a ,
t r a d i c i o n a l  d e  S a n  C r i s t ó b a l ) .
M a t e r i a l e s  p r e f e r i d o s :  ( e . g . ,  m a d e r a ,  p i e d r a  l o c a l ,  c o n c r e t o
e x p u e s t o ,  a c a b a d o s  e s p e c í f i c o s ) .
P r e s u p u e s t o  m á x i m o :  E l  r a n g o  e c o n ó m i c o  d e n t r o  d e l  c u a l
d e b e  m a n e j a r s e  e l  p r o y e c t o .
P l a z o  d e  e n t r e g a  d e s e a d o :  L a  f e c h a  a p r o x i m a d a  e n  l a  q u e  e l
c l i e n t e  e s p e r a  r e c i b i r  l a  c a s a .
N e c e s i d a d e s  e s p e c i a l e s :  ( e . g . ,  a c c e s i b i l i d a d  p a r a  p e r s o n a s
c o n  m o v i l i d a d  r e d u c i d a ,  e s p a c i o s  p a r a  m a s c o t a s ,  s i s t e m a s  d e
a h o r r o  e n e r g é t i c o ) .
O r i e n t a c i ó n  y  v i s t a s :  P r e f e r e n c i a s  p a r a  l a  u b i c a c i ó n  d e
e s p a c i o s  c l a v e  r e s p e c t o  a  l a  l u z  s o l a r  y  e l  e n t o r n o .

6 .  ¿ C o n o z c o  a  f o n d o  e l  r e g l a m e n t o  d e  c o n s t r u c c i ó n ?  
S í ,  e s  f u n d a m e n t a l  c o n o c e r  a  f o n d o  e l  r e g l a m e n t o  d e
c o n s t r u c c i ó n  v i g e n t e  e n  C o m i t a n  d e  D o m i n g u e z ,  C h i a p a s ,  a s í
c o m o  l a s  n o r m a t i v a s  c o m p l e m e n t a r i a s  y  d e  z o n i f i c a c i ó n .  E s t o  s e
a b o r d a r á  e n  l a  
F a s e  3 :  T r á m i t e s  y  P e r m i s o s  y  s e  c o n s i d e r a r á  d e s d e  l a  F a s e  1 :
C o n c e p t u a l i z a c i ó n .  E s t e  c o n o c i m i e n t o  i n c l u y e :

U s o s  d e  s u e l o  y  d e n s i d a d .
R e s t r i c c i o n e s  d e  a l t u r a  y  d e s p l a n t e .
C o c h e r a s  y  á r e a s  v e r d e s  o b l i g a t o r i a s .
N o r m a s  d e  s e g u r i d a d  e s t r u c t u r a l  ( e s p e c i a l m e n t e  s í s m i c a s ) .
R e q u i s i t o s  d e  i n s t a l a c i o n e s  ( e l é c t r i c a s ,  h i d r á u l i c a s ,
s a n i t a r i a s ) .
A c c e s i b i l i d a d  u n i v e r s a l  ( s i  a p l i c a ) .
R e q u i s i t o s  p a r a  l a  g e s t i ó n  d e  r e s i d u o s  d e  c o n s t r u c c i ó n .

C o n s i d e r a c i o n e s  d e  p r o t e c c i ó n  d e l  p a t r i m o n i o  h i s t ó r i c o  s i  e l
t e r r e n o  e s t á  e n  z o n a  p r o t e g i d a .  E l  c u m p l i m i e n t o  d e  e s t a s
n o r m a s  e s  i n d i s p e n s a b l e  p a r a  o b t e n e r  l a s  l i c e n c i a s  y  a s e g u r a r  l a
l e g a l i d a d  y  s e g u r i d a d  d e  l a  e d i f i c a c i ó n .



 7 .  ¿ Q u é  e s  n e c e s a r i o  p a r a  a p r o v e c h a r  a l  m á x i m o  e l  á r e a  d e l
t e r r e n o ?  
P a r a  a p r o v e c h a r  a l  m á x i m o  e l  á r e a  d e l  t e r r e n o ,  s e  r e q u i e r e :

A n á l i s i s  D e t a l l a d o  d e l  T e r r e n o :  E s t u d i o  t o p o g r á f i c o ,
o r i e n t a c i ó n  s o l a r  ( p a r a  m a x i m i z a r  l u z  n a t u r a l  y  c o n t r o l a r
g a n a n c i a  t é r m i c a ) ,  v i e n t o s  d o m i n a n t e s  ( p a r a  v e n t i l a c i ó n
c r u z a d a ) ,  v i s t a s  p o t e n c i a l e s  y  p u n t o s  c i e g o s .
N o r m a t i v a  A p l i c a b l e :  C o n o c e r  l o s  l í m i t e s  d e  c o n s t r u c c i ó n
( r e t i r o s ,  a l t u r a ,  C O S  - C o e f i c i e n t e  d e  O c u p a c i ó n  d e l  S u e l o ,  C U S
- C o e f i c i e n t e  d e  U s o  d e l  S u e l o )  p a r a  o p t i m i z a r  e l  á r e a
c o n s t r u i b l e .
D i s e ñ o  B i o c l i m á t i c o :  I n c o r p o r a r  e s t r a t e g i a s  q u e  a p r o v e c h e n
l a s  c o n d i c i o n e s  n a t u r a l e s  d e l  s i t i o ,  c o m o  l a  o r i e n t a c i ó n  p a r a
e l  s o l e a m i e n t o  p a s i v o  e n  i n v i e r n o  y  l a  p r o t e c c i ó n  e n  v e r a n o ,
y  l a  v e n t i l a c i ó n  n a t u r a l  p a r a  r e d u c i r  l a  n e c e s i d a d  d e  s i s t e m a s
m e c á n i c o s .  E n  S a n  C r i s t ó b a l ,  e s t o  i m p l i c a  m a x i m i z a r  l a
e n t r a d a  d e  s o l  y  p r o t e g e r  c o n t r a  e l  f r í o  y  l a  h u m e d a d .
D i s t r i b u c i ó n  F u n c i o n a l  y  F l e x i b l e :  D i s e ñ a r  e s p a c i o s  m u l t i u s o s
y  f l e x i b l e s  q u e  p u e d a n  a d a p t a r s e  a  d i f e r e n t e s  n e c e s i d a d e s ,
e v i t a n d o  á r e a s  r e s i d u a l e s  o  p o c o  u t i l i z a d a s .
I n t e g r a c i ó n  I n t e r i o r - E x t e r i o r :  C o n e c t a r  v i s u a l  y
f u n c i o n a l m e n t e  l o s  e s p a c i o s  i n t e r i o r e s  c o n  p a t i o s ,  j a r d i n e s  o
t e r r a z a s  p a r a  a m p l i a r  l a s  á r e a s  h a b i t a b l e s  p e r c i b i d a s .
D i s e ñ o  V e r t i c a l :  E n  t e r r e n o s  p e q u e ñ o s ,  c o n s i d e r a r  l a
c o n s t r u c c i ó n  e n  v a r i o s  n i v e l e s  p a r a  m a x i m i z a r  e l  á r e a  ú t i l .
S i s t e m a s  C o n s t r u c t i v o s  E f i c i e n t e s :  E l e g i r  s i s t e m a s  q u e
p e r m i t a n  o p t i m i z a r  e l  e s p a c i o  s i n  c o m p r o m e t e r  l a  e s t r u c t u r a
( e j .  m u r o s  d e l g a d o s  c o n  b u e n  a i s l a m i e n t o ) .

8 .  ¿ C ó m o  c r e a r é  m i  p r o y e c t o  c o n  l a s  m e j o r e s  c a r a c t e r í s t i c a s  y
p a r á m e t r o s  s o l i c i t a d o s  p o r  e l  c l i e n t e ,  c u i d a n d o  d e  e c o n o m i z a r
l o  m a y o r  p o s i b l e ?  
P a r a  l o g r a r  e s t o ,  s e  i m p l e m e n t a r á n  l a s  s i g u i e n t e s  e s t r a t e g i a s :

D i s e ñ o  E f i c i e n t e :  O p t i m i z a r  l a  d i s t r i b u c i ó n  e s p a c i a l  p a r a
r e d u c i r  m e t r o s  c u a d r a d o s  s u p e r f l u o s  s i n  s a c r i f i c a r
f u n c i o n a l i d a d .  U n  b u e n  d i s e ñ o  e v i t a  d e s p e r d i c i o s .
E s t á n d a r e s  d e  C a l i d a d  y  N o  L u j o :  E n f o q u e  e n  m a t e r i a l e s
d u r a d e r o s  y  d e  b u e n a  c a l i d a d  q u e  n o  n e c e s a r i a m e n t e  s e a n  l o s
m á s  c a r o s ,  p e r o  s í  e f i c i e n t e s  y  d e  b a j o  m a n t e n i m i e n t o .
A n á l i s i s  C o s t o - B e n e f i c i o  d e  M a t e r i a l e s :  S e l e c c i o n a r
m a t e r i a l e s  l o c a l e s  s i e m p r e  q u e  s e a  p o s i b l e  p a r a  r e d u c i r
c o s t o s  d e  t r a n s p o r t e  y  m a n o  d e  o b r a ,  y  a p r o v e c h a r  s u s
p r o p i e d a d e s  t é r m i c a s  e n  e l  c l i m a  d e  S a n  C r i s t ó b a l  ( e . g . ,
p i e d r a  l o c a l ,  m a d e r a  d e  l a  r e g i ó n ) .
E s t r a t e g i a s  d e  D i s e ñ o  B i o c l i m á t i c o :  R e d u c i r  l a  d e p e n d e n c i a
d e  s i s t e m a s  m e c á n i c o s  d e  c l i m a t i z a c i ó n  ( c a l e f a c c i ó n / a i r e
a c o n d i c i o n a d o )  m e d i a n t e  u n a  o r i e n t a c i ó n  i n t e l i g e n t e ,
a i s l a m i e n t o  t é r m i c o ,  v e n t i l a c i ó n  n a t u r a l  y  u s o  d e  m a s a
t é r m i c a ,  l o  q u e  g e n e r a  a h o r r o s  s i g n i f i c a t i v o s  a  l a r g o  p l a z o  e n
c o s t o s  d e  o p e r a c i ó n .
E s t a n d a r i z a c i ó n  y  M o d u l a c i ó n :  U t i l i z a r  d i m e n s i o n e s  y
m ó d u l o s  e s t á n d a r  p a r a  m a t e r i a l e s  d e  c o n s t r u c c i ó n ,
m i n i m i z a n d o  c o r t e s  y  d e s p e r d i c i o s .
G e s t i ó n  d e  P r o y e c t o s  R i g u r o s a :  C o n t r o l  d e  c o s t o s  y
c r o n o g r a m a  p a r a  e v i t a r  s o b r e c o s t o s  p o r  r e t r a s o s ,  r e t r a b a j o s
o  c o m p r a s  d e  ú l t i m a  h o r a .
N e g o c i a c i ó n  c o n  P r o v e e d o r e s :  B u s c a r  m ú l t i p l e s  c o t i z a c i o n e s
y  n e g o c i a r  p r e c i o s  c o n  p r o v e e d o r e s  y  c o n t r a t i s t a s  p a r a
o b t e n e r  l a s  m e j o r e s  c o n d i c i o n e s .
P r i o r i z a c i ó n  d e  I n v e r s i o n e s :  O r i e n t a r  l a  i n v e r s i ó n  h a c i a
e l e m e n t o s  q u e  a p o r t a n  m a y o r  v a l o r  o  e f i c i e n c i a ,  c o m o
a i s l a m i e n t o ,  s i s t e m a s  d e  c a p t a c i ó n  d e  a g u a  p l u v i a l  o
c a l e n t a d o r e s  s o l a r e s ,  q u e  s e  r e c u p e r a n  a  l a r g o  p l a z o .



 9 .  ¿ C ó m o  c r e a r é  m i  p r o y e c t o  r e a l i z a n d o  e l  m e n o r  d a ñ o  p o s i b l e
a l  e c o s i s t e m a  d e l  l u g a r ?  
L a  m i n i m i z a c i ó n  d e l  i m p a c t o  a m b i e n t a l  s e  l o g r a r á  m e d i a n t e  u n
e n f o q u e  d e  d i s e ñ o  y  c o n s t r u c c i ó n  s o s t e n i b l e :

A n á l i s i s  d e l  S i t i o :  R e s p e t a r  l a  t o p o g r a f í a  n a t u r a l  d e l  t e r r e n o ,
l a  v e g e t a c i ó n  e x i s t e n t e  ( á r b o l e s ,  p l a n t a s )  y  l o s  f l u j o s  d e
a g u a .

U s o  d e  M a t e r i a l e s  S o s t e n i b l e s : M a t e r i a l e s  l o c a l e s :  P i e d r a ,
m a d e r a  d e  b o s q u e s  c e r t i f i c a d o s ,  a r c i l l a ,  r e d u c i e n d o  l a
h u e l l a  d e  c a r b o n o  p o r  t r a n s p o r t e .
M a t e r i a l e s  r e c i c l a d o s  o  c o n  c o n t e n i d o  r e c i c l a d o :  A c e r o ,
a l g u n o s  p l á s t i c o s .
M a t e r i a l e s  d e  b a j o  i m p a c t o  a m b i e n t a l :  A q u e l l o s  c o n  b a j a
e n e r g í a  i n c o r p o r a d a ,  n o  t ó x i c o s  y  q u e  g e n e r e n  p o c o s
r e s i d u o s .
A i s l a m i e n t o s  n a t u r a l e s :  C o n s i d e r a r  o p c i o n e s  c o m o  l a n a  d e
r o c a ,  c e l u l o s a  o  s i s t e m a s  c o n s t r u c t i v o s  c o n  p r o p i e d a d e s
a i s l a n t e s  i n h e r e n t e s .
E f i c i e n c i a  E n e r g é t i c a : D i s e ñ o  B i o c l i m á t i c o :  M a x i m i z a r  e l
a p r o v e c h a m i e n t o  d e  l a  l u z  s o l a r  y  l a  v e n t i l a c i ó n  n a t u r a l
p a r a  r e d u c i r  e l  c o n s u m o  d e  e n e r g í a  p a r a  i l u m i n a c i ó n ,
c a l e f a c c i ó n  y  r e f r i g e r a c i ó n .
A i s l a m i e n t o  T é r m i c o :  A i s l a m i e n t o  a d e c u a d o  e n  m u r o s ,
t e c h o s  y  v e n t a n a s  p a r a  m a n t e n e r  l a  t e m p e r a t u r a  i n t e r i o r  y
r e d u c i r  l a  d e m a n d a  d e  c a l e f a c c i ó n  e n  e l  c l i m a  f r í o  d e  S a n
C r i s t ó b a l .
U s o  d e  t e c n o l o g í a s  e f i c i e n t e s :  I l u m i n a c i ó n  L E D ,
e l e c t r o d o m é s t i c o s  d e  b a j o  c o n s u m o ,  c a l e n t a d o r e s  s o l a r e s
d e  a g u a .
G e s t i ó n  d e l  A g u a : S i s t e m a s  d e  c a p t a c i ó n  d e  a g u a  p l u v i a l :
P a r a  u s o  e n  i n o d o r o s ,  r i e g o  o  l a v a d o .
A c c e s o r i o s  d e  b a j o  c o n s u m o :  I n o d o r o s  d e  d o b l e  d e s c a r g a ,
r e g a d e r a s  y  g r i f o s  d e  b a j o  f l u j o .
R e u s o  d e  a g u a s  g r i s e s :  S i  e s  f a c t i b l e  y  n o r m a t i v a m e n t e
p e r m i t i d o ,  p a r a  r i e g o .
G e s t i ó n  d e  R e s i d u o s : M i n i m i z a c i ó n  d e  r e s i d u o s :
P l a n i f i c a c i ó n  c u i d a d o s a  p a r a  r e d u c i r  e l  d e s p e r d i c i o  d e
m a t e r i a l e s  e n  o b r a .
S e p a r a c i ó n  y  r e c i c l a j e :  R e c o l e c c i ó n  s e p a r a d a  d e
m a t e r i a l e s  r e c i c l a b l e s  ( m e t a l ,  p l á s t i c o ,  c a r t ó n ,  m a d e r a ) .
D i s p o s i c i ó n  a d e c u a d a :  D e  l o s  r e s i d u o s  n o  r e c i c l a b l e s .

P r o t e c c i ó n  d e  l a  B i o d i v e r s i d a d :  M i n i m i z a r  l a  a l t e r a c i ó n  d e l
e n t o r n o  n a t u r a l  d u r a n t e  l a  c o n s t r u c c i ó n  y ,  s i  e s  p o s i b l e ,
r e s t a u r a r  o  m e j o r a r  l o s  e s p a c i o s  v e r d e s  c i r c u n d a n t e s .
E n e r g í a s  R e n o v a b l e s :  C o n s i d e r a r  l a  i n t e g r a c i ó n  d e  p a n e l e s
s o l a r e s  f o t o v o l t a i c o s  p a r a  l a  g e n e r a c i ó n  d e  e l e c t r i c i d a d ,  s i  e l
p r e s u p u e s t o  y  l a  o r i e n t a c i ó n  l o  p e r m i t e n .



HIPOTESIS

L a  a p l i c a c i ó n  d e  u n a  m e t o d o l o g í a  d e  d i s e ñ o  y  c o n s t r u c c i ó n  q u e
p r i o r i c e  s o l u c i o n e s  b i o c l i m á t i c a s  a d a p t a d a s  a l  c l i m a  s e m i - c á l i d o  d e
C o m i t á n  d e  D o m í n g u e z ,  e l  u s o  e f i c i e n t e  d e  m a t e r i a l e s  l o c a l e s  y  l a
i m p l e m e n t a c i ó n  d e  s i s t e m a s  c o n s t r u c t i v o s  s o s t e n i b l e s ,  r e s u l t a r á  e n
u n a  c a s a  h a b i t a c i ó n  d e  a l t a  c a l i d a d ,  e f i c i e n t e  e n e r g é t i c a m e n t e  y
e c o n ó m i c a m e n t e  v i a b l e ,  q u e  s a t i s f a r á  l a s  n e c e s i d a d e s  y
e x p e c t a t i v a s  d e l  c l i e n t e  m i e n t r a s  s e  i n t e g r a  a r m ó n i c a m e n t e  c o n  e l
e n t o r n o  l o c a l  y  m i n i m i z a  s u  i m p a c t o  a m b i e n t a l .

D e s g l o s e  y  J u s t i f i c a c i ó n :
S o l u c i o n e s  B i o c l i m á t i c a s  A d a p t a d a s  a l  C l i m a  S e m i - c á l i d o :

J u s t i f i c a c i ó n :  A  d i f e r e n c i a  d e  S a n  C r i s t ó b a l ,  C o m i t á n  t i e n d e  a
s e r  m á s  c á l i d o .  U n a  m e t o d o l o g í a  q u e  i n t e g r e  e s t r a t e g i a s  c o m o
l a  v e n t i l a c i ó n  c r u z a d a  e f e c t i v a ,  l a  p r o t e c c i ó n  s o l a r  e n
f a c h a d a s  y  c u b i e r t a s ,  e l  u s o  d e  m a s a  t é r m i c a  e n  m u r o s  p a r a
r e g u l a r  l a  t e m p e r a t u r a  y  e l  d i s e ñ o  d e  p a t i o s  o  j a r d i n e s
i n t e r n o s  p a r a  g e n e r a r  m i c r o c l i m a s  f r e s c o s ,  p e r m i t i r á  r e d u c i r
s i g n i f i c a t i v a m e n t e  l a  n e c e s i d a d  d e  a i r e  a c o n d i c i o n a d o  o
v e n t i l a c i ó n  m e c á n i c a ,  l o  q u e  i m p a c t a  p o s i t i v a m e n t e  e n  e l
c o n s u m o  e n e r g é t i c o  y  e l  c o n f o r t .
I m p l i c a c i ó n  p a r a  l a  m e t o d o l o g í a :  É n f a s i s  e n  e s t u d i o s  d e
a s o l e a m i e n t o  y  v i e n t o s  d o m i n a n t e s  d e s d e  l a  f a s e  d e
c o n c e p t u a l i z a c i ó n ,  y  d i s e ñ o  d e  a p e r t u r a s  y  v o l a d i z o s  e n  l a
f a s e  d e  d i s e ñ o  a r q u i t e c t ó n i c o .

U s o  E f i c i e n t e  d e  M a t e r i a l e s  L o c a l e s :
J u s t i f i c a c i ó n :  C o m i t á n  y  s u s  a l r e d e d o r e s  c u e n t a n  c o n
d i s p o n i b i l i d a d  d e  c i e r t o s  m a t e r i a l e s  ( a d o b e ,  t e j a  d e  b a r r o ,
m a d e r a s ,  p i e d r a  c a l i z a  e n  a l g u n a s  z o n a s )  q u e ,  a d e m á s  d e
r e d u c i r  c o s t o s  d e  t r a n s p o r t e  y  l a  h u e l l a  d e  c a r b o n o ,  p o s e e n
p r o p i e d a d e s  t é r m i c a s  y  e s t é t i c a s  q u e  s e  a d a p t a n  b i e n  a l  c l i m a
y  l a  a r q u i t e c t u r a  v e r n á c u l a  d e  l a  r e g i ó n .
I m p l i c a c i ó n  p a r a  l a  m e t o d o l o g í a :  I n v e s t i g a c i ó n  d e
p r o v e e d o r e s  l o c a l e s  y  a n á l i s i s  d e  c o s t o s / b e n e f i c i o s  d e
m a t e r i a l e s  r e g i o n a l e s  e n  l a  f a s e  d e  p r e s u p u e s t a c i ó n  y
s e l e c c i ó n  d e  m a t e r i a l e s  e n  e l  d i s e ñ o .

I m p l e m e n t a c i ó n  d e  S i s t e m a s  C o n s t r u c t i v o s  S o s t e n i b l e s :
J u s t i f i c a c i ó n :  L a  s o s t e n i b i l i d a d  n o  e s  s o l o  u n a  t e n d e n c i a ,  s i n o
u n a  n e c e s i d a d .  E s t o  i n c l u y e  l a  g e s t i ó n  e f i c i e n t e  d e l  a g u a
( c a p t a c i ó n  p l u v i a l ,  r e u s o  d e  a g u a s  g r i s e s ) ,  l a  m i n i m i z a c i ó n  d e
r e s i d u o s  e n  o b r a  y  l a  p o s i b l e  i n t e g r a c i ó n  d e  e c o t e c n i a s
( c a l e n t a d o r e s  s o l a r e s ,  p a n e l e s  f o t o v o l t a i c o s  s i  e l  p r e s u p u e s t o
l o  p e r m i t e )  q u e  r e d u c e n  l a  d e p e n d e n c i a  d e  r e c u r s o s  e x t e r n o s
y  l o s  c o s t o s  o p e r a t i v o s  a  l a r g o  p l a z o .
I m p l i c a c i ó n  p a r a  l a  m e t o d o l o g í a :  I n c l u s i ó n  d e  e s p e c i a l i s t a s  e n
s o s t e n i b i l i d a d  d e s d e  l a  f a s e  d e  d i s e ñ o  y  e s p e c i f i c a c i o n e s
t é c n i c a s  c l a r a s  p a r a  l a  g e s t i ó n  d e  r e c u r s o s  y  r e s i d u o s .

C a s a  d e  A l t a  C a l i d a d  y  E c o n ó m i c a m e n t e  V i a b l e :
J u s t i f i c a c i ó n :  L a  e f i c i e n c i a  e n  e l  u s o  d e  m a t e r i a l e s  l o c a l e s  y  e l
d i s e ñ o  b i o c l i m á t i c o  n o  s o l o  b e n e f i c i a n  e l  m e d i o  a m b i e n t e ,
s i n o  q u e  t a m b i é n  p u e d e n  o p t i m i z a r  e l  p r e s u p u e s t o  i n i c i a l  y ,
s o b r e  t o d o ,  l o s  c o s t o s  d e  m a n t e n i m i e n t o  y  o p e r a c i ó n  a  l o
l a r g o  d e  l a  v i d a  ú t i l  d e  l a  v i v i e n d a .  L a  s u p e r v i s i ó n  c o n s t a n t e
a s e g u r a  l a  c a l i d a d  c o n s t r u c t i v a .
I m p l i c a c i ó n  p a r a  l a  m e t o d o l o g í a :  R i g u r o s o  c o n t r o l  d e  c a l i d a d
y  p r e s u p u e s t a r i o  e n  t o d a s  l a s  f a s e s .



S a t i s f a c c i ó n  d e  l a s  N e c e s i d a d e s  y  E x p e c t a t i v a s  d e l  C l i e n t e :
J u s t i f i c a c i ó n :  A u n q u e  l a  h i p ó t e s i s  s e  c e n t r a  e n  a s p e c t o s  t é c n i c o s  y
s o s t e n i b l e s ,  e l  o b j e t i v o  f i n a l  e s  s i e m p r e  e l  c l i e n t e .  U n a  m e t o d o l o g í a
q u e  i n v o l u c r e  a l  c l i e n t e  a c t i v a m e n t e  e n  c a d a  f a s e  y  q u e  l o g r e
c o n j u g a r  s u s  d e s e o s  c o n  s o l u c i o n e s  ó p t i m a s  y  s o s t e n i b l e s ,  e s
f u n d a m e n t a l  p a r a  s u  s a t i s f a c c i ó n .
I m p l i c a c i ó n  p a r a  l a  m e t o d o l o g í a :  F a s e s  d e  c o n c e p t u a l i z a c i ó n  y
r e v i s i ó n  d e  d i s e ñ o  c o n  e l  c l i e n t e  s o n  c r í t i c a s .

I n t e g r a c i ó n  A r m ó n i c a  c o n  e l  E n t o r n o  L o c a l  y  M i n i m i z a c i ó n  d e l
I m p a c t o  A m b i e n t a l :

J u s t i f i c a c i ó n :  C o n s t r u i r  e n  C o m i t á n  i m p l i c a  r e s p e t a r  s u  c o n t e x t o
c u l t u r a l  y  n a t u r a l .  E s t o  s e  l o g r a  n o  s o l o  c o n  m a t e r i a l e s ,  s i n o  c o n
v o l u m e t r í a s  y  e s t é t i c a s  q u e  d i a l o g u e n  c o n  l a  a r q u i t e c t u r a  e x i s t e n t e ,
y  c o n  p r á c t i c a s  q u e  r e d u z c a n  l a  h u e l l a  e c o l ó g i c a  d e l  p r o y e c t o .
I m p l i c a c i ó n  p a r a  l a  m e t o d o l o g í a :  A n á l i s i s  d e l  c o n t e x t o  u r b a n o  y
p a i s a j í s t i c o  e n  l a  f a s e  d e  c o n c e p t u a l i z a c i ó n  y  d i s e ñ o ,  y  p r á c t i c a s  d e
c o n s t r u c c i ó n  r e s p o n s a b l e .

ANALOGÍAS ARQUITECTÓNICAS PARA UNA
CASA HABITACIÓN EN COMITÁN DE
DOMÍNGUEZ, CHIAPAS
1 .  A n a l o g í a s  R e g i o n a l e s  ( C h i a p a s  y  C o m i t á n  d e  D o m í n g u e z )
L a  a r q u i t e c t u r a  r e g i o n a l  d e  C h i a p a s ,  e s p e c i a l m e n t e  l a  v e r n á c u l a  y
c o l o n i a l ,  o f r e c e  u n  v a s t o  c o n o c i m i e n t o  s o b r e  l a  a d a p t a c i ó n  a l  c l i m a
y  e l  u s o  d e  r e c u r s o s  l o c a l e s .

A r q u i t e c t u r a  V e r n á c u l a  d e  l o s  A l t o s  d e  C h i a p a s  y  C o m i t á n :
C a r a c t e r í s t i c a s :  C a s a s  d e  a d o b e  o  l a d r i l l o ,  c o n  t e c h o s  d e  t e j a
d e  b a r r o  a  d o s  o  c u a t r o  a g u a s ,  p a t i o s  i n t e r i o r e s  o  t r a s e r o s
p a r a  a c t i v i d a d e s  d o m é s t i c a s ,  c o r r e d o r e s  y  p o r t a l e s .  E l  u s o  d e
l a  m a d e r a  e s  c o m ú n  e n  e s t r u c t u r a s  y  d e t a l l e s .  E n  C o m i t á n ,  l a
t e n d e n c i a  e s  a  c a s a s  c o n  m a y o r e s  a l t u r a s  i n t e r i o r e s  y
a p e r t u r a s  p a r a  l a  v e n t i l a c i ó n  c r u z a d a  d e b i d o  a l  c l i m a  m á s
c á l i d o .

A n a l o g í a  p a r a  e l  p r o y e c t o : M a t e r i a l e s :  R e u t i l i z a c i ó n  d e l
a d o b e  ( s i  e s  v i a b l e ) ,  l a d r i l l o ,  t e j a  d e  b a r r o  y  m a d e r a s
l o c a l e s .
E s t r a t e g i a s  b i o c l i m á t i c a s :  D i s e ñ o  d e  t e c h o s  i n c l i n a d o s  p a r a
e l  m a n e j o  d e  l l u v i a s ,  a m p l i o s  v o l a d i z o s  p a r a  s o m b r a ,  y
v e n t i l a c i ó n  c r u z a d a  a  t r a v é s  d e  l a  d i s p o s i c i ó n  d e  v a n o s  y  l a
p o s i b l e  i n c l u s i ó n  d e  p a t i o s  i n t e r i o r e s  q u e  g e n e r e n
c o r r i e n t e s  d e  a i r e  f r e s c o .
O r g a n i z a c i ó n  E s p a c i a l :  I n c o r p o r a c i ó n  d e  p a t i o s  i n t e r n o s  o
t r a s e r o s  q u e  f u n c i o n e n  c o m o  e x t e n s i o n e s  d e  l o s  e s p a c i o s
h a b i t a b l e s ,  b r i n d a n d o  p r i v a c i d a d  y  u n  m i c r o c l i m a .
C o r r e d o r e s  q u e  s i r v a n  c o m o  t r a n s i c i ó n  e n t r e  i n t e r i o r  y
e x t e r i o r ,  p r o t e g i e n d o  d e l  s o l  y  l a  l l u v i a .

A r q u i t e c t u r a  C o l o n i a l  d e  C o m i t á n  ( C e n t r o  H i s t ó r i c o ) :
C a r a c t e r í s t i c a s :  C a s o n a s  c o n  p a t i o s  c e n t r a l e s  ( m u c h a s  v e c e s
p o r t i c a d o s ) ,  m u r o s  g r u e s o s  d e  m a m p o s t e r í a ,  b a l c o n e s  d e
h i e r r o  f o r j a d o ,  v e n t a n a s  c o n  r e j a s ,  z a g u a n e s  a m p l i o s  y  c o l o r e s
v i b r a n t e s  e n  l a s  f a c h a d a s .  L a  d i s p o s i c i ó n  d e  l a s  h a b i t a c i o n e s
a l r e d e d o r  d e l  p a t i o  c r e a  e s p a c i o s  f r e s c o s  y  p r i v a d o s .

A n a l o g í a  p a r a  e l  p r o y e c t o : M a n e j o  d e  l a  l u z  y  s o m b r a :  L a
p r o f u n d i d a d  d e  l o s  v a n o s  y  l o s  b a l c o n e s  r e g u l a n  l a  e n t r a d a
d e  l u z  s o l a r  d i r e c t a .
R e l a c i ó n  i n t e r i o r - e x t e r i o r :  E l  p a t i o  c e n t r a l  c o m o  c o r a z ó n
d e  l a  v i v i e n d a ,  a p o r t a n d o  l u z ,  v e n t i l a c i ó n  y  u n  e s p a c i o  d e
c o n v i v e n c i a .



M a s a  t é r m i c a :  L o s  m u r o s  g r u e s o s  d e  p i e d r a  o  a d o b e  q u e
a b s o r b e n  e l  c a l o r  d u r a n t e  e l  d í a  y  l o  l i b e r a n  l e n t a m e n t e
p o r  l a  n o c h e ,  o  l o  m a n t i e n e n  f r e s c o ,  d e p e n d i e n d o  d e  l a
c o n f i g u r a c i ó n .

2 .  A n a l o g í a s  N a c i o n a l e s  ( M é x i c o )
L a  a r q u i t e c t u r a  m e x i c a n a  h a  s a b i d o  c o n j u g a r  l a  t r a d i c i ó n  c o n  l a
m o d e r n i d a d  y  l a  a d a p t a c i ó n  a  d i v e r s o s  c l i m a s .

A r q u i t e c t u r a  M o d e r n a  M e x i c a n a  ( m e d i a d o s  d e l  s i g l o  X X ) :
C a r a c t e r í s t i c a s :  F u n c i o n a l i d a d ,  u s o  d e  c o n c r e t o  e x p u e s t o ,
c e l o s í a s ,  g r a n d e s  v e n t a n a l e s ,  i n t e g r a c i ó n  d e  m u r a l e s  y  o b r a s
d e  a r t e ,  y  u n a  f u e r t e  c o n e x i ó n  c o n  e l  p a i s a j e  y  l a  c u l t u r a
l o c a l .  A r q u i t e c t o s  c o m o  J u a n  O ' G o r m a n ,  M a r i o  P a n i ,  y  L u i s
B a r r a g á n ,  q u i e n e s  e x p l o r a r o n  l a  r e l a c i ó n  e n t r e  e l  e s p a c i o ,  l a
l u z ,  e l  c o l o r  y  e l  a g u a .

A n a l o g í a  p a r a  e l  p r o y e c t o : F u n c i o n a l i d a d  y  e s p a c i a l i d a d :
D i s e ñ o  d e  e s p a c i o s  f l u i d o s  q u e  o p t i m i c e n  e l  u s o  y  l a
c o n e x i ó n  v i s u a l .
M a n e j o  d e  l a  l u z  n a t u r a l :  E s t r a t e g i a s  p a r a  f i l t r a r  y
d i r e c c i o n a r  l a  l u z  a  t r a v é s  d e  c e l o s í a s  o  p a r a s o l e s ,  c r e a n d o
a m b i e n t e s  c a m b i a n t e s  y  c o n f o r t a b l e s .
U s o  e x p r e s i v o  d e  m a t e r i a l e s :  E l  c o n c r e t o ,  l a  m a d e r a  y  l a
p i e d r a  e n  s u  e s t a d o  n a t u r a l  p a r a  e v o c a r  u n a  e s t é t i c a
c o n t e m p o r á n e a  p e r o  a r r a i g a d a .

A r q u i t e c t u r a  B i o c l i m á t i c a  M e x i c a n a  C o n t e m p o r á n e a :
C a r a c t e r í s t i c a s :  P r o y e c t o s  q u e  i n t e g r a n  s i s t e m a s  p a s i v o s  d e
c l i m a t i z a c i ó n  ( v e n t i l a c i ó n  c r u z a d a ,  m a s a  t é r m i c a ,  v o l a d i z o s ) ,
c a p t a c i ó n  d e  a g u a  p l u v i a l ,  p a n e l e s  s o l a r e s ,  t e c h o s  v e r d e s  y  e l
u s o  d e  m a t e r i a l e s  d e  b a j o  i m p a c t o  a m b i e n t a l .

A n a l o g í a  p a r a  e l  p r o y e c t o : E s t r a t e g i a s  d e  E f i c i e n c i a
E n e r g é t i c a :  I m p l e m e n t a c i ó n  d e  s i s t e m a s  d e  v e n t i l a c i ó n
n a t u r a l  y  a i s l a m i e n t o  t é r m i c o  p a r a  r e d u c i r  l a  d e p e n d e n c i a
d e  e q u i p o s  m e c á n i c o s ,  a d a p t a d o s  a l  c l i m a  d e  C o m i t á n .
G e s t i ó n  d e l  A g u a :  S i s t e m a s  d e  c a p t a c i ó n  d e  a g u a  d e  l l u v i a
y  r e u s o  d e  a g u a s  g r i s e s .
I n t e g r a c i ó n  d e  e c o t e c n i a s :  P o s i b l e  i n c l u s i ó n  d e  p a n e l e s
s o l a r e s  f o t o v o l t a i c o s  o  c a l e n t a d o r e s  s o l a r e s  p a r a  r e d u c i r  e l
c o n s u m o  d e  e n e r g í a .

3 .  A n a l o g í a s  C o n t i n e n t a l e s  ( L a t i n o a m é r i c a )
A m é r i c a  L a t i n a ,  c o n  s u  d i v e r s i d a d  c l i m á t i c a  y  c u l t u r a l ,  o f r e c e  r i c o s
e j e m p l o s  d e  a r q u i t e c t u r a  q u e  r e s p o n d e  a  c o n t e x t o s  s i m i l a r e s .

A r q u i t e c t u r a  C o n t e x t u a l  y  S o s t e n i b l e  e n  C l i m a s  C á l i d o s  ( E j :
C o s t a  R i c a ,  C o l o m b i a ,  B r a s i l ) :

C a r a c t e r í s t i c a s :  D i s e ñ o s  q u e  p r i o r i z a n  l a  v e n t i l a c i ó n  n a t u r a l ,
l a  s o m b r a  p r o f u n d a ,  e l  u s o  d e  v e g e t a c i ó n  p a r a  e n f r i a m i e n t o
p a s i v o ,  e s t r u c t u r a s  l i g e r a s  q u e  p e r m i t e n  e l  f l u j o  d e l  a i r e ,  y
m a t e r i a l e s  q u e  s e  f u n d e n  c o n  e l  p a i s a j e  t r o p i c a l  o
s u b t r o p i c a l .  F r e c u e n t e m e n t e  s e  o b s e r v a  u n a  f u s i ó n  e n t r e  e l
i n t e r i o r  y  e l  e x t e r i o r .

A n a l o g í a  p a r a  e l  p r o y e c t o : C o n e x i ó n  i n t e r i o r - e x t e r i o r :
D i s e ñ o  d e  g r a n d e s  a p e r t u r a s ,  t e r r a z a s  c u b i e r t a s  y  j a r d i n e s
q u e  d i l u y e n  l o s  l í m i t e s  e n t r e  l a  c a s a  y  e l  e n t o r n o  n a t u r a l .
P r o t e c c i ó n  S o l a r  y  V e n t i l a c i ó n :  U s o  d e  l a m a s ,  c e l o s í a s ,
p é r g o l a s  y  v e g e t a c i ó n  p a r a  c o n t r o l a r  l a  r a d i a c i ó n  s o l a r  y
p r o m o v e r  l a  v e n t i l a c i ó n  c r u z a d a  c o n s t a n t e .
M a t e r i a l e s  T r o p i c a l e s :  I n s p i r a c i ó n  e n  e l  u s o  d e  m a d e r a s
r e s i s t e n t e s  a  l a  h u m e d a d ,  b a m b ú  o  f i b r a s  n a t u r a l e s  q u e
a p o r t e n  c a l i d e z  y  o r g a n i c i d a d .



A r q u i t e c t u r a  V e r n á c u l a  A d a p t a d a  ( E j :  C a s o n a s  d e  B a h í a ,  B r a s i l  o
V i l l a s  e n  C a f e t a l e s  C o l o m b i a n o s ) :
C a r a c t e r í s t i c a s :  A d a p t a c i ó n  a  l a s  c o n d i c i o n e s  c l i m á t i c a s
e s p e c í f i c a s  ( t e m p e r a t u r a s  e l e v a d a s ,  a l t a  h u m e d a d ) ,  u s o  d e
g a l e r í a s ,  c o r r e d o r e s  a m p l i o s ,  v e n t a n a l e s  g r a n d e s  y  t e c h o s  a l t o s
p a r a  f a v o r e c e r  l a  v e n t i l a c i ó n  y  l a  s o m b r a .
A n a l o g í a  p a r a  e l  p r o y e c t o : G a l e r í a s  y  C o r r e d o r e s :  E l e m e n t o s  q u e
a c t ú a n  c o m o  e s p a c i o s  d e  t r a n s i c i ó n  y  r e g u l a d o r e s  t é r m i c o s ,
p r o t e g i e n d o  d e l  s o l  y  p e r m i t i e n d o  l a  c i r c u l a c i ó n  d e l  a i r e .
A l t u r a s  d e  l o s  e s p a c i o s :  C o n s i d e r a r  a l t u r a s  d e  l o s  t e c h o s
m a y o r e s  p a r a  p e r m i t i r  q u e  e l  a i r e  c a l i e n t e  a s c i e n d a  y  e s c a p e .

4 .  A n a l o g í a s  I n t e r n a c i o n a l e s
A  n i v e l  g l o b a l ,  l a  a r q u i t e c t u r a  o f r e c e  s o l u c i o n e s  i n n o v a d o r a s
e n  s o s t e n i b i l i d a d ,  e f i c i e n c i a  y  d i s e ñ o .

A r q u i t e c t u r a  B i o c l i m á t i c a  A v a n z a d a  ( E j :  P r o y e c t o s  P a s s i v h a u s  e n
E u r o p a ,  E d i f i c i o s  N e t - Z e r o  e n  A u s t r a l i a ) :
C a r a c t e r í s t i c a s :  A l t í s i m o  a i s l a m i e n t o  t é r m i c o ,  h e r m e t i c i d a d
c o n t r o l a d a ,  v e n t i l a c i ó n  c o n  r e c u p e r a c i ó n  d e  c a l o r ,  v e n t a n a s  d e
a l t o  r e n d i m i e n t o  y  e l i m i n a c i ó n  d e  p u e n t e s  t é r m i c o s .  E l  o b j e t i v o
e s  m i n i m i z a r  l a  d e m a n d a  e n e r g é t i c a  p a r a  c a l e f a c c i ó n  y
r e f r i g e r a c i ó n .
A n a l o g í a  p a r a  e l  p r o y e c t o : C o n c e p t o  d e  A i s l a m i e n t o :  A u n q u e  e l
c l i m a  d e  C o m i t á n  n o  e s  t a n  f r í o  c o m o  e n  E u r o p a ,  e l  b u e n
a i s l a m i e n t o  t é r m i c o  e s  c r u c i a l  p a r a  e v i t a r  e l  s o b r e c a l e n t a m i e n t o
e n  v e r a n o  y  m a n t e n e r  e l  c o n f o r t  e n  l a s  n o c h e s  m á s  f r e s c a s  o
t e m p o r a d a s  d e  l l u v i a .
E f i c i e n c i a  E n e r g é t i c a  P a s i v a :  I n c o r p o r a r  p r i n c i p i o s  c o m o  l a
o r i e n t a c i ó n  ó p t i m a  y  l a  c a l i d a d  d e  l a s  e n v o l v e n t e s  ( m u r o s ,
t e c h o s ,  v e n t a n a s )  p a r a  r e d u c i r  e l  c o n s u m o  e n e r g é t i c o ,  i n c l u s o  s i
n o  s e  b u s c a  u n a  c e r t i f i c a c i ó n  P a s s i v h a u s  c o m p l e t a .
S i s t e m a s  d e  V e n t i l a c i ó n  C o n t r o l a d a :  E x p l o r a r  s i s t e m a s  q u e
o p t i m i c e n  l a  c i r c u l a c i ó n  d e l  a i r e  s i n  c o m p r o m e t e r  l a  e f i c i e n c i a
t é r m i c a .
A r q u i t e c t u r a  C o n t e x t u a l  y  d e  I n t e g r a c i ó n  c o n  e l  P a i s a j e  ( E j :
O b r a s  d e  G l e n n  M u r c u t t  e n  A u s t r a l i a ,  T a d a o  A n d o  e n  J a p ó n ) :
C a r a c t e r í s t i c a s :  D i s e ñ o s  q u e  r e s p o n d e n  p r o f u n d a m e n t e  a l  s i t i o ,
l a  l u z  n a t u r a l ,  e l  c l i m a  y  l o s  m a t e r i a l e s  l o c a l e s ,  c r e a n d o  u n a
f u e r t e  c o n e x i ó n  e n t r e  l a  c o n s t r u c c i ó n  y  s u  e n t o r n o .
A n a l o g í a  p a r a  e l  p r o y e c t o : S e n s i b i l i d a d  a l  S i t i o :  D i s e ñ a r  l a  c a s a
n o  s o l o  e n  e l  t e r r e n o ,  s i n o  c o n  e l  t e r r e n o ,  r e s p e t a n d o  s u
t o p o g r a f í a ,  v i s t a s  y  v e g e t a c i ó n  e x i s t e n t e s .
M i n i m a l i s m o  y  M a t e r i a l i d a d :  U n  e n f o q u e  e n  l a  e s e n c i a  d e  l o s
m a t e r i a l e s  y  l a  p u r e z a  d e  l a s  f o r m a s  p a r a  r e s a l t a r  l a  r e l a c i ó n  c o n
e l  p a i s a j e  c i r c u n d a n t e .

A l  i n t e g r a r  e s t a s  a n a l o g í a s  e n  l a  m e t o d o l o g í a ,  s e  b u s c a  q u e  l a
c a s a  e n  C o m i t á n  d e  D o m í n g u e z  s e a  u n  r e f l e j o  d e  s u  l u g a r ,
e f i c i e n t e  e n  s u  f u n c i o n a m i e n t o  y  u n a  r e s p u e s t a
c o n t e m p o r á n e a  a  l a s  n e c e s i d a d e s  d e l  c l i e n t e ,  t r a s c e n d i e n d o
l a  m e r a  f u n c i o n a l i d a d  p a r a  c o n v e r t i r s e  e n  u n a  e x p r e s i ó n
a r q u i t e c t ó n i c a  s i g n i f i c a t i v a .



CLIMA,ORIENTACION,SUELO,FLORA Y FAUNA

C l i m a
C o m i t á n  d e  D o m í n g u e z  p r e s e n t a  u n  c l i m a  s e m i - c á l i d o  s u b h ú m e d o
c o n  l l u v i a s  e n  v e r a n o  ( A w )  s e g ú n  l a  c l a s i f i c a c i ó n  d e  K ö p p e n .  E s t o
i m p l i c a :

T e m p e r a t u r a s :  P r o m e d i o s  a n u a l e s  e n t r e  2 2 ° C  y  2 6 ° C ,  c o n
m á x i m a s  q u e  p u e d e n  s u p e r a r  l o s  3 5 ° C  e n  l a  t e m p o r a d a  m á s
c a l u r o s a  ( m a r z o - m a y o ) .  L a s  n o c h e s  s u e l e n  s e r  a g r a d a b l e s .
L l u v i a s :  C o n c e n t r a d a s  p r i n c i p a l m e n t e  d e  m a y o  a  o c t u b r e ,  c o n  u n
p r o m e d i o  a n u a l  d e  p r e c i p i t a c i ó n  q u e  v a r í a  e n t r e  1 0 0 0  y  1 5 0 0
m m .
H u m e d a d :  R e l a t i v a m e n t e  m o d e r a d a  e n  c o m p a r a c i ó n  c o n  o t r a s
z o n a s  d e  C h i a p a s ,  p e r o  p u e d e  s e r  a l t a  d u r a n t e  l a  t e m p o r a d a  d e
l l u v i a s .
V i e n t o s :  P r e d o m i n a n t e m e n t e  d e l  n o r e s t e ,  a u n q u e  s u  i n t e n s i d a d
p u e d e  v a r i a r .

I m p l i c a c i o n e s  p a r a  e l  d i s e ñ o :
V e n t i l a c i ó n :  L a  v e n t i l a c i ó n  c r u z a d a  e s  e s e n c i a l  p a r a  r e f r e s c a r  l o s
e s p a c i o s  y  r e d u c i r  l a  n e c e s i d a d  d e  a i r e  a c o n d i c i o n a d o .  L a
o r i e n t a c i ó n  d e  l a  c a s a  y  l a  d i s p o s i c i ó n  d e  v e n t a n a s  y  p u e r t a s
d e b e n  m a x i m i z a r  e l  f l u j o  d e  a i r e .
P r o t e c c i ó n  s o l a r :  E s  f u n d a m e n t a l  p r o t e g e r  l a s  f a c h a d a s  y  l o s
t e c h o s  d e  l a  r a d i a c i ó n  s o l a r  d i r e c t a ,  e s p e c i a l m e n t e  e n  l a s  h o r a s
c e n t r a l e s  d e l  d í a .  E s t o  s e  l o g r a  c o n  v o l a d i z o s ,  p é r g o l a s ,  c e l o s í a s ,
v e g e t a c i ó n  y  l a  o r i e n t a c i ó n  a d e c u a d a  d e  l a  c a s a .
M a t e r i a l e s :  L o s  m a t e r i a l e s  c o n  a l t a  i n e r c i a  t é r m i c a  ( a d o b e ,
l a d r i l l o ,  p i e d r a )  p u e d e n  a y u d a r  a  r e g u l a r  l a  t e m p e r a t u r a  i n t e r i o r ,
a b s o r b i e n d o  e l  c a l o r  d u r a n t e  e l  d í a  y  l i b e r á n d o l o  l e n t a m e n t e  p o r
l a  n o c h e .  L o s  m a t e r i a l e s  c l a r o s  y  r e f l e c t a n t e s  e n  e l  e x t e r i o r
r e d u c e n  l a  g a n a n c i a  d e  c a l o r .
M a n e j o  d e  l a  h u m e d a d :  S i  b i e n  n o  e s  t a n  a l t a  c o m o  e n  o t r a s
z o n a s ,  e s  i m p o r t a n t e  c o n s i d e r a r  s i s t e m a s  c o n s t r u c t i v o s  q u e
p e r m i t a n  l a  t r a n s p i r a c i ó n  d e  l o s  m u r o s  y  e v i t e n  l a  a c u m u l a c i ó n
d e  h u m e d a d .

O r i e n t a c i ó n
L a  o r i e n t a c i ó n  d e  l a  c a s a  r e s p e c t o  a l  s o l  y  l o s  v i e n t o s  e s  c l a v e  p a r a
e l  c o n f o r t  t é r m i c o  y  l a  e f i c i e n c i a  e n e r g é t i c a .

E s t r a t e g i a s : F a c h a d a s  l a r g a s :  O r i e n t a r  l a s  f a c h a d a s  m á s  l a r g a s
h a c i a  e l  e s t e  y  e l  o e s t e  m i n i m i z a  l a  e x p o s i c i ó n  a l  s o l  d i r e c t o
e n  l a s  h o r a s  m á s  c a l u r o s a s .
F a c h a d a s  c o r t a s :  L a s  f a c h a d a s  c o r t a s  o r i e n t a d a s  a l  n o r t e  y  a l
s u r  r e c i b e n  m e n o s  r a d i a c i ó n  s o l a r  d i r e c t a .
V e n t i l a c i ó n :  O r i e n t a r  l a s  a b e r t u r a s  p r i n c i p a l e s  h a c i a  l o s
v i e n t o s  p r e d o m i n a n t e s  d e l  n o r e s t e  p a r a  f a v o r e c e r  l a
v e n t i l a c i ó n  c r u z a d a .
P r o t e c c i ó n  s o l a r :  U t i l i z a r  v o l a d i z o s ,  p é r g o l a s  o  v e g e t a c i ó n  e n
l a s  f a c h a d a s  o e s t e  y  e s t e  p a r a  b l o q u e a r  e l  s o l  d e  l a  t a r d e  y  l a
m a ñ a n a .
P a t i o s :  L o s  p a t i o s  i n t e r n o s  p u e d e n  g e n e r a r  c o r r i e n t e s  d e  a i r e
f r e s c o  y  p r o p o r c i o n a r  s o m b r a .



S u e l o
C o m i t á n  p r e s e n t a  u n a  d i v e r s i d a d  d e  t i p o s  d e  s u e l o ,  d e s d e  l o s
o r i g i n a d o s  p o r  r o c a s  s e d i m e n t a r i a s  h a s t a  l o s  v o l c á n i c o s .  E s
f u n d a m e n t a l  r e a l i z a r  u n  e s t u d i o  g e o t é c n i c o  p a r a  d e t e r m i n a r :

C a p a c i d a d  p o r t a n t e :  L a  c a p a c i d a d  d e l  s u e l o  p a r a  s o p o r t a r  e l
p e s o  d e  l a  c o n s t r u c c i ó n .
E x p a n s i v i d a d :  S i  e l  s u e l o  s e  e x p a n d e  o  c o n t r a e  c o n  l o s  c a m b i o s
d e  h u m e d a d ,  l o  q u e  p o d r í a  a f e c t a r  l a  c i m e n t a c i ó n .
N i v e l  f r e á t i c o :  L a  p r o f u n d i d a d  d e l  a g u a  s u b t e r r á n e a ,  q u e  p u e d e
i n f l u i r  e n  e l  t i p o  d e  c i m e n t a c i ó n  y  l a  n e c e s i d a d  d e
i m p e r m e a b i l i z a c i ó n .
P e r m e a b i l i d a d :  L a  c a p a c i d a d  d e l  s u e l o  p a r a  d r e n a r  e l  a g u a ,
i m p o r t a n t e  p a r a  e l  m a n e j o  d e  a g u a s  p l u v i a l e s  y  l a  p r e v e n c i ó n  d e
i n u n d a c i o n e s .

I m p l i c a c i o n e s  p a r a  e l  d i s e ñ o :
C i m e n t a c i ó n :  E l  t i p o  d e  c i m e n t a c i ó n  ( z a p a t a s  a i s l a d a s ,  c o r r i d a s ,
l o s a )  d e p e n d e r á  d e  l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  d e l  s u e l o .
D r e n a j e :  U n  b u e n  s i s t e m a  d e  d r e n a j e  e s  c r u c i a l  p a r a  e v i t a r
p r o b l e m a s  d e  h u m e d a d  e n  l a  c a s a .
P a i s a j i s m o :  E l  c o n o c i m i e n t o  d e l  s u e l o  p e r m i t e  s e l e c c i o n a r
p l a n t a s  n a t i v a s  q u e  s e  a d a p t e n  b i e n  a  l a s  c o n d i c i o n e s  l o c a l e s .

F l o r a  y  F a u n a
C o m i t á n  s e  u b i c a  e n  u n a  r e g i ó n  c o n  u n a  r i c a  b i o d i v e r s i d a d .  E s
i m p o r t a n t e  c o n s i d e r a r  l a  f l o r a  y  f a u n a  l o c a l  e n  e l  d i s e ñ o  p a r a :

I n t e g r a c i ó n  c o n  e l  e n t o r n o :  U t i l i z a r  p l a n t a s  n a t i v a s  e n  e l
p a i s a j i s m o ,  q u e  r e q u i e r e n  m e n o s  a g u a  y  m a n t e n i m i e n t o ,  y  a t r a e n
a  l a  f a u n a  l o c a l  ( a v e s ,  m a r i p o s a s ) .
C o n s e r v a c i ó n :  E v i t a r  l a  a l t e r a c i ó n  i n n e c e s a r i a  d e l  h á b i t a t  n a t u r a l
y ,  s i  e s  p o s i b l e ,  r e s t a u r a r  o  m e j o r a r  l o s  e s p a c i o s  v e r d e s
c i r c u n d a n t e s .
D i s e ñ o  b i o c l i m á t i c o :  L a  v e g e t a c i ó n  p u e d e  p r o p o r c i o n a r  s o m b r a ,
r e f r e s c a r  e l  a i r e  y  r e d u c i r  l a  g a n a n c i a  d e  c a l o r  e n  l a  c a s a .
E s t é t i c a :  L a  f l o r a  l o c a l  p u e d e  i n s p i r a r  e l  d i s e ñ o  d e  j a r d i n e s  y
e s p a c i o s  e x t e r i o r e s ,  c r e a n d o  u n a  c o n e x i ó n  a r m o n i o s a  c o n  e l
e n t o r n o .

E j e m p l o s  d e  f l o r a  n a t i v a :
Á r b o l e s :  C e i b a ,  g u a y a c á n ,  p r i m a v e r a ,  a m a t e .
A r b u s t o s :  B u g a m b i l i a ,  l a n t a n a ,  h i b i s c o .
F l o r e s :  O r q u í d e a s ,  b r o m e l i a s ,  g i r a s o l e s .

C o n s i d e r a c i o n e s :
E s p e c i e s  p r o t e g i d a s :  E s  f u n d a m e n t a l  c o n o c e r  s i  e x i s t e n  e s p e c i e s
d e  f l o r a  o  f a u n a  p r o t e g i d a s  e n  l a  z o n a  y  t o m a r  m e d i d a s  p a r a  s u
c o n s e r v a c i ó n .
C o n t r o l  d e  p l a g a s :  U t i l i z a r  m é t o d o s  n a t u r a l e s  p a r a  e l  c o n t r o l  d e
p l a g a s ,  e v i t a n d o  e l  u s o  d e  p e s t i c i d a s  q u e  p u e d a n  d a ñ a r  l a  f a u n a
l o c a l .

A l  i n t e g r a r  e s t a s  c o n s i d e r a c i o n e s  d e  c l i m a ,  o r i e n t a c i ó n ,  s u e l o ,  f l o r a
y  f a u n a  d e s d e  l a s  p r i m e r a s  e t a p a s  d e l  d i s e ñ o ,  s e  l o g r a r á  u n a  c a s a
q u e  n o  s o l o  s e a  c o n f o r t a b l e  y  f u n c i o n a l ,  s i n o  t a m b i é n  r e s p e t u o s a
c o n  e l  m e d i o  a m b i e n t e  y  a r m o n i o s a  c o n  s u  e n t o r n o  e n  C o m i t á n  d e
D o m í n g u e z .



C o m i t á n  d e  D o m í n g u e z  s e  e n c u e n t r a  e n  e l  e s t a d o  d e  C h i a p a s ,
M é x i c o .  P a r a  e l  d i s e ñ o  y  c o n s t r u c c i ó n  d e  u n a  c a s a ,  e s  i m p o r t a n t e
c o n s i d e r a r  l o s  s i g u i e n t e s  a s p e c t o s  d e  s u  l o c a l i z a c i ó n :

C l i m a :  S e m i - c á l i d o  s u b h ú m e d o  c o n  l l u v i a s  e n  v e r a n o .  E s t o
i m p l i c a  l a  n e c e s i d a d  d e  d i s e ñ o s  q u e  f a v o r e z c a n  l a  v e n t i l a c i ó n
c r u z a d a  y  l a  p r o t e c c i ó n  s o l a r .
R e c u r s o s  l o c a l e s :  H a y  d i s p o n i b i l i d a d  d e  m a t e r i a l e s  c o m o  a d o b e ,
t e j a  d e  b a r r o ,  m a d e r a  y  p i e d r a  c a l i z a  e n  l a  r e g i ó n ,  q u e  p u e d e n
s e r  o p c i o n e s  s o s t e n i b l e s  y  e c o n ó m i c a s .
T o p o g r a f í a :  E s  c r u c i a l  r e a l i z a r  u n  e s t u d i o  d e l  t e r r e n o  p a r a
d e t e r m i n a r  s u  c a p a c i d a d  p o r t a n t e ,  e x p a n s i v i d a d  y  n i v e l  f r e á t i c o ,
l o  q u e  i n f l u i r á  e n  e l  t i p o  d e  c i m e n t a c i ó n .
V e g e t a c i ó n :  L a  f l o r a  n a t i v a  p u e d e  i n t e g r a r s e  a l  d i s e ñ o
p a i s a j í s t i c o ,  c r e a n d o  e s p a c i o s  f r e s c o s  y  a r m o n i o s o s  c o n  e l
e n t o r n o .

R e c u r s o s ,  s e r v i c i o s  e  i n f r a e s t r u c t u r a  p a r a  l a  c o n s t r u c c i ó n  e n
C o m i t á n  d e  D o m í n g u e z

P r o v e e d o r e s  d e  m a t e r i a l e s :  E n  C o m i t á n ,  e n c o n t r a r á s  u n a
v a r i e d a d  d e  p r o v e e d o r e s  d e  m a t e r i a l e s  d e  c o n s t r u c c i ó n ,  d e s d e
f e r r e t e r í a s  g r a n d e s  c o m o  D e  L o s  A l t o s  y  C o n s t r u r a m a  E l  I m á n
C o m i t á n  h a s t a  b l o q u e r a s  l o c a l e s  c o m o  B l o q u e r a  E l  A m i g o .  E s t o s
p r o v e e d o r e s  o f r e c e n  c e m e n t o ,  a c e r o ,  m a t e r i a l e s  d e  c o n s t r u c c i ó n ,
a c a b a d o s ,  h e r r a m i e n t a s  y  m á s .
P r o f e s i o n a l e s  d e  l a  c o n s t r u c c i ó n :  E n  C o m i t á n  y  s u s  a l r e d e d o r e s ,
h a y  a r q u i t e c t o s  y  e m p r e s a s  d e  c o n s t r u c c i ó n  d i s p o n i b l e s .  P u e d e s
e n c o n t r a r  a r q u i t e c t o s  l o c a l e s  e n  d i r e c t o r i o s  c o m o  H o u z z  y
e m p r e s a s  d e  c o n s t r u c c i ó n  e n  H a b i t i s s i m o  y  A r q a s a  C o n s t r u c t o r e s .
I n f r a e s t r u c t u r a :  C o m i t á n  c u e n t a  c o n  i n f r a e s t r u c t u r a  p a r a  l a
c o n s t r u c c i ó n ,  i n c l u y e n d o  c a r r e t e r a s  y  s e r v i c i o s  p ú b l i c o s .  E l
g o b i e r n o  m u n i c i p a l  i n v i e r t e  e n  o b r a s  d e  i n f r a e s t r u c t u r a .

LOCALIZACION

https://delosaltos.mx/
https://www.construrama.com/comart_comitan
https://www.construrama.com/comart_comitan
https://toditochiapas.com/visita/scp/
https://www.houzz.es/professionals/arquitectos/comit%C3%A1n-05-mx-probr0-bo~t_17749~r_3530367
https://empresas.habitissimo.com.mx/construccion/chiapas/comitan-de-dominguez
https://www.arqasa.com/


A n á l i s i s  d e  U s u a r i o :  C o m i t á n  d e  D o m í n g u e z
O b j e t i v o :  R e c o p i l a r  y  a n a l i z a r  l a  i n f o r m a c i ó n  d e t a l l a d a  d e l  c l i e n t e
( o  d e  l o s  f u t u r o s  h a b i t a n t e s )  p a r a  t r a d u c i r  s u s  n e c e s i d a d e s  y  d e s e o s
e n  u n  p r o g r a m a  a r q u i t e c t ó n i c o  y  u n  d i s e ñ o  q u e  r e f l e j e  s u  e s t i l o  d e
v i d a  y  o p t i m i c e  s u  b i e n e s t a r .

M é t o d o s  d e  R e c o p i l a c i ó n  d e  I n f o r m a c i ó n :
1 . E n t r e v i s t a s  a  P r o f u n d i d a d :  S e s i o n e s  i n d i v i d u a l e s  o  g r u p a l e s  c o n

t o d o s  l o s  m i e m b r o s  d e  l a  f a m i l i a  q u e  h a b i t a r á n  l a  c a s a .
2 . C u e s t i o n a r i o s  D e t a l l a d o s :  F o r m u l a r i o s  p a r a  r e c o p i l a r

i n f o r m a c i ó n  e s t r u c t u r a d a  s o b r e  p r e f e r e n c i a s  y  r e q u i s i t o s .
3 . O b s e r v a c i ó n  ( s i  a p l i c a  y  e s  é t i c o ) :  V i s i t a r  s u  v i v i e n d a  a c t u a l  ( c o n

p e r m i s o )  p a r a  e n t e n d e r  s u s  p a t r o n e s  d e  u s o  d e l  e s p a c i o ,  f l u j o s ,  y
c ó m o  i n t e r a c t ú a n  c o n  s u  e n t o r n o .

4 . T a b l e r o s  d e  I n s p i r a c i ó n / I m á g e n e s :  P e d i r  a l  c l i e n t e  q u e  r e c o p i l e
i m á g e n e s  d e  a r q u i t e c t u r a ,  i n t e r i o r e s ,  m a t e r i a l e s  y  a m b i e n t e s  q u e
l e s  g u s t e n .

5 . A n á l i s i s  d e  A c t i v i d a d e s  y  H o r a r i o s :  D o c u m e n t a r  l a s  r u t i n a s
d i a r i a s  d e  l o s  h a b i t a n t e s .

C a t e g o r í a s  C l a v e  p a r a  e l  A n á l i s i s  d e  U s u a r i o :
1 .  C o m p o s i c i ó n  F a m i l i a r :  
*  N ú m e r o  d e  O c u p a n t e s :  ¿ C u á n t a s  p e r s o n a s  v i v i r á n  e n  l a  c a s a ?  
*  E d a d e s :  N i ñ o s  ( e d a d e s  e s p e c í f i c a s ) ,  a d o l e s c e n t e s ,  a d u l t o s
j ó v e n e s ,  a d u l t o s  m a y o r e s .  E s t o  i n f l u y e  e n  l a  a c c e s i b i l i d a d ,
s e g u r i d a d ,  p r i v a c i d a d  y  e s p a c i o s  d e  j u e g o / e s t u d i o .  
*  R e l a c i o n e s :  ¿ C ó m o  s e  r e l a c i o n a n  e n t r e  s í  ( p a r e j a ,  h e r m a n o s ,
p a d r e s  e  h i j o s ,  f a m i l i a r e s  e x t e n d i d o s ) ?  ¿ H a y  d i n á m i c a s  e s p e c í f i c a s
q u e  r e q u i e r a n  s e p a r a c i ó n  o  u n i ó n  d e  e s p a c i o s ?  
*  F r e c u e n c i a  d e  v i s i t a s :  ¿ R e c i b e n  v i s i t a s  f r e c u e n t e s  d e  f a m i l i a r e s  o
a m i g o s ?  ¿ N e c e s i t a n  u n  c u a r t o  d e  v i s i t a s ?
2 .  E s t i l o  d e  V i d a  y  H á b i t o s :
*  R u t i n a s  D i a r i a s :  ¿ A  q u é  h o r a  s e  l e v a n t a n ,  d e s a y u n a n ,  t r a b a j a n ,
r e g r e s a n  a  c a s a ,  c e n a n ,  d u e r m e n ?  ¿ H a y  h á b i t o s  n o c t u r n o s  o  d i u r n o s
p a r t i c u l a r e s ?  
*  T r a b a j o / E s t u d i o :  ¿ A l g u i e n  t r a b a j a  o  e s t u d i a  d e s d e  c a s a ?
¿ N e c e s i t a n  u n a  o f i c i n a ,  u n  e s p a c i o  d e  e s t u d i o ,  o  u n  r i n c ó n  t r a n q u i l o
p a r a  c o n c e n t r a r s e ?  ¿ Q u é  e q u i p o  u t i l i z a n ?  
*  H o b b i e s  e  I n t e r e s e s :  ¿ C u á l e s  s o n  s u s  p a s a t i e m p o s ?  ( E j :  l e c t u r a ,
m ú s i c a ,  a r t e ,  e j e r c i c i o ,  j a r d i n e r í a ,  c o c i n a ,  m a n u a l i d a d e s ,
c o l e c c i o n e s ) .  ¿ N e c e s i t a n  e s p a c i o s  e s p e c í f i c o s  p a r a  e s t a s  a c t i v i d a d e s
( s a l a  d e  m ú s i c a ,  t a l l e r ,  e s t u d i o  d e  a r t e ,  g i m n a s i o  e n  c a s a ,
b i b l i o t e c a ) ?  
*  V i d a  S o c i a l :  ¿ S o n  i n t r o v e r t i d o s  o  e x t r o v e r t i d o s ?  ¿ O r g a n i z a n
r e u n i o n e s  f r e c u e n t e s ?  ¿ P r e f i e r e n  e s p a c i o s  í n t i m o s  o  a m p l i o s  p a r a
s o c i a l i z a r ?  
*  A c t i v i d a d e s  d e  O c i o :  ¿ C ó m o  d i s f r u t a n  d e  s u  t i e m p o  l i b r e  e n  c a s a ?
( V e r  t e l e v i s i ó n ,  l e e r ,  j u g a r  v i d e o j u e g o s ,  j u e g o s  d e  m e s a ,  p a s a r
t i e m p o  e n  e l  j a r d í n ) .  
*  M a s c o t a s :  ¿ T i e n e n  m a s c o t a s ?  ¿ Q u é  n e c e s i d a d e s  e s p e c í f i c a s  t i e n e n
( e s p a c i o  p a r a  d o r m i r ,  á r e a  d e  j u e g o ,  a c c e s o  a l  e x t e r i o r ,  z o n a  p a r a
a l i m e n t a c i ó n / h i g i e n e ) ?
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3 .  N e c e s i d a d e s  E s p a c i a l e s  y  F u n c i o n a l e s :  
*  N ú m e r o  y  t i p o  d e  R e c á m a r a s :  ¿ C u á n t a s  r e c á m a r a s  s e  n e c e s i t a n ?
¿ S o n  i n d i v i d u a l e s ,  m a t r i m o n i a l e s ,  c o n  b a ñ o  p r o p i o ,  c o n  v e s t i d o r ?  
*  B a ñ o s :  ¿ C u á n t o s  b a ñ o s  c o m p l e t o s  y  m e d i o s  b a ñ o s ?  ¿ S e  p r e f i e r e n
t i n a s ,  r e g a d e r a s ,  d o b l e  l a v a b o ?  
*  Á r e a s  C o m u n e s :  
*  S a l a :  ¿ F o r m a l  o  i n f o r m a l ?  ¿ I n t e g r a d a  a  c o m e d o r / c o c i n a  o
s e p a r a d a ?  
*  C o m e d o r :  ¿ P a r a  c u á n t a s  p e r s o n a s ?  ¿ U s o  d i a r i o ,  o c a s i o n a l ,  o
a m b o s ?  
*  C o c i n a :  ¿ A b i e r t a ,  c e r r a d a  o  s e m i - a b i e r t a ?  ¿ C o c i n e r o  f r e c u e n t e  o
e s p o r á d i c o ?  ¿ N e c e s i t a  i s l a ,  b a r r a ,  d e s p e n s a  g r a n d e ?  ¿ E s p a c i o  p a r a
d e s a y u n a d o r ?  
*  L a v a n d e r í a / S e r v i c i o :  ¿ Á r e a  t e c h a d a  o  a l  a i r e  l i b r e ?  ¿ N e c e s i t a
e s p a c i o  p a r a  t e n d e r  r o p a ,  p l a n c h a r ,  a l m a c e n a r  p r o d u c t o s  d e
l i m p i e z a ?  ¿ C u a r t o  d e  s e r v i c i o ?  
*  A l m a c e n a m i e n t o :  ¿ Q u é  t i p o  d e  a l m a c e n a m i e n t o  s e  n e c e s i t a ?
( C l ó s e t s ,  d e s p e n s a ,  b o d e g a ,  g a r a j e ,  l i b r e r o s ) .  
*  Á r e a s  E s p e c i a l e s :  C u a r t o  d e  T V ,  s a l a  d e  j u e g o s ,  g i m n a s i o ,  o f i c i n a ,
b i b l i o t e c a ,  s a l a  d e  m ú s i c a ,  t a l l e r ,  c u a r t o  d e  v i s i t a s ,  á r e a  d e
m e d i t a c i ó n / y o g a .  
*  E s p a c i o s  E x t e r i o r e s :  J a r d í n ,  t e r r a z a ,  a l b e r c a ,  a s a d o r ,  h u e r t o ,
c o c h e r a  ( n ú m e r o  d e  a u t o s ) ,  p a t i o  d e  s e r v i c i o .

4 .  P r e f e r e n c i a s  E s t é t i c a s  y  S e n s o r i a l e s :  
*  E s t i l o  A r q u i t e c t ó n i c o :  ¿ P r e f i e r e n  u n  e s t i l o  m o d e r n o ,  m i n i m a l i s t a ,
r ú s t i c o ,  c o l o n i a l ,  e c l é c t i c o ?  ( R e f e r e n c i a  a  l a s  a n a l o g í a s
a r q u i t e c t ó n i c a s ) .  
*  C o l o r e s  y  M a t e r i a l e s :  P r e f e r e n c i a s  p o r  p a l e t a s  d e  c o l o r e s ,  t i p o s
d e  m a t e r i a l e s  ( m a d e r a ,  p i e d r a ,  c o n c r e t o ,  m e t a l ,  t e x t i l e s ) .
¿ P r e f i e r e n  m a t e r i a l e s  c á l i d o s ,  f r í o s ,  n a t u r a l e s ,  p u l i d o s ?  
*  I l u m i n a c i ó n :  ¿ P r e f i e r e n  l u z  n a t u r a l  a b u n d a n t e  o  a m b i e n t e s  m á s
c o n t r o l a d o s ?  ¿ Q u é  t i p o  d e  i l u m i n a c i ó n  a r t i f i c i a l  p r e f i e r e n  ( c á l i d a ,
f r í a ,  p u n t u a l ,  g e n e r a l ) ?  
*  A c ú s t i c a :  ¿ S o n  s e n s i b l e s  a l  r u i d o ?  ¿ N e c e s i t a n  e s p a c i o s
i n s o n o r i z a d o s  o  q u e  c o n t r o l e n  l a  r e v e r b e r a c i ó n ?  
*  P r i v a c i d a d :  ¿ Q u é  n i v e l  d e  p r i v a c i d a d  d e s e a n  e n  d i f e r e n t e s  á r e a s
d e  l a  c a s a  ( f a c h a d a ,  p a t i o s ,  r e c á m a r a s ) ?



5 .  C o n s i d e r a c i o n e s  E s p e c i a l e s :  
*  P r e s u p u e s t o  E s t i m a d o :  R a n g o  d e  i n v e r s i ó n  d i s p o n i b l e .  E s t o  e s
c r u c i a l  p a r a  a j u s t a r  e l  d i s e ñ o  y  l a  s e l e c c i ó n  d e  m a t e r i a l e s .  
*  P l a z o s :  T i e m p o  d e s e a d o  p a r a  l a  f i n a l i z a c i ó n  d e l  p r o y e c t o .  
*  M o v i l i d a d / A c c e s i b i l i d a d :  ¿ H a y  p e r s o n a s  c o n  n e c e s i d a d e s
e s p e c i a l e s  d e  m o v i l i d a d ?  ¿ S e  n e c e s i t a  a c c e s i b i l i d a d  u n i v e r s a l
( r a m p a s ,  p a s i l l o s  a m p l i o s ,  p u e r t a s  a n c h a s ,  b a ñ o s  a d a p t a d o s ) ?  
*  S o s t e n i b i l i d a d / E c o l o g í a :  ¿ I n t e r e s a n  s i s t e m a s  d e  a h o r r o  d e
e n e r g í a ,  c a p t a c i ó n  d e  a g u a  p l u v i a l ,  m a t e r i a l e s  e c o l ó g i c o s ?  
*  S e g u r i d a d :  ¿ P r e o c u p a c i o n e s  e s p e c í f i c a s  d e  s e g u r i d a d ?  ( R e j a s ,
a l a r m a s ,  s i s t e m a s  d e  v i g i l a n c i a ) .  
*  T e c n o l o g í a :  ¿ I n t e r é s  e n  s i s t e m a s  d e  c a s a  i n t e l i g e n t e  ( d o m ó t i c a ) ,
c a b l e a d o  e s t r u c t u r a d o ,  r e d e s  W i - F i  p o t e n t e s ?
R e s u l t a d o s  d e l  A n á l i s i s  d e  U s u a r i o :
E l  r e s u l t a d o  d e  e s t e  a n á l i s i s  s e r á  u n  " P r o g r a m a  d e  N e c e s i d a d e s  y
R e q u e r i m i e n t o s "  d e t a l l a d o ,  q u e  s e r v i r á  c o m o  l a  g u í a  p r i n c i p a l  p a r a
l a  f a s e  d e  d i s e ñ o .  E s t e  d o c u m e n t o  c o n t e n d r á :

U n  l i s t a d o  e x h a u s t i v o  d e  t o d o s  l o s  e s p a c i o s  r e q u e r i d o s  y  s u s
i n t e r r e l a c i o n e s .
D i m e n s i o n e s  a p r o x i m a d a s  o  r a n g o s  p a r a  c a d a  e s p a c i o .
R e q u i s i t o s  e s p e c í f i c o s  d e  e q u i p a m i e n t o  e  i n s t a l a c i o n e s  p a r a  c a d a
á r e a .
P a u t a s  s o b r e  e l  a m b i e n t e ,  l a  e s t é t i c a  y  l o s  m a t e r i a l e s  d e s e a d o s .
L i m i t a c i o n e s  p r e s u p u e s t a r i a s  y  d e  t i e m p o .



U b i c a c i ó n  F i c t i c i a :  F r a c c i o n a m i e n t o  " L a s  R o s a s " ,  L o t e  # 1 5 ,  C o m i t á n
d e  D o m í n g u e z ,  C h i a p a s .  
F e c h a  d e l  A n á l i s i s :   
A n a l i s t a :  

1 .  C a r a c t e r í s t i c a s  F í s i c a s  d e l  T e r r e n o :
U b i c a c i ó n  y  C o n t e x t o :

D i r e c c i ó n :  C a l l e  B u g a m b i l i a s  s / n ,  F r a c c i o n a m i e n t o  L a s  R o s a s ,
a l  s u r - e s t e  d e l  c e n t r o  d e  C o m i t á n .
E n t o r n o  I n m e d i a t o :  E l  t e r r e n o  c o l i n d a  a l  n o r t e  y  e s t e  c o n
r e s i d e n c i a s  u n i f a m i l i a r e s  y a  c o n s t r u i d a s  d e  e s t i l o
c o n t e m p o r á n e o  c o n  i n f l u e n c i a s  r e g i o n a l e s  ( t e c h o s  d e  t e j a ,
m u r o s  e n l u c i d o s ) .  A l  s u r ,  c o l i n d a  c o n  u n  á r e a  v e r d e  c o m ú n  d e l
f r a c c i o n a m i e n t o  q u e  i n c l u y e  a l g u n o s  á r b o l e s  m a d u r o s .  A l
o e s t e ,  d a  a  u n a  c a l l e  s e c u n d a r i a  p o c o  t r a n s i t a d a .  S e  o b s e r v a
u n a  v i s t a  p a r c i a l  h a c i a  e l  C e r r o  d e  l a  C r u z  a l  n o r t e .
A c c e s i b i l i d a d :  A c c e s o  d i r e c t o  d e s d e  l a  C a l l e  B u g a m b i l i a s
( p a v i m e n t a d a ) .  E l  f r a c c i o n a m i e n t o  c u e n t a  c o n  v i g i l a n c i a  y
c o n t r o l  d e  a c c e s o .
F o r m a  y  D i m e n s i o n e s : F o r m a :  R e g u l a r ,  r e c t a n g u l a r .
D i m e n s i o n e s :  1 5  m e t r o s  d e  f r e n t e  ( e s t e - o e s t e )  p o r  3 0  m e t r o s
d e  f o n d o  ( n o r t e - s u r ) .  S u p e r f i c i e  t o t a l  d e  4 5 0  m ² .
T o p o g r a f í a : P e n d i e n t e :  E l  t e r r e n o  p r e s e n t a  u n a  p e n d i e n t e
s u a v e  y  d e s c e n d e n t e  d e  a p r o x i m a d a m e n t e  3 %  d e  n o r t e  a  s u r ,
f a c i l i t a n d o  e l  d r e n a j e  n a t u r a l  s u p e r f i c i a l .
N i v e l e s :  E l  p u n t o  m á s  a l t o  e s t á  e n  l a  e s q u i n a  n o r o e s t e  y  e l
m á s  b a j o  e n  l a  e s q u i n a  s u r e s t e .  N o  s e  o b s e r v a n  g r a n d e s
d e s n i v e l e s  n i  e l e m e n t o s  r o c o s o s  s o b r e s a l i e n t e s .
S u e l o : E s t u d i o  G e o t é c n i c o  ( F i c t i c i o ) :  R e a l i z a d o  e l  0 1 / 0 6 / 2 0 2 5 .
D e t e r m i n a  u n  s u e l o  t i p o  a r c i l l o s o - l i m o s o  c o n  b u e n a  c a p a c i d a d
p o r t a n t e  ( a p r o x i m a d a m e n t e  2 . 5  k g / c m ² )  a  1 . 5  m e t r o s  d e
p r o f u n d i d a d .  E l  n i v e l  f r e á t i c o  s e  e n c u e n t r a  a  m á s  d e  5  m e t r o s
d e  p r o f u n d i d a d  e n  t e m p o r a d a  d e  s e c a s ,  y  a  3 . 5  m e t r o s  e n
t e m p o r a d a  d e  l l u v i a s  i n t e n s a s ,  l o  q u e  s u g i e r e  c i m e n t a c i ó n
s u p e r f i c i a l  ( z a p a t a s  a i s l a d a s  o  c o r r i d a s )  p e r o  c o n
p r e c a u c i o n e s  d e  d r e n a j e .  N o  s e  d e t e c t a  e x p a n s i v i d a d
s i g n i f i c a t i v a .
V e g e t a c i ó n  E x i s t e n t e : P r e d o m i n a n  p a s t o  y  a l g u n a s  e s p e c i e s  d e
a r b u s t o s  d i s p e r s o s .  E n  l a  c o l i n d a n c i a  s u r  c o n  e l  á r e a  v e r d e ,
h a y  t r e s  á r b o l e s  d e  j a c a r a n d á  m a d u r o s  q u e  a p o r t a n  s o m b r a
s i g n i f i c a t i v a  e n  l a s  t a r d e s  d e  v e r a n o .  S e  r e c o m i e n d a  c o n s e r v a r
a l  m e n o s  d o s  d e  e l l o s  p o r  s u  s o m b r a  y  v a l o r  e s t é t i c o .
S e r v i c i o s : A g u a  P o t a b l e :  C o n e x i ó n  d i s p o n i b l e  e n  e l  f r e n t e  d e l
l o t e  ( C a l l e  B u g a m b i l i a s ) .
E l e c t r i c i d a d :  P o s t e s  d e  C F E  c o n  a c o m e t i d a  d i s p o n i b l e  e n  e l
f r e n t e .
D r e n a j e  S a n i t a r i o :  C o n e x i ó n  a  l a  r e d  m u n i c i p a l  d i s p o n i b l e  e n
e l  f r e n t e .
T e l e c o m u n i c a c i o n e s :  D i s p o n i b i l i d a d  d e  f i b r a  ó p t i c a  y
t e l e f o n í a .
G a s :  S e  u t i l i z a r í a  g a s  L P  p o r  t a n q u e  e s t a c i o n a r i o ,  y a  q u e  n o
h a y  r e d  d e  g a s  n a t u r a l  e n  e l  f r a c c i o n a m i e n t o .

ANÁLISIS DE SITIO: "LOTE VISTA COMITÁN"



2 .  C l i m a  ( D a t o s  P r o m e d i o  A n u a l e s  p a r a  C o m i t á n ) :
T e m p e r a t u r a :

P r o m e d i o  A n u a l :  2 2 . 5 ° C .
M á x i m a s  ( M a r - M a y ) :  3 0 ° C  -  3 5 ° C .
M í n i m a s  ( D i c - F e b ) :  1 2 ° C  -  1 5 ° C  ( c o n  a l g u n a s  n o c h e s  f r í a s
h a s t a  5 ° C ) .

L l u v i a :
P r o m e d i o  A n u a l :  1 2 0 0  m m .
T e m p o r a d a  d e  l l u v i a s :  M a y o  a  O c t u b r e  ( 8 0 %  d e  l a
p r e c i p i t a c i ó n  a n u a l ) .
D i r e c c i ó n  d e  l l u v i a s :  P r e d o m i n a n t e m e n t e  d e l  s u r - e s t e .

H u m e d a d :  R e l a t i v a  p r o m e d i o  d e l  7 0 - 8 0 %  e n  t e m p o r a d a  d e  l l u v i a s ,
6 0 - 7 0 %  e n  s e c a s .
V i e n t o s :  P r e d o m i n a n t e s  d e l  n o r e s t e  d u r a n t e  l a  m a y o r  p a r t e  d e l
a ñ o ,  c o n  v i e n t o s  m e n o s  f r e c u e n t e s  d e l  s u r - e s t e  e n  t e m p o r a d a  d e
l l u v i a s .
A s o l e a m i e n t o :

F a c h a d a  N o r t e :  L u z  i n d i r e c t a  y  c o n s t a n t e ,  i d e a l  p a r a
i l u m i n a c i ó n  d e  e s t u d i o s  o  h a b i t a c i o n e s  q u e  n o  r e q u i e r a n  s o l
d i r e c t o .
F a c h a d a  S u r :  S o l  d i r e c t o  g r a n  p a r t e  d e l  d í a ,  e s p e c i a l m e n t e  e n
i n v i e r n o .
F a c h a d a  E s t e :  S o l  d e  l a  m a ñ a n a  ( g a n a n c i a  t é r m i c a  d e s e a b l e  e n
m a ñ a n a s  f r e s c a s ,  p e r o  p r o t e c c i ó n  n e c e s a r i a  e n  v e r a n o ) .
F a c h a d a  O e s t e :  S o l  d e  l a  t a r d e  ( e l  m á s  i n t e n s o  y
p r o b l e m á t i c o ,  r e q u i e r e  m á x i m a  p r o t e c c i ó n ) .

I m p l i c a c i o n e s  C l i m á t i c a s  p a r a  e l  D i s e ñ o :
V e n t i l a c i ó n  c r u z a d a :  D i s e ñ o  q u e  a p r o v e c h e  l o s  v i e n t o s  d e l
n o r e s t e  p a r a  v e n t i l a r  l o n g i t u d i n a l m e n t e  l a  c a s a .
P r o t e c c i ó n  s o l a r :  F a c h a d a s  o e s t e  y  e s t e  c o n  v o l a d i z o s ,
c e l o s í a s  o  v e g e t a c i ó n  c a d u c i f o l i a .  U s o  d e  t e c h o s  i n c l i n a d o s
c o n  a l e r o s  a m p l i o s .
M a s a  t é r m i c a :  C o n s i d e r a r  e l  u s o  d e  m u r o s  d e  l a d r i l l o  o  a d o b e
p a r a  e s t a b i l i z a r  l a  t e m p e r a t u r a  i n t e r i o r .
A i s l a m i e n t o :  T e c h o s  b i e n  a i s l a d o s  p a r a  r e d u c i r  l a  g a n a n c i a  d e
c a l o r  e n  v e r a n o  y  l a  p é r d i d a  e n  i n v i e r n o .

3 .  A s p e c t o s  L e g a l e s  y  N o r m a t i v o s :
U s o  d e  S u e l o :  H a b i t a c i o n a l  u n i f a m i l i a r .

R e t i r o s : F r e n t e  ( C a l l e  B u g a m b i l i a s ) :  3  m e t r o s .
P o s t e r i o r  ( á r e a  v e r d e ) :  2  m e t r o s .
L a t e r a l e s :  1 . 5  m e t r o s  a  c a d a  l a d o .

A l t u r a  M á x i m a :  2  n i v e l e s  +  a z o t e a  t r a n s i t a b l e .
C O S  ( C o e f i c i e n t e  d e  O c u p a c i ó n  d e l  S u e l o ) :  0 . 6 0  ( 2 7 0  m ²  d e
d e s p l a n t e  m á x i m o ) .
C U S  ( C o e f i c i e n t e  d e  U s o  d e l  S u e l o ) :  1 . 2 0  ( 5 4 0  m ²  c o n s t r u i d o s
m á x i m o s ) .
R e s t r i c c i o n e s  d e  Á r e a  V e r d e  C o m ú n :  N o  s e  p e r m i t e  c o n s t r u i r  m á s
a l l á  d e l  r e t i r o  p o s t e r i o r  n i  a l t e r a r  l o s  á r b o l e s  e x i s t e n t e s  d e l  á r e a
v e r d e .

4 .  A s p e c t o s  S o c i o c u l t u r a l e s  y  C o n t e x t o :
V i s t a s :  P o t e n c i a l  d e  v i s t a s  h a c i a  e l  C e r r o  d e  l a  C r u z  a l  n o r t e
( d e s d e  u n  s e g u n d o  n i v e l ) .  V i s t a s  a g r a d a b l e s  h a c i a  e l  á r e a  v e r d e
c o m ú n  a l  s u r .  V i s t a s  a  c a s a s  v e c i n a s  e n  e s t e  y  o e s t e  q u e
r e q u e r i r á n  c o n s i d e r a c i ó n  d e  p r i v a c i d a d .
R u i d o :  B a j o  n i v e l  d e  r u i d o  d e b i d o  a  l a  c a l l e  s e c u n d a r i a  y  a l  s e r
u n  f r a c c i o n a m i e n t o  r e s i d e n c i a l .
P r i v a c i d a d :  N e c e s i d a d  d e  p r o t e g e r  l a  p r i v a c i d a d  v i s u a l  d e s d e  l a s
c a s a s  v e c i n a s  l a t e r a l e s ,  y  l a  c a l l e  f r o n t a l .
C o n t e x t o  E s t é t i c o :  E l  f r a c c i o n a m i e n t o  m u e s t r a  u n a  t e n d e n c i a  a  l a
a r q u i t e c t u r a  c o n t e m p o r á n e a  c o n  t o q u e s  r e g i o n a l e s .



5 .  A s p e c t o s  E c o l ó g i c o s :
F l o r a  E x i s t e n t e :  L o s  j a c a r a n d á s  a l  s u r  s o n  v a l i o s o s  y  d e b e n  s e r
i n t e g r a d o s  a l  d i s e ñ o  p a r a  s u  s o m b r a  y  b e l l e z a .
M a n e j o  d e  A g u a :  L a  p e n d i e n t e  n a t u r a l  d e l  t e r r e n o  f a v o r e c e  e l
d r e n a j e .  O p o r t u n i d a d  p a r a  l a  c a p t a c i ó n  d e  a g u a  p l u v i a l  p a r a
r i e g o  o  s a n i t a r i o s .
M i n i m i z a c i ó n  d e  I m p a c t o :  P l a n i f i c a r  l a  u b i c a c i ó n  d e  l a
c o n s t r u c c i ó n  p a r a  m i n i m i z a r  l a  t a l a  d e  á r b o l e s  e x i s t e n t e s  y  l a
r e m o c i ó n  d e  t i e r r a .

C o n c l u s i o n e s  y  R e c o m e n d a c i o n e s  d e  D i s e ñ o  B a s a d a s  e n  e l  A n á l i s i s
d e  S i t i o :

O r i e n t a c i ó n :  D i s e ñ a r  l a  c a s a  c o n  s u s  f a c h a d a s  m á s  l a r g a s  e n  e l
e j e  n o r t e - s u r  p a r a  m i n i m i z a r  l a  e x p o s i c i ó n  a  l a  r a d i a c i ó n  s o l a r  d e
l a  t a r d e  y  m a ñ a n a .
A c c e s o :  E l  a c c e s o  p r i n c i p a l  s e  d a r á  d e s d e  l a  C a l l e  B u g a m b i l i a s
( f r e n t e  e s t e ) .

E s p a c i o s  C l a v e : Á r e a s  s o c i a l e s  ( s a l a ,  c o m e d o r )  y  r e c á m a r a s
p r i n c i p a l e s  c o n  o r i e n t a c i ó n  s u r  o  n o r t e  p a r a  i l u m i n a c i ó n
c o n t r o l a d a  y  v i s t a s  a l  j a r d í n / á r e a  v e r d e .
C o c i n a  y  á r e a s  d e  s e r v i c i o  e n  l a  f a c h a d a  e s t e ,  a p r o v e c h a n d o  l a
l u z  m a t u t i n a .
P r o t e c c i ó n  e n  l a  f a c h a d a  o e s t e ,  p o s i b l e m e n t e  c o n  m u r o s
c i e g o s ,  c e l o s í a s  o  v e g e t a c i ó n  d e n s a .

V e n t i l a c i ó n :  I n c o r p o r a r  p a t i o s  i n t e r i o r e s  o  p o z o s  d e
l u z / v e n t i l a c i ó n  p a r a  f a v o r e c e r  l a  v e n t i l a c i ó n  c r u z a d a  y  l a
c i r c u l a c i ó n  d e l  a i r e  c a l i e n t e .
E s t r a t e g i a s  B i o c l i m á t i c a s :  D i s e ñ o  d e  t e c h o s  i n c l i n a d o s  c o n  a l e r o s
a m p l i o s  p a r a  p r o t e c c i ó n  s o l a r  y  m a n e j o  d e  l l u v i a s .  U s o  d e
m a t e r i a l e s  d e  a l t a  i n e r c i a  t é r m i c a  ( l a d r i l l o ,  c o n c r e t o )  e n  m u r o s .
A i s l a m i e n t o  t é r m i c o  e n  t e c h o s .
P a i s a j i s m o :  I n t e g r a r  l o s  j a c a r a n d á s  e x i s t e n t e s .  P l a n t a r
v e g e t a c i ó n  n a t i v a  q u e  t o l e r e  e l  c l i m a  d e  C o m i t á n  p a r a  s o m b r a  y
e m b e l l e c i m i e n t o .
S e r v i c i o s :  P l a n i f i c a r  l a s  c o n e x i o n e s  d e  l o s  s e r v i c i o s  e n  e l  f r e n t e
d e l  t e r r e n o ,  o p t i m i z a n d o  s u  d i s t r i b u c i ó n  i n t e r n a .
C i m e n t a c i ó n :  D i s e ñ o  d e  c i m e n t a c i ó n  s u p e r f i c i a l ,  c o n s i d e r a n d o  l a s
p r o p i e d a d e s  d e l  s u e l o  y  l o s  n i v e l e s  f r e á t i c o s  e n  t e m p o r a d a  d e
l l u v i a s .
P r i v a c i d a d :  E s t r a t e g i a s  d e  d i s e ñ o  p a r a  g a r a n t i z a r  l a  p r i v a c i d a d
c o n  r e s p e c t o  a  l o s  v e c i n o s  l a t e r a l e s  ( v e n t a n a s  a l t a s ,  m u r o s
c i e g o s ,  v e g e t a c i ó n  e s t r a t é g i c a ) .


