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1. ¢En qué se basa el método de mercado para valuar una propiedad?

Se basa en el principio de sustitucién: "un comprador racional no pagard mas por una
propiedad de lo que le costaria adquirir otra de similares caracteristicas.

2. Cuales son los pasos principales del método del mercado?

-Seleccién de comparables vigentes (3-6 propiedades)

-Analisis de factores diferenciales: ubicacién, superficie, antigliedad, acabados
-Ajustes monetarios para homogenizar condiciones

-Calculo del valor promedio por m

3. Qué componentes considera el método de costo para valuar un inmueble?
-Valor del terreno (valor comercial de suelo)

-Costo directo de construcciéon (materiales, mano de obra)

-Costos indirectos (proyecto, licencias, supervisidn)

-Depreciacion (fisica, funcional, econdmica)

4. Por qué se recomienda usar una valoracién integrada o multiple?

Permite obtener un rango de valor mas confiable, especialmente cuando hay ambigliedades en los
datos o diferentes fines.

5. ¢Para que se realiza la valoracién hipotecaria?

se realiza para respaldar un crédito otorgado por una institucion financiera. El inmueble sirve
como garantia, por lo que su valor debe ser prudente, basado en el valor de recuperacion, no de
mercado especulativo.

6. ¢ Para que se realiza la valoracidn fiscal?

tiene como propésito estimar el valor de un bien para efectos impositivos. Se puede usar en
contextos como el calculo del ISR por ganancia en una compraventa, predial, o herencia.

7. éCudles son las finalidades comunes del avaltuo profesional?

e Compra-venta (valor de mercado)

e Créditos (valor de recuperacidn)

e Seguros (valor de reposicidn)

e Expropiacion (valor justo de indemnizacion)

e Herencias y particiones (valor comercial dividido)
e Regularizacién (valor documental)

e Proyectos urbanos (valor potencial o urbanistico)



8. éCudl es la estructura general del avalio inmobiliario?
Partes esenciales del informe técnico:

e Portada

e Datos del solicitante y finalidad del avalto.
e Descripcidn del inmueble

e Meétodo aplicado

e (Calculo técnico

e Valor estimado.

e Anexos

9. ¢Cuales son los tipos de informes?

e Cualitativo: con énfasis en descripcidn y observaciones (si no hay datos técnicos
suficientes).

e Cuantitativo: cuando se aplican métodos con célculo directo.
e Mixto: combinacién de ambos para mayor confiabilidad

10. ¢En qué consiste la estratificacion?

e consiste en agrupar los comparables segln caracteristicas similares, como:
Superficie construida
Estado de conservacion

Ubicacién dentro del fraccionamiento
Antigliedad
Acabados y equipamiento



