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AVALUO

DEFINICION:
Es un documento técnico que indica cuanto vale un bien, como una

casa, terreno o edificio. Lo realiza un profesional capacitado (perito
valuador) y se basa en un analisis del mercado, las caracteristicas del
inmueble, su ubicacion, estado fisico, y otros factores.

EJEMPLO:

Ana quiere vender su casa y no sabe en cuanto ofrecerla. Contrata a
un perito valuador, quien visita la propiedad, revisa su estado,
ubicacion y compara con otras casas similares en la zona.

Después del andlisis, el valuador entrega un avaliio donde indica
que el valor de mercado de la casa es de $1,800,000 pesos.



https://www.google.com/imgres?q=CASA%20SOBRE%20UN%20DOCUMENTO%20IMAGEN&imgurl=https%3A%2F%2Fimg.pikbest.com%2Fai%2Fillus_our%2F20230423%2Fc24af8e9b7d02135f829f46a0927f4fa.jpg!w700wp&imgrefurl=https%3A%2F%2Fes.pikbest.com%2Fbackgrounds%2Freal-estate-house-background-an-image-of-houses-and-keys-on-a-document_9517051.html&docid=tNj1lvfxUnLlzM&tbnid=uOlPZSmlDyTQDM&vet=12ahUKEwjijaHfh8CNAxWLLkQIHXsbN20QM3oECDcQAA..i&w=700&h=392&hcb=2&ved=2ahUKEwjijaHfh8CNAxWLLkQIHXsbN20QM3oECDcQAA

VALOR

DEFINICION:

El valor es una estimacion del valor comercial
de un inmueble, reflejando su potencial de
utilidad o atractivo para un comprador en el
mercado

COMO SE CALCULA:
Se determina mediante un analisis de
mercado, considerando factores como la
ubicacion, caracteristicas de la propiedad,
estado de conservacion, y comparaciones
con propiedades similares.

EJEMPLO:

Maria quiere vender su casa en una zona residencial.
Antes de ponerla en venta, contrata a un valuador
profesional. Tras analizar la ubicacion, estado de
conservacion, servicios cercanos y precios de casas
similares  vendidas recientemente, el valuador
determina que el valor de mercado de su casa es
de $2,400,000 MXN.



https://www.google.com/imgres?q=AVALUO%20IMAGEN%20REPRESENTATIVA&imgurl=https%3A%2F%2Fsubstackcdn.com%2Fimage%2Ffetch%2Ff_auto%2Cq_auto%3Agood%2Cfl_progressive%3Asteep%2Fhttps%253A%252F%252Fbucketeer-e05bbc84-baa3-437e-9518-adb32be77984.s3.amazonaws.com%252Fpublic%252Fimages%252Fc77c3aef-e1e2-4067-9b9c-865b55ee1147_1254x836.webp&imgrefurl=https%3A%2F%2Fricardosiller.substack.com%2Fp%2Favaluos-determinan-precio-justo&docid=NtvUTlWF0XlnaM&tbnid=QabLpQdxG3iXCM&vet=12ahUKEwjBl_O5gsCNAxVzOEQIHddcH3IQM3oECBMQAA..i&w=1254&h=836&hcb=2&ved=2ahUKEwjBl_O5gsCNAxVzOEQIHddcH3IQM3oECBMQAA

PRECIO

DEFINICION:

Es la cantidad de dinero efectivamente pagada o
solicitada por un bien en una transaccion
especifica. A diferencia del valor, el precio es un
hecho concreto, y puede estar influido por
factores particulares como urgencia,
negociacion o condiciones del mercado.

Como se determina:

Se establece por la oferta y demanda del
mercado, y puede variar segun el estado de la
propiedad, ubicacion, y otros factores.

EJEMPLO:

Carlos quiere comprar una casa que tiene un valor
estimado de $2,500,000 pesos. Después de negociar
con el dueno, acuerdan que Carlos pagara $2,400,000
pesos porque el dueno necesita vender rapido.




COSTO

COSTO: Ejemplo - Costo:
Es el gasto necesario para producir o Juan quiere construir una casa de 120 m* en un
reproducir un bien. En inmuebles, incluye terreno que ya posee. Consulta con un arquitecto,
materiales, mano de obra, gastos indirectos y quien le entrega un presupuesto detallado:
utilidades. Puede referirse tanto al costo
nuevo (construccién actual) como al costo *Materiales: $700,000 MXN
de reposiciéon o reemplazo *Mano de obra: $300,000 MXN

*Gastos indirectos (permisos, seguros, etc.):
COMO SE CALCULA: $100,000 MXN

*Utilidad del constructor: $100,000 MXN
El costo total de construir la casa seria de
$1,200,000 MXN.

Puede incluir los costos de construccion,
materiales, mano de obra, y otros gastos
relacionados.



https://www.google.com/imgres?q=COSTO&imgurl=https%3A%2F%2Fcdn-icons-png.flaticon.com%2F512%2F4577%2F4577192.png&imgrefurl=https%3A%2F%2Fwww.flaticon.es%2Ficono-gratis%2Fcosto_4577192&docid=xRmpmJ47GirpkM&tbnid=9do2AzcNNaTAcM&vet=12ahUKEwivgJWEhMCNAxWLIEQIHfn_BJsQM3oECFIQAA..i&w=512&h=512&hcb=2&ved=2ahUKEwivgJWEhMCNAxWLIEQIHfn_BJsQM3oECFIQAA

RENTABILIDAD

DEFINICION:
Es la capacidad que tiene una inversion para generar

ganancias.
En bienes inmuebles, se refiere a cuanto dinero puede ganar

una persona al invertir en una propiedad, ya sea por renta o
por el aumento de su valor con el tiempo.
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EJEMPLO:
Compras un departamento por $1,000,000 y lo rentas por

$8,000 al mes, en un ano ganas $96,000.
Eso representa una rentabilidad anual del 9.6%.
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BIENES IMUEBLES Y BIENES MUEBLES

DEFINICION:

Los bienes inmuebles son aquellos que estan ligados al suelo y no
pueden ser movidos, ya que los bienes muebles son los que si
pueden ser movidos de un lugar a otro. La distincion entre estos
tipos de bienes es fundamental en el contexto del avaluo
inmobiliario, ya que el valor de los bienes inmuebles esta relacionado
directamente con su ubicacion y las caracteristicas del terreno, ya
que el valor de los bienes puede estar mas relacionado con su
estado y calidad.

BIENES BIENES MUEBLES:
INMUEBLES: Muebles

Casas Refrigeradores
Departamentos Vehiculos

Edificios electrodomésticos
Terrenos

Locales comerciales



https://www.google.com/imgres?q=BIENES%20INMUEBLES%20Y%20BIENES%20MUEBLES&imgurl=https%3A%2F%2Fbookstore.cl%2Fimg%2Fcms%2Fbienes-muebles-inmuebles-2.jpg&imgrefurl=https%3A%2F%2Fbookstore.cl%2Fblog%2Fpost%2Fdiferencias-entre-bienes-muebles-y-bienes-inmuebles-o-bienes-raices&docid=pfttGmwlZG_BqM&tbnid=1On3T9_Mx9M6uM&vet=12ahUKEwj8r4DIiMCNAxVxIUQIHQabCcwQM3oECBcQAA..i&w=1050&h=600&hcb=2&ved=2ahUKEwj8r4DIiMCNAxVxIUQIHQabCcwQM3oECBcQAA

DEPRECIACION

DEFINICION:

Es la pérdida de valor que sufre un bien con el paso
del tiempo, debido al uso, al desgaste o a que salen
cosas nuevas (tecnologia, materiales, etc.).

En bienes inmuebles, se aplica sobre todo a las
construcciones (no al terreno), porque con los anos los
edificios se deterioran o quedan desactualizados.

EJEMPLO: -
Compraste una casa hace 10 anos.Aunque el terreno

sigue valiendo lo mismo (o mas), la construccion vale

menos porque ya esta mas vieja y necesita

reparaciones.



https://www.google.com/imgres?q=DEPRECIACION&imgurl=https%3A%2F%2Fcontadorcontado.com%2Fwp-content%2Fuploads%2F2019%2F02%2Fdepreciaci%25C3%25B3n.jpg&imgrefurl=https%3A%2F%2Fcontadorcontado.com%2F2019%2F02%2F26%2Fdepreciacion-y-sus-conceptos-mas-importantes-nif-c-6%2F&docid=ix5Z-vaj4_TGsM&tbnid=3yGFYZW0p-VpEM&vet=12ahUKEwiOzffDhcCNAxVpJUQIHRXiHcoQM3oFCIUBEAA..i&w=680&h=510&hcb=2&ved=2ahUKEwiOzffDhcCNAxVpJUQIHRXiHcoQM3oFCIUBEAA

VALOR COMERCIAL

DEFINICION:
Es el precio aproximado al que se puede vender una

propiedad en el mercado, es decir, lo que alguien
estaria dispuesto a pagar por ella en una compra real

EJEMPLO:

Si quieres vender tu casa. Para saber cuanto pedir por
ella, revisas casas similares en tu barrio que se
vendieron recientemente. Si casas parecidas se
vendieron por alrededor de $150,000, ese sera el
valor comercial de tu casa, porque es el precio justo
que los compradores estan dispuestos a pagar hoy en

el mercado.



https://www.google.com/imgres?q=VALOR%20COMERCIAL&imgurl=https%3A%2F%2Fwww.valorcomercial.mx%2Fwp-content%2Fuploads%2F2020%2F06%2Fvalor-comercial-propiedad.jpg&imgrefurl=https%3A%2F%2Fwww.valorcomercial.mx%2Fvalor-comercial-de-un-inmueble%2F&docid=kfjH6sKwJZ-wPM&tbnid=dxnt1PBIcywYqM&vet=12ahUKEwiLhID6hcCNAxXtJkQIHdcoATQQM3oECBsQAA..i&w=2042&h=1018&hcb=2&ved=2ahUKEwiLhID6hcCNAxXtJkQIHdcoATQQM3oECBsQAA

VALOR CATASTRAL

DEFINICION:

Es el valor asignado oficialmente a un inmueble por la autoridad
catastral o fiscal para fines tributarios y administrativos. Este
valor se utiliza principalmente para calcular impuestos como el
impuesto predial o contribuciones relacionadas con la
propiedad. No necesariamente refleja el valor de mercado o
comercial del inmueble.

EJEMPLO:

Supongamos que tienes una casa y el gobierno, para cobrarte
el impuesto de la propiedad, calcula cuanto vale oficialmente
esa casa. Aunque tu podrias venderla por $150,000 en el
mercado, el valor que usa el gobierno para cobrar impuestos
(valor catastral) es $100,000. Asi, pagas tus impuestos
basados en ese valor, no en el precio de venta real.



https://www.google.com/imgres?q=VALOR%20CATASTRAL&imgurl=https%3A%2F%2Fwww.altonivel.com.mx%2Fwp-content%2Fuploads%2F2024%2F02%2Fvalor-catastral.jpg&imgrefurl=https%3A%2F%2Fwww.altonivel.com.mx%2Fcomo-se-obtiene-el-valor-catastral-de-un-inmueble%2F&docid=gfirLRQEvPODIM&tbnid=n-mtHTyyYGdvIM&vet=12ahUKEwiY_7OhhsCNAxVcPEQIHbFrLyQQM3oECE4QAA..i&w=2000&h=1350&hcb=2&ved=2ahUKEwiY_7OhhsCNAxVcPEQIHbFrLyQQM3oECE4QAA

VALOR DE REPOSICION

DEFINICION:

Es el costo que se necesitaria para construir o adquirir un bien
inmueble nuevo, con las mismas caracteristicas, calidad y
funcionalidad que el inmueble existente, utilizando tecnologia y
materiales actuales. No toma en cuenta la depreciacion por uso
o antiguedad, sino que se refiere a la inversion necesaria para
reemplazar el inmueble tal como esta.

EJEMPLO:

Si una casa tiene 10 anos y se quisiera construir una nueva con el
mismo tamano, diseno y materiales, el valor de reposicion seria
el costo actual de construir esa casa desde cero, sin considerar
el desgaste o deterioro que tiene la casa antigua.



https://www.google.com/imgres?q=VALOR%20DE%20REPOSICI%C3%93N%20REMPLASO&imgurl=https%3A%2F%2Fmedia.licdn.com%2Fdms%2Fimage%2Fv2%2FC4E12AQF4hEbep93bfA%2Farticle-cover_image-shrink_600_2000%2Farticle-cover_image-shrink_600_2000%2F0%2F1633500310320%3Fe%3D2147483647%26v%3Dbeta%26t%3DADYiggD0wdbb--piH0bytfJeDYN8QRK6RKIETprBxWg&imgrefurl=https%3A%2F%2Fes.linkedin.com%2Fpulse%2Fel-costo-de-reposici%25C3%25B3n-activos-una-forma-medir-tu-gomez-guevara&docid=xT2aU54MxM8ErM&tbnid=e_ZkGkJb896vaM&vet=12ahUKEwiVw-DmhsCNAxU3EEQIHcJKH98QM3oECEYQAA..i&w=720&h=425&hcb=2&ved=2ahUKEwiVw-DmhsCNAxU3EEQIHcJKH98QM3oECEYQAA
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