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DERECHOS 

REALES 

La propiedad 

 Poder jurídico directo e inmediato sobre 
una cosa. 

 Aprovechamiento total en sentido 
jurídico. 

 Relación con sujeto pasivo universal 
(comunidad jurídica). 

 
 
Comparación con otros derechos reales: 

Propiedad = 
aprovechamiento total 
 
Otros derechos reales = 
aprovechamiento parcia 

Modos de adquirir 
la propiedad 

Por título 

Universal: herencia 
 
Particular: contratos, legados 

Por origen 

Primitiva: ocupación, accesión 
 
Derivada: contrato, herencia, prescripción, 
adjudicación 

Por costo 

Onerosa: compraventa, permuta 
 
Gratuita: donación, herencia 

Por causa 

Entre vivos: contratos 
 
Por causa de muerte: herencia, legado 

Por ocupación 

Adquisición de cosas sin dueño 
 
Requiere aprehensión con ánimo de dominio 
 
Aplicable solo a bienes muebles 

Extensión y límites 
de la propiedad 

Extensión: vuelo y subsuelo 

Límites 

Leyes de minas, aguas, navegación 
 
Expropiación 
 
Relaciones de vecindad 
 
Prohibiciones y servidumbres públicas 

Copropiedad 

Derecho de varios sobre una cosa indivisa 
 
Cada uno posee parte alícuota (ideal 

Tipos 

 Voluntaria y forzosa 

 Temporal y permanente 

 Reglamentada y no reglamentada 

 Sobre bienes o patrimonios 

 Por acto entre vivos o por causa de muerte 

Propiedad en 
condominio 

 Inmuebles con partes privadas y comunes 

 Requiere escritura ante notario 
 

Clasificación 
Por estructura: vertical, horizontal, mixto 
 
Por uso: habitacional, comercial, industrial, mixto 

Derechos 
Disposición de propiedad exclusiva 
  
Copropiedad de áreas comunes 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SUCESIONES 

Sucesión hereditaria 

 Traspaso del patrimonio del testador (de cujus) al 
heredero o legatario. 

 Puede incluir derechos, bienes y obligaciones. 

 Puede ser hacia familiares, terceros o instituciones. 

Tipos de herencia según su estado 

a) Vacante 
b) Yacente 
c) Aceptada 
d) Divisa 

Sucesión mortis causa 

Transmisión de derechos y obligaciones tras la muerte del 
titular. 

Comprende 

Herencia (todo el patrimonio). 
 
Legado (bienes específicos). 

La herencia 

Sucesión en todos los bienes del difunto. 

Tres momentos clave 
a) Apertura 

b) Delación 

c) Adquisición 

Sucesión testamentaria 

Disposición voluntaria del testador. 

El testamento es un acto 
 Unilateral 

 Personalísimo 

 Revocable 

Capacidad para testar 

General: todos pueden 

Excepciones: menores de 16, 

incapaces mentales, sordomudos 

analfabetos. 

Institución del heredero 

 Herederos nombrados por nombre completo. 

 Si hay error, se permite suposiciones si hay certeza de a 
quién se refiere. 

 El usufructuario no es heredero. 

 El testador puede nombrar sustitutos. 

Formas del testamento 

Ordinaria
s 

a) Público abierto 
b) Público cerrado 
c) Ológrafo 

Especiales 

a) Privado 
b) Militar 
c) Marítimo 
d) En país extranjero 

Invalidez del testamento 

 Nulidad absoluta: por fin ilícito o incapacidad total. 

 Nulidad relativa: por incapacidad legal o vicios de la 
voluntad. 

 Plazo para impugnación: 10 años. 

Sucesión legítima 

Aplica cuando 

a) No hay testamento 
b) Es inválido 
c) Faltan herederos 

Orden de herencia 

1) Descendientes 
2) Ascendientes 
3) Cónyuge 
4) Parientes colaterales 
5) Beneficencia pública 

Sucesión legítima 

Albacea: ejecuta la voluntad del 
testador. 

Interventor: supervisa al albacea en ciertos casos. 

 Acepta cargo voluntario. 

 Administra y distribuye 
los bienes. 
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