Remodelacion AIRBNB: Un Proyecto de
Vida Mejor

La remodelacion de un espacio para convertirlo en una propiedad de Airbnb es un proceso
que involucra diferentes fases que aseguran su éxito.

En este caso, el proyecto de remodelacion AIRBNB Vida Mejor, dirigido por Elva Harumi
Romero Dominguez, se encuentra ubicado en el Fraccionamiento Vida Mejor

en Huixtla, Chiapas, y es desarrollado por la firma OECH_ARQUITECTURA. Este proyecto
tiene como objetivo transformar la vivienda para adaptarla a un uso

temporal y de calidad para futuros huéspedes.

2.1 Fases de la Construccion del Proyecto

Fase de Diseio

En esta primera fase se conceptualiza el disefio del proyecto, asegurando que la estructura
actual se adapte a las necesidades de Airbnb.

En este caso, el proyecto incluye areas como la fachada, la estancia, cocina-comedor, jardin y
las habitaciones principales, las cuales han sido planeadas

para brindar comodidad y funcionalidad a los inquilinos temporales.

Fase de Proconstruccion

Durante la reconstruccion, se planean y organizan los recursos necesarios para la ejecucion
del proyecto. En esta etapa se retinen los permisos pertinentes,

se seleccionan proveedores, y se finalizan los planos y documentos necesarios para la obra.
Ademas, se define el calendario de trabajo y el presupuesto,

que incluye el costo de materiales y la contratacién de mano de obra calificada.

Fase de Construccion

En esta fase se lleva a cabo la ejecucion fisica del proyecto. Los trabajos se organizan de
acuerdo con un plan detallado, que incluye la supervision constante

para asegurar que la obra se lleve a cabo conforme al disefio inicial. Las areas de trabajo
incluyen la remodelacion de la fachada, la cocina, los bafios y las habitaciones.



Fase de Ocupacion

La ocupacién mareca la finalizacién de la remodelacidn y el inicio de la vida util del espacio
como Airbnb. En esta fase, se realizan los dltimos ajustes y se prepara

el inmueble para recibir a los primeros huéspedes. Se aseguran de cumplir los estandares
de calidad establecidos durante el disefio para ofrecer una experiencia agradable.

2.2 Caracteristicas de los Proyectos

1. Un proyecto tiene principio y fin definidos.
2. Los proyectos usan recursos (personas, tiempo, dinero).
3. Los resultados del proyecto tienen metas especificas de calidad y desempefio.

2.4 Fase 1 - Inicio

La fase de inicio reconoce la posibilidad de llevar a cabo la remodelacion, con un analisis de
viabilidad inicial. Se definen las metas generales del proyecto,

como mejorar la estética y funcionalidad de las dreas comunes y privadas de la vivienda. En
esta etapa, se seleccionan los primeros miembros del equipo de trabajo

y se establecen las expectativas de los propietarios e interesados, asegurando que todos los
involucrados comprendan el alcance y los objetivos del proyecto.

2.5 Fase 2 - Planeacion

La planeacion perfecciona el alcance del proyecto mediante un listado de tareas especificas,
como la remodelacién de la cocina y el jardin.

También se definen las actividades necesarias para cumplir los objetivos de tiempo y
calidad. Se establece un calendario y presupuesto detallado,

que luego debe ser aprobado por instituciones locales, que aseguran que la remodelacion
cumpla con los reglamentos urbanisticos vigentes.

2.6 Fase 3 - Ejecucion

Durante la ejecucidn, el equipo de trabajo dirige y supervisa las actividades diarias de
construccion, asegurando que se cumpla el calendario establecido.



El equipo se retine regularmente para revisar el avance y resolver cualquier problema,
como la falta de materiales o problemas con proveedores.

En esta fase, es crucial asegurar los recursos financieros y materiales, como personal
adicional o equipo especializado, en caso de ser necesario.

2.7 Fase 4 - Control

En la fase de control, se monitorean posibles desviaciones del plan original, ya sea en
tiempos o en costos. Si se identifican problemas, como demoras o falta de recursos,

se implementan acciones correctivas como ajustar el presupuesto o modificar el calendario
de trabajo. También es importante revisar y aprobar cualquier cambio

en el disefio original o en los materiales.

2.8 Fase 5 - Conclusion

En la fase de conclusién, se reconocen los logros del proyecto y se dispersa el equipo de
trabajo. Ademas, se lleva a cabo una evaluacion detallada de todo el proceso,

desde la planificacion hasta la ejecucidn, con el fin de extraer lecciones que puedan
aplicarse en futuros proyectos. Finalmente, se redacta un informe final que documenta
el cumplimiento de las metas establecidas.

Fase 1: Diseiio
Actividades:

e Antes: La vivienda original presenta un estilo simple con materiales basicos, un
acabado exterior deteriorado y sin detalles distintivos. Se realizara una evaluacién
de las condiciones actuales de la fachada y el interior.

e Después: El disefio de la nueva fachada tiene un estilo moderno y minimalista, con
texturas de concreto pulido y detalles de madera natural que le otorgan un toque
contemporaneo. Las ventanas serdn actualizadas a vidrios templados, lo que
mejorara la estética y la eficiencia energética. Se integraran elementos decorativos
como jardineras con plantas tropicales.

Materiales y acabados:
e Concreto pulido.

e Paneles de madera de tonos claros.



e Pintura exterior impermeable.

e Ventanas de aluminio con vidrio templado.
Fase 2: Proconstruccion
Actividades:

e Antes: En esta etapa se realizara la obtencién de permisos municipales para la
remodelacion, asi como la adquisicion de materiales. Se evaldan las estructuras
existentes para determinar si son seguras o requieren refuerzos.

e Después: Se establece un plan detallado para la compra de los materiales
previamente especificados en el disefio, asegurando que estén disponibles en los
tiempos correctos para evitar retrasos en la obra.

Materiales y herramientas:

e Presupuesto de materiales de construccion.

e Permisos de obray licencia de construccion.

e Herramientas de obra: martillos, taladros, mezcladoras de concreto, entre otros.
Fase 3: Construccion
Actividades:

e Antes: La fachada actual y el interior muestran sefales de desgaste. Se demoleran
las partes deterioradas y se reforzaran las paredes principales.

e Después: Se procedera con la instalacion de los nuevos acabados. Se comenzara con
la construccién de la nueva fachada utilizando concreto y madera, luego se trabajara
en el interior para mejorar los espacios de la estancia y cocina-comedor,
adaptandolos para un uso eficiente como Airbnb.

Materiales y acabados:
¢ Revestimiento de concreto.
e Pisos ceramicos o de marmol en interiores.
e Pintura antihumedad para interiores y exteriores.
e Instalacion de puertas y ventanas nuevas.
Fase 4: Control

Actividades:



e Antes: Monitoreo constante para evitar desviaciones en el presupuesto y
calendario. Se revisara si el suministro de materiales esta en tiempo y forma.

e Después: Se mantendran reuniones con el equipo de construccién para resolver
cualquier problema, como retrasos en la entrega de materiales o dificultades
técnicas durante la instalacion de los acabados.

Fase 5: Ocupacion
Actividades:

e Antes: En la etapa final, se realizan los Ultimos ajustes en la fachada e interiores,
asegurando que cada espacio cumpla con los estandares de calidad.

e Después: Se limpiaran las areas remodeladas y se equipara la vivienda con
mobiliario moderno y decoraciones acordes con el disefio planteado, listos para
recibir a los futuros huéspedes de Airbnb.

Imagenes de materiales constructivos y acabados
Aqui algunos ejemplos de los materiales y acabados que se usaran en la remodelacién:

1. Pisos ceramicos: Resistentes y faciles de limpiar, ideales para areas de alto trafico
como la cocina y estancia.

2. Concreto pulido: Usado en la fachada para darle un toque moderno y resistente a la
intemperie.

3. Madera natural: Empleada en puertas y algunos detalles interiores para un
contraste calido.

4. Vidrios templados: Para mejorar la seguridad y la apariencia de las ventanas.

Conclusion

La remodelacion de este proyecto AIRBNB implica una transformacién integral que abarca
desde la fachada hasta los interiores, con un enfoque en la modernizacién y mejora
funcional del espacio. Las actividades especificas en cada fase garantizan que el resultado
final no solo cumpla con los estandares estéticos, sino también con los requerimientos de
calidad, eficiencia y funcionalidad para ofrecer una experiencia tnica a los futuros
huéspedes.

Con esta descripcion, puedes entender mejor el proceso completo desde la
conceptualizacion hasta la ejecucion del proyecto, teniendo en cuenta las mejoras
planificadas y los acabados propuestos.
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SMARTSHEET



;QUE ES SMARTSHEET?

» Plataforma moderna de gestion de trabajo y proyectos.

» Fusiona caracteristicas de hoja de calculo con herramientas de
colaboracion.

» Solucion integral que ofrece funcionalidades avanzadas para
profesionales en la gestion de proyectos.



OBJETIVO DEL SOFTWARE

) Proporcionar a los equipos una
herramienta consolidada que mejore la
visibilidad y control sobre proyectos
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CARACTERISTICAS PRINCIPALES

Combina hojas de calculo, colaboracion y
gestion de proyectos

Facilita la planificacion, seguimiento y

Estas caracteristicas destacan su versatilidad ejecucion de tareas y proyectos
y eficacia en la administracion de equipos y Contribuye a un enfoque mas organizado y
tareas. profesional en la gestion empresarial

Ofrece una serie de funciones avanzadas
para gestion efectiva de proyectos y tareas,
facilitando la colaboracion y optimizando
los recursos.
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VISTAS DEL PROYECTO

La vista principal es una cuadricula similar a
una hoja de calculo, pero también ofrece
distintas visualizaciones, como diagramas de
Gantt, tableros Kanban,y una vista de
calendario.

Estas opciones permiten a los usuarios
adaptarse a diferentes necesidades de gestion
de proyectos
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_INTERFAZ DE HOJA DE
CALCULO

—= Su diseno optimiza la gestion de proyectos
“ mediante la integracion de formulas
~ utilizadas comunmente, como Google Forms,
facilitando en andlisis de datos y el
seguimiento de costos

| TABLEROS DE GESTION
VENTAJAS DE SMARTSHEET PERSONALIZABLES

Los usuarios pueden personalizarlos para

"~ reflejar la informacion mas critica, facilitando
la supervision de multiples proyectos y
mejorando la toma de decisiones.

I CREACION DE FORMULARIOS

Permite crear a los usuarios formularios
simples para recopilar informacion
directamente de las partes interesadas

I GENERACION DE INFORMES

___ Permite compilar datos de multiples hojas,

_ creando presentaciones personalizadas

utiles.
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QUE ES?

Navisworks es un software que permite a los

usuarios abrir y combinar los modelos 3D,
navegar por ellos en tiempo real y revisar el

modelo utilizando un conjunto de herramientas ‘

gue incluye comentarios, redlining, punto de

vista, y mediciones.



CARACTERISTICAS

a)

Herramienta de revisidén indispensable con multiples

herramientas de medicidn.

f)

BIM

Capacidad de apertura de los 3D mas habituales del mercado.
Integracidén de nubes de puntos

Clash detection

Integracidén 4D y 5D

Incorporacién de la informacidn proveniente de la herramienta
(Revit, Plant 3D)

g) Posibilidad de anexar informacidén a los elementos con un simple
Link

h)Creacidn muy sencilla de presentaciones y renders

i)Uso de filtros de visualizacidn
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COSTOS

Licencia




Tiempo

Mes

1 Afo

3 ANos

PRECIOS

. Navisworks Simulate
Navisworks Manage

$340 $140
$2,740 $1,110
$8,225 $3,330



Navisworks, un software BIM de Autodesk,
representa una de las mejores herramientas del
grupo de visualizadores 3D. Navisworks permite
abrir y combinar la mayor parte de los formatos
de archivo de disefio 3D en un unico modelo -sin
deterioro del rendimiento en grandes proyectos-,
navegar por ellos, generar animaciones y
representaciones fotorrealistas, comprobar
Interferencias, hacer una planificacion de obra
(BIM 4D), etcetera.
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