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Articulo 161

Tratandose de lo enajenacion de acciones o de titulos valor que
representen la propiedad de bienes, se considerara que lo fuente de
riqueza se encuenira ubicada en teritorio nacional, cuande sea
Articulo 16-B.- Se considera como parte del interés el residente en México la persona que los haya emitido o cuando el valor
ajuste que a través de la denominacion en unidades de contable de dichas acciones o titulos valor provenga directa o
inversion, mediante la aplicacién de indices o factores, o ¥ indirectamente en mas de un 50% de bienes inmuebles ubicados en el
de cualquier ofra formo, se hago de los creditos, pais.
deudas, operaciones asi como del importe de los pagos El impuesto se determinard aplicando, sobre el total de la diferencia

3.1 El tratamiento fiscal de
las ganancias de capital.

de los contratos de arrendamiento financiero. sin deduccion alguna, lo tasa maxima parc aplicarse sobre el
excedente del limite inferior que establece la tarifa contenida en el
articulo 152 de esta Ley.

3.2 Las rendas irredulares.

Articulo T11: Los contribuyentes personas fisicas que
redlicen Gnicamente actividades empresariales, que Los contribuyentes a que se refiere el parrafo anterior

enajenen bie"°s°P|'.es“’,'3 sef"ifi“ il kos A odran —| que inicien actividades, podran optar por pagar el
requiera para su reglizacion fituo profesiond), poaran impuesto conforme a lo establecido en este articulo
optar por pagar el impuesto sobre la renta en los ’ e '

cuando estimen que sus ingresos del ejercicio no

terminos establecidos en esta Seccidn, siempre que
los ingresos propios de su actividad empresarial excederan del limite a que se refiere el mismo.

obtenidos en el ejercicio inmedioto anterior, ne
hubieran excedido de la cantidad de dos millones de
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pesos.

3.3 Laindlacion y el Impuesto
sobre la renta.

Articulo 44. Las personas morales
determinaran, al cierre de cada
ejercicio, el agjuste anual por
inflacién, como sigue:

|. Determinaran el saldo promedio
anual de sus deudas y el salde
promedio anual de sus créditos.

El sclde promedio anual de los
créditos o deudas sera la suma de &
los saldos al dltimo dia de cada une
de los meses del ejercicio, dividida
enfre el numerc de meses del
ejercicio.
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Il. Cuando el saldo promedio anual de
las deudas sea mayor que el saldo
promedio anual de los ecrédites, la
diferencia se multiplicara por el factor
de ajuste anual y el resultado sera el
ajuste anual por inflacion
acumulable.

Cuando el saldo promedio anual de
los créditos sea mayor que el saldo
promedio anual de las deudas, la
diferencia se multiplicard por el
factor de ajuste anual y el resultado
sera el ajuste anual por inflacién

deducible.

. El factor de ajuste anual sera el que se
obtenga de restar la unidad al cociente que
se obtenga de dividir el Indice Nacional de
Precios al Consumidor del dltimo mes del
ejercicio de que se trate entre el citado
indice del dltimo mes del ejercicio inmediato

 anterior.
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3.4 \aloracion del impuesto

Cuando los bienes inmuebles estén en fase de construccion, se
estimaran como valor patrimonial las cantidades que efectivamente
se hubieran invertido en dicha construccion hasta la fecha del

A continuacién vamos a ver los reglas especificas de devengo del impuesto, ademas del correspondiente valor
aplicacion automatica que establecen los articulos 10 a patrimonial del solar.

24 de la ley del impuesto para los distintes elementos

Los derechos sobre bienes inmuebles adquiridos en virtud de

PAllisecns 49— contratos de multipropiedad, propiedad a tiempo parcial o
Bienes inmuebles. Los bienes de naturaleza urbana o formulas similares, si suponen la ftitularidad parcial del
ristica se computaran por el mayor valor de los tres inmueble, se valoraran segin la regla general; si no
sngungr)tes: el valor catastral, el comprobade por la comportan la titularidad parcial del inmueble, por el precio
Administracion a efectos de otros fributos o el precio, de adquisicion de los certificados u otros titulos

contraprestacion o valor de la adquisicién.

3.5 La imposicion sobre
la riqueza.

Para que los impuestos funcionen
adecuadamente y logren cumplir
con sus objetivos es necesario que k
cumplan con una serie de
caracteristicas de diversa indole
come pueden ser. econdmicas,
politicas, sociales, morales y
juridicas.

representativos de los mismos.

Principios fundamentales que todo sistema tributario debe cumplir:

e Juridicos. Los impuestos deben ser de aplicacién y de observancia general, sdlo se
deben aplicar tratamientos especiales cuando se refieran a situaciones generales.

* Morales. Los impuestos no deben fomentar habitos nocivos para la sociedad, sino al
contraric deben combatir estas malas conductas, y per otra parte, los impuestos
deben ser justos en un sentido social de acuerdo con las condiciones generales del

ais.

. fmﬁcia. Sobre cualquier otro principio la justicia se debe imponer, sobre todo se
debe velar por la minima intervencion privada y no se deben afectar las libertades
individuales.

o Eficiencia econdmica. Los impuestos no deben interferir con una eficiente
distribucion de los recursos, sino al contrario la deben promover.
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