Resumen de Valoracion Inmobiliaria, 2da y 3ra Unidad.

Las metodologias de valoracion inmobiliaria se utilizan para determinar el valor de

un inmueble, y las principales son:

Método de Comparacion de Mercado: Se basa en la comparacion del inmueble
a valorar con otros inmuebles similares que hayan sido vendidos recientemente.
Es esencial contar con datos actualizados y precisos de transacciones recientes.
Factores a considerar: ubicacion, tamafio, estado de conservacion, antigtiedad, y

caracteristicas adicionales del inmueble.

Método de Capitalizacion de Rentas: Se enfoca en el valor que un inmueble
puede generar en términos de ingresos por alquiler. Utiliza la relacién entre los
ingresos netos que genera el inmueble y la tasa de capitalizacion del mercado.

Ideal para inmuebles comerciales o de inversion.

Método del Coste: Se calcula el valor de un inmueble basado en el coste de
construccion menos la depreciacion, sumado al valor del terreno. Util para
propiedades nuevas o cuando no existen comparables en el mercado.

Considera el coste de reposicion o reproduccion.

Método Residual: Utilizado principalmente para terrenos y proyectos de
desarrollo. Calcula el valor residual del terreno deduciendo los costes de
desarrollo y los beneficios esperados del valor total del proyecto finalizado.



Caracteristicas de la Valoraciéon Inmobiliaria

Objetividad: Debe ser imparcial y basarse en datos y analisis objetivos.
Precision: Los célculos y andlisis deben ser detallados y precisos para obtener un
valor cercano al real.

Transparencia: El proceso y las fuentes de informacion utilizadas deben ser
claros y verificables.

Actualidad: La valoracién debe reflejar las condiciones actuales del mercado.
Relevancia: Debe considerar factores relevantes que afectan el valor del
inmueble, como la ubicacién, demanda del mercado, y regulaciones locales.
Estructura Basica de la Valoracion

Descripcion del Inmueble:

Detalles sobre la ubicacién, tamafio, caracteristicas fisicas, y uso actual.
Informacidén legal como escrituras, zonificacion, y restricciones.

Anélisis del Mercado:

Estudio de las condiciones del mercado local y tendencias.

Comparacion con ventas recientes y analisis de la oferta y demanda.
Aplicacién de la Metodologia de Valoracion:

Seleccion de la metodologia mas adecuada segun el tipo de inmueble.
Recopilacion de datos necesarios y aplicacion de céalculos.

Resultados y Conclusiones:

Presentacion del valor estimado del inmueble.

Explicacién detallada de los métodos y razonamientos utilizados.

Proceso de Valoracion

Inspeccién del Inmueble:

Visita al inmueble para recoger informacion relevante y verificar el estado.
Toma de notas y fotografias para documentacion.

Recopilacion de Datos:

Recoleccion de datos de mercado, comparables de ventas, costos de
construccion, y datos de alquiler.

Obtencién de informacion legal y regulatoria.



Andlisis y Seleccion de Metodologia:

Evaluacion de los datos recopilados.

Seleccion de la metodologia mas adecuada para la valoracion.

Célculos y Ajustes:

Realizacion de calculos segun la metodologia seleccionada.

Ajustes por diferencias entre el inmueble a valorar y los comparables.
Redaccion del Informe:

Elaboracion de un informe detallado que incluya todos los aspectos relevantes y la
valoracioén final.

Presentacion del informe a las partes interesadas.

La valoracion inmobiliaria es un proceso complejo que requiere conocimientos
técnicos y una comprension profunda del mercado inmobiliario. La eleccién de la
metodologia adecuada y un andlisis riguroso son cruciales para obtener una

valoracion precisa y fiable.



¢, Cudles son las principales metodologias de valuacion inmobiliaria?

- Las principales metodologias son el método de comparacion de mercado, el

meétodo de capitalizacion de rentas, el método del coste y el método residual.

¢En qué se basa el método de comparacion de mercado?

- Se basa en comparar el inmueble a valorar con otros inmuebles similares que
han sido vendidos recientemente, considerando factores como ubicacién, tamafio y

estado de conservacion.

¢, Qué considera el método del coste?

- Considera el valor de un inmueble basado en el coste de construcciéon menos la

depreciacion, sumado al valor del terreno.

¢, Qué caracteristicas debe tener una valuacion inmobiliaria?

- Debe ser objetiva, precisa, transparente, actual y relevante, considerando

factores clave como la ubicacién y demanda del mercado.

¢ Qué se incluye en la descripcién del inmueble durante la valuacion?

- Se incluye informacién sobre la ubicacion, tamafio, caracteristicas fisicas, uso

actual y detalles legales como escrituras y zonificacion.

¢, Qué analisis se realiza sobre el mercado en una valuacion inmobiliaria?

- Se estudian las condiciones del mercado local y tendencias, comparando ventas

recientes y analizando la oferta y demanda.



