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DERECHOS 
REALES 

LA PROPIEDAD: Derecho o 
facultad de poseer alguien 
algo y poder disponer de ello 
dentro de los límites legales. 
posesión, pertenencia, 
dominio, condominio1, 
poder2, usufructo, disfrute, 
goce. 

MODO DE ADQUIRIR LA 
PROPIEDAD: La propiedad puede 
adquirirse de forma onerosa o 
gratuita, como por ejemplo a través 
de contratos de compraventa, por 
donación, herencia o bien adquirirse 
por el transcurso del tiempo como es 
el caso de la usucapión o 
prescripción positiva. 

EXTENSION Y LIMITES: Las 
principales limitaciones 
administrativas a la propiedad 
privada son: a) Meras 
restricciones; b) servidumbre; c) 
ocupación temporánea; d) 
expropiación.  

La propiedad del predio se 
extiende al subsuelo y al 
sobresuelo, comprendidos 
dentro de los planos verticales del 
perímetro superficial y hasta 
donde sea útil al propietario el 
ejercicio de su derecho. 

DERECHO DE ACCESION: El derecho de 
accesión respecto de bienes 
inmuebles es aquel que corresponde al 
propietario del suelo y que le permite 
hacer suyo todo aquello que quede unido 
a este, ya sea en forma natural o artificial. 
Dependiendo de si se ha actuado de 
buena o de mala fe, las consecuencias 
serán distintas. 

LA COPROPIEDAD: cuando una 
cosa o un derecho patrimonial 
pertenecen, pro indiviso, a dos o 
más personas. Los copropietarios 
no tienen dominio sobre partes 
determinadas de la cosa, sino un 
derecho de propiedad sobre todas 
y cada una de las partes de la cosa 
en cierta proporción, es decir, 
sobre parte alícuota. 

PROPIEDAD EN CONDOMINIO: El 
régimen bajo el cual uno o varios 
propietarios de uno o un grupo de 
inmuebles establecen una 
modalidad de propiedad en 
la que el o los Condóminos 
tendrán un derecho singular y 
exclusivo de propiedad sobre las 
Unidades de Propiedad Privativa 
y además un derecho de 
copropiedad sobre las Áreas y 
Bienes 

USUFRUCTO: El usufructo de una 
vivienda es un derecho real por el 
que se puede disfrutar de la 
misma, sin tener su propiedad. 
La persona que tiene el derecho 
de usufructo es el usufructuario, 
en tanto que el dueño del 
inmueble es el nudo propietario 

DERECHOS DEL 
USUFRUCTUARIO: El 
usufructo es el derecho real de 
usar y gozar de una cosa, cuya 
propiedad pertenece a otro, 
con tal que no se altere su 
substancia. 

OBLIGACIONES DEL 
USUFRUCTUARIO: 
Conservar los bienes del 
usufructo y mantenerlos en 
buen estado, a menos que 
se trate de un deterioro 
natural o inevitable. Pagar 
los impuestos, tasas y 
contribuciones que 
correspondan a los bienes 
del usufructo, salvo que se 
haya estipulado lo 
contrario en el contrato de 
usufructo. 

SE EXTINGUE EL USUFRUCTO: 
El usufructo se extingue: 1.º Por 
muerte del usufructuario. 2.º Por 
expirar el plazo por que se 
constituyó o cumplirse la 
condición resolutoria 
consignada en el título 
constitutivo. 3.º Por la reunión 
del usufructo y la propiedad en 
una misma persona. 

USO Y HABITACION: El uso da derecho para 
percibir de los frutos de una cosa ajena, los 
que basten a las necesidades del usuario y su 
familia, aunque ésta aumente. 
La habitación da, a quien tiene este derecho, 
la facultad de ocupar gratuitamente, en casa 
ajena, las piezas necesarias para sí y para las 
personas de su familia. 

SERVIDUMBRES: 
Servidumbre es el derecho 
real, perpetuo o temporario 
sobre un inmueble ajeno, 
en virtud del cual se puede 
usar de él, o ejercer 
ciertos derechos de 
disposición, o bien impedir 
que el propietario ejerza 
algunos de 
sus derechos de 
propiedad. 
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SUCESIONES 

La sucesión hereditaria es un 
proceso mediante el cual los 
herederos adquieren por mortis 
causa el patrimonio de la persona 
fallecida. Hay que dejar claro de 
antemano que esto no es un 
concepto solamente, es todo un 
proceso con unas fases 
determinadas: apertura, vocación, 
delación y adquisición. 

La sucesión mortis causa hace 
referencia a la subrogación de una 
persona en los bienes y derechos 
transmisibles dejados a su muerte 
por otro sujeto. Los efectos de 
dicha sucesión se producen tras la 
muerte del transmitente. 

El derecho de herencia sería un 
derecho real en cuanto se ejerce 
directamente sobre la cosa universal 
que es el patrimonio del causante, sin 
respecto a determinada persona, 
fundado en la calidad de heredero,  

Su “sucesión” son los bienes que 
tenía cuando falleció. En general, 
tiene que ir a la corte para 
transferir o heredar los bienes de 
una persona que falleció. 

La institución de heredero El heredero es el 
que por testamento o por ley, mediante el 
juicio de intesta- do, recibe en todo o en 
parte una herencia o legado. Es a quien se 
transmiten los bienes derechos y 
obligaciones del de cujus, en los términos 
del testa- mento o en la forma en que 
disponga la ley, en su caso. 

Los testamentos pueden ser 
ordinarios o especiales. 
Son testamentos ordinarios: Testamen
to Público Abierto: es aquel en el que el 
testador manifiesta su voluntad ante 
Notario Público y ante 
testigos. Testamento Público Cerrado: 
es el que puede ser escrito por el 
testador o por otra persona a su ruego 
y en papel común. 

Hay ocasiones en las que, por 
diversos motivos, un 
Testamento NO puede 
desplegar sus efectos y en 
esos casos hablamos de 
Ineficacia del Testamento. 

Disposición legalmente formalizada que de 
un bien o de una parte del conjunto de sus 
bienes hace el testador a favor de alguien y 
que debe ser respetada por el heredero o 
herederos. 

En la sucesión legítima, tienen derecho a 
heredar únicamente las personas 
mencionadas, descendientes, cónyuges, 
ascendientes, parientes colaterales dentro del 
cuarto grado, así como la concubina o el 
concubinario del autor de la herencia. 

Los albaceas son designados por el testador o por 
los herederos para cumplir las disposiciones 
testamentarias. El interventor es nombrado por los 
herederos, cuando no estén de acuerdo con el 
nombramiento de albacea. 

La partición es el medio por el cual se da término a 
la comunidad de here- deros mediante la división y 
repartición de las cuotas que corresponden a cada 
uno, respecto del dinero, bienes y derechos que 
forman la masa hereditaria. 


