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DERECHOS REALES
J

CONCEPTO GENERAL

DE DERECHOS REALES

COMPARACION DE LOS

DERECHOS REALES Y LOS

PERSONALES.

-

TESIS DUALISTAS

~

El derecho real es un poder juridico, un seforio, una
situacidon que permite al titular de estos derechos
tener en si la potestad, en la medida de los alcances

de su derecho, sobre la cosa que aquella recae y cuya

explotacioén juridica y ostentacion es de su
exclusividad.

3% &

La diferencia entre el derecho real y la obligacién
personal es de esencia y de contornos precisos; en

la obligacion personal el deudor convierte un
afacultad potestativas en obligatoria, pero sigue
siendo titular de su facultad (convertida en
obligatoria).

N
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DOCTRINAS
MONISTAS

o

DOCTRINAS
ELECTICAS

-

/Segun la escuela clasica representada por Aubry y

Rau, el derecho real es un poder juridico que se

ejerce en forma directa e inmediata sobre un bien

para su aprovechamiento total o parcial, siendo
este poder juridico oponible a terceros.

Las ideas de Gaudemenon aun extremadas por
Jallu y Gaziin este ultimo, en una critica que hace
de la teoria clasica del patrimonio personalidad,

llega a decir que puede concebirse el derecho

personal sin sujeto pasivo, bastando el patrimonio

responsable.

.

o

Teoria ecléctica entre la clasica y la personalista.

a cual podria definirse el derecho real diciendo qu

es un poder juridico que de manera directa e
inmediata ejerce una persona sobre un bien
determinado, para aprovecharlo total o
parcialmente

e
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Una cosa es cualquier tipo de objeto, lo que

DIFERENC'A ENTRE significa que es un concepto mas amplio que el de
COSAS, BIENES Y 5 bien

odemos complementar diciendo que nos

D[R[CHOQ apropiamos de un bien en la medida en que

representa un valor econémico o un servicio

"

, 5 c A <(j:osaéts)i.ntduc;aﬁo. g . |
. Cosas apropiadas. eto de un derecho real.
CLAQIFICACION i (I:; (;Ioszs‘ fzngipg?s choI;as no;undgibl'es. a
DE LOQ B|ENE9 . |enes. e dominio publico 3{) ienes de qmlnlf: privado
"G, Bionas mueblos y bienas inmucbles. 1

F‘Las clasificaciones de las cosas o de los bienes, pues, no
sélo consideran en ellos sus elementos materiales o

/" IMPORTANCIA DE LA g d sus element: ;
, fisicos. Para fijar su sustancia juridica atienden, ademas, a
CLAQIFICACION DE I.Og otras manifestaciones, vinculadas directamente con las

DERECHOS REALES

J

modalidades prevalecientes del ya aludido trafico

\ BIENEg j \ juridico, este ultimo a su vez trasunta circunstancias

econémico-sociales

N

2 Muebles. Son los que pueden trasladarse de un lugar
CON RELAC'ON A QU a otro por fuerza propia o por fuerza externa a ellos
sin que se deterioren. Bienes inmuebles. Son aquellos
MOVIUDAD 0 qgue no pueden ser trasladados de un lugar a otro sin
|NMOV||_|DAD que se altere su forma o sustancia, es decjr, no
pueden moverse por su naturaleza o constitucién
fisica o corporal

N

/ POR g'TUAC'ON DE \ / De acuerdo con la certidumbre de su propietario

hay bienes mostrencos y vacante

|NCERTIDUMBRE EN QUE gE De acuerdo con la certidumbre de su propietario

hay bienes mostrencos y vacante

ENCUENTRAN FRENTE AI. MOSTRENCOS. Son bienes muebles abandonados

—_—

\ o perdidos, cuyo dueno se desconoce.
@TULAR DE LA PROPIEDA&
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DERECHOS REALES

OEGUN PUEDAN 0 NO SER
APRECIADOS POR LOS
SENTIDOS.

/
POR LA POSIBILIDAD DE SE

De acuerdo a su materialidad, son bienes
corpéreos y bienes incorpdéreos. a. Corpoéreos. Son
los bienes materiales o que tienen materialidad y
qgue se perciben por los sentidos. b. Incorpéreos
aquellos que carecen de materialidad, es decir, no
tienen manifestacion factica y son abstractos.
Ejemplo derecho de autor

Este tipo de derechos estd conformado por dos
derechos diferentes que tienen un mismo
fundamento juridico: a) La creaciéon de la obra
intelectual, y por otro lado, b) El reconocimiento
en funcién de su unidad de objeto, de su intima
dependencia /

/De acuerdo a la posibilidad de sustituciéon pueden\
ser fungibles o no fungibles. a. Fungibles. Aquellos

que tienen la posibilidad de ser sustituidos por otros
de la misma especie, calidad y cantidad. b. No

fungibles. Son los que no pueden ser sustituidos por

REMPLAZADOS POR OTROS

otros de la misma especie, cantidad y calidad.

- J

\ Ejemplo una obra de arte. /
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CAUSAS GENERADORAS
DE LA POSESION

BREVE DISCURSO
DOCTRINARIO SOBRE LA
POSESION

DE POSESION

" CONCEPTO GENERAL

ﬁabido es que una persona puede poseer un biah
como consecuencia de un derecho, real o personal,
o sin derecho alguno, es decir, como consecuencia
de un hecho juridico, licito o ilicito. Esto desde
luego sélo resulta cierto si se considera a la
posesidon en la concepcidn simple de rancias raices
romanas, de quien ejerce un poder real de hecho

Qobre un bien, con animo de dueno

Es poseedor el que ejerce un poder de hecho sobre una
cosa y posee un derecho, se entiende distinto de la
propiedad, el que goza de él, pero sin tener derecho.
Pero cuando el concepto se extiende a la posesidon que
como facultad subjetiva deriva de un derecho objetivo,
el concepto resulta cientificamente falso.

/La definicion clasica de la posesion era: "Una relacién de
hecho con la cosa que llevaba consigo su dominacién
real y efectiva, unida a la intencién de tener la cosa como

ELEMENTO DE LA
POSESION

POSEQION

-

4 )
BIENES OBJETO DE LA

propia".
Para Guillermo Borda: "Poseer es tener una cosa en
su poder, usarla, gozarla y aprovecharla".

/Corpus. - El corpus comprende el conjunto de actos\
materiales que demuestran la existencia del poder
fisico que ejerce el poseedor sobre la cosa, para
retenerla en forma exclusiva.
Animus. -El segundo elemento de la posesién, de
caracter psicoldégico, denominado animus, consiste
en ejercer los actos materiales de la detentacion con

la intencién de conducirse como propietario, a titulo
\ de dominio.

No debe haber posesidon de bienes corporales,
porque toda posesidon de bienes corporales, es en
rigor, posesion de las cosas a titulo de propiedad o

i

posesion originaria, es, en rigor, la posesion del
derecho de propiedad.

Poseer derechos, que es lo Unico a que se refieren,
y poseer cosas por virtud de un derecho




ﬁa posesion se adquiere normalmente cuando%
reldnen en una misma persona el corpus y el animus
En los hechos juridicos que dan propiedad de las

ADQUlQIClON DE I_A cosas también se tiene el corpus y el animus. En
A — | cuanto los actos juridicos que originan la
POQEQION propiedad, no siempre se adquiere la posesion

como consecuencia de la reunion del corpus y el
Qnimus: basta con la existencia del animus

/fa posesion puede perderse cuando faltan los do?\
elementos, pero también, cuando falta alguno de
PERDIDA DE LA ellos. a) Ausencia de los dos elemen'tos', como
p ocurre en el abandono de cosas. b) Pérdida de la
POSESION posesion por falta del animus. Esto ocurre, en
primer lugar, en los contratos traslativos de
dominio, cuando se retiene la cosa, peco se
trasfiere la propiedad. /

KA) Poseedores de buena fe con justo titulo, si se les privaba de la

cosa por sentencia, tenian derecho a los frutos producidos

\
UNlDAD “ [D":ERENTEQ CLAQEQ\ B) Poseedores con justo titulo, pero de mala fe, por conocer los

vicios del mismo, no tenian derecho a los frutos de la cosa;

DE POQEQ'ON deberian restituir los frutos percibidos
POSESION. y 9 P

C) a los que adquiririan por virtud de un delito, deberian
restituir todos los frutos percibidos

Esta accion compete al adquirente con justo tituloy
buena fe; tiene por objeto que se le restituya en la
DEFENgA DE I.A POQEQI()N S posesion definitiva de una cosa mueble o inmueble.

. Se da esta accidn en contra del poseedor sin titulo,
del poseedor de mala fe y del-que tiene titulo T
buena fe, pero-una posesion menos antigua que la

del actor.
\ J

La posesion en concepto de dueno del derecho
poseido; mantenida en forma pacifica, aunque se

O )
POQEQION FUNDANTE DE hubiere adquirido con violencia; realizada en forma

LA UgUCAPléN publica, es decir que sea conocida por la
comunidad relacionada con el derecho poseido to,

\ / tratandose de inmuebles, la que esta inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad
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. POSESION FUNDANTE DE
LA INMATRICULACION
ADMINISTRATIVA.

La inmatriculacion como
consecuencia de la
desincorporacion de bienes de
dominio publico no tiene efectos en
la actual practica registral. Cuando
se da la autorizacion de
desincorporar un bien de dominio
publico o cuando se expide la
constancia de que el bien no es de
dominio publico, por no estar
destinado al objeto del organismo
descentralizado, la autoridad
registral se ha negado
reiteradamente a inmatricular el
inmueble, alegando en ocasiones,
injustamente, que el bien tiene
antecedentes registrales y que, por
tanto, deben seguirse los tramites
administrativos para variar la
situacion registral.




