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Analiriy de ko Comitan de
Domingues



BICACION DEL

CENTRO Dt
POBLACION

EL MUNICIPIO DE COMITAN DE DOMINGUE?Z
SE UBICA AL CENTRO-SURESTE DEL ESTADDO
DE CHIAPAS Y REPRESENTA EL 1.4% DE LA
SUPERFICIE TOTAL DEL ESTADO. LIMITA AL
NORTE CON LOS MUNICIPIOS DE
AMATENANGO DEL VALLE (1) Y CHANAL (2);
AL ESTE CON LOS DE LAS MARGARITAS (3) Y

LA INDEPENDENCIA (4); AL SUR CON EL
MUNICIPIO DE LA TRINITARIA (5), Y AL
OESTE CON LOS DE TZIMOL (6),
SOCOLTENANGO (7), LAS ROSAS (8) Y
AMATENANGO DEL VALLE (1). LA CABECERA

MUNICIPAL DEL MISMO NOMBRE, SE
LOCALIZA EN LAS COORDENADAS
GEOGRAFICAS 16° 15" DE LATITUD NORTE Y
92° 08" DE LONGITUD OESTE, CON UNA
ALTURA PROMEDIO DE 1,600 METROS SOBRE
EL NIVEL DEL M™MAR.

ESTADO OE CHIAPAS
LAE, MARIO ANTONIO GUILLEN DOMINGUEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO 2015 - 2018

ACTUALIZACION DEL PLAN MUNICIPAL ‘

DE DESARROLLO URBANO DE
COMITAN DE DOMINGUEZ,
CHIAPAS

CARTA URBANA
MUNICIPAL

CUM - 01




DELIMTACION DEL AREA DE ESTUDIO (PLANO D-1)

EL AREA DE ESTUDIO DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE

DOMINGUEZ, TIENE UNA SUPERFICIE 11,389.06 HECTAREAS APROXIMADAMENTE, LA

CUAL SE DEFINE TOMANDO COMO REFERFNCIA EL SISTEMA GEOGRAFICO NACIONAL
INEGI-UTM, QUEDANDO DELIMITADA DE LA SIGUIENTE MANERA:

COMITAN DE

AL NORTE, INICIANDO EN EL VERTICE 1

, LOCALIZADO EN LAS COORDENADAS
X=587,675 Y

1°"7800,500, DEL CUAL PARTE Z“ON RUMBO ORIENTE EN LINEA RECTA DE
172,000.00 METROS DE LONGITUD, HASTA ENCONTRAR EL VERTICE 2

AL ESTE, A PARTIR DEL VERTICE 2 UB'CADO EN LAS COORDENADAS X=5909
Y=1'"800,500, CONTINUA CON RUMBO SUR EN LiNEA RECTA DE
LONGITUD, HASTA L_EGAR AL VERTICE 3,

, 675
170,000.00 METROS DE

AL SUR, A PARTIR DEL VERTICE 3 SITUADO EN LAS COORDENADAS
Y=1'"790,500, SIGUE CON RUMBO PONIENTE EN LIiNEA RECTA DE 12

DE LONGITUD, HASTA ENCOMTRAR EL VERTICE 4,

X=599,675
,000.00 METROS

AL OESTE, A PARTIR DEL VERTICE 4 UBICADO EN LAS COORDENADAS X=587,6175,
Y=1'"790,500.00, PARTE CON RUMBO NORTE EN LIiNEA RECTA DE 10,000.00 METROS
HASTA ENCONTRAR EL VERTICE 1, ORIGEN DEL POLIGONO.



Pob(acion Municipal

DE ACUERDO A LA INFORMACION CENSAL
DISPONIBLE PARA EL PERIODO 1970-2000,
LA POBLA,CION TOTA,L DEL MUNICIPIO DE 120000

COMITAN DE DOMINGUEZ, CHIAPAS,

) 100000
AUMENTO DE 39,006 HABITANTES EN 1970
~ £ 80000 70311
A 104,986 EN EL ANO 2000; ES DECIR EN s
30 ANOS EL MUNICIPIO CRECIO DOS VECES A& 90
. . L
MAS DE LO QUE LO HABIA HECHO EN 416 € 40000

:

48299
. . 41357' 453713
ANOS DESDE SU FUNDACION. DURANTE EL
PERIODO DE 1970-1980 EL MUNICIPIO - -
CRECIO A UNA TASA PROMEDIO ANUAL DE 1990 2000
3.3%, PARA LA SIGUIENTE DECADA ESTA
TASA SE INCREMENTO A 3.8%; SIN
EMBARGO, PARA LOS PERIODOS 1990-95 Y
1995-2000, PRESENTO UNA TENDENCIA A
REDUCIR SU CRECIMIENTO, AL REGISTRAR
3.4% Y 2.3%, RESPECTIVAMENTE. EN EL
ULTIMO LUSTRO 2000-2005 SE ESTIMA
EXPERIMENTO UNA TASA DE CRECIMIENTO
DEL 2.5%, DEBIDO AL CRECIMIENTO DE SU
CABECERA MUNICIPAL.

[=]

® Comitdn de Dominguez
m La Independencia

Las Margaritas

58572

97537

2010

¢ La Trinitaria

113479

65825

2020

m Comitan de Dominguez urban zone



MEDYO ECONOIMICO

JOOAL

(099) Y TZ

12,79
17 % D
ENTIDAD, Y S
EN EL ANO 2
ES
D

0.6 KM2
E

HABITANT

9 .97 % TAL ESTATAL

Cuapro 1. Porcentaje de poblacion indigena en los municipios receptores de refugiados

Municipio Zona Porcentaje
Marques de Comillas 1 39.35
Maravilla Tenejapa 1 40.65
Las Margaritas 1 52.59
La Independencia 1 4.37
La Trinitaria 1y2 9.22
Frontera Comalapa 2 1.97
Bella Vista 2 1.3
Amatenango de La Frontera 2 3.37
Chicomuselo 2 0.39

Fuente. Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, X77 Censo general de poblacion y vivienda, 2000,
Meéxico, 2001.




Condrof def
Desarrolfo Uvbano

EN COMITAN DE DOMINGUEZ, EL H, AYUNTAMIENTO
TIENE UNA OFICINA ENCARGADA DEL CONTROL DEL
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, SU NIVEL EN LA
ESTRUCTURA ORGANICA ES DE DIRECCION,
DEPENDIENDO DIRECTAMENTE DEL PRESIDENTE
MUNICIPAL. ESTA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
CUENTA CON LA VENTANILLA UNICA PARA TODOS LOS
TRAMITES CORRESPONDIENTES AL SECTOR; SIN
EMBARGO SU CAPACIDAD PARA ENCARGARSE DEL
CONTROL DEL DESARROLLYO URBANO ES LIMITADA,
TANTO EN MATERIA DE EQUIPOUOS Y SISTEMAS COMO DE
PERSONAL CAPACITADO.



Obray Publicay

LA REALIZACION DE LA OBRA PUBLICA
RECAE EN LA DIRECCION DEL MISMO
NOMBRE, QUIEN REALIZA OBRAS TANTO POR
ADMINISTRACION DIRECTA COMO POR
CONTRATO CON PARTICULARES.



derviciod Urbanon

EL AYUNTAMIENTO PRESTA LOS SERVICIOS DE
PARQUES Y JARDINES, MERCADG, RASTRO, AG
ALCANTARILLADO Y ALUMBRADO. EL SERVICIO

RASTRO CUENTAN CON UN ADMINISTRADOR Y =P

MANTENIMIENTO, EN TANTO QUE LOS SERV
RECOLECCION DE BASURA Y PANTEONES SON
PERSONAL DEL DEPARTAMENTO, CONTANDOSE
CASOS CON REGIDORES ENCARGADOS DE LA

CADA UNO DE LOS SERVICIOS, QUIENES

PRESIDENTE MUNICIPAL.




MEDIO FISICO NATURAL



ANALISIS DE FACTORES NATURALES

LA LOCALIDAD DE COMITAN DE DOMINGUEZ SE UBICA
EN EL LIMITE SUR DE A REGION FISIOGRAFICA
CONOCIDA COMO SIERRAS DE CHIAPAS. EN EL AREA DE
INFLUENCIA LOCAL PREDOMINAN LOS SISTEMAS DE
TOPOFORMAS DENOMINADOS MESETAS, AL CENTRO,
ORIENTE Y SUR DEL AREA DE ESTUDIO, Y LOMERIOS AL
PONIENTE Vv AL NORESTE.




AL CENTRDO D E L A Z O N A D E ESTUDIO INICIA L A

CENOMINADA MESETA COMITECA, CONSTITUIDA POR
TERRENCS PLANOS, DELIMITADA AL NORTE Y OESTE POR LA
SIERRA DE SAN JOSE, AL ORIENTE POR EL RIO GRANDE O
RO COMITAN, QUE CONSTITUYEN BARRERAS FISICAS PARA
EL DESARROLLO URBANO. LA ZONA NORTE Y OESTE DEL

ARE~ DE ESTUDIO ESTA CONSTITUIDA POR SERRANIAS DE
SYUELOS PRINCIPALMENTE NO APTOS POR PRESENTAR
PENDITNTES MAYORES AL 30% Y SUELOS CONDICIONADTOS

C ON PENDIENTES ENTRE EL 1T5.1T Y 30%. LA M ESETA S E
EXTIENDE D EL CENTRDO HACIA E L SURESTE D E L AREA D E
FSTUDI O, P RESENTANDO Z ONAS PLANAS D E SUELOS
CONDICIONADOS C ON PENDIENTES SEMIPLANAS ENTRE E L
1= a5 1 Y 2 .5 %, Y N O A PTOS C O N PENDIENTES I'NFERI ORES
A L T .5 »n . L A P ARTE CENTRDO - N ORESTE PRESENTA SUELOS
N O AP TOS C ON PENDIENTES INFERIORES AL 1.5%. EL
"X TREMDO N ORESTE D EL AREA D E ESTUDIO PRESENTA E N
G RA" PORCENTAUJE SUELOS APTOS, E N M E N O R PROPORCION

s UELOS CONDICIONADOS C O N PENDIENTES M ODERADAS
ENTRE E L 15 .1 Y 30%, Y PEQUERNAS Z ONAS D E SUELOS N O
A. TNS D E PENDIENTES I'NFERIORES A L 1.5% Y OTROS C ON
PENDIENWTES M AY ORES AL 30%. AL SUR Y SURESTE DEL AREA

D E ESTUDIO S E PRESENTAN SUELOS N O APTOS AL

DESARROLLDO URBANDO C ON PENDIENTES INFERIORES AL

1T.5%. LA M AY OR P ARTE D E L A LOCALIDAD D E CoOMITAN D E
~OMINGUE?Z S E ENCUENTRA ASENTADA S OBRE TERRENOS

APTOS C ON PENDIENTES ENTRE E L 2.6 Y 15%, LOS CUALES
N O P RESENTAN RESTRICCIONES P AR A E L DESARROLLDO
URBANO; CON EXCEPCION D E LA ZONA D E L A CANADA

ENTRE LA 1°* Y LA 2° AVENIDAS PONIENTE E N D O NDE C ORRE
E- ARROYO "EL ALABOR", LA P ARTE N ORORIENTE D EL
BARRIO D E LA PIT LA Y LA CANADA D E L BARRIO PUENTE
HIbALGO, QUE PRESENTAN PENDIENTES SUPERIORES AL
3 C % FINALMENTE, LA P ARTE PONIENTE D EL AREA D E

ESTUDIO ESTA CONSTITUIDA P O R Z ONAS S ERRANAS D EL
C ERRO D E S AN J OSE Q U E E N S U M AYORIA PRESENTAN
PENDIENTES CONDICIONADAS ENTRE E L 15 .1 Y 30% Y EN
M E N O R PROPORCION Z ONAS N O APTAS P ARA E L DESARROLLDO
URBANDO C ON PENDIENTES SUPERI ORES A L 30 %, ENTRE
ESTAS S E LOCALI ZAN PEQUENAS M ESETAS APTAS A L
DESARROLLO URBANO C ON PENDIENTES ENTRE 2 .6 Y 15 % .



EL ANALISIS EDAFOLOGICO DEL AREA DE
ESTUDIO NOS PERMITE CONOCER LAS
PROPIEDADES FISICAS, QUIMICAS Y

MORFOLOGICAS DEL SUELO, E IDENTIFICAR LOS
TIPOS DE SUELO QUE PREDOMINAN EN
DIFERENTES ZONAS DEL AREA DE ESTUDIO. A
CONTINUACION SE DETALLAN LOS TIPOS DE
SUELO QUE CONDICIONAN EL DESARROLLO
URBANO Y ENCARECEN LA EDIFICACION. EN LA

ZONA PONIENTE DEL AREA DE ESTUDIO

PREDOMINAN SUELOS SOMEROS, CUYA
UBICACION PRACTICAMENTE COINCIDE CON LAS
LADERAS Y ZONAS CERRILES DE LA SIERRA DE

SAN JOSE, SU POCA PROFUNDIDAD IMPLICA

CORTES EN ROCA PARA LA INTRODUCCION DE
LAS REDES DE INFRAESTRUCTURA. EN GRAN

PARTE DE LA LOCALIDAD, ESPECIFICAMENTE E!
LA FRANJA CENTRAL QUE CORRE DEL NORTE

DEL CENTRO DE POBLACION HASTA EL EXTREMDD

SUR-CENTRO DEL AREA DE ESTUDIO, SE

ENCUENTRAN SUELOS DE CAPA SUPERFICIAL,

SUAVE Y RICA EN MATERIA ORGANICA, LOS

CUALES SE EXTIENDEN EN DIRECCION SUR Y

SURESTE. AL CENTRO-NORESTE, ADEMAS AL

CENTRO-SUR Y CENTRO-SURESTE DEL AREA DE

ESTUDIO EXISTEN SUELOS INESTABLES, LOS

CUALES COINCIDEN CON LAS ZONAS PLANAS

CON PENDIENTES MENORES AL 1.5%. ESTOS
SUELOS REQUIEREN DE SISTEMAS DE
CIMENTACION PARA LA EDIFICACION Y

PROTECCION DE LA INFRAESTRUCTURA, DE

ALTO COSTO. FINALMENTE, SE DETECTAN

PREDOMINIO DE SUELOS ACIDOS AL NORESTE

DEL AREA DE ESTUDIO, EN ESTOS CASOS LA

INFRAESTRUCTURA REQUIERE PROTECCION

CONTRA LA CORROSION.




EL ANALISIS GEOLOGICO DE SUBSUELO BUSCA
IDENTIFICAR LAS CARACTERISTICAS DE LA CAPA
DE SUSTENTACION, MATERIAL PARENTAL O ROCA
MADRE Y LA FORMA EN QUE INCIDE EN LOS
COSTOS DE LA URBANIZACIO Y EDIFICACION,
S

N
ASli CcCoOMO EL GOS POR SISMO.

PREVER RIE

CUANDO LA CAPA DE SUSTENTACION SE
ENCUENTRA PROFUNDA Y NO EXISTE MATERIAL
SUPERFICIAL QUE PERMITA SU IDENTIFICACION,
EL ANALISIS GEOLOGICO SENALA EL TIPO DE
SUELO ATENDIENDO A LOS LUGARES EN QUE SE
DEPOSITAN (LLANURAS DE INUNDACION, PIE DE

MONTE, ZONAS LACUSTRES, ZONAS DE

PANTANOS, ETC.) Y EL AGENTE DE

TRANSPORTACION (VIENTO, AGUA, ETC.). EL
AREA DE ESTUDIO PRESENTA LOS

SIGUIENTES
CARACTERISTICAS Y
CONTINUACION. EN

TIPOS DE SUBSUELO, CUYAS
UBICACION SE DESCRIBEN A
CASI LA TOTALIDAD DEL

AREA DE ESTUDIO, A
EXCEPCION DE LA ZONA NORESTE, EXISTEN
SUELOS RESIDUALES DE SUSCEPTIBILIDAD
VARIABLE A LA EROSION, EN USOS URBANOS
REQUIEREN APISONAMIENTO Y EN ALGUNOS
CASOS DE COMPACTACION. AL CENTRO Y
NORESTE DEL AREA DE ESTUDIO LOS SUELOS SON
ALUVIALES, LOS CUALES SE PRESENTAN EN LAS
ZONAS DE PENDIENTES INFERIORES AL 1.5% EN
LA ZONA DE LA CIENEGA. AL NOROESTE DEL
AREA DE ESTUDIO SE IDENTIFICA UNA ZONA CON
FRACTURAS GEOLOGICAS, QUE SON RUPTURAS DE
LA CORTEZA TERRESTRE QUE AUN NO HAN
SUFRIDO DESPLAZAMIENTO ENTRE LOS BLOQUES,
LA CUA

L SE ASOCIA CON LA ZONA DE
PENDIENTES SCARPADAS. ESTAS ZONAS SE

E
CONSIDERAN DE RIESGO, POR LO CUA N O SON
A

L
APTAS L DESARROLLO URBANO.



EL TERRITORIO DEL AREA
TENECE A LA REGION
NOMINADA “"GRIJALVA
A

AGUAS SUPERFICIAL
DE ESTUDIO P

ES
E R
HIDROLOGICA DE
0
N
F

USUMACINTA"” (RH30). L PONIENTE DE ELLA SE
UBICA LA CUE CA "RIO GRIJALVA - LA
CONCORDIA"” (F) Y LA SUBCUENCA "“RIiO

AGUACATENCO" (E), Y AL ORIENTE LA CUENTCA

“"RIiO LACANTUN"” (G) Y LA SUBCUENCA “RIO
COMITAN"” (L). EL PARTEAGUAS DE AMBAS
CUENCAS VA EN DIRECCION NOROESTE A SURESTTF
DEL AREA DE ESTUDIO, PASANDO SOBRE LA
ACTUAL AREA URBANA DE COMITAN. LAS
CORRIENTES PRINCIPALES QUE CONSTITUYEN EL
DRENAJE NATURAL DE LA SUBCUENCA “RIO
AGUACATENCO" (E) SON EL "SOLFERIN" Y EL

i COMO UNA SERIE DE

“"YALISAC",; AS
DE LA VERTIENTE ORIENTE DE
J a

ESCURRIMIENTOS

LA SIERRA DE SAN O S E EL DRENAJE NATURAL
EN LA SUBCUENCA “"RIO COMITAN" (1) ESTA
CONSTITUIDA POR LA CORRIENTE DEL RIO

“"GRANDE"” Y LOS ESCURRIMIENTOS MENORES QUE
A EL CONFLUYEN. EL RIO COMITAN O RIO

GRANDE, TIENE UNA GRAN IMPORTANCIA PARA LA

ECONOMIA DE LA ZONA, YA QUE ES LA PRINCIPAL
FUENTE DE RECARGA DEL ACUIFERO QUE

ABASTECE DE AGUA POTABL A A ClIlUDAD DE

COMITAN DE DOMING S UBTERRANEAS.

L

S
I'DAD DE AGUA

LA

RESPECTO A LA FACTIB
SUBTERRANEA, CON BASE N S UNIDADES
GEOHIDROLOGICAS SE OBSERVAN QUE AL NORTE,
SUR Y PONIENTE DEL AREA DE ESTUDIO, SE
EXTIENDE UNA AMPLIA SUPERFICIE DESUELOS DT
MATERIA @ SOLIDADO C B AJAS
POSIBILI A D DE AGUA

L O N O N
D ES Y EN MENOR
PROPORCION ZONAS CON MATERIAL NO
CONSOLIDADDO ON BAJAS POSIB
AGUA. EN TANTO QUE AL O
EXTENDIENDOSE EN DIRECCION NO
EL CAUSE DEL RIO GRA ., SE TIE
DE MATERIAL CONS | D ON PO
M u

| I'DADES DE
RIENTE,
RTE-SUR SOBRE
E NEN SUELOS
(@) SIBILIDADES
A

O > Zz

D
L D €
A'S E G
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A
N

L

ACUERDO A

D E
THORNTHWAITE

ANUAL

TEMPERATURA MEDIA

O

C
MAXIMA

’

Y

EN MAYO
DIRECCION
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D E
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D E
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E
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E A
S
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A

L

E

E L

E N

D E
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L A
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EL PAISAJE NATURAL ESTA CONFORMADO AL NORTE, PONIENTE Y SUR-PONIENTE POR
ZONAS DE TOPOGRAFIA ACCIDENTADA Y ESCURRIMIENTOS NATURALES, CON VEGETACION
DE BAJA ALTURA EN LA QUE PREDOMINA E. CHAPARRAL Y VEGETACION CADUCIFOLIA.
DESDE LAS ELEVACIONES LOCALIZADAS AL NORTE DEL AREA URBANA SE PRESENTAN
VISTAS PANORAMICAS DE LA CIUDAD EXTENDIENDOSE DESDE EL PIEMONTE HACIA EL
VALLE AGRICOLA CON CULTIVOS DE MAIZ DE TEMPORAL. A PARTIR DE ESTA ZONA EN
DIRECCION ORIENTE SE OBSERVAN PENDIENTES SUAVES HASTA EL LIMITE DECUENCA, EL
CUAL PRACTICAMENTE COINCIDE CON EL BOUUWKLEVARD BELISARIO DOMINGUEZ. EL CENTRO
HISTORICO DE LA LOCALIDAD SE ASIENTA EN UNA MESETA DE 9 MANZANAS, EN EL
PIEMONTE DEL CERRO JUNCHAVIN, ENMARCADA POR LOS ESCURRIMIENTOS DE QUIJA, EL
CENICERO Y EL ALABOR, A PARTIR DE LA CJUAL SE DAN PENDIENTES PRONUNCIADAS EN
LAS CUATRO DIRECCIONES, HASTA DESCEWNDER AL VALLE DEL RIO GRANDE AL ORIENTE Y
SURORIENTE, O ALCANZAR LA MESETA DE PASTON ACAPULCO AL PONIENTE. EL RESTO DEL
AREA URBANA ACTUAL SE ASIENTA EN ZOMAGS CON PENDIENTES SUAVES, LAS QUE SE
EXTIENDEN HASTA SU LIMITE EN DIRECC!ON SURESTE. LAS AREAS VERDES EN LAS
MARGENES DE LOS ESCURRIMIENTOS DE TEMPORAL DENTRO DEL AREA URBANA SE HAN
DETERIORADO, YA QUE EN ALGUNOS TRAMOS NO SE HA RESPETADO LA FRANJA FEDERAL DE
PROTECCION O SU CAUCE NATURAL HA SIDO MODIFICADO. AL ORIENTE Y SURORIENTE LAS
PENDIENTES SON MAS SUAVES, LLEGANDOG A SER CASI PLANAS, ESTA ZONA ES PARTE DE
LA DENOMINADA MESETA COMITECA Y ESTA CUBIERTA CON ECOSISTEMAS AGRICOLAS DE
TEMPORAL.



EXISTEN NUMEROSOS ESCURRIMIENTOS DE TEMPORAL
EN EL AREA DE ESTUDIO, LOS CUALES FORMAN PARTE
IMPORTANTE DEL SISTEMA ECOLOGICO DE LA REGION:;
ALGUNOS HAN DESAPARECIDO PARCIALMENTE EN LA
ZONA URBANA, LO QUE OCASIONA ENCHARCAMIENTOS,
PRESENTANDOSE INUNDACIONES OCASIONALES EN EL
ESCURRIMIENTO DE QUIJA, AL NORTE DE AREA URBANA

ACTYAL, ASI COMO EN EL DEL ALABOR, AL
SURPONIENTE DEL AREA URBANA TRADICIONAL. LOS
SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO EN GENERAL, ESTAN EN
PROCESO DE EROSION YA QUE SU VEGETACION ES
ESCASA, ENCONTRANDOSE UNICAMENTE MATORRALES Y
AREAS AISLADAS DE PASTIZALES SUJETOS A LA
DISPONIBILIDAD DE AGUA. LAS ZONAS URBANAS

CARECEN DE AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS. LA

ZONA CONODCIDA COMO "“"EL MIRADOR"” ES UN ELEMENTO
QUE TIENE UN ALTO VALOR PAISAJISTICO, QUE SE

SUMA A LOS ATRACTIVOS TURISTICOS DE LA
LOCALIDAD; SIN EMBARGO, EN SU LADERA SUR

EXISTEN DOS TANQUES DE ALMACENAMIENTO DE AGUA

Y ALGUNAS VIVIENDAS, Y TODO EL PIE DE MONTE HA
SIDO DEFORESTADO. SE CUENTA CON AREAS

NATURALES DE VALOR ECOLOGICO QUE REQUIEREN DE
RESCATE Y PROTECCION, ENTRE LAS QUE DESTACAN
LAS CANADAS DEL PUENTE HIDALGO, EL CENICERO Y

Cl'ICHIMA, ASIi COMO LOS CERROS JUNCHAVIN,
METRALLADORA, DESDE LOS CUALES SE DOMINA EL
AREA CENTRAL DE LA CIUDAD; ASIi COMO LOS
LOMER‘OS AL SUR Y HONDONADAS AL ORIENTE Y
PONIENTE DE LA MANCHA URBANA, CUYAS
CARACTERISTICAS PAISAJISTICAS Y ECOLOGICAS SON
RELEVANTES.
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EN CUANTO A LOS
FRACCIONAMIENTOS EN PROCESO
DE COMERCIALIZACION Y
OCUPACION, EXISTENTES DENTRO
DEL AREA DE ESTUDIO, LA
DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO DEL H. AYUNTAMIENTO,
REPORTA QUE 20 DE ELLOS SE
ENCUENTRAN EN ALGUN TIPO DE
SITUACION IRREGULAR POR NO
HABER CUMPLIDO CON LA
NORMATIVIDAD QUE MARCA LA
LEY ESTATAL DE
FRACCIONAMIENTOS,; EN TANTO
QUE OTROS 17
FRACCIONAMIENTOS, ADEMAS DE
NO HABER CUMPLIDO CON LA
NORMATIVIDAD QUE MARCA LA
LEY ESTATAL DE
FRACCIONAMIENTOS, SE
ENCUENTRAN FUERA DE LAS AREAS
DE RESERVA URBANA DECRETADAS : /-
EN EL PLAN DE DESARROLLO -

URBANO ACTUAL.
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LA VIVIENDA HA SIDO
DESPLAZADA DEL AREA CENTRAL,
Y ANTE EL INCREMENTO DEL
VALOR DEL SUELO QUE DA UNA
CENTRALIDAD SIN COMPETENCIA,
LA RENTABILIDAD DE PROYECTOS
DE VIVIENDA SOLO SE LOGRARIA
EN EDIFICIOS DE
DEPARTAMENTOS QUE
DIFICILMENTE SE INTEGRARIAN
AL CONTEXTO DE LA ZONA Y
CUMPLIRIAN CON LA
NORMATIVIDAD DE
ESTACIONAMIENTOS SIN LA
TRANSFORMACION DE INMUEBLES
DE VALOR PATRIMONIAL.




EL INCREMENTO EN LOS
ESTABLECIMIENTOS DE PEQUENOS
COMERCIOS Y SERVICIOS, DISMINUYE EL
NIVEL DE SERVICIO DE LA VIALIDAD A
LA MITAD AL PERMITIRSE EL
ESTACIONAMIENTO FRENTE A LAS
ACERAS DE ESTOS USOS. 37 DE LAS 46
RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO EN
SERVICIO EN COMITAN AUN CRUZAN LA
ZONA CENTRO SOBRE LA AVENIDA
CENTRAL Y LA 12 ORIENTE, TENIENDO
COMO CONSECUENCIA EL
CONGESTIONAMIENTO Y
CONTAMINACION CON RUIDOS Y GASES.
EN TANTO LA ACTIVIDAD COMERCIAL E
INSTITUCIONAL CONTINUE
CENTRALIZADA, CONTINUARAN DANDOSE
NUMEROSOS VIAJES HACIA ESTA ZONA
POR PARTE DE LOS USUARIOS DE ESTOS
SERVICIOS, TENIENDO COMO
CONSECUENCIA LA RECARGA DE LA
VIALIDAD EXISTENTE Y UNA DEMANDA
ALTA DE ESTACIONAMIENTO QUE, POR
LA CARENCIA DE ESPACIOS PUBLICOS
CON TARIFA DE APEO, CONTRIBUYEN AL
DETRIMENTO VISUAL, VIVENCIA Y
EXPERIENCIA DE LA ZONA PATRIMONIAL
PARA LOS PEATONESES.




EXISTE UN DEFICIT EN LO
RELATIVO A
ESTACIONAMIENTOS,
ESPACIOS ABIERTOS,
JARDINES Y PLAZAS DENTRO
DEL CENTRO HISTORICO.
POR OTRA PARTE, LA
CARENCIA DE
NOMENCLATURA Y
SENALIZACION ES GRAVE Y
TIENE COMO CONSECUENCIA
LA FALTA DE INFORMACION
OPORTUNA PARA EL USUARIO
Y VISITANTE DE LOS
ESPACIOS Y EDIFICIOS DE
LA ZONA PATRIMONIAL.




UN ASPECTO INTERESANTE EN CUANTO A
IMAGEN ES LA TRAZA URBANA CENTRAL, YA
QUE PRESENTA REGULARIDAD EN SUS CALLES,
LAS CUALES SON ANGOSTAS Y DE POCA
LONGITUD. EL CENTRO HISTORICO HA SIDO
OBJETO DE UN IMPORTANTE PROGRAMA DE
REHABILITACION DE LA IMAGEN URBANA; SIM
EMBARGO, ESTA ARMONIA YA RECUPERADA
PODRIA AUN SER MAS INTERESANTE, YA QUE
EN LA ACTUALIDAD SE ENCUENTRA
DETERIORADA POR POSTES QUE SOPORTAN
CABLEADO ELECTRICO Y DE
TELECOMUNICACIONES. CON REFERENCIA A
LAS EDIFICACIONES DEL AREA URBANA
CENTRAL, LA MAYORIA SE ENCUENTRAN
ALINEADAS CON EL LIMITE DE LA BANQUETA Y
PREDOMINA EL MURO SOBRE LOS VANOSGS.
AUNQUE AUN SE APRECIA UN PROCESO DE
TRANSFORMACION QUE DETERIORA LAS
CARACTERISTICAS ORIGINALES DE LOS
EDIFICIOS, POR EL PREDOMINIO DE PEQUENO
COMERCIO CON VENTA A LA CALLE. LAS
CONSTRUCCIONES DEL RESTO DE LA
LOCALIDAD PRESENTAN CARACTERISTICAS
DIVERSAS, YA SEA POR EL TIPO DE MATERIA-.L
EMPLEADO, POR LA MEZCLA DE ESTILOS
ARQUITECTONICOS, POR EL USO DEL SUELO,
O POR EL NIVEL SOCIO-ECONOMICO DE SUS
HABITANTES. EN ESTAS AREAS NO EXISTE UNA
REGLAMENTACION Y NORMATIVIDAD QUE
CONTROLE LA EDIFICACION, Y LA PUBLICIDAD
COMERCIAL ES ELEMENTO DE DETRIMENTO Y
CONTAMINACION VISUAL.
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EN EL AREA CENTRAL EL USO DEL SUELO
PREDOMINANTE ES EL COMERCIAL Y DE
SERVICIOS, COEXISTIENDO LOS DE ALCANCE
CENTRAL CON LOS DE CARACTER REGIONAL
(BANCOS, HOTELES, COMERCIO Y OFICINAS
PUBLICAS) Y EL EQUIPAMIENTO
INSTITUCIONAL DE NIVEL CENTRAL; AUNQUE
AUN QUEDAN ALGUNAS CASAS HABITACION
AL INTERIOR DE EDIFICIOS DE VALOR
HISTORICO Y/O PATRIMONIAL.
ACTUALMENTE ESTA ZONA ABARCA 9
MANZANAS, EXTENDIENDOSE DE LA 12 AV.
PONIENTE HASTA LA 2° AV. ORIENTE, ENTRE
LAS CALLES 3* SUR Y 2* NORTE. ESTA
MEZCLA DE USOS CONFORMA UNA ZONA
MIXTA QUE CONSTITUYE EL CENTRO DE LA
ACTIVIDAD ECONOMICA Y POLITICA DE LA
LOCALIDAD, CON LA CARACTERISTICA DE
SER ADEMAS UN AREA DE VALOR
PATRIMONIAL E HISTORICO DECRETADA. LA
CENTRALIDAD LE OTORGA A ESTA ZONA UN
ALTO VALOR POR LO QUE SE DA UNA
PRESION POR UNA MAYOR UTILIZACION DEL
SUELO, QUE ANTE LA IMPOSIBILIDAD DE
CRECER HACIA ARRIBA SE DA DE FORMA
HORIZONTAL MAYOR DENSIDAD ECONOMICA
DEL USO DEL SUELO CON LA SUSTITUCION
PAULATINA DEL USO HABITACIONAL,
TENDIENDO A CONFORMARSE UN NUCLEO
COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE CARACTER
CENTRAL. POR LO QUE SE DENOMINARA
ZONA PATRIMONIAL MIXTA CENTRAL.




A PARTIR DE ESTE NUCLEO CENTRAL, SE EXTIEWNWDEN CORREDORES EN EL QUE SE MEZCLAN
EL USO HABITACIONAL CON EL COMERCIO Y SERVICIOS DE CARACTER DISTRITAL Y BARRIAL
HACIA LOS BARRIOS TRADICIONALES DEL AREA URBANA CENTRAL, SAN CARALAMPIO,
JESUSITO, SAN JOSE, SAN SEBASTIAN, EL CALVARIO, LA CRUZ GRANDE Y GUADALUPE, ASI
coMoOo EN EL PAR VIAL CONFORMADO POR LAS CALLES 3° Y 4° NORTE PONIENTE, QUE POR
SU BAJA PENDIENTE, CONSTITUYE EL ACCESO PRINCIPAL AL CENTRO HISTORICO. EL
BOULEVARD BELISARIO DOMINGUEZ ES LA VIA REGIONAL DE ACCESO A LA CIUDAD Y HA
CONSTITUIDO LA UNICA LOCALIZACION ALTERNATIVA PARA LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS,
QUE REQUIRIENDO MAYOR ESPACIO ABANDAOSNARON EL PRIMER CUADRO. ASI MISMO, AHI SE
HA CONSTRUIDO EL EQUIPAMIENTO DE NIVE" RZTGIONAL, POR LO QUE SE HA CONFORMADDO
UN AMPLIO CORREDOR URBANO DE USO MIXTO, EN EL QUE PREDOMINAN LOS SERVICIOS
REGIONALES, DE APOYO AL TRANSITO CARRETERO Y EL COMERCIO AL MAYOREDO S OBRE
ESTE CORREDOR SE ESTA CONSOLIDANDO UN SUBCENTRO DE ACTIVIDAD, CONFORMADO POR
LA CENTRAL DE ABASTOS, LAS INSTALACIUNES DE LA FERIA, UNA ESCUELA PREPARATORIA

OTRA SECUNDARIA TECNICA, EL ESTADIO vy EL DEPORTIVO MUNICIPAL, EN TORNO A LOS
CUALES SE HAN EXPANDIDO LOS USOS COMERCIAL Y DE SERVICIOS Y LAS TERMINALES DE
TRANSPORTE FORANEO. EN LAS ZONAS URBAWAS DE LA PERIFERIA, EL USO DEL SUELDO
HABITACIONAL LLEGA A SER PREDOMINANTE, CONFORMANDOSE PEQUENOS NUCLEOS DE
ACTIVIDAD, EN DONDE SE CONCENTRA EL COMERCIO Y LOS SERVICIOS DE CARACTER
VECINAL Y BARRIAL; SIN EMBARGO, EL EQUIPAMIENTO Y LA INDUSTRIA ARTESANAL SE
ENCUENTRA DISPERSO EN LAS ZONAS URBAMAS DEL ANILLO EXTERIOR, EL USO DEL SUELDO
PREDOMINANTE ES EL HABITACIONAL, CON COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS DISPERSOS
QUE NO LLEGAN A CONFORMAR CENTROS VLCINALES O BARRIALES LA INCIDENCIA DE USOS
INCOMPATIBLES ES MAYOR EN EL ORIENTE Y SUR, CONFORME UNO SE APROXIMA A LOS
LIiIMITES DEL AREA URBANIZADA, DONDE SE LOCALIZAN AGROINDUSTRIAS, BODEGAS Y
SERVICIOS REGIONALES, EN TANTO QUE AL NORTE SE DETECTA UN AREA DE ESTABLOS,
GRANJAS Y PLANTA AVICOLA, QUE HAN SIDO CONFINADOS POR LA MANCHA URBANA EL USDO
INDUSTRIAL, EL CUAL ESTA BASICAMENTE INTEGRADO POR MICROEMPRESAS, SE ENCUENTRA
DISPERSO EN TODA EL AREA URBANA. NO OBSTANTE, SE DISTINGUEN DOS ZONAS DONDE EN
LAS QUE SE ENCUENTRAN UN MAYOR PORCENTAJE. EN UNA FRANJA AL NORTE QUE VA DEL
BARRIO DE LA CUEVA AL DEL CEDRO SE UBICA EL 34% DE LOS ESTABLECIMIENTOS, EN
TANTO QUE EN UNA ZONA AL SUR, QUE INCLUYE A LOS BARRIOS DE LA PILETA, 1° DE
MAYO, COLONIA MIGUEL ALEMAN, BELISAR,O DOMINGUEZ Y MARIANO N. RUIZ, SE LOCALIZA
EL 21% DE LOS ESTABLECIMIENTOS INDUSTR.ALES, QUE CONCENTRA AL 34% DEL PERSONAL

O CUPADO

'
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EL SERVICIO DE LIMPIA, RECOLECCION Y
DISPOSICION DE DESECHOS SOLIDOS CUENTA C

O N
EQUIPO E INSTALACIONES ADECUADAS AL
VOLUMEN DE LA DEMANDA (200 TON./DIA), YA
CUENTA CON 8 CAMIONES ( COMPACTADORES Y 3

5
VOLTEOS), ORGANIZACION DE RUTAS APROPIADA Y
RECIENTEMENTE SE INAUGURO LA PRIMERA ETAPA
DEL RELLENO SANITARIO CONSTRUIDA EN UN
TERRENO DE 4 HAS. CON BASE A LA NORMA 0383,
CONTANDO CON OTRAS 10 HAS. PARA SU
CRECIMIENTO FUTURO. EL CEMENTERIO
MUNICIPAL, LOCALIZADO AL SUR DEL AREA
URBANA CENTRAL, SE ENCUENTRA RODEADO DE
ZONAS HABITACIONALES Y CON ESCASAS
POSIBILIDADES DE CRECIMIENTO EN SUS
ALREDEDORES. DEBIDO A SU SATURACION ESTA
SIENDO AMPLIADO EN TERRENO ADJUNTO QUE
PERMITIRA UNA DISPONIBILIDAD TOTAL DE CERCA
DE 750 FOSAS; POR LO QUE SE ESTIMA
NECESARIO PREVER PARA EL MEDIANO PLAZO UN
NUEVO CEMENTERIO MUNICIPAL, EN UNA
UBICACION ADECUADA YA QUE ESTE USO ES
INCOMPATIBLE CO EL HABITACIONAL. DE
ACUERDO A LA NOR OFICIAL, LA DEMANDA
PARA LOS PROXIMOS A ES DE ALREDETDO K

N
M A
10
DE 1,755 FOSAS. RESPECT
o

SERVICIOS
URBANOS, LA ESTACI N OS Y LAS
ESTACIONES DE SERVICIO E GASOLINERA, SO
ADECUADAS PARA LOS EQUERIMIENTOS

ACTUALES. EN CUANTO A EQUIPAMIENTO AL
SERVICIO DE A PO LI (A, ESTE ES YA
INSUFICIENTE EN A COMANDANCIA CENTRAL Y
PRACTICAMENTE NULO EN LA PERIFERIA, POR LD
QUE ES NECESARIO INCREMENTAR Y
DESCENTRALIZAR A LAS ZONAS PERIFERICAS ESE
SERVICIO, PARA ELLO SE CUENTA CON 2 CASETAS
DE POLICIA QUE NO OPERAN, EN LOS ACCESOS
CARRETEROS DE LAS MARGARITAS Y ALTAMIRAN D.
RESPECTO A LA CARCEL PREVENTIVA, LOCALIZADA

EN LAS INSTALACIONES
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CORREDORES DE MOVILIDAD: 104 LAS RUTAS
LOGRAN EN GENERAL, UNA COBERTURA ACEPTABLTE
DENTRO DEL AREA URBANA DE COMITAN,
EMPLEANDO PARA EL CASO LOS SIGUIENTES
CORREDORES DE MOVILIDAD URBANA: CORREDO®DR
BOULEVARD DR. BELISARIO DOMINGUEZ (A). SE
DESARROLLA PARTIENDO DE LA INTERSECCION
DEL BOULEVARD DR. BELISARIO DOMINGUEZ Y LA
3* CALLE NORTE PONIENTE AL NORTE DEL CENTRD
DE POBLACION, CONTINUA CON RUMBO ESTE POR
LA 3° C. NORTE PONIENTE HASTA LA 1° AV.
ORIENTE; CONTINUA CON RUMBO SUR HASTA
INTERCEPTAR LA CALLE PUENTE HIDALGO DE
DONDE CONTINUA CON RUMBO OESTE POR ESTA
ULTIMA CALLES HASTA INTERCEPTAR CON LA 13°
CALLE SUR PONIENTE PARA CONTINUAR CON EL
MISMO RUMBO HASTA INTERCEPTAR EL BOULEVARD
DR. BELISARIO DOMINGUEZ; CONTINUANDO SU
DESARROLLO CON RUMBO SUR POR EL BOULEVARD
HASTA TERMINAR EN EL CRUCE CON EL
LIBRAMIENTO CARRETERO ORIENTE. LOS
PRINCIPALES DESTINOS DEL TRANSPORTE URBANDO
QUE CUBRE ESTE CORREDOR DE MOVILIDAD, S2N.
CENTRO HISTORICO, PANTEON MUNICIPAL Y DIF
CENTRAL DE ABASTOS, ESTADIO MUNICIPAL Y
PREPARATORIA. DE MANERA TANGENCIAL SO
CUBIERTOS LOS BARRIOS: PUENTE HIDALGDO
MIGUEL ALEMAN, BELISARIO DOMINGUEZ Y
MARIANO N. RUIZ. CORREDOR BOULEVARD DKk.
BELISARIO DOMINGUEZ (B). SE DESARROLLA
PARTIENDO DE LA INTERSECCION DEL BOULEVARD
DR. BELISARIO DOMINGUEZ Y LA 4° CALLE NOQTE
PONIENTE AL NORTE DEL CENTRO DE POBLACION,
CONTINUA CON RUMBO ESTE POR LA 42 C. NORTE
PONIENTE

1




LA RED DE COLECTORES URBANOS ES
EXCLUSIVA PARA DRENAJE
SANITARIO. LOS COLECTORES
PRINCIPALES SON TRES, EL COLECTOR
ORIENTE-SURESTE, LOCALIZADO EN

DONDE SU NOMBRE LO INDICA
RESPECTO DE LA MANCHA URBANA; EL
COLECTOR PONIENTE, QUE PARTE DE

LA ZONA CENTRO CON RUMBDO

SURESTE POR EL ORIENTE DE LA
POBLACION; Y EL COLECTOR PILITA
SECA UBICADO EN LA PARTE ORIENTE

DEL CENTRO DE POBLACION. SUS

DESCARGAS SON VERTIDAS A UNA
PLANTA DE TRATAMIENTO UBICADA AL
SUR-ORIENTE DE LA LOCALIDAD. LA
COBERTURA DE LAS REDES ALCANZA
APROXIMADAMENTE UN 90% DEL AREA
URBANA. ES IMPORTANTE MENCIONAR
QUE SOLO SE TIENEN REGISTRADAS

5,000 TOMAS DOMICILIARIAS DE
DRENAJE DE LAS 20,000 EXISTENTES,

SIENDO EN TOTAL 27,000 LAS
VIVIENDAS HABITADAS CENSADAS EN

ENERO DE 2005. EN EL SIGUIENTE

CUADRO SE PRESENTA LA LONGITUD
DE LOS TRAMOS DE VIALIDAD EN LOS

CUALES NO SE CUENTA CON RED.




COMITAN DE DOMINGUEZ SE ABASTECE
DE ENERGIA ELECTRICA A TRAVES DE
UNA SUBESTACION LOCALIZADA HACIA
EL SUR SOBRE LA MARGEN NORTE DE LA
CARRETERA A TZIMOL. LA CAPACIDAD
DE LA SUBESTACION REBASA LA
DEMANDA LOCAL ACTUAL. LA
COBERTURA DE LAS REDES ALCANZA
APROXIMADAMENTE UN 90% DEL AREA
URBANA OCUPADA; SIN EMBARGO, EL
SERVICIO PRESENTA IRREGULARIDADES
POR FALTA DE MANTENIMIENTO EN EL
EQUIPO DE REGULACION.
ACTUALMENTE, SE CUENTA CON UN
PADRON DE APROXIMADAMENTE 19,620
USUARIOS, CLASIFICADOS DE LA
SIGUIENTE MANERA: 16,150 CASAS
HABITACION, 3,850 LOCALES
COMERCIALES, Y 110 INDUSTRIAS. EL
SIGUIENTE CUADRO PRESENTA LA
LONGITUD DE LOS TRAMOS DE
VIALIDAD EN LOS QUE NO SE CUENTA
CON RED ELECTRICA TENIENDO COMO
PRINCIPAL CONSECUENCIA LA
PRESENCIA DE ALGUNAS ZONAS
OSCURAS Y CON SEGURIDAD, AQUELLAS
QUE MUESTRAN DEFICIENCIAS EN EL
SERVICIO INTRADOMICILIAR.




EN CUANTO A LA SUPERFICIE DE
RODAMIENTO, LA MAYORIA DE LAS
VIALIDADES EN LA ZONA CENTRAL
CUENTAN CON PAVIMENTOS DE PIEDRA
LAJA COMBINADO CON CONCRETO
HIDRAULICO ESTAMPADO; CUYO ESTADO
FiSICO ES ADECUADO. TAMBIEN
CUENTAN CON PAVIMENTO DE CONCRETO
HIDRAULICO LAS PARTES PLENAMENTE
CONSOLIDADAS DE LOS BARRIOS 1° DE
MAYO, DE GUADALUPE, EL CALVARIO, LA
PILA, EL CEDRO, LAS FLORES, MIGUEL
ALEMAN, SAN JOSE, SAN MIGUEL Y SAN
SEBASTIAN. EL CONCRETO ASFALTICO ES
EL DOMINANTE EN LAS COLONIAS Y
FRACCIONAMIENTOS CONSOLIDADOS DE
LOS BARRIOS LA PILETA, NICALOCOGCK,
SAN AGUSTIN Y BELISARIO DOMINGUE?Z.
MARIANO N. RUIZ Y CERRITO NITRE
MUESTRAN DOMINIO DEL EMPEDRADDO
COMO SUPERFICIE DE RODAMIENTO. A
CONTINUACION SE PRESENTA UN BREVE
ANALISIS CUANTITATIVO DEL ESTADO
ACTUAL DE LAS VIALIDADES
DIVIDIENDOSE PARA EFECTOS
PRACTICOS EN VIALIDADES SIN
PAVIMENTO Y EN VIALIDADES
DETERIORADAS. POSTERIORMENTE SE
REALIZA EL MISMO EJERCICIO PARA EL
RUBRO DE BANQUETAS. EL SIGUIENTE
CUADRO CONCENTRA LA INFORMACION
RELATIVA AL RUBRO DE VIALIDADES SIN
PAVIMENTO.




AGUA POTABLE

PARA EL ABASTECIMIENTO
DE AGUA POTABLE EL
SISTEMA MUNICIPAL CUENTA
CON 8 POZOS, CON UN
AFORO TOTAL PROMEDIO DE
430 LPS. QUE CON BOMBEO
CONTINUO TIENEN UN
PROMEDIO DE 20 HORAS/DIA
Y APORTAN UN GASTO DE
30, 960 METROS CUBICOS AL
DIA. LA UBICACION Y
CAPACIDAD PROMEDIO DE
CADA UNA DE ESTAS
FUENTES.
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