
U N I D A D  I : A N A L I S I S  D E  S I T I O  C O M I T A N  D E  D O M I N G U E Z

NOMBRE DEL ALUMNO:

FECHA:

NOMBRE DE LA ACTIVIDAD:

NOMBRE DEL PROFESOR:

CUATRIMESTRE:

UDS
I N T R O D U C C I O N  A L  U R B A N I S M O  Y  A N A L I S I S  D E  

S I T I O

M I E R C O L E S , 2 9  D E  M A Y O  2 0 2 4

S E X T O

A R Q . J O S E  A L V A R O  P E L A E Z  R O M E R O

A L E J A N D R A  M O N S E R R A T H  A G U I L A R  G O M E Z



Análisis de sitio Comitán de 
Domínguez



UBICACIÓN DEL 
CENTRO DE 
POBLACIÓN 

E L  M U N I C I P I O  D E  C O M I T Á N  D E  D O M Í N G U E Z  

S E  U B I C A  A L  C E N T R O - S U R E S T E  D E L  E S T A D O  

D E  C H I A P A S  Y  R E P R E S E N T A  E L  1 . 4 %  D E  L A  

S U P E R F I C I E  T O T A L  D E L  E S T A D O .  L I M I T A  A L  

N O R T E  C O N  L O S  M U N I C I P I O S  D E  

A M A T E N A N G O  D E L  V A L L E  ( 1 )  Y  C H A N A L  ( 2 ) ;  

A L  E S T E  C O N  L O S  D E  L A S  M A R G A R I T A S  ( 3 )  Y  

L A  I N D E P E N D E N C I A  ( 4 ) ;  A L  S U R  C O N  E L  

M U N I C I P I O  D E  L A  T R I N I T A R I A  ( 5 ) ,  Y  A L  

O E S T E  C O N  L O S  D E  T Z I M O L  ( 6 ) ,  

S O C O L T E N A N G O  ( 7 ) ,  L A S  R O S A S  ( 8 )  Y  

A M A T E N A N G O  D E L  V A L L E  ( 1 ) .  L A  C A B E C E R A  

M U N I C I P A L  D E L  M I S M O  N O M B R E ,  S E  

L O C A L I Z A  E N  L A S  C O O R D E N A D A S  

G E O G R Á F I C A S  1 6 º  1 5 '  D E  L A T I T U D  N O R T E  Y  

9 2 º  0 8 ’  D E  L O N G I T U D  O E S T E ,  C O N  U N A  

A L T U R A  P R O M E D I O  D E  1 , 6 0 0  M E T R O S  S O B R E  

E L  N I V E L  D E L  M A R .



DELIMITACIÓN DEL ÁREA DE ESTUDIO (PLANO D-1) 

E L  Á R E A  D E  E S T U D I O  D E L  P R O G R A M A  D E  D E S A R R O L L O  U R B A N O  D E  C O M I T Á N  D E  

D O M Í N G U E Z ,  T I E N E  U N A  S U P E R F I C I E  1 1 , 3 8 9 . 4 6  H E C T Á R E A S  A P R O X I M A D A M E N T E ,  L A  

C U A L  S E  D E F I N E  T O M A N D O  C O M O  R E F E R E N C I A  E L  S I S T E M A  G E O G R Á F I C O  N A C I O N A L  

I N E G I - U T M ,  Q U E D A N D O  D E L I M I T A D A  D E  L A  S I G U I E N T E  M A N E R A :

 A L  N O R T E ,  I N I C I A N D O  E N  E L  V É R T I C E  1 ,  L O C A L I Z A D O  E N  L A S  C O O R D E N A D A S  

X = 5 8 7 , 6 7 5  Y = 1 ’ 8 0 0 , 5 0 0 ,  D E L  C U A L  P A R T E  C O N  R U M B O  O R I E N T E  E N  L Í N E A  R E C T A  D E  

1 2 , 0 0 0 . 0 0  M E T R O S  D E  L O N G I T U D ,  H A S T A  E N C O N T R A R  E L  V É R T I C E  2 ,  

A L  E S T E ,  A  P A R T I R  D E L  V É R T I C E  2  U B I C A D O  E N  L A S  C O O R D E N A D A S  X = 5 9 9 , 6 7 5  

Y = 1 ’ 8 0 0 , 5 0 0 ,  C O N T I N Ú A  C O N  R U M B O  S U R  E N  L Í N E A  R E C T A  D E  1 0 , 0 0 0 . 0 0  M E T R O S  D E  

L O N G I T U D ,  H A S T A  L L E G A R  A L  V É R T I C E  3 ,  

A L  S U R ,  A  P A R T I R  D E L  V É R T I C E  3  S I T U A D O  E N  L A S  C O O R D E N A D A S  X = 5 9 9 , 6 7 5  

Y = 1 ’ 7 9 0 , 5 0 0 ,  S I G U E  C O N  R U M B O  P O N I E N T E  E N  L Í N E A  R E C T A  D E  1 2 , 0 0 0 . 0 0  M E T R O S  

D E  L O N G I T U D ,  H A S T A  E N C O N T R A R  E L  V É R T I C E  4 ,

 A L  O E S T E ,  A  P A R T I R  D E L  V É R T I C E  4  U B I C A D O  E N  L A S  C O O R D E N A D A S  X = 5 8 7 , 6 7 5 ,  

Y = 1 ’ 7 9 0 , 5 0 0 . 0 0 ,  P A R T E  C O N  R U M B O  N O R T E  E N  L Í N E A  R E C T A  D E  1 0 , 0 0 0 . 0 0  M E T R O S  

H A S T A  E N C O N T R A R  E L  V É R T I C E  1 ,  O R I G E N  D E L  P O L Í G O N O .



Población Municipal
D E  A C U E R D O  A  L A  I N F O R M A C I Ó N  C E N S A L  

D I S P O N I B L E  P A R A  E L  P E R Í O D O  1 9 7 0 - 2 0 0 0 ,  

L A  P O B L A C I Ó N  T O T A L  D E L  M U N I C I P I O  D E  

C O M I T Á N  D E  D O M Í N G U E Z ,  C H I A P A S ,  

A U M E N T Ó  D E  3 9 , 0 0 6  H A B I T A N T E S  E N  1 9 7 0  

A  1 0 4 , 9 8 6  E N  E L  A Ñ O  2 0 0 0 ;  E S  D E C I R  E N  

3 0  A Ñ O S  E L  M U N I C I P I O  C R E C I Ó  D O S  V E C E S  

M Á S  D E  L O  Q U E  L O  H A B Í A  H E C H O  E N  4 1 6  

A Ñ O S  D E S D E  S U  F U N D A C I Ó N .  D U R A N T E  E L  

P E R I O D O  D E  1 9 7 0 - 1 9 8 0  E L  M U N I C I P I O  

C R E C I Ó  A  U N A  T A S A  P R O M E D I O  A N U A L  D E  

3 . 3 % ,  P A R A  L A  S I G U I E N T E  D É C A D A  E S T A  

T A S A  S E  I N C R E M E N T O  A  3 . 8 % ;  S I N  

E M B A R G O ,  P A R A  L O S  P E R I O D O S  1 9 9 0 - 9 5  Y  

1 9 9 5 – 2 0 0 0 ,  P R E S E N T O  U N A  T E N D E N C I A  A  

R E D U C I R  S U  C R E C I M I E N T O ,  A L  R E G I S T R A R  

3 . 4 %  Y  2 . 3 % ,  R E S P E C T I V A M E N T E .  E N  E L  

Ú L T I M O  L U S T R O  2 0 0 0 – 2 0 0 5  S E  E S T I M A  

E X P E R I M E N T Ó  U N A  T A S A  D E  C R E C I M I E N T O  

D E L  2 . 5 % ,  D E B I D O  A L  C R E C I M I E N T O  D E  S U  

C A B E C E R A  M U N I C I P A L .



MEDIO ECONÓMICO 
SOCIAL 

E L  M U N I C I P I O  D E  C O M I T Á N  D E  

D O M Í N G U E Z  ( 0 1 9 ) ,  S E  U B I C A  E N  L A  

R E G I Ó N  I I I  F R O N T E R I Z A  D E L  E S T A D O  

D E  C H I A P A S ,  D O N D E  T A M B I É N  S E  

A G R U P A N  L O S  M U N I C I P I O S  D E  

C H I C O M U S E L O  ( 0 3 0 ) ,  F R O N T E R A  

C O M A L A P A  ( 0 3 4 ) ,  L A  I N D E P E N D E N C I A  

( 0 4 1 ) ,  L A S  M A R G A R I T A S  ( 0 5 2 ) ,  

S O C O L T E N A N G O  ( 0 8 3 ) ,  L A  T R I N I T A R I A  

( 0 9 9 )  Y  T Z I M O L  ( 1 0 4 ) .  L A  S U P E R F I C I E  

T E R R I T O R I A L  D E  E S T A  R E G I Ó N  E S  D E  

1 2 , 7 9 0 . 6  K M 2 ,  Q U E  R E P R E S E N T A  E L  

1 7 %  D E  L A  S U P E R F I C I E  T O T A L  D E  L A  

E N T I D A D ,  Y  S U  P O B L A C I Ó N  E S T I M A D A  

E N  E L  A Ñ O  2 0 0 5  E S  D E  4 3 2 . 2 7 9  

H A B I T A N T E S ,  Q U E  R E P R E S E N T A N  E L  

9 . 9 7 %  D E L  T O T A L  E S T A T A L



Control del 
Desarrollo Urbano

E N  C O M I T Á N  D E  D O M Í N G U E Z ,  E L  H ,  A Y U N T A M I E N T O  

T I E N E  U N A  O F I C I N A  E N C A R G A D A  D E L  C O N T R O L  D E L  

D E S A R R O L L O  U R B A N O  M U N I C I P A L ,  S U  N I V E L  E N  L A  

E S T R U C T U R A  O R G Á N I C A  E S  D E  D I R E C C I Ó N ,  

D E P E N D I E N D O  D I R E C T A M E N T E  D E L  P R E S I D E N T E  

M U N I C I P A L .  E S T A  D I R E C C I Ó N  D E  D E S A R R O L L O  U R B A N O  

C U E N T A  C O N  L A  V E N T A N I L L A  Ú N I C A  P A R A  T O D O S  L O S  

T R Á M I T E S  C O R R E S P O N D I E N T E S  A L  S E C T O R ;  S I N  

E M B A R G O  S U  C A P A C I D A D  P A R A  E N C A R G A R S E  D E L  

C O N T R O L  D E L  D E S A R R O L L O  U R B A N O  E S  L I M I T A D A ,  

T A N T O  E N  M A T E R I A  D E  E Q U I P O S  Y  S I S T E M A S  C O M O  D E  

P E R S O N A L  C A P A C I T A D O .



Obras Públicas

L A  R E A L I Z A C I Ó N  D E  L A  O B R A  P Ú B L I C A  

R E C A E  E N  L A  D I R E C C I Ó N  D E L  M I S M O  

N O M B R E ,  Q U I E N  R E A L I Z A  O B R A S  T A N T O  P O R  

A D M I N I S T R A C I Ó N  D I R E C T A  C O M O  P O R  

C O N T R A T O  C O N  P A R T I C U L A R E S .



Servicios Urbanos

E L  A Y U N T A M I E N T O  P R E S T A  L O S  S E R V I C I O S  D E  A S E O  P Ú B L I C O ,  

P A R Q U E S  Y  J A R D I N E S ,  M E R C A D O ,  R A S T R O ,  A G U A  P O T A B L E ,  

A L C A N T A R I L L A D O  Y  A L U M B R A D O .  E L  S E R V I C I O  D E  A G U A  Y  E L  

R A S T R O  C U E N T A N  C O N  U N  A D M I N I S T R A D O R  Y  P E R S O N A L  D E  

M A N T E N I M I E N T O ,  E N  T A N T O  Q U E  L O S  S E R V I C I O S  D E  

R E C O L E C C I Ó N  D E  B A S U R A  Y  P A N T E O N E S  S O N  A T E N D I D O S  P O R  

P E R S O N A L  D E L  D E P A R T A M E N T O ,  C O N T Á N D O S E  E N  T O D O S  L O S  

C A S O S  C O N  R E G I D O R E S  E N C A R G A D O S  D E  L A  V I G I L A N C I A  D E  

C A D A  U N O  D E  L O S  S E R V I C I O S ,  Q U I E N E S  A P O Y A N  A L  

P R E S I D E N T E  M U N I C I P A L .



MEDIO FISICO NATURAL



ANÁLISIS DE FACTORES NATURALES 

L A  L O C A L I D A D  D E  C O M I T Á N  D E  D O M Í N G U E Z  S E  U B I C A  

E N  E L  L Í M I T E  S U R  D E  L A  R E G I Ó N  F I S I O G R Á F I C A  

C O N O C I D A  C O M O  S I E R R A S  D E  C H I A P A S .  E N  E L  Á R E A  D E  

I N F L U E N C I A  L O C A L  P R E D O M I N A N  L O S  S I S T E M A S  D E  

T O P O F O R M A S  D E N O M I N A D O S  M E S E T A S ,  A L  C E N T R O ,  

O R I E N T E  Y  S U R  D E L  Á R E A  D E  E S T U D I O ,  Y  L O M E R Í O S  A L  

P O N I E N T E  Y  A L  N O R E S T E .



Topografía

A L  C E N T R O  D E  L A  Z O N A  D E  E S T U D I O  I N I C I A  L A  

D E N O M I N A D A  M E S E T A  C O M I T E C A ,  C O N S T I T U I D A  P O R  

T E R R E N O S  P L A N O S ,  D E L I M I T A D A  A L  N O R T E  Y  O E S T E  P O R  L A  

S I E R R A  D E  S A N  J O S É ,  A L  O R I E N T E  P O R  E L  R Í O  G R A N D E  O  

R Í O  C O M I T Á N ,  Q U E  C O N S T I T U Y E N  B A R R E R A S  F Í S I C A S  P A R A  

E L  D E S A R R O L L O  U R B A N O .  L A  Z O N A  N O R T E  Y  O E S T E  D E L  

Á R E A  D E  E S T U D I O  E S T Á  C O N S T I T U I D A  P O R  S E R R A N Í A S  D E  

S U E L O S  P R I N C I P A L M E N T E  N O  A P T O S  P O R  P R E S E N T A R  

P E N D I E N T E S  M A Y O R E S  A L  3 0 %  Y  S U E L O S  C O N D I C I O N A D O S  

C O N  P E N D I E N T E S  E N T R E  E L  1 5 . 1  Y  3 0 % .  L A  M E S E T A  S E  

E X T I E N D E  D E L  C E N T R O  H A C I A  E L  S U R E S T E  D E L  Á R E A  D E  

E S T U D I O ,  P R E S E N T A N D O  Z O N A S  P L A N A S  D E  S U E L O S  

C O N D I C I O N A D O S  C O N  P E N D I E N T E S  S E M I P L A N A S  E N T R E  E L  

1 . 5 1  Y  2 . 5  % ,  Y  N O  A P T O S  C O N  P E N D I E N T E S  I N F E R I O R E S  

A L  1 . 5 % .  L A  P A R T E  C E N T R O  -  N O R E S T E  P R E S E N T A  S U E L O S  

N O  A P T O S  C O N  P E N D I E N T E S  I N F E R I O R E S  A L  1 . 5 % .  E L  

E X T R E M O  N O R E S T E  D E L  Á R E A  D E  E S T U D I O  P R E S E N T A  E N  

G R A N  P O R C E N T A J E  S U E L O S  A P T O S ,  E N  M E N O R  P R O P O R C I Ó N  

S U E L O S  C O N D I C I O N A D O S  C O N  P E N D I E N T E S  M O D E R A D A S  

E N T R E  E L  1 5 . 1  Y  3 0 % ,  Y  P E Q U E Ñ A S  Z O N A S  D E  S U E L O S  N O  

A P T O S  D E  P E N D I E N T E S  I N F E R I O R E S  A L  1 . 5 %  Y  O T R O S  C O N  

P E N D I E N T E S  M A Y O R E S  A L  3 0 % .  A L  S U R  Y  S U R E S T E  D E L  Á R E A  

D E  E S T U D I O  S E  P R E S E N T A N  S U E L O S  N O  A P T O S  A L  

D E S A R R O L L O  U R B A N O  C O N  P E N D I E N T E S  I N F E R I O R E S  A L  

1 . 5 % .  L A  M A Y O R  P A R T E  D E  L A  L O C A L I D A D  D E  C O M I T Á N  D E  

D O M Í N G U E Z  S E  E N C U E N T R A  A S E N T A D A  S O B R E  T E R R E N O S  

A P T O S  C O N  P E N D I E N T E S  E N T R E  E L  2 . 6  Y  1 5 % ,  L O S  C U A L E S  

N O  P R E S E N T A N  R E S T R I C C I O N E S  P A R A  E L  D E S A R R O L L O  

U R B A N O ;  C O N  E X C E P C I Ó N  D E  L A  Z O N A  D E  L A  C A Ñ A D A  

E N T R E  L A  1 ª  Y  L A  2 ª  A V E N I D A S  P O N I E N T E  E N  D O N D E  C O R R E  

E L  A R R O Y O  “ E L  A L A B O R ” ,  L A  P A R T E  N O R O R I E N T E  D E L  

B A R R I O  D E  L A  P I L A  Y  L A  C A Ñ A D A  D E L  B A R R I O  P U E N T E  

H I D A L G O ,  Q U E  P R E S E N T A N  P E N D I E N T E S  S U P E R I O R E S  A L  

3 0 % .  F I N A L M E N T E ,  L A  P A R T E  P O N I E N T E  D E L  Á R E A  D E  

E S T U D I O  E S T Á  C O N S T I T U I D A  P O R  Z O N A S  S E R R A N A S  D E L  

C E R R O  D E  S A N  J O S É  Q U E  E N  S U  M A Y O R Í A  P R E S E N T A N  

P E N D I E N T E S  C O N D I C I O N A D A S  E N T R E  E L  1 5 . 1  Y  3 0 %  Y  E N  

M E N O R  P R O P O R C I Ó N  Z O N A S  N O  A P T A S  P A R A  E L  D E S A R R O L L O  

U R B A N O  C O N  P E N D I E N T E S  S U P E R I O R E S  A L  3 0 % ,  E N T R E  

É S T A S  S E  L O C A L I Z A N  P E Q U E Ñ A S  M E S E T A S  A P T A S  A L  

D E S A R R O L L O  U R B A N O  C O N  P E N D I E N T E S  E N T R E  2 . 6  Y  1 5 % .  



Edafología

E L  A N Á L I S I S  E D A F O L Ó G I C O  D E L  Á R E A  D E  

E S T U D I O  N O S  P E R M I T E  C O N O C E R  L A S  

P R O P I E D A D E S  F Í S I C A S ,  Q U Í M I C A S  Y  

M O R F O L Ó G I C A S  D E L  S U E L O ,  E  I D E N T I F I C A R  L O S  

T I P O S  D E  S U E L O  Q U E  P R E D O M I N A N  E N  

D I F E R E N T E S  Z O N A S  D E L  Á R E A  D E  E S T U D I O .  A  

C O N T I N U A C I Ó N  S E  D E T A L L A N  L O S  T I P O S  D E  

S U E L O  Q U E  C O N D I C I O N A N  E L  D E S A R R O L L O  

U R B A N O  Y  E N C A R E C E N  L A  E D I F I C A C I Ó N .  E N  L A  

Z O N A  P O N I E N T E  D E L  Á R E A  D E  E S T U D I O  

P R E D O M I N A N  S U E L O S  S O M E R O S ,  C U Y A  

U B I C A C I Ó N  P R Á C T I C A M E N T E  C O I N C I D E  C O N  L A S  

L A D E R A S  Y  Z O N A S  C E R R I L E S  D E  L A  S I E R R A  D E  

S A N  J O S É ,  S U  P O C A  P R O F U N D I D A D  I M P L I C A  

C O R T E S  E N  R O C A  P A R A  L A  I N T R O D U C C I Ó N  D E  

L A S  R E D E S  D E  I N F R A E S T R U C T U R A .  E N  G R A N  

P A R T E  D E  L A  L O C A L I D A D ,  E S P E C Í F I C A M E N T E  E N  

L A  F R A N J A  C E N T R A L  Q U E  C O R R E  D E L  N O R T E  

D E L  C E N T R O  D E  P O B L A C I Ó N  H A S T A  E L  E X T R E M O  

S U R - C E N T R O  D E L  Á R E A  D E  E S T U D I O ,  S E  

E N C U E N T R A N  S U E L O S  D E  C A P A  S U P E R F I C I A L ,  

S U A V E  Y  R I C A  E N  M A T E R I A  O R G Á N I C A ,  L O S  

C U A L E S  S E  E X T I E N D E N  E N  D I R E C C I Ó N  S U R  Y  

S U R E S T E .  A L  C E N T R O – N O R E S T E ,  A D E M Á S  A L  

C E N T R O – S U R  Y  C E N T R O – S U R E S T E  D E L  Á R E A  D E  

E S T U D I O  E X I S T E N  S U E L O S  I N E S T A B L E S ,  L O S  

C U A L E S  C O I N C I D E N  C O N  L A S  Z O N A S  P L A N A S  

C O N  P E N D I E N T E S  M E N O R E S  A L  1 . 5 % .  E S T O S  

S U E L O S  R E Q U I E R E N  D E  S I S T E M A S  D E  

C I M E N T A C I Ó N  P A R A  L A  E D I F I C A C I Ó N  Y  

P R O T E C C I Ó N  D E  L A  I N F R A E S T R U C T U R A ,  D E  

A L T O  C O S T O .  F I N A L M E N T E ,  S E  D E T E C T A N  

P R E D O M I N I O  D E  S U E L O S  Á C I D O S  A L  N O R E S T E  

D E L  Á R E A  D E  E S T U D I O ,  E N  E S T O S  C A S O S  L A  

I N F R A E S T R U C T U R A  R E Q U I E R E  P R O T E C C I Ó N  

C O N T R A  L A  C O R R O S I Ó N .



Geología 

E L  A N Á L I S I S  G E O L Ó G I C O  D E  S U B S U E L O  B U S C A  

I D E N T I F I C A R  L A S  C A R A C T E R Í S T I C A S  D E  L A  C A P A  

D E  S U S T E N T A C I Ó N ,  M A T E R I A L  P A R E N T A L  O  R O C A  

M A D R E  Y  L A  F O R M A  E N  Q U E  I N C I D E  E N  L O S  

C O S T O S  D E  L A  U R B A N I Z A C I Ó N  Y  E D I F I C A C I Ó N ,  

A S Í  C O M O  E L  P R E V E R  R I E S G O S  P O R  S I S M O .  

C U A N D O  L A  C A P A  D E  S U S T E N T A C I Ó N  S E  

E N C U E N T R A  P R O F U N D A  Y  N O  E X I S T E  M A T E R I A L  

S U P E R F I C I A L  Q U E  P E R M I T A  S U  I D E N T I F I C A C I Ó N ,  

E L  A N Á L I S I S  G E O L Ó G I C O  S E Ñ A L A  E L  T I P O  D E  

S U E L O  A T E N D I E N D O  A  L O S  L U G A R E S  E N  Q U E  S E  

D E P O S I T A N  ( L L A N U R A S  D E  I N U N D A C I Ó N ,  P I E  D E  

M O N T E ,  Z O N A S  L A C U S T R E S ,  Z O N A S  D E  

P A N T A N O S ,  E T C . )  Y  E L  A G E N T E  D E  

T R A N S P O R T A C I Ó N  ( V I E N T O ,  A G U A ,  E T C . ) .  E L  

Á R E A  D E  E S T U D I O  P R E S E N T A  L O S  S I G U I E N T E S  

T I P O S  D E  S U B S U E L O ,  C U Y A S  C A R A C T E R Í S T I C A S  Y  

U B I C A C I Ó N  S E  D E S C R I B E N  A  C O N T I N U A C I Ó N .  E N  

C A S I  L A  T O T A L I D A D  D E L  Á R E A  D E  E S T U D I O ,  A  

E X C E P C I Ó N  D E  L A  Z O N A  N O R E S T E ,  E X I S T E N  

S U E L O S  R E S I D U A L E S  D E  S U S C E P T I B I L I D A D  

V A R I A B L E  A  L A  E R O S I Ó N ,  E N  U S O S  U R B A N O S  

R E Q U I E R E N  A P I S O N A M I E N T O  Y  E N  A L G U N O S  

C A S O S  D E  C O M P A C T A C I Ó N .  A L  C E N T R O  Y  

N O R E S T E  D E L  Á R E A  D E  E S T U D I O  L O S  S U E L O S  S O N  

A L U V I A L E S ,  L O S  C U A L E S  S E  P R E S E N T A N  E N  L A S  

Z O N A S  D E  P E N D I E N T E S  I N F E R I O R E S  A L  1 . 5 %  E N  

L A  Z O N A  D E  L A  C I É N E G A .  A L  N O R O E S T E  D E L  

Á R E A  D E  E S T U D I O  S E  I D E N T I F I C A  U N A  Z O N A  C O N  

F R A C T U R A S  G E O L Ó G I C A S ,  Q U E  S O N  R U P T U R A S  D E  

L A  C O R T E Z A  T E R R E S T R E  Q U E  A Ú N  N O  H A N  

S U F R I D O  D E S P L A Z A M I E N T O  E N T R E  L O S  B L O Q U E S ,  

L A  C U A L  S E  A S O C I A  C O N  L A  Z O N A  D E  

P E N D I E N T E S  E S C A R P A D A S .  E S T A S  Z O N A S  S E  

C O N S I D E R A N  D E  R I E S G O ,  P O R  L O  C U A L  N O  S O N  

A P T A S  A L  D E S A R R O L L O  U R B A N O .



Hidrología 

A G U A S  S U P E R F I C I A L E S .  E L  T E R R I T O R I O  D E L  Á R E A  

D E  E S T U D I O  P E R T E N E C E  A  L A  R E G I Ó N  

H I D R O L Ó G I C A  D E N O M I N A D A  “ G R I J A L V A  

U S U M A C I N T A ”  ( R H 3 0 ) .  A L  P O N I E N T E  D E  E L L A  S E  

U B I C A  L A  C U E N C A  “ R Í O  G R I J A L V A  –  L A  

C O N C O R D I A ”  ( F )  Y  L A  S U B C U E N C A  “ R Í O  

A G U A C A T E N C O ”  ( E ) ,  Y  A L  O R I E N T E  L A  C U E N C A  

“ R Í O  L A C A N T U N ”  ( G )  Y  L A  S U B C U E N C A  “ R Í O  

C O M I T Á N ”  ( L ) .  E L  P A R T E A G U A S  D E  A M B A S  

C U E N C A S  V A  E N  D I R E C C I Ó N  N O R O E S T E  A  S U R E S T E  

D E L  Á R E A  D E  E S T U D I O ,  P A S A N D O  S O B R E  L A  

A C T U A L  Á R E A  U R B A N A  D E  C O M I T Á N .  L A S  

C O R R I E N T E S  P R I N C I P A L E S  Q U E  C O N S T I T U Y E N  E L  

D R E N A J E  N A T U R A L  D E  L A  S U B C U E N C A  “ R Í O  

A G U A C A T E N C O ”  ( E )  S O N  E L  “ S O L F E R Í N ”  Y  E L  

“ Y A L I S A C ” ;  A S Í  C O M O  U N A  S E R I E  D E  

E S C U R R I M I E N T O S  D E  L A  V E R T I E N T E  O R I E N T E  D E  

L A  S I E R R A  D E  S A N  J O S É .  E L  D R E N A J E  N A T U R A L  

E N  L A  S U B C U E N C A  “ R Í O  C O M I T Á N ”  ( 1 )  E S T Á  

C O N S T I T U I D A  P O R  L A  C O R R I E N T E  D E L  R Í O  

“ G R A N D E ”  Y  L O S  E S C U R R I M I E N T O S  M E N O R E S  Q U E  

A  É L  C O N F L U Y E N .  E L  R Í O  C O M I T Á N  O  R Í O  

G R A N D E ,  T I E N E  U N A  G R A N  I M P O R T A N C I A  P A R A  L A  

E C O N O M Í A  D E  L A  Z O N A ,  Y A  Q U E  E S  L A  P R I N C I P A L  

F U E N T E  D E  R E C A R G A  D E L  A C U Í F E R O  Q U E  

A B A S T E C E  D E  A G U A  P O T A B L E  A  L A  C I U D A D  D E  

C O M I T Á N  D E  D O M Í N G U E Z .  A G U A S  S U B T E R R Á N E A S .  

R E S P E C T O  A  L A  F A C T I B I L I D A D  D E  A G U A  

S U B T E R R Á N E A ,  C O N  B A S E  E N  L A S  U N I D A D E S  

G E O H I D R O L Ó G I C A S  S E  O B S E R V A N  Q U E  A L  N O R T E ,  

S U R  Y  P O N I E N T E  D E L  Á R E A  D E  E S T U D I O ,  S E  

E X T I E N D E  U N A  A M P L I A  S U P E R F I C I E  D E S U E L O S  D E  

M A T E R I A L  C O N S O L I D A D O  C O N  B A J A S  

P O S I B I L I D A D E S  D E  A G U A  Y  E N  M E N O R  

P R O P O R C I Ó N  Z O N A S  C O N  M A T E R I A L  N O  

C O N S O L I D A D O  C O N  B A J A S  P O S I B I L I D A D E S  D E  

A G U A .  E N  T A N T O  Q U E  A L  O R I E N T E ,  

E X T E N D I É N D O S E  E N  D I R E C C I Ó N  N O R T E - S U R  S O B R E  

E L  C A U S E  D E L  R Í O  G R A N D E ,  S E  T I E N E N  S U E L O S  

D E  M A T E R I A L  C O N S O L I D A D O  C O N  P O S I B I L I D A D E S  

M E D I A S  D E  A G U A .  



Climatología 

D E  A C U E R D O  A  L A  C L A S I F I C A C I Ó N  D E  C . W .  

T H O R N T H W A I T E ,  C O N  T E M P E R A T U R A  M E D I A  A N U A L  

D E  1 8 . 7 O  C ,  M Á X I M A  D E  1 9 . 8 O  C  E N  M A Y O  Y  

M Í N I M A  D E  1 6 . 1 O  C  E N  E N E R O .  L A  D I R E C C I Ó N  D E  

L O S  V I E N T O S  D O M I N A N T E S  E S  D E  O E S T E  A  E S T E ,  

C O N  U N A  V E L O C I D A D  D E  8  K M S / H O R A .  

T E M P E R A T U R A  M E D I A  A N U A L  Y  M E N S U A L :  S E G Ú N  

D A T O S  D E  I N E G I ,  C O N  B A S E  A  L A  I N F O R M A C I Ó N  

R E C A B A D A  P O R  L A  C O M I S I Ó N  N A C I O N A L  D E L  A G U A  

E N  L A  E S T A C I Ó N  M E T E R E O L Ó G I C A  D E  C O M I T Á N ,  E L  

Á R E A  D E  E S T U D I O  R E G I S T R O  U N A  T E M P E R A T U R A  

M E D I A  A N U A L  P R O M E D I O  D E  1 8 . 1  G R A D O S  

C E N T Í G R A D O S  E N  E L  P E R Í O D O  D E  1 9 5 8  A  1 9 8 3 .  E N  

E S E  M I S M O  L A P S O  L A  T E M P E R A T U R A  D E L  A Ñ O  M Á S  

F R Í O  F U E  D E  1 6 . 7  G R A D O S  C E N T Í G R A D O S  Y  L A  

T E M P E R A T U R A  D E L  A Ñ O  M Á S  C A L U R O S O  D E  1 9 . 8  

G R A D O S  C E N T Í G R A D O S .  L A S  V A R I A C I O N E S  D E N T R O  

D E L  Á R E A  D E  E S T U D I O  S O N  D E L  O R D E N  D E  L O S  2  

A 3 º  C .  D E  A C U E R D O  C O N  L A  M I S M A  F U E N T E ,  L A  

T E M P E R A T U R A  M E D I A  M E N S U A L  E N  E L  P E R Í O D O  

1 9 5 8  A  1 9 8 3  E L  M E S  M Á S  F R I Ó  R E G I S T R Ó  1 6 . 2  

G R A D O S  C E N T Í G R A D O S  Y  E L  M E S  M Á S  C A L U R O S O  

E N  2 0 . 7  G R A D O S  C E N T Í G R A D O S .  P R E C I P I T A C I Ó N  

T O T A L  A N U A L  Y  M E N S U A L :  E N  E L  P E R Í O D O  D E  

1 9 5 8 - 1 9 9 3  E L  Á R E A  D E  E S T U D I O  P R E S E N T Ó  U N A  

P R E C I P I T A C I Ó N  T O T A L  A N U A L  P R O M E D I O  D E  

1 , 1 1 3 . 7  M M .  L A  P R E C I P I T A C I Ó N  R E G I S T R A D A  D E L  

A Ñ O  M Á S  S E C O  F U E  D E  8 3 4 . 6  M M  Y  L A  D E L  A Ñ O  

M Á S  L L U V I O S O  D E  1 , 4 3 4 . 7  M M  E N  E S E  L A P S O .  E L  

R É G I M E N  D E  L L U V I A S  E S  D E  M A Y O  A  S E P T I E M B R E ,  

P E R Í O D O  Q U E  C O N C E N T R A  E L  8 8 %  D E  L A  

P R E C I P I T A C I Ó N  T O T A L  A N U A L ;  C U Y O  P R O M E D I O  E N  

E L  P E R Í O D O  1 9 2 5 - 1 9 9 3  E S  D E  1 , 0 0 3 . 0  M M .  L A  

C I T A D A  F U E N T E  S E Ñ A L A  Q U E  L A  P R E C I P I T A C I Ó N  

T O T A L  M E N S U A L  E N  E L  P E R Í O D O  1 9 5 8 - 1 9 9 3  V A R I Ó  

E N  E L  M E S  D E  J U N I O  C O N  2 5 7 . 7  M M  Y  L A  M E N O R  

E N  E L  M E S  D E  D I C I E M B R E  C O N  8 . 8  M M .  



Paisaje Natural

E L  P A I S A J E  N A T U R A L  E S T Á  C O N F O R M A D O  A L  N O R T E ,  P O N I E N T E  Y  S U R - P O N I E N T E  P O R  

Z O N A S  D E  T O P O G R A F Í A  A C C I D E N T A D A  Y  E S C U R R I M I E N T O S  N A T U R A L E S ,  C O N  V E G E T A C I Ó N  

D E  B A J A  A L T U R A  E N  L A  Q U E  P R E D O M I N A  E L  C H A P A R R A L  Y  V E G E T A C I Ó N  C A D U C I F O L I A .  

D E S D E  L A S  E L E V A C I O N E S  L O C A L I Z A D A S  A L  N O R T E  D E L  Á R E A  U R B A N A  S E  P R E S E N T A N  

V I S T A S  P A N O R Á M I C A S  D E  L A  C I U D A D  E X T E N D I É N D O S E  D E S D E  E L  P I E M O N T E  H A C I A  E L  

V A L L E  A G R Í C O L A  C O N  C U L T I V O S  D E  M A Í Z  D E  T E M P O R A L .  A  P A R T I R  D E  E S T A  Z O N A  E N  

D I R E C C I Ó N  O R I E N T E  S E  O B S E R V A N  P E N D I E N T E S  S U A V E S  H A S T A  E L  L Í M I T E  D E C U E N C A ,  E L  

C U A L  P R Á C T I C A M E N T E  C O I N C I D E  C O N  E L  B O U L E V A R D  B E L I S A R I O  D O M Í N G U E Z .  E L  C E N T R O  

H I S T Ó R I C O  D E  L A  L O C A L I D A D  S E  A S I E N T A  E N  U N A  M E S E T A  D E  9  M A N Z A N A S ,  E N  E L  

P I E M O N T E  D E L  C E R R O  J U N C H A V Í N ,  E N M A R C A D A  P O R  L O S  E S C U R R I M I E N T O S  D E  Q U I J Á ,  E L  

C E N I C E R O  Y  E L  A L A B O R ,  A  P A R T I R  D E  L A  C U A L  S E  D A N  P E N D I E N T E S  P R O N U N C I A D A S  E N  

L A S  C U A T R O  D I R E C C I O N E S ,  H A S T A  D E S C E N D E R  A L  V A L L E  D E L  R Í O  G R A N D E  A L  O R I E N T E  Y  

S U R O R I E N T E ,  O  A L C A N Z A R  L A  M E S E T A  D E  P A S T Ó N  A C A P U L C O  A L  P O N I E N T E .  E L  R E S T O  D E L  

Á R E A  U R B A N A  A C T U A L  S E  A S I E N T A  E N  Z O N A S  C O N  P E N D I E N T E S  S U A V E S ,  L A S  Q U E  S E  

E X T I E N D E N  H A S T A  S U  L Í M I T E  E N  D I R E C C I Ó N  S U R E S T E .  L A S  Á R E A S  V E R D E S  E N  L A S  

M Á R G E N E S  D E  L O S  E S C U R R I M I E N T O S  D E  T E M P O R A L  D E N T R O  D E L  Á R E A  U R B A N A  S E  H A N  

D E T E R I O R A D O ,  Y A  Q U E  E N  A L G U N O S  T R A M O S  N O  S E  H A  R E S P E T A D O  L A  F R A N J A  F E D E R A L  D E  

P R O T E C C I Ó N  O  S U  C A U C E  N A T U R A L  H A  S I D O  M O D I F I C A D O .  A L  O R I E N T E  Y  S U R O R I E N T E  L A S  

P E N D I E N T E S  S O N  M Á S  S U A V E S ,  L L E G A N D O  A  S E R  C A S I  P L A N A S ,  E S T A  Z O N A  E S  P A R T E  D E  

L A  D E N O M I N A D A  M E S E T A  C O M I T E C A  Y  E S T Á  C U B I E R T A  C O N  E C O S I S T E M A S  A G R Í C O L A S  D E  

T E M P O R A L .



Aspectos 
Ambientales  

E X I S T E N  N U M E R O S O S  E S C U R R I M I E N T O S  D E  T E M P O R A L  

E N  E L  Á R E A  D E  E S T U D I O ,  L O S  C U A L E S  F O R M A N  P A R T E  

I M P O R T A N T E  D E L  S I S T E M A  E C O L Ó G I C O  D E  L A  R E G I Ó N ;  

A L G U N O S  H A N  D E S A P A R E C I D O  P A R C I A L M E N T E  E N  L A  

Z O N A  U R B A N A ,  L O  Q U E  O C A S I O N A  E N C H A R C A M I E N T O S ,  

P R E S E N T Á N D O S E  I N U N D A C I O N E S  O C A S I O N A L E S  E N  E L  

E S C U R R I M I E N T O  D E  Q U I J Á ,  A L  N O R T E  D E  Á R E A  U R B A N A  

A C T U A L ,  A S Í  C O M O  E N  E L  D E L  A L A B O R ,  A L  

S U R P O N I E N T E  D E L  Á R E A  U R B A N A  T R A D I C I O N A L .  L O S  

S U E L O S  D E L  Á R E A  D E  E S T U D I O  E N  G E N E R A L ,  E S T Á N  E N  

P R O C E S O  D E  E R O S I Ó N  Y A  Q U E  S U  V E G E T A C I Ó N  E S  

E S C A S A ,  E N C O N T R Á N D O S E  Ú N I C A M E N T E  M A T O R R A L E S  Y  

Á R E A S  A I S L A D A S  D E  P A S T I Z A L E S  S U J E T O S  A  L A  

D I S P O N I B I L I D A D  D E  A G U A .  L A S  Z O N A S  U R B A N A S  

C A R E C E N  D E  Á R E A S  V E R D E S  Y  E S P A C I O S  A B I E R T O S .  L A  

Z O N A  C O N O C I D A  C O M O  “ E L  M I R A D O R ”  E S  U N  E L E M E N T O  

Q U E  T I E N E  U N  A L T O  V A L O R  P A I S A J Í S T I C O ,  Q U E  S E  

S U M A  A  L O S  A T R A C T I V O S  T U R Í S T I C O S  D E  L A  

L O C A L I D A D ;  S I N  E M B A R G O ,  E N  S U  L A D E R A  S U R  

E X I S T E N  D O S  T A N Q U E S  D E  A L M A C E N A M I E N T O  D E  A G U A  

Y  A L G U N A S  V I V I E N D A S ,  Y  T O D O  E L  P I E  D E  M O N T E  H A  

S I D O  D E F O R E S T A D O .  S E  C U E N T A  C O N  Á R E A S  

N A T U R A L E S  D E  V A L O R  E C O L Ó G I C O  Q U E  R E Q U I E R E N  D E  

R E S C A T E  Y  P R O T E C C I Ó N ,  E N T R E  L A S  Q U E  D E S T A C A N  

L A S  C A Ñ A D A S  D E L  P U E N T E  H I D A L G O ,  E L  C E N I C E R O  Y  

C H I C H I M Á ,  A S Í  C O M O  L O S  C E R R O S  J U N C H A V I N ,  

M E T R A L L A D O R A ,  D E S D E  L O S  C U A L E S  S E  D O M I N A  E L  

Á R E A  C E N T R A L  D E  L A  C I U D A D ;  A S Í  C O M O  L O S  

L O M E R Í O S  A L  S U R  Y  H O N D O N A D A S  A L  O R I E N T E  Y  

P O N I E N T E  D E  L A  M A N C H A  U R B A N A ,  C U Y A S  

C A R A C T E R Í S T I C A S  P A I S A J Í S T I C A S  Y  E C O L Ó G I C A S  S O N  

R E L E V A N T E S .



Tenencia del 
suelo 

D E  L A S  1 2 , 0 0 0  H E C T Á R E A S  Q U E  I N T E G R A N  E L  Á R E A  D E  

E S T U D I O ,  E X C L U Y E N D O  E L  Á R E A  U R B A N I Z A D A  E N  L A  Q U E  

E X I S T E N  P R O P I E D A D E S  I N M O B I L I A R I A S  P Ú B L I C A S ,  E L  8 0 %  E S  

P R O P I E D A D  P R I V A D A  Y  E L  2 0 %  E J I D A L .  D E L  T O T A L  S E  D E B E  

R E S T A R  L A  S U P E R F I C I E  O C U P A D A  P O R  E S C U R R I M I E N T O S ,  

B O R D O S  Y  R E P R E S A S  Q U E  D E  A C U E R D O  A  L A  L E Y  F E D E R A L  D E  

A G U A S  S O N  P R O P I E D A D  F E D E R A L .  E N  C U A N T O  A  L O S  

P O L Í G O N O S  E J I D A L E S  E S T A S  C O R R E S P O N D E N  A  L A S  

D O T A C I O N E S  D E  Q U I J Á  Y  P A S H T Ó N  A C A P U L C O ,  U B I C A D A S  A L  

N O R T E  Y  P O N I E N T E  D E L  C E N T R O  D E  P O B L A C I Ó N  Y  Q U E  E N  

T O T A L  S U M A N  2 , 1 6 7  H E C T Á R E A S .  L A  P R O P I E D A D  P R I V A D A  

C O N T E N I D A  D E N T R O  D E L  Á R E A  D E  E S T U D I O ,  S U M A  E N  T O T A L  

8 , 3 9 8  H E C T Á R E A S ,  E X C L U Y E N D O  E L  Á R E A  C O R R E S P O N D I E N T E  A L  

F U N D O  L E G A L  D E  C O M I T Á N ,  ( D E  A C U E R D O  A  I N F O R M A C I Ó N  D E  

L A  S E C R E T A R I A  D E  L A  R E F O R M A  A G R A R I A ) .  E S T A  P R O P I E D A D  S E  

P R E S E N T A  E N  F O R M A  D E  P O L Í G O N O S  Q U E  V A R Í A N  E N  S U  

T A M A Ñ O  D E S D E  3 0  H E C T Á R E A S  H A S T A  G R A N D E S  S U P E R F I C I E S  

C O N  M Á S  D E  7 0 0  H E C T Á R E A S  P E R O  Q U E  P E R T E N E C E N  A  U N  

A L T O  N Ú M E R O  D E  P E Q U E Ñ O S  P R O P I E T A R I O S ,  C O M O  E S  E L  C A S O  

D E  L A  S O C I E D A D  D E  S A N T O  D O M I N G O  L O P A J .  L A  S U P E R F I C I E  

D E L  F U N D O  L E G A L  Y  O T R A S  Á R E A S  U R B A N A S  D E  P R O P I E D A D  

P R I V A D A ,  A S C I E N D E N  A  2 , 1 1 4  H E C T Á R E A S  A P R O X I M A D A M E N T E .  

P O R  U L T I M O ,  D E N T R O  D E L  P O L Í G O N O  D E  L A  S U P E R F I C I E  D E L  

F U N D O  L E G A L ,  D E S T A C A  L A  P R E S E N C I A  D E  9 5 . 8  H E C T Á R E A S  

Q U E  F O R M A N  P A R T E  D E  L A  P R O P I E D A D  P Ú B L I C A  ( F E D E R A L ,  

E S T A T A L  Y  M U N I C I P A L ) ,  S U P E R F I C I E  Q U E  S E  C O M P L E M E N T A  

C O N  1 7 7 . 2 4  H E C T Á R E A S  U B I C A D A S  F U E R A  D E L  F U N D O  Y  Q U E  

T A M B I É N  E S T Á N  B A J O  E L  R É G I M E N  D E  P R O P I E D A D  P Ú B L I C A .  

C O M O  P A R T E  D E L  P R O C E S O  D E  U R B A N I Z A C I Ó N  D E  L A  

L O C A L I D A D ,  L O S  P R E D I O S  R U R A L E S  D E  L A  P E R I F E R I A  S U R  Y  

O R I E N T E  S E  H A N  F R A C C I O N A D O  P A R A  E L  E S T A B L E C I M I E N T O  D E  

G R A N J A S ,  H U E R T A S ,  Y  E S T A B L O S ,  Q U E C O N S T I T U Y E N  U S O S  D E  

T R A N S I C I Ó N ,  P R E D O M I N A N D O  P R O P I E D A D E S  C O N  D I M E N S I O N E S  

M E N O R E S  A  L O S  5 , 0 0 0  M 2 ;  S I T U A C I Ó N  Q U E  N O  A  O C U R R I D O  A L  

N O R T E  Y  P O N I E N T E ,  E N  L O S  Q U E  E L  P O T E N C I A L  D E L  S U E L O  E S  

I N F E R I O R ,  P O R  L O  Q U E  L A S  P R O P I E D A D E S  S O N  M A Y O R E S  A  L A S  

1 0 0  H A S .  R E S P E C T O  A  L A  S I T U A C I Ó N  J U R Í D I C A  D E  L A  

T E N E N C I A  E N  E S T A  S U P E R F I C I E ,  D E  A C U E R D O  A  L O S  

R E G I S T R O S  D E  L A  U N I D A D  C O O R D I N A D O R A  E S T A T A L  D E L  

R E G I S T R O  A G R A R I O  N A C I O N A L  N O  E X I S T E N  I R R E G U L A R I D A D E S .  



Asentamiento
s en proceso de 
regularización 

E N  C U A N T O  A  L O S  

F R A C C I O N A M I E N T O S  E N  P R O C E S O  

D E  C O M E R C I A L I Z A C I Ó N  Y  

O C U P A C I Ó N ,  E X I S T E N T E S  D E N T R O  

D E L  Á R E A  D E  E S T U D I O ,  L A  

D I R E C C I Ó N  D E  D E S A R R O L L O  

U R B A N O  D E L  H .  A Y U N T A M I E N T O ,  

R E P O R T A  Q U E  2 0  D E  E L L O S  S E  

E N C U E N T R A N  E N  A L G Ú N  T I P O  D E  

S I T U A C I Ó N  I R R E G U L A R  P O R  N O  

H A B E R  C U M P L I D O  C O N  L A  

N O R M A T I V I D A D  Q U E  M A R C A  L A  

L E Y  E S T A T A L  D E  

F R A C C I O N A M I E N T O S ;  E N  T A N T O  

Q U E  O T R O S  1 7  

F R A C C I O N A M I E N T O S ,  A D E M Á S  D E  

N O  H A B E R  C U M P L I D O  C O N  L A  

N O R M A T I V I D A D  Q U E  M A R C A  L A  

L E Y  E S T A T A L  D E  

F R A C C I O N A M I E N T O S ,  S E  

E N C U E N T R A N  F U E R A  D E  L A S  Á R E A S  

D E  R E S E R V A  U R B A N A  D E C R E T A D A S  

E N  E L  P L A N  D E  D E S A R R O L L O  

U R B A N O  A C T U A L .  



Uso del Suelo.

E L  C R E C I M I E N T O  D E L  C O M E R C I A L  Y  

S E R V I C I O S  C O N T I N Ú A  D Á N D O S E  E N  

E S T A B L E C I M I E N T O S  D E  N I V E L  

B A R R I A L ,  L O  Q U E  G E N E R A  U N A  

F U E R T E  P R E S I Ó N  P O R  L A  

F R A G M E N T A C I Ó N  Y  

T R A N S F O R M A C I Ó N  D E  I N M U E B L E S  D E  

V A L O R  P A T R I M O N I A L  Q U E  H A N  S I D O  

R E S C A T A D O S .  L A  E S T R A T E G I A  

C O M E R C I A L  D E  E S T O S  

E S T A B L E C I M I E N T O S  E S  L A  

D I S T I N C I Ó N  D E  F A C H A D A  Y  

A N U N C I O S  E  I M P L I C A N  E L  U S O  D E L  

L O C A L  “ H A C I A  L A  C A L L E ” .  L A  

C O N S E R V A C I Ó N  D E  I N M U E B L E S  E S  

M A Y O R  E N  E L  C A S O  D E  

E S T A B L E C I M I E N T O S  D E  N I V E L  

C E N T R A L  C O N  D E M A N D A  D E  

M A Y O R E S  E S P A C I O S  Y  U S O  D E L  

L O C A L  “ D E S D E  D E N T R O ” ,  C U Y A  

E S T R A T E G I A  C O M E R C I A L  E S  A  

T R A V É S  D E  L A  M A R C A  D E  C A S A .  



Vivienda. 

L A  V I V I E N D A  H A  S I D O  

D E S P L A Z A D A  D E L  Á R E A  C E N T R A L ,  

Y  A N T E  E L  I N C R E M E N T O  D E L  

V A L O R  D E L  S U E L O  Q U E  D A  U N A  

C E N T R A L I D A D  S I N  C O M P E T E N C I A ,  

L A  R E N T A B I L I D A D  D E  P R O Y E C T O S  

D E  V I V I E N D A  S O L O  S E  L O G R A R Í A  

E N  E D I F I C I O S  D E  

D E P A R T A M E N T O S  Q U E  

D I F Í C I L M E N T E  S E  I N T E G R A R Í A N  

A L  C O N T E X T O  D E  L A  Z O N A  Y  

C U M P L I R Í A N  C O N  L A  

N O R M A T I V I D A D  D E  

E S T A C I O N A M I E N T O S  S I N  L A  

T R A N S F O R M A C I Ó N  D E  I N M U E B L E S  

D E  V A L O R  P A T R I M O N I A L .



Vialidad y 
Transporte. 

E L  I N C R E M E N T O  E N  L O S  

E S T A B L E C I M I E N T O S  D E  P E Q U E Ñ O S  

C O M E R C I O S  Y  S E R V I C I O S ,  D I S M I N U Y E  E L  

N I V E L  D E  S E R V I C I O  D E  L A  V I A L I D A D  A  

L A  M I T A D  A L  P E R M I T I R S E  E L  

E S T A C I O N A M I E N T O  F R E N T E  A  L A S  

A C E R A S  D E  E S T O S  U S O S .  3 7  D E  L A S  4 6  

R U T A S  D E  T R A N S P O R T E  P Ú B L I C O  E N  

S E R V I C I O  E N  C O M I T Á N  A Ú N  C R U Z A N  L A  

Z O N A  C E N T R O  S O B R E  L A  A V E N I D A  

C E N T R A L  Y  L A  1 ª  O R I E N T E ,  T E N I E N D O  

C O M O  C O N S E C U E N C I A  E L  

C O N G E S T I O N A M I E N T O  Y  

C O N T A M I N A C I Ó N  C O N  R U I D O S  Y  G A S E S .  

E N  T A N T O  L A  A C T I V I D A D  C O M E R C I A L  E  

I N S T I T U C I O N A L  C O N T I N Ú E  

C E N T R A L I Z A D A ,  C O N T I N U A R A N  D Á N D O S E  

N U M E R O S O S  V I A J E S  H A C I A  E S T A  Z O N A  

P O R  P A R T E  D E  L O S  U S U A R I O S  D E  E S T O S  

S E R V I C I O S ,  T E N I E N D O  C O M O  

C O N S E C U E N C I A  L A  R E C A R G A  D E  L A  

V I A L I D A D  E X I S T E N T E  Y  U N A  D E M A N D A  

A L T A  D E  E S T A C I O N A M I E N T O  Q U E ,  P O R  

L A  C A R E N C I A  D E  E S P A C I O S  P Ú B L I C O S  

C O N  T A R I F A  D E  A P E O ,  C O N T R I B U Y E N  A L  

D E T R I M E N T O  V I S U A L ,  V I V E N C I A  Y  

E X P E R I E N C I A  D E  L A  Z O N A  P A T R I M O N I A L  

P A R A  L O S  P E A T O N E S .  



Equipamiento 
Urbano e 

Infraestructur
a. 

E X I S T E  U N  D É F I C I T  E N  L O  

R E L A T I V O  A  

E S T A C I O N A M I E N T O S ,  

E S P A C I O S  A B I E R T O S ,  

J A R D I N E S  Y  P L A Z A S  D E N T R O  

D E L  C E N T R O  H I S T Ó R I C O .  

P O R  O T R A  P A R T E ,  L A  

C A R E N C I A  D E  

N O M E N C L A T U R A  Y  

S E Ñ A L I Z A C I Ó N  E S  G R A V E  Y  

T I E N E  C O M O  C O N S E C U E N C I A  

L A  F A L T A  D E  I N F O R M A C I Ó N  

O P O R T U N A  P A R A  E L  U S U A R I O  

Y  V I S I T A N T E  D E  L O S  

E S P A C I O S  Y  E D I F I C I O S  D E  

L A  Z O N A  P A T R I M O N I A L .  



Imagen 
Urbana. 

U N  A S P E C T O  I N T E R E S A N T E  E N  C U A N T O  A  

I M A G E N  E S  L A  T R A Z A  U R B A N A  C E N T R A L ,  Y A  

Q U E  P R E S E N T A  R E G U L A R I D A D  E N  S U S  C A L L E S ,  

L A S  C U A L E S  S O N  A N G O S T A S  Y  D E  P O C A  

L O N G I T U D .  E L  C E N T R O  H I S T Ó R I C O  H A  S I D O  

O B J E T O  D E  U N  I M P O R T A N T E  P R O G R A M A  D E  

R E H A B I L I T A C I Ó N  D E  L A  I M A G E N  U R B A N A ;  S I N  

E M B A R G O ,  E S T A  A R M O N Í A  Y A  R E C U P E R A D A  

P O D R Í A  A Ú N  S E R  M Á S  I N T E R E S A N T E ,  Y A  Q U E  

E N  L A  A C T U A L I D A D  S E  E N C U E N T R A  

D E T E R I O R A D A  P O R  P O S T E S  Q U E  S O P O R T A N  

C A B L E A D O  E L É C T R I C O  Y  D E  

T E L E C O M U N I C A C I O N E S .  C O N  R E F E R E N C I A  A  

L A S  E D I F I C A C I O N E S  D E L  Á R E A  U R B A N A  

C E N T R A L ,  L A  M A Y O R Í A  S E  E N C U E N T R A N  

A L I N E A D A S  C O N  E L  L Í M I T E  D E  L A  B A N Q U E T A  Y  

P R E D O M I N A  E L  M U R O  S O B R E  L O S  V A N O S .  

A U N Q U E  A Ú N  S E  A P R E C I A  U N  P R O C E S O  D E  

T R A N S F O R M A C I Ó N  Q U E  D E T E R I O R A  L A S  

C A R A C T E R Í S T I C A S  O R I G I N A L E S  D E  L O S  

E D I F I C I O S ,  P O R  E L  P R E D O M I N I O  D E  P E Q U E Ñ O  

C O M E R C I O  C O N  V E N T A  A  L A  C A L L E .  L A S  

C O N S T R U C C I O N E S  D E L  R E S T O  D E  L A  

L O C A L I D A D  P R E S E N T A N  C A R A C T E R Í S T I C A S  

D I V E R S A S ,  Y A  S E A  P O R  E L  T I P O  D E  M A T E R I A L  

E M P L E A D O ,  P O R  L A  M E Z C L A  D E  E S T I L O S  

A R Q U I T E C T Ó N I C O S ,  P O R  E L  U S O  D E L  S U E L O ,  

O  P O R  E L  N I V E L  S O C I O - E C O N Ó M I C O  D E  S U S  

H A B I T A N T E S .  E N  E S T A S  Á R E A S  N O  E X I S T E  U N A  

R E G L A M E N T A C I Ó N  Y  N O R M A T I V I D A D  Q U E  

C O N T R O L E  L A  E D I F I C A C I Ó N ,  Y  L A  P U B L I C I D A D  

C O M E R C I A L  E S  E L E M E N T O  D E  D E T R I M E N T O  Y  

C O N T A M I N A C I Ó N  V I S U A L .



USO ACTUAL DEL 
SUELO

C O N  L A  F I N A L I D A D  D E  C O N T A R  C O N  L O S  

E L E M E N T O S  N E C E S A R I O S  P A R A  F O R M U L A R  L A  

Z O N I F I C A C I Ó N  U R B A N A  A  Q U E  H A C E  M E N C I Ó N  E L  

A R T Í C U L O  N O .  5 3  D E  L A  L E Y  D E  D E S A R R O L L O  

U R B A N O  D E L  E S T A D O ,  A  C O N T I N U A C I Ó N  S E  

A N A L I Z A N  E L  U S O  A C T U A L  D E L  S U E L O ,  A P L I C A N D O  

L A  T É C N I C A  U R B A N Í S T I C A  Q U E  C O N S I S T E  E N  L A  

S U B D I V I S I Ó N  D E  U N  Á R E A  T E R R I T O R I A L  E N  

D I S T I N T O S  T I P O S  D E  Z O N A S  H O M O G É N E A S ,  Q U E  S E  

I D E N T I F I C A N  Y  D E T E R M I N A N  P O R  L O S  

A P R O V E C H A M I E N T O S  P R E D O M I N A N T E S  Q U E  E X I S T E N  

E N  L A S  M I S M A S .  D E  C O N F O R M I D A D  C O N  L O S  

O B J E T I V O S  D E L  P L A N  D E  D E S A R R O L L O  2 0 0 5  D E  

C O M I T Á N ,  L A  Z O N I F I C A C I Ó N  S E  R E A L I Z A  E N  D O S  

E T A P A S .  E N  L A  P R I M E R A ,  D E N O M I N A D A  

Z O N I F I C A C I Ó N  P R I M A R I A ,  S E  D E T E R M I N A N  L O S  

A P R O V E C H A M I E N T O S  G E N É R I C O S ,  O  U T I L I Z A C I Ó N  

G E N E R A L  D E L  S U E L O ,  E N  L A S  D I S T I N T A S  Z O N A S  D E L  

Á R E A  S U J E T A  A  O R D E N A M I E N T O  Y  R E G U L A C I Ó N ,  L O  

C U A L  A P O R T A  E L E M E N T O S  F U N D A M E N T A L E S  P A R A  L A  

D E F I N I C I Ó N  D E  Á R E A S  E N  L A S  Q U E  S E  A P L I C A R Í A N  

L A S  P O L Í T I C A S  D E  O R D E N A M I E N T O  Y  R E G U L A C I Ó N  

C O R R E S P O N D I E N T E S  A L  N I V E L  D E  P R O G R A M A  D E  

D E S A R R O L L O  U R B A N O  D E  C E N T R O  D E  P O B L A C I Ó N .  

E N  L A  S E G U N D A ,  D E N O M I N A D A  Z O N I F I C A C I Ó N  

S E C U N D A R I A ,  S E  A N A L I Z A N  L O S  

A P R O V E C H A M I E N T O S  E S P E C Í F I C O S ,  O  U T I L I Z A C I Ó N  

P A R T I C U L A R  D E L  S U E L O ,  I D E N T I F I C A N D O  L A  

I N T E N S I D A D  D E L  U S O  D E L  S U E L O  Y  L A S  

C A R A C T E R Í S T I C A S  D E  L A  E D I F I C A C I Ó N ,  L O  Q U E  N O S  

P E R M I T E  I D E N T I F I C A R  U S O S  I N C O M P A T I B L E S ,  

T E N D E N C I A S  L O C A C I O N A L E S ,  C O M P A T I B I L I D A D  C O N  

L A  A P T I T U D  N A T U R A L  D E L  S U E L O  Y  C O N C L U I R  

S O B R E  E L  N I V E L  D E  S U S T E N T A B I L I D A D  D E L  

D E S A R R O L L O  U R B A N O ,  P A R A  A S Í  P R O P O N E R  U N  

M O D E L O  D E  O R D E N A M I E N T O  Y  R E G U L A C I Ó N ,  Q U E  

P O T E N C I A L I Z E  A Q U E L L O S  A S P E C T O S  F A V O R A B L E S  Y  

C O R R I J A  D E S E Q U I L I B R I O S  E  I N C O M P A T I B I L I D A D E S .



USO DE SUELO

C O N C E P T O

 9 6 7  S U P E R F I C I E  C O N T I N E N T A L

 4 1 1  A G R I C U L T U R A  4 9  P A S T I Z A L

 1 0 8  B O S Q U E  0  S E L V A  0  M A T O R R A L  

X E R Ó F I L O  N S  O T R O S  T I P O S  D E  

V E G E T A C I Ó N

 3 8 8  V E G E T A C I Ó N  S E C U N D A R I A  A /

 0  Á R E A S  S I N  V E G E T A C I Ó N  N S  C U E R P O S  

D E  A G U A

 9  Á R E A S  U R B A N A



Uso Actual del 
Suelo Urbano 

E N  E L  Á R E A  C E N T R A L  E L  U S O  D E L  S U E L O  

P R E D O M I N A N T E  E S  E L  C O M E R C I A L  Y  D E  

S E R V I C I O S ,  C O E X I S T I E N D O  L O S  D E  A L C A N C E  

C E N T R A L  C O N  L O S  D E  C A R Á C T E R  R E G I O N A L  

( B A N C O S ,  H O T E L E S ,  C O M E R C I O  Y  O F I C I N A S  

P Ú B L I C A S )  Y  E L  E Q U I P A M I E N T O  

I N S T I T U C I O N A L  D E  N I V E L  C E N T R A L ;  A U N Q U E  

A Ú N  Q U E D A N  A L G U N A S  C A S A S  H A B I T A C I Ó N  

A L  I N T E R I O R  D E  E D I F I C I O S  D E  V A L O R  

H I S T Ó R I C O  Y / O  P A T R I M O N I A L .  

A C T U A L M E N T E  E S T A  Z O N A  A B A R C A  9  

M A N Z A N A S ,  E X T E N D I É N D O S E  D E  L A  1 ª  A V .  

P O N I E N T E  H A S T A  L A  2 ª  A V .  O R I E N T E ,  E N T R E  

L A S  C A L L E S  3 ª  S U R  Y  2 ª  N O R T E .  E S T A  

M E Z C L A  D E  U S O S  C O N F O R M A  U N A  Z O N A  

M I X T A  Q U E  C O N S T I T U Y E  E L  C E N T R O  D E  L A  

A C T I V I D A D  E C O N Ó M I C A  Y  P O L Í T I C A  D E  L A  

L O C A L I D A D ,  C O N  L A  C A R A C T E R Í S T I C A  D E  

S E R  A D E M Á S  U N  Á R E A  D E  V A L O R  

P A T R I M O N I A L  E  H I S T Ó R I C O  D E C R E T A D A .  L A  

C E N T R A L I D A D  L E  O T O R G A  A  E S T A  Z O N A  U N  

A L T O  V A L O R  P O R  L O  Q U E  S E  D A  U N A  

P R E S I Ó N  P O R  U N A  M A Y O R  U T I L I Z A C I Ó N  D E L  

S U E L O ,  Q U E  A N T E  L A  I M P O S I B I L I D A D  D E  

C R E C E R  H A C I A  A R R I B A  S E  D A  D E  F O R M A  

H O R I Z O N T A L  M A Y O R  D E N S I D A D  E C O N Ó M I C A  

D E L  U S O  D E L  S U E L O  C O N  L A  S U S T I T U C I Ó N  

P A U L A T I N A  D E L  U S O  H A B I T A C I O N A L ,  

T E N D I E N D O  A  C O N F O R M A R S E  U N  N Ú C L E O  

C O M E R C I A L  Y  D E  S E R V I C I O S  D E  C A R Á C T E R  

C E N T R A L .  P O R  L O  Q U E  S E  D E N O M I N A R Á  

Z O N A  P A T R I M O N I A L  M I X T A  C E N T R A L .  



A  P A R T I R  D E  E S T E  N Ú C L E O  C E N T R A L ,  S E  E X T I E N D E N  C O R R E D O R E S  E N  E L  Q U E  S E  M E Z C L A N  

E L  U S O  H A B I T A C I O N A L  C O N  E L  C O M E R C I O  Y  S E R V I C I O S  D E  C A R Á C T E R  D I S T R I T A L  Y  B A R R I A L ,  

H A C I A  L O S  B A R R I O S  T R A D I C I O N A L E S  D E L  Á R E A  U R B A N A  C E N T R A L ,  S A N  C A R A L A M P I O ,  

J E S U S I T O ,  S A N  J O S É ,  S A N  S E B A S T I Á N ,  E L  C A L V A R I O ,  L A  C R U Z  G R A N D E  Y  G U A D A L U P E ,  A S Í  

C O M O  E N  E L  P A R  V I A L  C O N F O R M A D O  P O R  L A S  C A L L E S  3 ª  Y  4 ª  N O R T E  P O N I E N T E ,  Q U E  P O R  

S U  B A J A  P E N D I E N T E ,  C O N S T I T U Y E  E L  A C C E S O  P R I N C I P A L  A L  C E N T R O  H I S T Ó R I C O .  E L  

B O U L E V A R D  B E L I S A R I O  D O M Í N G U E Z  E S  L A  V Í A  R E G I O N A L  D E  A C C E S O  A  L A  C I U D A D  Y  H A  

C O N S T I T U I D O  L A  Ú N I C A  L O C A L I Z A C I Ó N  A L T E R N A T I V A  P A R A  L A S  A C T I V I D A D E S  E C O N Ó M I C A S ,  

Q U E  R E Q U I R I E N D O  M A Y O R  E S P A C I O  A B A N D O N A R O N  E L  P R I M E R  C U A D R O .  A S Í  M I S M O ,  A H Í  S E  

H A  C O N S T R U I D O  E L  E Q U I P A M I E N T O  D E  N I V E L  R E G I O N A L ,  P O R  L O  Q U E  S E  H A  C O N F O R M A D O  

U N  A M P L I O  C O R R E D O R  U R B A N O  D E  U S O  M I X T O ,  E N  E L  Q U E  P R E D O M I N A N  L O S  S E R V I C I O S  

R E G I O N A L E S ,  D E  A P O Y O  A L  T R Á N S I T O  C A R R E T E R O  Y  E L  C O M E R C I O  A L  M A Y O R E O .  S O B R E  

E S T E  C O R R E D O R  S E  E S T Á  C O N S O L I D A N D O  U N  S U B C E N T R O  D E  A C T I V I D A D ,  C O N F O R M A D O  P O R  

L A  C E N T R A L  D E  A B A S T O S ,  L A S  I N S T A L A C I O N E S  D E  L A  F E R I A ,  U N A  E S C U E L A  P R E P A R A T O R I A  

Y  O T R A  S E C U N D A R I A  T É C N I C A ,  E L  E S T A D I O  Y  E L  D E P O R T I V O  M U N I C I P A L ,  E N  T O R N O  A  L O S  

C U A L E S  S E  H A N  E X P A N D I D O  L O S  U S O S  C O M E R C I A L  Y  D E  S E R V I C I O S  Y  L A S  T E R M I N A L E S  D E  

T R A N S P O R T E  F O R Á N E O .  E N  L A S  Z O N A S  U R B A N A S  D E  L A  P E R I F E R I A ,  E L  U S O  D E L  S U E L O  

H A B I T A C I O N A L  L L E G A  A  S E R  P R E D O M I N A N T E ,  C O N F O R M Á N D O S E  P E Q U E Ñ O S  N Ú C L E O S  D E  

A C T I V I D A D ,  E N  D O N D E  S E  C O N C E N T R A  E L  C O M E R C I O  Y  L O S  S E R V I C I O S  D E  C A R Á C T E R  

V E C I N A L  Y  B A R R I A L ;  S I N  E M B A R G O ,  E L  E Q U I P A M I E N T O  Y  L A  I N D U S T R I A  A R T E S A N A L  S E  

E N C U E N T R A  D I S P E R S O .  E N  L A S  Z O N A S  U R B A N A S  D E L  A N I L L O  E X T E R I O R ,  E L  U S O  D E L  S U E L O  

P R E D O M I N A N T E  E S  E L  H A B I T A C I O N A L ,  C O N  C O M E R C I O  Y  S E R V I C I O S  B Á S I C O S  D I S P E R S O S  

Q U E  N O  L L E G A N  A  C O N F O R M A R  C E N T R O S  V E C I N A L E S  O  B A R R I A L E S .  L A  I N C I D E N C I A  D E  U S O S  

I N C O M P A T I B L E S  E S  M A Y O R  E N  E L  O R I E N T E  Y  S U R ,  C O N F O R M E  U N O  S E  A P R O X I M A  A  L O S  

L Í M I T E S  D E L  Á R E A  U R B A N I Z A D A ,  D O N D E  S E  L O C A L I Z A N  A G R O I N D U S T R I A S ,  B O D E G A S  Y  

S E R V I C I O S  R E G I O N A L E S ,  E N  T A N T O  Q U E  A L  N O R T E  S E  D E T E C T A  U N  Á R E A  D E  E S T A B L O S ,  

G R A N J A S  Y  P L A N T A  A V Í C O L A ,  Q U E  H A N  S I D O  C O N F I N A D O S  P O R  L A  M A N C H A  U R B A N A .  E L  U S O  

I N D U S T R I A L ,  E L  C U A L  E S T Á  B Á S I C A M E N T E  I N T E G R A D O  P O R  M I C R O E M P R E S A S ,  S E  E N C U E N T R A  

D I S P E R S O  E N  T O D A  E L  Á R E A  U R B A N A .  N O  O B S T A N T E ,  S E  D I S T I N G U E N  D O S  Z O N A S  D O N D E  E N  

L A S  Q U E  S E  E N C U E N T R A N  U N  M A Y O R  P O R C E N T A J E .  E N  U N A  F R A N J A  A L  N O R T E  Q U E  V A  D E L  

B A R R I O  D E  L A  C U E V A  A L  D E L  C E D R O  S E  U B I C A  E L  3 4 %  D E  L O S  E S T A B L E C I M I E N T O S ,  E N  

T A N T O  Q U E  E N  U N A  Z O N A  A L  S U R ,  Q U E  I N C L U Y E  A  L O S  B A R R I O S  D E  L A  P I L E T A ,  1 º  D E  

M A Y O ,  C O L O N I A  M I G U E L  A L E M Á N ,  B E L I S A R I O  D O M Í N G U E Z  Y  M A R I A N O  N .  R U I Z ,  S E  L O C A L I Z A  

E L  2 1 %  D E  L O S  E S T A B L E C I M I E N T O S  I N D U S T R I A L E S ,  Q U E  C O N C E N T R A  A L  3 4 %  D E L  P E R S O N A L  

O C U P A D O  



Comunicaciones 
y Transportes

E N  M A T E R I A  D E  C O M U N I C A C I O N E S  L A  L O C A L I D A D  

C U E N T A  C O N  S E R V I C I O  D E  C O R R E O S  Y  

T E L É G R A F O S ,  C U Y A S  O F I C I N A S  S E  U B I C A N  E N  L A  

A V .  C E N T R A L  E N T R E  L A S  C A L L E S  1 A .  Y  2 A .  S U R  

O R I E N T E ,  L A S  I N S T A L A C I O N E S  S O N  S U F I C I E N T E S  

P A R A  C U B R I R  L A  D E M A N D A  A C T U A L  E N  C U A N T O  

A D M I N I S T R A C I Ó N  P O S T A L  Y  T E L E G R Á F I C A ,  P E R O  

P O R  A C C E S I B I L I D A D  A  L A  D E M A N D A  S E  

R E Q U I E R E N  U N A  A G E N C I A  D E  C O R R E O S  Y  U N A  

O F I C I N A  D E  T E L É G R A F O S .  E L  S E R V I C I O  E S  

D E F I C I E N T E ,  P O R Q U E  L A  E N T R E G A  A  D O M I C I L I O  

S E  D I F I C U L T A ,  D E B I D O  A  L A  F A L T A  D E  

N O M E N C L A T U R A  E N  L A S  C A L L E S ,  A S Í  C O M O  A  L A  

C A R E N C I A  D E  U N A  N U M E R A C I Ó N  O F I C I A L  

A D E C U A D A .  E N  R E F E R E N C I A  A  T E L É F O N O S ,  S E  

E S T I M A  N E C E S A R I O  E L  I N C R E M E N T O  D E  C A S E T A S  

D E  S E R V I C I O  P Ú B L I C O  E N  L A S  C A L L E S  Y ,  

A U N Q U E  S E  C U E N T A  C O N  U N A  O F I C I N A  

C O M E R C I A L  A D E C U A D A  L O C A L I Z A  E N  E L  E X T R E M O  

S U R O E S T E  D E L  C E N T R O  H I S T Ó R I C O ,  L A  

A C C E S I B I L I D A D  A L  U S U A R I O  D I S M I N U Y E  

C O N F O R M E  C R E C E  E L  Á R E A  U R B A N A .  E L  S E R V I C I O  

D E  T R A N S P O R T E  F O R Á N E O  D E  P A S A J E R O S  E S  

P R E S T A D O  P O R  2  L Í N E A S  D E  N I V E L  N A C I O N A L ,  4  

D E  C A R Á C T E R  E S T A T A L  Y  1 0  R E G I O N A L E S ,  Q U E  

C O M U N I C A N  A  C O M I T Á N  C O N  L A  C A P I T A L  D E L  

P A Í S ,  L A  C A P I T A L  D E L  E S T A D O  Y  C O N  L A S  

C A B E C E R A S  M U N I C I P A L E S  D E  L O S  O T R O S  7  

M U N I C I P I O S  D E  L A  R E G I Ó N  F R O N T E R I Z A .  N O  S E  

C U E N T A  C O N  U N A  C E N T R A L  C A M I O N E R A ,  

C O R R E S P O N D I E N D O  A  C A D A  E M P R E S A  L A  

O B L I G A C I Ó N  D E  C O N T A R  C O N  U N A  T E R M I N A L  

A D E C U A D A  P A R A  E L  S E R V I C I O  Q U E  P R E S T A .  L A  

M A Y O R Í A  D E  L A S  T E R M I N A L E S  S E  L O C A L I Z A N  

S O B R E  E L  B O U L E V A R D ;  S I N  E M B A R G O ,  S O L O  L A  

L Í N E A  D E  N I V E L  N A C I O N A L  C R I S T Ó B A L  C O L Ó N  

T I E N E  U N A  T E R M I N A L  A D E C U A D A S  P A R A  E L  

S E R V I C I O .  E N  T É R M I N O S  C U A N T I T A T I V O S  S E  

T I E N E  D É F I C I T  T A N T O  E N  T R A N S P O R T E  

S U B U R B A N O  C O M O  E N  T R A N S P O R T E  F O R Á N E O .  



Servicios Urbanos 

E L  S E R V I C I O  D E  L I M P I A ,  R E C O L E C C I Ó N  Y  

D I S P O S I C I Ó N  D E  D E S E C H O S  S Ó L I D O S  C U E N T A  C O N  

E Q U I P O  E  I N S T A L A C I O N E S  A D E C U A D A S  A L  

V O L U M E N  D E  L A  D E M A N D A  ( 2 0 0  T O N . / D Í A ) ,  Y A  

C U E N T A  C O N  8  C A M I O N E S  ( 5  C O M P A C T A D O R E S  Y  3  

V O L T E O S ) ,  O R G A N I Z A C I Ó N  D E  R U T A S  A P R O P I A D A  Y  

R E C I E N T E M E N T E  S E  I N A U G U R Ó  L A  P R I M E R A  E T A P A  

D E L  R E L L E N O  S A N I T A R I O  C O N S T R U I D A  E N  U N  

T E R R E N O  D E  4  H A S .  C O N  B A S E  A  L A  N O R M A  0 8 3 ,  

C O N T A N D O  C O N  O T R A S  1 0  H A S .  P A R A  S U  

C R E C I M I E N T O  F U T U R O .  E L  C E M E N T E R I O  

M U N I C I P A L ,  L O C A L I Z A D O  A L  S U R  D E L  Á R E A  

U R B A N A  C E N T R A L ,  S E  E N C U E N T R A  R O D E A D O  D E  

Z O N A S  H A B I T A C I O N A L E S  Y  C O N  E S C A S A S  

P O S I B I L I D A D E S  D E  C R E C I M I E N T O  E N  S U S  

A L R E D E D O R E S .  D E B I D O  A  S U  S A T U R A C I Ó N  E S T Á  

S I E N D O  A M P L I A D O  E N  T E R R E N O  A D J U N T O  Q U E  

P E R M I T I R Á  U N A  D I S P O N I B I L I D A D  T O T A L  D E  C E R C A  

D E  7 5 0  F O S A S ;  P O R  L O  Q U E  S E  E S T I M A  

N E C E S A R I O  P R E V E R  P A R A  E L  M E D I A N O  P L A Z O  U N  

N U E V O  C E M E N T E R I O  M U N I C I P A L ,  E N  U N A  

U B I C A C I Ó N  A D E C U A D A  Y A  Q U E  E S T E  U S O  E S  

I N C O M P A T I B L E  C O N  E L  H A B I T A C I O N A L .  D E  

A C U E R D O  A  L A  N O R M A  O F I C I A L ,  L A  D E M A N D A  

P A R A  L O S  P R Ó X I M O S  1 0  A Ñ O S  E S  D E  A L R E D E D O R  

D E  1 , 7 5 5  F O S A S .  R E S P E C T O  A  O T R O S  S E R V I C I O S  

U R B A N O S ,  L A  E S T A C I Ó N  D E  B O M B E R O S  Y  L A S  

E S T A C I O N E S  D E  S E R V I C I O  D E  G A S O L I N E R A ,  S O N  

A D E C U A D A S  P A R A  L O S  R E Q U E R I M I E N T O S  

A C T U A L E S .  E N  C U A N T O  A L  E Q U I P A M I E N T O  A L  

S E R V I C I O  D E  L A  P O L I C Í A ,  E S T E  E S  Y A  

I N S U F I C I E N T E  E N  L A  C O M A N D A N C I A  C E N T R A L  Y  

P R Á C T I C A M E N T E  N U L O  E N  L A  P E R I F E R I A ,  P O R  L O  

Q U E  E S  N E C E S A R I O  I N C R E M E N T A R  Y  

D E S C E N T R A L I Z A R  A  L A S  Z O N A S  P E R I F É R I C A S  É S T E  

S E R V I C I O ,  P A R A  E L L O  S E  C U E N T A  C O N  2  C A S E T A S  

D E  P O L I C Í A  Q U E  N O  O P E R A N ,  E N  L O S  A C C E S O S  

C A R R E T E R O S  D E  L A S  M A R G A R I T A S  Y  A L T A M I R A N O .  

R E S P E C T O  A  L A  C Á R C E L  P R E V E N T I V A ,  L O C A L I Z A D A  

E N  L A S  I N S T A L A C I O N E S  



SERVICIOS 
PÚBLICOS 

E L  T R A N S P O R T E  F O R Á N E O  E S  D E  P R I M E R A  Y  

S E G U N D A  C L A S E .  N O  S E  C U E N T A  C O N  U N A  

C E N T R A L  D E  A U T O B U S E S  F O R Á N E O S  Q U E  

C O N C E N T R E  L A  O P E R A C I Ó N  D E  L A S  

D I F E R E N T E S  L Í N E A S  Q U E  O P E R A N .  C O N  

E X C E P C I Ó N  D E  L A  E M P R E S A  C R I S T Ó B A L  

C O L Ó N ,  Q U E  C U E N T A  C O N  U N  E D I F I C I O  

T E R M I N A L  Q U E  C U M P L E  C O N  L O S  R E Q U I S I T O S  

D E  U N A  L Í N E A  D E  S E R V I C I O  D E  N I V E L  

N A C I O N A L ;  E L  R E S T O  D E  E M P R E S A S  P R E S T A N  

E L  S E R V I C I O  E N  L O C A L E S  A C O N D I C I O N A D O S  

C O M O  O F I C I N A S  P A R A  E L  T R A S B O R D O  D E  

P A S A J E R O S ,  Q U E  S O N  I M P R O P I A S  P A R A  L A  

D E M A N D A  A C T U A L .  A D E M Á S ,  S U  U B I C A C I Ó N  S E  

C O N S I D E R A  I N A D E C U A D A  D E B I D O  A  Q U E  S E  

L O C A L I Z A N  E N  E L  B O U L E V A R D  B E L I S A R I O  

D O M Í N G U E Z ,  M U Y  C E R C A N O S  A L  C E N T R O  D E  L A  

L O C A L I D A D ,  Y  A  Q U E  L O S  C O M E R C I O S  

I N S T A L A D O S  A  S U  A L R E D E D O R  D I F I C U L T A N  L A  

A C C E S I B I L I D A D ,  C O N T R I B U Y E N D O  A L  

C O N G E S T I O N A M I E N T O  Y  D E T E R I O R O  D E  E S T A  

Z O N A .  E L  S E R V I C I O  D E  T R A N S P O R T E  F O R Á N E O  

D E  P A S A J E R O S  E S  P R E S T A D O  P O R  2  L Í N E A S  D E  

N I V E L  N A C I O N A L ,  4  D E  C A R Á C T E R  E S T A T A L  Y  

1 0  R E G I O N A L E S ,  Q U E  C O M U N I C A N  A  C O M I T Á N  

C O N  L A  C A P I T A L  D E L  P A Í S ,  L A  C A P I T A L  D E L  

E S T A D O  Y  C O N  L A S  C A B E C E R A S  M U N I C I P A L E S  

D E  L O S  O T R O S  7  M U N I C I P I O S  D E  L A  R E G I Ó N  

F R O N T E R I Z A .  P O R  S U  P A R T E ,  E L  S E R V I C I O  D E  

T R A N S P O R T E  C O L E C T I V O  U R B A N O  E S  

C O N C E S I O N A D O  A  P A R T I C U L A R E S  D E S T A C A N D O  

D O S  T I P O S  D E  M O D A L I D A D E S  R E S P E C T O  A L  

T I P O  D E  V E H Í C U L O  E M P L E A D O :  M I X T A  E S  

D E C I R ,  R U T A S  Q U E  E M P L E A N  U N A  

C O M B I N A C I Ó N  D E  C O M B I S  Y  M I C R O B U S E S  E N  

U N A  P R O P O R C I Ó N  Q U E  E S  V A R I A B L E  Y  

H O M O L O G A D A ,  E S  D E C I R  L A  Q U E  E M P L E A  S O L O  

M I C R O B U S E S .  E S T E  S E R V I C I O  E S  P R E S T A D O  A  

T R A V É S  D E  4 6  R U T A S  C O N  6 9  “ C O M B I S ”  Y  3 5  

“ M I C R O B U S E S ”  P A R A  U N  T O T A L  D E  1 0 4  

U N I D A D E S .  E L  S I G U I E N T E  C U A D R O  D E T A L L A  

E S T A  I N F O R M A C I Ó N  P O R  R U T A .



COMITÁN DE 
DOMÍNGUEZ 

TRANSPORTE 
PÚBLICO URBANO 

C O R R E D O R E S  D E  M O V I L I D A D :  1 0 4  L A S  R U T A S  

L O G R A N  E N  G E N E R A L ,  U N A  C O B E R T U R A  A C E P T A B L E  

D E N T R O  D E L  Á R E A  U R B A N A  D E  C O M I T Á N ,  

E M P L E A N D O  P A R A  E L  C A S O  L O S  S I G U I E N T E S  

C O R R E D O R E S  D E  M O V I L I D A D  U R B A N A :  C O R R E D O R  

B O U L E V A R D  D R .  B E L I S A R I O  D O M Í N G U E Z  ( A ) .  S E  

D E S A R R O L L A  P A R T I E N D O  D E  L A  I N T E R S E C C I Ó N  

D E L  B O U L E V A R D  D R .  B E L I S A R I O  D O M Í N G U E Z  Y  L A  

3 ª  C A L L E  N O R T E  P O N I E N T E  A L  N O R T E  D E L  C E N T R O  

D E  P O B L A C I Ó N ,  C O N T I N U A  C O N  R U M B O  E S T E  P O R  

L A  3 ª  C .  N O R T E  P O N I E N T E  H A S T A  L A  1 ª  A V .  

O R I E N T E ;  C O N T I N U A  C O N  R U M B O  S U R  H A S T A  

I N T E R C E P T A R  L A  C A L L E  P U E N T E  H I D A L G O  D E  

D O N D E  C O N T I N U A  C O N  R U M B O  O E S T E  P O R  E S T A  

U L T I M A  C A L L E S  H A S T A  I N T E R C E P T A R  C O N  L A  1 3 ª  

C A L L E  S U R  P O N I E N T E  P A R A  C O N T I N U A R  C O N  E L  

M I S M O  R U M B O  H A S T A  I N T E R C E P T A R  E L  B O U L E V A R D  

D R .  B E L I S A R I O  D O M Í N G U E Z ;  C O N T I N U A N D O  S U  

D E S A R R O L L O  C O N  R U M B O  S U R  P O R  E L  B O U L E V A R D  

H A S T A  T E R M I N A R  E N  E L  C R U C E  C O N  E L  

L I B R A M I E N T O  C A R R E T E R O  O R I E N T E .  L O S  

P R I N C I P A L E S  D E S T I N O S  D E L  T R A N S P O R T E  U R B A N O  

Q U E  C U B R E  E S T E  C O R R E D O R  D E  M O V I L I D A D ,  S O N :  

C E N T R O  H I S T Ó R I C O ,  P A N T E Ó N  M U N I C I P A L  Y  D I F ,  

C E N T R A L  D E  A B A S T O S ,  E S T A D I O  M U N I C I P A L  Y  

P R E P A R A T O R I A .  D E  M A N E R A  T A N G E N C I A L  S O N  

C U B I E R T O S  L O S  B A R R I O S :  P U E N T E  H I D A L G O ,  

M I G U E L  A L E M Á N ,  B E L I S A R I O  D O M Í N G U E Z  Y  

M A R I A N O  N .  R U I Z .  C O R R E D O R  B O U L E V A R D  D R .  

B E L I S A R I O  D O M Í N G U E Z  ( B ) .  S E  D E S A R R O L L A  

P A R T I E N D O  D E  L A  I N T E R S E C C I Ó N  D E L  B O U L E V A R D  

D R .  B E L I S A R I O  D O M Í N G U E Z  Y  L A  4 ª  C A L L E  N O R T E  

P O N I E N T E  A L  N O R T E  D E L  C E N T R O  D E  P O B L A C I Ó N ,  

C O N T I N U A  C O N  R U M B O  E S T E  P O R  L A  4 ª  C .  N O R T E  

P O N I E N T E  



Alcantarillado y 
Drenaje

L A  R E D  D E  C O L E C T O R E S  U R B A N O S  E S  

E X C L U S I V A  P A R A  D R E N A J E  

S A N I T A R I O .  L O S  C O L E C T O R E S  

P R I N C I P A L E S  S O N  T R E S ,  E L  C O L E C T O R  

O R I E N T E - S U R E S T E ,  L O C A L I Z A D O  E N  

D O N D E  S U  N O M B R E  L O  I N D I C A  

R E S P E C T O  D E  L A  M A N C H A  U R B A N A ;  E L  

C O L E C T O R  P O N I E N T E ,  Q U E  P A R T E  D E  

L A  Z O N A  C E N T R O  C O N  R U M B O  

S U R E S T E  P O R  E L  O R I E N T E  D E  L A  

P O B L A C I Ó N ;  Y  E L  C O L E C T O R  P I L I T A  

S E C A  U B I C A D O  E N  L A  P A R T E  O R I E N T E  

D E L  C E N T R O  D E  P O B L A C I Ó N .  S U S  

D E S C A R G A S  S O N  V E R T I D A S  A  U N A  

P L A N T A  D E  T R A T A M I E N T O  U B I C A D A  A L  

S U R - O R I E N T E  D E  L A  L O C A L I D A D .  L A  

C O B E R T U R A  D E  L A S  R E D E S  A L C A N Z A  

A P R O X I M A D A M E N T E  U N  9 0 %  D E L  Á R E A  

U R B A N A .  E S  I M P O R T A N T E  M E N C I O N A R  

Q U E  S O L O  S E  T I E N E N  R E G I S T R A D A S  

5 , 0 0 0  T O M A S  D O M I C I L I A R I A S  D E  

D R E N A J E  D E  L A S  2 0 , 0 0 0  E X I S T E N T E S ,  

S I E N D O  E N  T O T A L  2 7 , 0 0 0  L A S  

V I V I E N D A S  H A B I T A D A S  C E N S A D A S  E N  

E N E R O  D E  2 0 0 5 .  E N  E L  S I G U I E N T E  

C U A D R O  S E  P R E S E N T A  L A  L O N G I T U D  

D E  L O S  T R A M O S  D E  V I A L I D A D  E N  L O S  

C U A L E S  N O  S E  C U E N T A  C O N  R E D .



Electricidad y 
Alumbrado

C O M I T Á N  D E  D O M Í N G U E Z  S E  A B A S T E C E  

D E  E N E R G Í A  E L É C T R I C A  A  T R A V É S  D E  

U N A  S U B E S T A C I Ó N  L O C A L I Z A D A  H A C I A  

E L  S U R  S O B R E  L A  M A R G E N  N O R T E  D E  L A  

C A R R E T E R A  A  T Z I M O L .  L A  C A P A C I D A D  

D E  L A  S U B E S T A C I Ó N  R E B A S A  L A  

D E M A N D A  L O C A L  A C T U A L .  L A  

C O B E R T U R A  D E  L A S  R E D E S  A L C A N Z A  

A P R O X I M A D A M E N T E  U N  9 0 %  D E L  Á R E A  

U R B A N A  O C U P A D A ;  S I N  E M B A R G O ,  E L  

S E R V I C I O  P R E S E N T A  I R R E G U L A R I D A D E S  

P O R  F A L T A  D E  M A N T E N I M I E N T O  E N  E L  

E Q U I P O  D E  R E G U L A C I Ó N .  

A C T U A L M E N T E ,  S E  C U E N T A  C O N  U N  

P A D R Ó N  D E  A P R O X I M A D A M E N T E  1 9 , 6 2 0  

U S U A R I O S ,  C L A S I F I C A D O S  D E  L A  

S I G U I E N T E  M A N E R A :  1 6 , 1 5 0  C A S A S  

H A B I T A C I Ó N ,  3 , 8 5 0  L O C A L E S  

C O M E R C I A L E S ,  Y  1 1 0  I N D U S T R I A S .  E L  

S I G U I E N T E  C U A D R O  P R E S E N T A  L A  

L O N G I T U D  D E  L O S  T R A M O S  D E  

V I A L I D A D  E N  L O S  Q U E  N O  S E  C U E N T A  

C O N  R E D  E L É C T R I C A  T E N I E N D O  C O M O  

P R I N C I P A L  C O N S E C U E N C I A  L A  

P R E S E N C I A  D E  A L G U N A S  Z O N A S  

O S C U R A S  Y  C O N  S E G U R I D A D ,  A Q U E L L A S  

Q U E  M U E S T R A N  D E F I C I E N C I A S  E N  E L  

S E R V I C I O  I N T R A D O M I C I L I A R .  



Pavimentos y 
Banquetas

E N  C U A N T O  A  L A  S U P E R F I C I E  D E  

R O D A M I E N T O ,  L A  M A Y O R Í A  D E  L A S  

V I A L I D A D E S  E N  L A  Z O N A  C E N T R A L  

C U E N T A N  C O N  P A V I M E N T O S  D E  P I E D R A  

L A J A  C O M B I N A D O  C O N  C O N C R E T O  

H I D R Á U L I C O  E S T A M P A D O ;  C U Y O  E S T A D O  

F Í S I C O  E S  A D E C U A D O .  T A M B I É N  

C U E N T A N  C O N  P A V I M E N T O  D E  C O N C R E T O  

H I D R Á U L I C O  L A S  P A R T E S  P L E N A M E N T E  

C O N S O L I D A D A S  D E  L O S  B A R R I O S  1 º  D E  

M A Y O ,  D E  G U A D A L U P E ,  E L  C A L V A R I O ,  L A  

P I L A ,  E L  C E D R O ,  L A S  F L O R E S ,  M I G U E L  

A L E M Á N ,  S A N  J O S É ,  S A N  M I G U E L  Y  S A N  

S E B A S T I Á N .  E L  C O N C R E T O  A S F Á L T I C O  E S  

E L  D O M I N A N T E  E N  L A S  C O L O N I A S  Y  

F R A C C I O N A M I E N T O S  C O N S O L I D A D O S  D E  

L O S  B A R R I O S  L A  P I L E T A ,  N I C A L O C O C K ,  

S A N  A G U S T Í N  Y  B E L I S A R I O  D O M Í N G U E Z .  

M A R I A N O  N .  R U I Z  Y  C E R R I T O  N I T R E  

M U E S T R A N  D O M I N I O  D E L  E M P E D R A D O  

C O M O  S U P E R F I C I E  D E  R O D A M I E N T O .  A  

C O N T I N U A C I Ó N  S E  P R E S E N T A  U N  B R E V E  

A N Á L I S I S  C U A N T I T A T I V O  D E L  E S T A D O  

A C T U A L  D E  L A S  V I A L I D A D E S  

D I V I D I É N D O S E  P A R A  E F E C T O S  

P R Á C T I C O S  E N  V I A L I D A D E S  S I N  

P A V I M E N T O  Y  E N  V I A L I D A D E S  

D E T E R I O R A D A S .  P O S T E R I O R M E N T E  S E  

R E A L I Z A  E L  M I S M O  E J E R C I C I O  P A R A  E L  

R U B R O  D E  B A N Q U E T A S .  E L  S I G U I E N T E  

C U A D R O  C O N C E N T R A  L A  I N F O R M A C I Ó N  

R E L A T I V A  A L  R U B R O  D E  V I A L I D A D E S  S I N  

P A V I M E N T O .  



INFRAESTRUCTURA

A G U A  P O T A B L E  

P A R A  E L  A B A S T E C I M I E N T O  

D E  A G U A  P O T A B L E  E L  

S I S T E M A  M U N I C I P A L  C U E N T A  

C O N  8  P O Z O S ,  C O N  U N  

A F O R O  T O T A L  P R O M E D I O  D E  

4 3 0  L P S .  Q U E  C O N  B O M B E O  

C O N T I N U O  T I E N E N  U N  

P R O M E D I O  D E  2 0  H O R A S / D Í A  

Y  A P O R T A N  U N  G A S T O  D E  

3 0 ,  9 6 0  M E T R O S  C Ú B I C O S  A L  

D Í A .  L A  U B I C A C I Ó N  Y  

C A P A C I D A D  P R O M E D I O  D E  

C A D A  U N A  D E  E S T A S  

F U E N T E S .
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