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EL ARRENDAMIENTO

DEFINICION Y CLASIFICACION.

Hay arrendamiento cuando dos partes contratantes se obligan
reciprocamente, una, a conceder el uso o goce temporal de una
cosa, y la otra, a pagar por ese uso o goce un precio cierto.

Se clasifica en Civil, Mercantil y Administrativo.

Elementos Esenciales

a) consentimiento b)capacidad de los contratantes c) ausencia de
vicios del consentimiento, d) una forma especial de manifestacion de
la voluntad, e) Objeto. La Cosa f) El Precio g) Forma. Este contrato es
formal en razén de que para su validez requiere que se otorgue por
escrito. La falta de dicha formalidad se le imputara al arrendador.

RESCISION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Articulo 2463: El arrendador puede rescindir 1 por falta de pago. 2 por

usarse la cosa de manera distinta a lo convenido. 3 por subarrendar sin CONTRACT
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autorizacion. 4 por dafios graves a la cosa arrendada. S
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El arrendatario puede rescindir 1 por no hacer las reparaciones égs‘""c;

necesarias para el uso de la cosa. 2. por la perdida total o parcial de la
cosa arrendada. 3 por la existencia de defectos o vicios ocultos.

-A entregar la finca arrendada con todas sus pertenencias.

-A conservar la cosa arrendada en el mismo estado.

-A no estorbar de ninguna manera el uso de la cosa arrendada
-A garantizar el uso y goce pacifico.

-A responder por dafios por los dafos y perjuicios que sufra la
cosa por defectos.

No poder mudar el uso de la cosa.

DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

-Satisfacer la renta en forma y tiempo convenido.

-Responder por los perjuicios que la cosa arrendada sufra por su culpa.
-A servirse de la cosa solamente para el suso convenido.

-a pagar la renta en el lugar convenido.

-A pagar la renta que venza hasta el dia que entregue la cosa arrendada.

Articulo 2435: El arrendatario es responsable del incendio, a no ser que
provenga de caso fortuito, fuerza mayor o vicio de construccion.
Articulo 2436: El arrendatario no responde del incendio que se haya
comunicado de otra parte, si tomé las precauciones necesarias para
evitar que el fuego se propagara.

Articulo 2459: Son aplicables al arrendamiento de bienes muebles las disposiciones
de este Titulo que sean compatibles con la naturaleza de esos bienes.

Articulo 2460: Si en el contrato no se hubiere fijado plazo, ni se hubiere expresado
el uso a que la cosa se destina, el arrendatario sera libre para devolverla cuando
quiera, y el arrendador no podra pedirla sino después de cinco dias de celebrado el
contrato.

ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

Lo cierto es que por regla general todos los bienes que puedan
usarse sin consumirse, pueden ser arrendados, tanto los inmuebles
como los antes mencionados, la diferencia en este tipo de contratos
radica en que tiene algunas especificaciones estrictas a la hora de
realizar el contrato dependiendo de lo que se quiere arrendar.

La renta es el precio cierto que el arrendatario estd obligado a
pagar al arrendador como contraprestacién por el uso y goce
de la cosa objeto del arrendamiento.

FORMAS DE TERMINACION

Articulo 2457.

1 cumplimiento del plazo. 2 por convenio
3 por nulidad 4. rescisién

5 por confusion 6. por perdida de la cosa.
7 por expropiacion 8. por eviccion.
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