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“PRINCIPIOS GENERALES EN LA VALORACION DE BIENES”

El conocimiento de todos los factores que contribuyen a
generar el valor de un bien, es indispensable para determinar
el justo precio de ese bien. Los principios basicos de valor
estan Interrelacionados, y su relativa importancia, varia
dependiendo de las condiciones locales particulares.

De esta forma las instituciones financieras son quienes deben
conocer el valor real de un inmueble. Asi que lo mejor es
llevar a cabo una valuacién oficial que garantice la cuantia del
inmueble.

Otra forma de llegar a una valuacién inmobiliaria es analizar
la renta que se podria pagar por el inmueble. En ésta se toman
en cuenta factores como la conservacion, inflaciéon, plusvalia,
pero no necesariamente coincide con la valuacion fisica.
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Se debe poner atencidén en este tema porque al pretender
ahorrarse algo de dinero, la gente recurre a quienes no son
profesionales en la materia y les entregan un avallo
inmobiliario que causa discrepancias por el mal trabajo
realizado.

Se puede llevar a cabo un avaluo fisico del inmueble, a través
de la cual se asigna una cifra de lo que se deberia pagar si se
volviera a construir tal cual esta en ese momento, es decir, un
valor neto de reposicion y se toma en cuenta tanto el
deterioro sufrido, asi como el mantenimiento invertido.
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Por eso los avalios comerciales se consideran los mas
completos. Estos toman en cuenta los dos anteriores, es decir,
la parte fisica, asi como la capitalizacién de rentas. Implica un
analisis mas completo y real porque dara la cantidad que el
publico esta dispuesto a pagar por ella.







