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MNOBILIARIA

PRINCIPIOS GENERALES
VALORACION DE BIENES

LOS PRINCIPIOS DE VALORACION SON LOS
FUNDAMENTOS EN LOS QUE SE DEBE BASAR EL
TRABAJO DE TASACION INMOBILIARIA:

PRINCIPIO DE MAYOR Y MEJOR USO
PRINCIPIO DE SUSTITUCION
PRINCIPIO DEL VALOR RESIDUAL
PRINCIPIO DE ANTICIPACION
PRINCIPIO DE TEMPORALIDAD
PRINCIPIO DE FINALIDAD

PRINCIPIO DE PROBABILIDAD
PRINCIPIO DE PROPORCIONALIDAD
PRINCIPIO DE PRUDENCIA
PRINCIPIO DE TRANSPARENCIA

CRITERIOS DE VALORACION
UNA VEZ DEFINIDA LA FINALIDAD DE LA VALORACION, DEBE REALIZARSE LA
ELECCION DEL ASPECTO QUE HA DE CONSIDERARSE PARA VALORAR EL
INMUEBLE EN CUESTION, BIEN BAJO UN CRITERIO ESTRICTAMENTE
ECONOMICO, O BIEN BAJO UN CRITERIO ADMINISTRATIVO (QUE TENDRA
TAMBIEN SUS ASPECTOS ECONOMICOS MATIZADOS POR  LAS
CORRESPONDIENTES NORMAS)

Se distinguen dos c RITERIOS pE

grandes grupos de

valoraciones v AI-O R ACIO N

CRITERIOS ECONOMICOS: CRITERIOS

CRITERIO DEL VALOR DE ADMINISTRATIVOS:

MERCADO CRITERIO DEL CRITERIO  DEL  VALOR

COSTE DE PRODUCCION MAXIMO LEGAL CRITERIO
DEL VALOR DE TASACION

1. LAS VALORACIONES
FUNDAMENTADAS EN

CRITERIOS

S G CRITERIO DEL  VALOR

S VALOR DE MERCADO URBANISTICO  CRITERIO
: (vm) DEL VALOR CATASTRAL

2. LAS VALORACIONES
FUNDAMENTADAS EN
ALGUNA NORMATIVA

IMPUESTA. 21 BRUTO O A NUEVO (CRB): ES LA SUMA DE LAS
INVERSIONES NECESARIAS PARA REEMPLAZAR, EN LA FECHA
DE LA VALORACION, UN INMUEBLE POR OTRO NUEVO DE
SUS MISMAS CARACTERISTICAS.

COSTE DE REEMPLAZAMIENTO-REPOSICION (CR)

CRITERIO DEL VALOR DE 2.2 NETO O ACTUAL (CRN): ES EL RESULTADO DE DEDUCIR
MERCADO DEL CRB LA DEPRECIACION FiSICA Y FUNCIONAL DEL
INMUEBLE EN LA FECHA DE LA VALORACION.
CRITERIO DEL COSTE
3. VALOR MAXIMO LEGAL (VML) ES EL PRECIO MAXIMO DE
VENTA DE UNA VIVIENDA SUJETA A PROTECCION PUBLICA
ESTABLECIDO EN LA NORMATIVA ESPECIFICA QUE LE SEA
APLICABLE.

CRITERIO DEL VALOR
MAXIMO LEGAL

4. VALOR DE TASACION (VT) ES EL VALOR DE UN INMUEBLE
QUE LA NORMATIVA ESPECIFICA DE CADA TIPO DE
INMUEBLE ESTABLECE COMO TAL.




