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PRINCIPIOS GENERALES EN LA VALORACION DE BIENES

El conocimiento de
todos los factores que
contribuyen a generar ‘
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el valor de un bien, es
indispensable para
determinar el justo

una valuacion inmobiliaria es
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a rentando en realidad
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Los principios
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Interrelacionados
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importancia, varme
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PRINCIPIO DE CAMBIO Y COMPETENCIA

Segun este principio, el valor de mercado nunca es constante. Esta sujeto tanto al efecto de las fuerzas
externas a la propie‘glad, como a las fuerzas internas.
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Las prlmerasgmlmgs econorﬁlcas sociales, gubernamentales,

refieren a la depreciacién, conservacion, mejoras, uso de suelo, tam
establece que el valor de mercado estimado, es valido uUnicamente pa
valuacion.
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PRINCIPIO DE OFERTA'Y DEMANDA

La ley de la oferta y
la demanda refleja la
relacion entre |la
demanda que existe
de un bien en el
mercado y la
cantidad del mismo
gue es ofrecido en
base al precio que se
establezca, se tiene
gue considerar que
el mercado es de
libre en
competencia, existen
negociaciones entre
los oferentes y los
demandantes y se
permite el libre
trafico de mercancias

como todo
mercado  tiende
naturalmente  al
equilibrio, la oferta
y la demanda se
cruzan en un
punto,
denominado
equilibrio, en el
cual las cantidades
ofertadas y las
cantidades
demandadas, asi
como el precio del
bien o servicio se
mantienen en una
ubicacion
determinada.



PRINCIPIO DE SUSTITUCION Y USO CONSISTENTE

CUANDO UNA PROPIEDAD PUEDE SER FACILMENTE REEMPLAZADA POR OTRA.

SU VALOR TIENDE A SER IGUAL AL COSTO DE ADQUISICION DE UNA PROPIEDAD EQUIVALENTE

Demeritan el valor de un terreno si su valuacidén se realiza bajo este principio, las
construcciones careceran de valor y aun deberda tomarse en cuenta el costo de su
demolicion.

- El terreno como si estuviera baldio.

- Solo usos que son fisicamente factibles

- Solo usos redituables.

- El uso que permite pagar u obtener el precio mal alto.
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PRINCIPIO DE ANTICIPACION Y FINALIDAD

El valor de un inmueble que se encuentre en explotacion econdmica es funcidn de las
expectativas de renta que previsiblemente proporcionara en el futuro.

EL VALOR ACTUAL DE UN INMUEBLE ES UNA MEDIDA DE LOS BENEFICIOS FUTUROS.

EN ESTE PRIN SE BASA EL ENFOQUE DE CAPITALIZACION DE INGRESOS O RENTAS.
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LA VALORACION INMOBILIARIA
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La valoracion inmobiliaria trata de discernir el valor de una
determinada propiedad, constituida generalmente por suelo,
edificacion o inmueble (suelo y edificio), a partir del analisis de
los elementos que le son propios y que pueden afectar mas
directamente a su valor.

la valoracion inmobiliaria constituye una nueva disciplina
profesional en la que se combinan diferentes técnicas vy
metodologias de estudio que tratan de establecer el valor real
de los diferentes productos inmobiliarios, especialmente de
naturaleza urbana.
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