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PRINCIPIOS GENERALES EN LA VALORACION

Otra forma de llegar a una

valuacion inmobiliaria es
analizar la renta que se podria
pagar por el inmueble. En ésta
se toman en cuenta factores
como la conservacion,
inflacion, plusvalia, pero no
necesariamente coincide con
la valuacion fisica. No
obstante, este tipo también
difiere en ocasiones del valor
con el que se esta rentando
en realidad.




CIPIO DE CAMBIO Y COMPETENCIA

Las primeras son las fuerzas econdmicas,
sociales, gubernamentales, entre otras; las
fuerzas internas se refieren a la depreciacion,
conservacion, mejoras, uso de suelo, tamaiio,
forma, etc., por lo mismo, se establece que el
valor de mercado estimado, es valido
unicamente para el dia en que se lleva a
efecto la valuacion.

el valor de mercado
nunca es constante.
Esta sujeto tanto al
efecto de las
fuerzas externas a
la propiedad, como
a las fuerzas
internas

El mayor y mejor uso para un bien, es aquel que, siendo fisicamente
posible, legalmente permitido y econdmicamente viable, resulta en el
mayor valor del bien que se esta valuando

Principio de Crecimiento,
Equilibrio Y Declinacion




io basico sobre el que se sustenta

la economia de mercado
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PRINCIPIO DE OFERTA Y DEMANDA

Ley de la Demanda establece que, en
un mercado determinado, la cantidad
GELGETE es inversamente
proporcional al precio del bien.
Mientras mayor sea el precio del
bien, evidentemente menos
dispuestos se encontraran los
consumidores a adquirirlo. Ello ocurre
dado que el consumidor es un ser
racional, que busca minimizar los
costos de sus comportamientos.

Ley de la Oferta establece que, en
un mercado determinado, Ia
cantidad ofertada es directamente
proporcional al precio del bien;
mientras mayor sea este,
evidentemente mas disposicion
habra entre los proveedores para
ofrecerlo en el mercado.



Establece la posibilidad de que un bien o
servicio puede ser reemplazado por otro
idéntico o similar en lo que se refiere a
sus capacidades, aspecto, tamaiio,
forma, amenidades, estado fisico, entre
otros. En este sentido, puede fijarse el
valor del bien a partir de la consulta de
los precios de adquisicion de aquellos
que pueden sustituirlo.

SUSTITUCION Y USO CONSISTENTE

MBI / P

Demeritan el valor de un terreno si su valuacion se
realiza bajo este principio, las construcciones careceran
de valor y aiin debera tomarse en cuenta el costo de su
demolicion.

El terreno como si estuviera baldio.

Solo usos que son fisicamente factibles

Solo usos redituables.

El uso que permite pagar u obtener el precio mal alto.



PRINCIPIO DE ANTICIPACION Y FI

Es el principio que sienta las bases del método de valoracion por La valoracion
capitalizacion de rentas o comunmente llamado de actualizacion. inmobiliaria  esta
Se aplica en inmuebles sujetos a rentas, como pueden ser locales condicionada

comerciales, viviendas en alquiler, naves industriales o garajes. fundamentalmente

por la finalidad,
dependiendo de
ésta, las
necesidades,
requerimientos,

criterios y métodos
a utilizar seran los
que determine Ila
misma.

Las distintas finalidades mas frecuentes que existen son garantia
hipotecaria, asesoramiento de mercado, provisiones técnicas
compaiiias aseguradoras, patrimonio de las instituciones de
inversion (fondos inversion inmobiliaria y sociedades de inversion),
patrimonio inmobiliario de fondos de pensiones, patrimoniales,
contradictorias de Hacienda, expropiatorias y catastrales, pero
existen varias mas




La valoracion inmobiliaria trata de discernir el valor de
una determinada propiedad, constituida generalmente
por suelo, edificacion o inmueble (suelo y edificio), a
partir del analisis de los elementos que le son propios y
que pueden afectar mas directamente a su valor.




En conclusion, los técnicos deberan aplicar estos principios,
asegurandose su cumplimiento a la hora de elaborar un informe
de tasacion correcto y de acuerdo con la normativa legal vigente
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