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Ingresos gravables.
Se consideran ingresos por otorgar el uso o goce temporal de bienes inmuebles, los
siguientes:
Los provenientes del arrendamiento o subarrendamiento y en general por otorgar a
titulo oneroso el uso o goce temporal de bienes inmuebles, en cualquier otra forma.
Los rendimientos de certificados de participacion inmobiliaria no amortizables.
Para los efectos de este Capitulo, los ingresos en crédito se declararan y se calculara

el impuesto que les corresponda hasta el afio de calendario en el que sean cobrados.

Deducciones autorizadas.
Las personas que obtengan ingresos por los conceptos a que se refiere este Capitulo,
podran efectuar las siguientes deducciones:
Los pagos efectuados por el impuesto predial correspondiente al afio de calendario
sobre dichos inmuebles, asi como por las contribuciones locales de mejoras, de
planificacion o de cooperacion para obras publicas que afecten a los mismos y, en su
caso, el impuesto local pagado sobre los ingresos por otorgar el uso o goce temporal
de bienes inmuebles.
Los gastos de mantenimiento que no impliquen adiciones o mejoras al bien de que se
trate y por consumo de agua, siempre que no los paguen quienes usen o gocen del
inmueble.
Los intereses reales pagados por préstamos utilizados para la compra, construccion o
mejoras de los bienes inmuebles, siempre y cuando obtenga el comprobante fiscal
correspondiente. Se considera interés real el monto en que dichos intereses excedan
del ajuste anual por inflacion. Para determinar el interés real se aplicara en lo

conducente lo dispuesto en el articulo 134 de la ley del ISR.

Los contribuyentes que otorguen el uso o goce temporal de bienes inmuebles podran
optar por deducir el 35% de los ingresos a que se refiere este Capitulo, en substituciéon
de las deducciones a que este articulo se refiere. Quienes ejercen esta opcién podran

deducir, ademas, el monto de las erogaciones por concepto del impuesto predial de



dichos inmuebles correspondiente al afio de calendario o al periodo durante el cual se

obtuvieron los ingresos en el ejercicio segun corresponda.

Cuando el contribuyente ocupe parte del bien inmueble del cual derive el ingreso por
otorgar el uso o goce temporal del mismo u otorgue su uso o goce temporal de manera
gratuita, no podra deducir la parte de los gastos, asi como tampoco el impuesto predial
y los derechos de cooperacién de obras publicas que correspondan proporcionalmente
a la unidad por él ocupada o de la otorgada gratuitamente. En los casos de
subarrendamiento, el subarrendador no podra deducir la parte proporcional del importe
de las rentas pagadas que correspondan a la unidad que ocupe 0 que otorgue

gratuitamente.

Pagos provisionales a cuenta del impuesto.

Los contribuyentes que obtengan ingresos de los sefialados en este Capitulo por el
otorgamiento del uso o goce temporal de bienes inmuebles, efectuaran los pagos
provisionales mensuales o trimestrales, a mas tardar el dia 17 del mes inmediato
posterior al que corresponda el pago, mediante declaracion que presentaran ante las
oficinas autorizadas.

El pago provisional se determinara aplicando la tarifa que corresponda conforme a lo
previsto en el tercer parrafo del articulo 106 de esta Ley, a la diferencia que resulte de
disminuir a los ingresos del mes o del trimestre, por el que se efectta el pago, el monto
de las deducciones a que se refiere el articulo 115 de la misma, correspondientes al
mismo periodo.

Los contribuyentes que uUnicamente obtengan ingresos de los sefialados en este
Capitulo, cuyo monto mensual no exceda de diez salarios minimos generales vigentes
en el Distrito Federal elevados al mes, podran efectuar los pagos provisionales de

forma trimestral.

Ingresos por enajenaciéon de bienes.
Es aquel en el cual las Personas Fisicas obtienen ingresos derivados de toda
transmision de propiedad de bienes ya sea a través de una venta o permuta. Si
realizaste una permuta o vendiste algun bien inmueble, o un automévil, entre otros

bienes, estas en este régimen.



Régimen general.

Se consideran ingresos por enajenacion de bienes, los que deriven de los casos
previstos en el Codigo Fiscal de la Federacion.

En los casos de permuta se considerara que hay dos enajenaciones.

Se considerard como ingreso el monto de la contraprestacion obtenida, inclusive en
crédito, con motivo de la enajenacion; cuando por la naturaleza de la transmisién no
haya contraprestacion, se atendera al valor de avallo practicado por persona

autorizada por las autoridades fiscales.

Enajenacion de acciones en bolsa de valores.
Las personas fisicas estaran obligadas a pagar el impuesto sobre la renta, cuyo pago
se considerara como definitivo, aplicando la tasa del 10% a las ganancias obtenidas
en el ejercicio derivadas de:
La enajenacion de acciones emitidas por sociedades mexicanas o de titulos que
representen exclusivamente a dichas acciones, cuando su enajenacion se realice en
las bolsas de valores concesionadas o mercados de derivados reconocidos en los
términos de la Ley del Mercado de Valores o de acciones emitidas por sociedades
extranjeras cotizadas en dichas bolsas de valores o mercados de derivados.
La enajenacion de titulos que representen indices accionarios enajenados en las
bolsas de valores o mercados de derivados a que se refiere la fraccién anterior.
lll. La enajenacion de acciones emitidas por sociedades mexicanas o de titulos que
representen exclusivamente a dichas acciones, siempre que la enajenacién de las
acciones o titulos citados se realice en bolsas de valores o mercados de derivados
ubicados en mercados reconocidos a que se refiere la fraccién Il del articulo 16-C del
Cddigo Fiscal de la Federacion de paises con los que México tenga en vigor un tratado

para evitar la doble tributacion.
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