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Valoración 

 

 

Trata de estimar el valor de un bien inmueble, 

constituida en términos generales por suelo y 

edificación. 

 
 
 
 
 
 
 
Fundamento 

de la 

valoración 

 
Metodologí

a de 

Mercado / 

Investigació

n   

 

Es de aplicación a todo tipo de productos 

inmobiliarios, inmuebles edificados, 

solares vacantes, con una única limitación y 

es que para ello es necesario la existencia 

de mercado 

 
 

Método de 

Coste y Método 

Residual 

Consiste en determinar el coste actual de reemplazar la estructura 

edificada, atendiendo a las características constructivas propias, y 

afectando a ese valor, por la cuantía en que se ha visto reducido 

como consecuencia de la antigüedad de la edificación, estado de 

conservación, reformas, etc. 

 
 
 

Método de 

Capitalizació

n 

 

Se utiliza cuando el 

inmueble es susceptible 

de producir rentas y se 

pueden estimar de una 

manera lógica el importe 

de las mismas. 
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Método de 

Valoración 

 
Se pueden establecer ciertas diferencias 

entre los distintos tipos de valoración que 

pueden efectuarse atendiendo a la finalidad, 

al propio objeto de tasación y a la 

metodología de valoración. 

 

 
 

 
 

 
 
 
 

 
Fundamento 

de la 

valoración 

 
Valoración 

Hipotecaria 

 
 
 

 

 

 
Valoraciones 

Urbanísticos / 

Avaluó 

Establece el cálculo del valor atendiendo a la metodología de mercado, si bien, 

articula así mismo el cálculo del coste de reposición neto, atribuido al edificio y 

al suelo, fijando unos límites de prudencia en la estimación del valor. 

 
 

 
 

En los procesos de transformación urbanística, es necesario valorar los bienes y 

derechos aportados, así como las cargas o costes soportados, 

 de manera que el proyecto contemple una 

distribución equitativa entre los participantes

 
 

 
 

 
Avaluó. 

 

En el Instituto de Administración de Avalúos y 

Bienes Nacionales, se refiere al Justiprecio 

(Fijación mediante dictamen pericial del precio 

justo de un bien mueble o inmueble). 
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Características 

de un Avaluó 

 Ubicación del inmueble.  

 Tamaño real de la propiedad.  

 Tiempo de vida útil. 

  Calidad de la construcción. 

  Capacidad para extensión o remodelación. 

  Valor comercial. 
 
 
 
 

Fundamento de 

la valoración 

 

El ABC del 

Avaluó 

Inmobiliario 

A ¿Por qué debes realizarlo? 

B ¿Cuánto cuesta? 

C ¿Qué vigencia tiene el documento? 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

Valoraciones 

 
 

 

 

La valoración de 
arrendamientos 
La valoración de expedientes 
de ruina Las valoraciones 
patrimoniales 
Las valoraciones de seguros 
La valoración de inversiones 
inmobiliarias 


