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—
Trata de estimar el valor de un bien inmueble,
Valoracion —4 constituida en términos generales por suelo y
edificacion.
—
o
Metodologi _Es de.gpl_icacién a todo tipo de pr_o_ductos
a de inmobiliarios, mmuebles. (.edllflca_dos,
Mercado / solares vacantes, con una Ur_uca Ilmlftacm')n_y
Fundamento Investigacio es que paraello es necesario la existencia
de la n de mercado
valoracion -
==
—
i Consiste en determinar el coste actual de reemplazar la estructura
Método de, edificada, atendiendo a las caracteristicas constructivas propias, y
Cos.tey Meétodo_ afectando a ese valor, por la cuantia en que se ha visto reducido
Residual como consecuencia de la antigliedad de la edificacion, estado de
conservacion, reformas, etc.
—
—
Se utiliza cuando el
Método de inmueble es susceptible
Capitalizaci6 — de producir rentas y se
n pueden estimar de una
manera légica el importe
— de las mismas.
—
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—
Se pueden establecer ciertas diferencias
Método de entre los distintos tipos de valoracién que
Valoracion == pueden efectuarse atendiendo a la finalidad,
al propio objeto de tasacion y a la
metodologia de valoracion.
—
Establece el calculo del valor atendiendo a la metodologia de mercado, si bien,
Valoracion articula asi mismo el calculo del coste de reposicion neto, atribuido al edificio y
Hipotecaria == g suelo, fijando unos limites de prudenciaen la estimacion del valor.
Fundamento __| -
de la —
valoracion
En los procesos de transformacién urbanistica, es necesario valorar los bienes y
Valoraciones _J derechos aportados, asi como las cargas o costes soportados,
Urbanisticos / de manera que el proyecto contemple una
Avalud distribucion equitativa entre los participantes
—
En el Instituto de Administracion de Avaluos y
—o Bienes Nacionales, se refiere al Justiprecio
Avalué. (Fijacion mediante dictamen pericial del precio
justo de un bien mueble o inmueble).
—
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Caracteristicas
de un Avaluo

Fundamentode
-, g
la valoracion El ABC del
Avaluo -
Inmobiliario

Valoraciones ==
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e Ubicacion del inmueble.

e Tamaiio real de la propiedad.
e Tiempo de vida til.

¢ Calidad de la construccion.

e VValor comercial.

—

A ¢ Por qué debes realizarlo?

B ¢ Cuanto cuesta?
C ¢ Qué vigencia tiene el documento?

La valoracion de
arrendamientos

La valoracion de expedientes
de ruina Las valoraciones
patrimoniales

Las valoraciones de seguros
La valoracién de inversiones
inmobiliarias

e Capacidad para extension o remodelacion.
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