§U DS Universidad del sureste

LICENCIATURA EN ARQUITECTURA

“La estructura basica de la valoracion”

Valuacion inmobiliaria
Mapa conceptual

Presenta:
KARLA JUDITH ESCOBAR RODRIGUEZ

Profesor:

Arqg. Jorge David Oribe Calderon

Comitan de Dominguez Julio 09 del 2022

UNIVERSIDAD DEL SURESTE



LA ESTRUCTURA BASICA
DE LA VALORACION

Anélisis preliminar
y valor op!

El proceso de
valoracién

es

Solicitud a la
empresa

Se recibe la

Informe de
valoracién 01

Delimitacion del
alcance de valoracion

se trata de

Es necesario

Proceso y
resultado de
valorar

Documento que
pretende dar
una radiografia
exacta de cual
es el valor de

Recopilacién del

conjunto de
Presentar el tema ' informaciones

Metodos de
valoracion

Cémo se valora
una empresa

solicitud en l
la gerencia Pueden ser una empresa
/ son
Datos generales Informacion
Se define el Identificar la Finalidad de la relativos al relativa al Valoracion de Valoracion del N
objeto y propiedad e valoracién entorno mercado activos arte se reduce a
Definicién de
Incluye informacion

proposito

Método de los sobre la
mudltiplos de
transacciones

comparables

los derechos a

evaluar Valorar en términos

Datos especificos Documentacién por ejemplo monetarios
de la propiedad juridica todos lo bienes
Combina criterios tangibles e
financieros y estéticos intangibles

para determinar

Método de

situacién patrimonial
de la empresa
en tiempo
presente y su
proyeccién a futuro

descuento de
flujos de caja

Condiciona el [

Se fija dia 'y
hora de

Proceso que se
lleva a cabo para

Consiste en

Referencia

JaeRecIon general al Desarrollo del Datos econémicos la estimacién del
edificio y al Eetabloceriei proceso de de la rentabilidad Valor deting cudntovale una en este
uso que Shicts de tasacion del inmueble empresa obra artistica

Se verifica alberga el

la ubicacion tasacion = Se pone el
: De los mas 4 h
del inmueble tilizad énfasis en
HiLenos not la capacidad
Sutachdad presente y futura
Se le pide al
Consiste en

solicitante los
antecedentes
registrales

Estimar la
valoracion
de la transaccion
de una empresa

Se selecciona
el método de
valuacién

De acuerdo al
termino seleccionado
se hace un estimacion
de valor

Se asentua la
estimacion del
valor

Se manda el
reporte del avaluo
al solicitante

Se realiza el
documento
certidicado

Se hace el alta




debe contener

Identificacion del
técnico que realiza
la tasacion, datos

del solicitante,
designacion
del técnico.

Fecha a la

que debe

referirse la
tasacion

Referencias
a la finca,
emplazamiento,
derechos a evaluar,
finalidad de
la valoracion

Esquema Basico
de un Informe
de Valoracién 01

Identificacion
de la propiedad

Caracteristicas
de la localidad

se trata de

caracteristicas

Definicién del Descripcion
tipo de finca, del registro
antiguedad, de la propiedad

Precisar los
pardmetros mas

en caso
necesario.

singulares.

significativos
de la ciudad

Localizacién
precisa,

direccién
postal.

Descripcidn de
su entorno
mas préximo

se trata de

Resaltar los |
aspectos que
caractericen

especificamente
al barrio,

diferenciandolo
si cabe de
los demas

Infraestructura

urbana
del solar

Calificacion
urbanistica,
uso e
intensidades

DE LA VALORACION

[LA ESTRUCTURA BASICA]

Esquema Bésico
de un Informe
de Valoracién 02

Anélisis de las
caracteristicas
de la edificacién

se trata de

Dependeran de
la situacion
concreta de

cada inmueble

Abordar todos
los pardmetros
que puedan

describir la
edificacion
y el local

Esquema Bdésico
de un Informe
de Valoracién 03

Situacion
urbanistica

Base de
informacion

Se trata de

Analizar la
adecuacion del
inmueble a la
ordenacion
prevista por
el planeamiento
vigente

—La valoracién

se trata de

Evaluar el
producto sobre
la base del

método de
valoracién mas
adecuado

Concepto - Venta

Concepto - Compra

Accién mediante
la que un agente

adquiere un bien
0 servicio

a cambio de

Contraprestacion
monetaria
0 en especie

Entrega de un
determinado
bien o servicio bajo
un precio
estipulado o
convenido

Concepto - Inmueble

Sirve para referirse a

Concepto - Alquiler

Se utiliza para

Dar nombre a
la accién
y efecto
de alquilar

Algo que esta
unido al terreno
de modo
inseparable

es decir

Una estructura

que no puede
moverse sin

causarle dafios

Y

Al precio al

que se
alquila algo




