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Cuadro sinóptico  

 

VALUACION INMOBILIARIA 

 

9º cuatrimestre  
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Valoración 

¿Qué es? 
Trata de estimar el 

valor de un inmueble  

Valoración 

atendiendo al 

uso óptimo del 

inmueble 

Una propiedad tenderá a 

adaptarse en el tiempo 

Valoración de 

acuerdo al valor 

materializado 

Establecer el valor del 

inmueble atendiendo a sus 
características preexistentes 

Metodología 

de 

mercado/inves

tigación 

¿Qué es? 

Estimación de un valor a 

partir de un conocimiento 

general y consensuado del 

mercado 

Aplicación a todo tipo de 

productos inmobiliarios, 

inmuebles edificados, 

solares vacantes 

Es necesario la 

existencia de 

mercado 

Métodos de 

coste y 

método 

residual 

¿Qué es? 

Determinar el coste 

actual de reemplazar 

la estructura edificada 

Atendiendo a las 

características 

constructivas propias 

Y 

afectando 

a ese valor 

Por la cuantía en que se ha 

visto reducido como 

consecuencia de la antigüedad 

de la edificación 

Método de 

capitalización 
¿Qué es? 

Adecuada para la 

valoración de 

inmuebles en 

explotación económica 

Se utiliza cuando el 

inmueble es 

susceptible de producir 

rentas 

El valor de tasación viene 

determinado por el valor presente 

de todas las rentas netas futuras 

impugnables al inmueble 

Método de 

valorización 

Finalidad de 

la tasación 

Objeto a 

valorar 

Esencial en la 

diferenciación de la 

metodología a emplear 

Si se trata de suelo, 

edificación o el conjunto 

del inmueble 

Resulta primordial a la hora 

de elegir la metodología 

para su evaluación  

Valoración 

hipotecaria 

¿Qué es? 

Establece el cálculo del 

valor atendiendo a la 

metodología de 

mercado 

Articula así mismo el 

cálculo del coste de 

reposición neto, atribuido al 

edificio y al suelo 

¿Qué es 

una 

hipoteca? 

Acuerdo entre 

usted y el 

prestamista 

Le da al prestamista el derecho a 

tomar su propiedad si usted no 

paga el dinero que le ha prestado 

Avalúo  ¿Qué es? 

Es el resultado del 

proceso de estimar el 

valor de un bien 

Informe emitido por una compañía 

de valuación que determina y 

respalda el valor de una propiedad 

Características 

de un avaluó   

Son realizados por 

medio de un estudio 

técnico imparcial 

Al momento de vender o rentar 

propiedades el avalúo inmobiliario 

es un elemento de gran importancia 

Existen diferentes tipos de 

avalúos inmobiliarios según 

el propósito del mismo 

El ABC del 

Avalúo 

inmobiliario 

A ¿Por qué 

debes realizarlo? 

B ¿Cuánto 

cuesta? 

C ¿Qué vigencia 

tiene el 

documento? 

Puede variar según los 

requerimientos del comprador  

No obstante, la vigencia del 

avalúo es de 6 a 12 meses 

Permite tener una estimación 

precisa del valor del inmueble  
Analiza las condiciones 

del inmueble   

Varia de un 

experto a otro  

El avalúo inmobiliario tiene un costo de aproximadamente 

el 3% del valor comercial del inmueble 

Valoraciones  

Arrendamientos 

Expediente de 

rutina 

De seguros 

Inversiones 

inmobiliarias 

Peritaciones 

Se desarrolla a partir de la capitalización 

de los rendimientos futuros del edificio 

Evaluación del coste 

actual de la edificación 
Se aplica la metodología 

del coste de reposición 

Trata de avaluar el valor 

de las edificaciones 

Se aplica la metodología 

del coste de reposición 

Trata de establecer la viabilidad económica de 

determinadas actuaciones urbanísticas o inmobiliarias 

Encaminadas a la promoción o 

remodelación de edificaciones 

Ofrecen una diversidad de posibilidades ajustadas 

al producto inmobiliario que se requiere valorar 


