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4h‘ La VALGRACION DE EXPEDIENTES DE RUINA

——— s VALORACIONES DE SEGUROS

Se estima el valor de un bien inmueble, entendida coma una
b | entidad fisica constituida en términos generales por suela y edificacidn |

! Valoracidn |

se trata de suelo, edificacién o el conjunta del

mueble, también resulta primordial a la hora de elegir la metodologla idénea para su evaluacién |

i
! valorn:lones Urbanisticas / Avalud — <i se trata de suelo,

ci mueble,
talnblen resulta primordial a la hora dE eleglr la metodologia iddnea Dara su evaluacion |

n o el conjunto del

» Puedin ssablecer Gertas ierencas snte os distios tipos 4o valoracdn qus pusden
Mem“" de Valaracién - > _efectuarse atendiendo o |a finalidad, ol propio objeto de tasacidn y a la metodologia de valoracion |

T,

trata de suelo, edificacion o el (nn]lmtﬂ del inmueble,
€1 objato a val ——p stse g
,?E"E @ 8 vajarar también resulta primordial a la hora de elegir la metodologia idénea para su svaluscién

> Consiste en la estimacién de un valor a partir de un conodimiento general y consensuado |
del mercaso y del andlisis de Ia oferta de propiedades parecidas al objeto de tasack

a' Peri N conocer a detalle las nmesmlnﬂes ﬂt los (\l&ﬂl!ﬁ ¥ H
| obtener informacién valiasa para la generacién de estrategias efectivas |

Consiste en determinar el coste actual de re:leazar la estructura edificada, ateﬂd\eﬂdo a Ias caracteristica |
constructivas propias, y afectando a ese valor, por la cusntia en que se ha visto reducido como consecuencia de la antigliedad de 12 edificacién, |

! Metados >

—b Cuandn se trata de valular edificios viejos, en los que exista una acusada depreciacién, :ahe plantear ciertas dudas en su aplicacién, ya que, en estos casos |

._1 Esta

til, para determinar el valor del suelo en ciudades muy consolidadas, donde no
| existe un Tentadd clar 46 solares vaamies ¥ por tanto una dificultad importate cuando se pretende evaluar el suelo

! es una metodalagia sdecuada para Is valoracidn de Inmuebles en explataciin econdmica, permite estimar
& valor presente de un inmueble an funcién de fas benefiios uturos que producird de su explotecion

E— Mémdo d= Capllallzaclbn :

rDyE([lén de ingresos y egresos {
 Técnica el valor presante fvalor actaal de Ia propiedad) :
+ Tasa interna de retomo. (TIR) (Indicador de rentabilidades de proyectos) |

> X ehor cud detes realzario? s/ Existe un gran ndmero de razones por las que es recomendado hacer un avalio 3

Inmobiliario de cualquier edificacién que se encuentre disponible para la venta o renta

(Bl costo de \ns hanorarios de un perito valuador varia de un experto a otro;
s también se considers el valor comercial del inmueble.

p— c 1Qué vigendia tiene o document 3 , ' La vigendia puede varkr segin los reauerimientos del comprader, ya que en
algunos casos puede requerirse un awn\un reciente

B ] Es el resultado del proceso de esti
»! Avalucs ——— la med|

e € valor g un bien, determinanda H
ja de su poder de cambio en unlﬂaﬂes monetarias y & una ﬁecha determinad

[ Ubicacion del inmueble.
0 Tamaia real de Ia propiedad.
O Tiempo de vida Gtil.
0 Calidad de a canstruccion.
[ Capacidad para extension o remodelacion.
Valor comercial

_b’ Caractensl\cas dE un lvaluu

| Existen diferentes tipos de avaliios inmabillarios sequn el propésita del mismo; sin |
— embargo, cuando el objetiva del mismo es la venta v renta de propledades el avalio |
! comercial es el ideal :
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