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El derecho real es un poder
juridico, un sefiorio, una situacié»

que permite al titular de estos Comparacion

derechos tener en si la potestad, de los

en la medida de los alcances de derechos
su derecho, sobre la cosa que reales y los
aquella recae y cuya explotacion Personales.

juridica y ostentacién es de su
exclusividad.

Doctrinas monistas que afirman la
identidad de los derechos reales y
personales. A su vez tienen dos
variantes: Tesis personalista de
Ortolan, Planiot y Demogue, que
identifica los derechos —reales con
los personales y tesis objetivista
Gaudemet Jallu Gazin, que

asimila los derechos personales
con lns reales

Doctrinas
electicas.

de Chiapas, para ver la distinciéon que hace:

estén excluidas del comercio.

0 por disposicion de la ley. Art.
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El derecho real no tiene sujeto pasivo determinado
porque la atribucién de la actividad, del objeto del
derecho, se hace directamente al titular, por la sencilla
razon de que el derecho real es siempre otorgamiento de
una actividad potestativa relativa a la propia conducta y
para proteger la propia conducta juridicamente es
necesario y suficiente imponer su respeto a los demas,
sujetos indeterminados. No podemos llamar sujeto pasivo
a secas a todas las demas personas, a los no titulares,
supuesto que la obligacién pasiva no disminuye sus
derechos fundantes, no hay una prestacion en su contra,
sino la obligacion de respetar los derechos de otros. Por
el contrario, la obligacion personal es siempre la
limitacion temnoral del eiercicio de los fundantes.

Tesis dualistas que postulan la separacion absoluta entre los derechos reales y
personales. Comparando estos distintos atributos de los derechos reales y
personales, podremos afirmar la separacion irreductible en los términos de 1a
escuela clasica. I'-En tanto que el derecho real es un poder juridico, el derecho
personal es una simple facultad de obtener o de exigir; el poder juridico se ejerce
de la persona a la cosa. Implica un sefiorio, potestad o dominio del titular para
aprovechar una cosa a efecto de satisfacer sus necesidades. En cambio, en el
derecho personal no encontramos el poder juridico, sino la facultad de obtener o
de exinir del delidar 11na nrestacidén o ahstencidén.

Doctrinas eclécticas que
reconocen una identidad en
el aspecto externo de estos
derechos patrimoniales y una
separacion o diferenciacion
en el aspecto interno.

Al respecto es menester hacer un analisis del cédigo civil de la entidad

Art. 736.- Pueden ser objeto de apropiacion todas las cosas que no

Art. 737.- Las cosas pueden estar fuera del comercio por su naturaleza

738.- Estan fuera del comercio por su naturaleza las que no pueden
ser poseidas por algun individuo exclusivamente, y por disposicion de
la ley, las que ella declara irreductibles a propiedad particular.
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Clasificacion
de los bienes

Con relacion a
su movilidad 0 =
inmovilidad

Por situacién de
incertidumbre en
que se
encuentran frente
al titular de la
propiedad.

Segun puedan
0 no ser
apreciados -
por los
sentidos.
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En el derecho a partir del surgimiento
de la legislacién moderna de
principios del siglo XIX se han
hechos distintas Clasificaciones de
los bienes, tanto en la doctrina como
en la legislacion. Segun el cédigo
civil de Chiapas Titulo segundo.
CAPITULO I. De los bienes
inmuebles. CAPITULO II. De los
bienes muebles. CAPITULO IV. De
los bienes mostrencos. CAPITULO V.
De lns hienes varcantes

Importancia
dela

clasificacion T

de los bienes
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Una primera constatacién nos permite
apreciar que existen multiples variedades de
bienes, cada uno de ellos con caracteristicas
particulares que los diferencian de los
demés. De lo anterior fluye que dicha
variedad de bienes pueden ser agrupados
desde las mas multiples perspectivas a partir
de una constatacién fachea de la realidad.
Sin embargo, debe apreciarse que no todas
estas clasificaciones responden a los
objetivos que un sistema de clasificacion de
los bienes debe cumplir en un sistema
juridico actual.

Art. 742.- son muebles por su naturaleza, los cuerpos que
pueden trasladarse de un lugar a otro, ya se muevan por si

mismos, ya por efecto de una fuerza exterior. Bienes

inmuebles. Son aquellos que no pueden ser trasladados de
un lugar a otro sin que se altere su forma o sustancia, es
decir, no pueden moverse por su nhaturaleza o constitucion

fisica o corporal. Art. 739.- Son bienes inmuebles: I.- El

suelo y las construcciones adheridas a él; Il.- Las plantas y
arboles mientras estuvieren unidos a la tierra, y los frutos

pendientes de los mismos arboles y plantas mientras no

sean separados de ellos por cosechas o cortes regulares.

los bienes.

De acuerdo a su materialidad, son
bienes corpdreos y bienes
incorpdreos. a. Corpéreos. Son los
bienes materiales o que tienen
materialidad y que se perciben por
los sentidos. b. Incorpéreos aquellos
gue carecen de materialidad, es
decir, no tienen manifestacion factica
y son abstractos. Ejemplo derecho de
altor

Por la
posibilidad
de ser
remplazados
por otros.

~ De acuerdo con la certidumbre de su propietario
hay bienes mostrencos y vacantes. Todos los
mostrencos como los vacantes son bienes cuyo
duefio se desconoce, unos son muebles y otros
son inmuebles. Art. 776.- Son bienes vacantes los
inmuebles que no tienen duefio cierto y conocido.
Art. 777.- el que tuviere noticia de la existencia de
bienes vacantes en el estado, y quiera adquirir la

parte que la ley da al descubridor, hara la
denuncia de ellos ante el juez de primera instancia
del ramo civil o mixto del lugar de la ubicacion de

De acuerdo a la posibilidad de sustitucion pueden
ser fungibles o no fungibles.

a. Fungibles. Aquellos que tienen la posibilidad de
ser sustituidos por otros de la misma especie,
calidad y cantidad.

b. No fungibles. Son los que no pueden ser
sustituidos por otros de la misma especie, cantidad
y calidad. Eiemplo una obra de arte.
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Sabido es que una persona puede poseer un bien como
consecuencia de un derecho, real o personal, o sin derecho
Causas alguno, es decir, como consecuencia de un hecho juridico, licito
generadoras o ilicito. Esto desde luego solo resulta cierto si se considera a la
de la posesién en la concepcion simple de rancias raices romanas,
posesion de quien ejerce un poder real de hecho sobre un bien, con
animo de duefio. De estos fundamentos no ha quedado
debidamente aclarado por la ciencia juridica cuél es la realidad
a regular y sus consecuencias frente a los valores juridicos.
Si bien es cierto que para el concepto de ~
poseedor el codigo vigente en la ciudad En su acepcion estricta, la posesion es
adopto la tesis objetivista de Ihering, resulta una situacién juridicamente tutelada,
Breve falso que el resto de la normatividad se haya ~Concepto | Por cuya virtud una persona tiene una
discurso cefiido a los postulados de tal teoria. Por ello  general _}  cosa o ejercita un derecho, de tal
doctrinario = s importante partir de la base de que las de forma que acttia sobre los mismos
sobre la teorias fundamentales analiticas de la posesion |  como si fuera su titular verdadero. La
posesién posesion no son postulados fundantes, sino posesion no requiere una permanente
que buscan, a partir de las bases de la inmediatez fisica.
posesion romana, informar al legislador sobre -
la forma en que la posesion debe regularse. _
- De acuerdo a lo que regula nuestra
- legislacion civil, se sefiala lo siguiente:
Tradicionalmente se han reconocido dos Art. 788.- solo pueden ser objeto de
UNIDAD || elementos en Ia.pos’es.,ién: uno mgterial, Ilgmado posesién las cosas y qer?Fhos que sean
LA _ corpus y otro psicolégico, denomlnadq animus. . susceptibles de apropiacion.
) Corpus. - El corpus comprende el conjunto de Bienes
POSESION actos materiales que demuestran la existencia del objeto de J A 789.- puede adquirirse la posesion
Elemento 1 poder fisico que ejerce el poseedor sobre la cosa, |a por la misma persona que va a disfrutarla,
dela para retenerla en forma exclusiva. Animus. -El posesién por su representante legal, por su
posesion segundo elemento de la posesion, de caracter mandatario y por un tercero sin mandato
psicolégico, denominado animus, consiste en alguno; pero en este Ultimo caso, no se
ejercer los actos materiales de la de tentacién con entendera adquirida la posesion hasta
la intencién de conducirse como propietario, a que la persona a cuyo nombre se haya
titulo de dominio. verificado el acto posesorio lo ratifique
La posesion puede perderse cuando faltan los dos
B La posesion se adquiere normalmente elementos, pero_también, cuando falta alguno de
cuando se retinen en una misma ellos. a) Ausencia de los dos elementos, como ocurre
persona el corpus y el animus. Este en el abandonq de cosas. b) Pérdida dg la posesion
o es el caso perfecto de la posesion. En por falta del animus. Esto ocurre, en primer lugar, en
Adquisicion los contratos traslativos de dominio, pérdida de Ios_ contratos traslativos de d(_)mlnlo, cua_ndo se
dela 3 1 cuando hay entrega de la cosa, el la i r,et_lene la cosa, peco se trasflerg Ja proplede}d. _c) Por
nosesion adquirente tiene el corpus por la posesion. ultimo, puede perderse la posesion por la pérdida del
entrega, y el animus por virtud de la corpus, aun consgrvando el animus, y es_to ocurre en
traslacién de la propiedad: tiene. En casos muy espemales_: en el que ha_ perdido una cosa
consecuencia, la posesion. no tlgne el corpus, y sin embargo,_ sigue conservando
- el animus, porque tiene el propdésito de encontrarla 'y
no renuncia a su propiedad.
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Segun el Cadigo Civil actual, las cuatro clases de poseedores a que nos hemos referido, se encuentran
reguladas de la manera siguiente: la.- Poseedores con titulo traslativo de dominio y buena fe. Se les
reconocen los mismos derechos que en el Cadigo anterior, es decir, adquieren los frutos de la cosa, y so6lo
hasta que su buena fe sea interrumpida tienen la obligacion de restituir esos frutos, a partir de la
interrupcion, si por sentencia ejecutoria se declara ésta en cierto momento. 2a.-Poseedores con titulo
traslativo de dominio, con mala fe, que han poseido por més de un afio. Estos poseedores tienen derecho
a las dos terceras partes de los frutos industriales; deben restituir los naturales y los civiles. Poseedores
con titulo traslativo, de mala fe y que han poseido menos de un afio. Esta clase de poseedores deben
restituir los frutos naturales, civiles e industriales. 4a. Poseedores que han adquirido la cosa por un delito y
no tienen, por tanto, titulo traslativo de dominio, aunque posean animus dominio; son de mala fe. No tienen
derecho a los frutos, pero, ademas, deben restituir no sélo los adquiridos, sino pagar el importe de los que
hubiere producido la cosa y no produjo por omisién culpable del poseedor.

Diferentes
clases de =
posesion.

g

Un cuarto efecto de la posesion originaria
consiste en el ejercicio de la accion plenaria
de posesion o accion publiciana. Dicha
accion no puede ejercitarse por un
poseedor derivado. Esta accion compete al
Defensade _J adquirente con justo titulo y buena fe; tiene
la posesion. por objeto que se le restituya en la posesion
definitiva de una cosa mueble o inmueble.
Se da esta accion en contra del poseedor
sin titulo, del poseedor de mala fe y del-que
tiene titulo T buena fe, pero-una posesion
menos antiaua aue la del actor.

-~

Es apta para producir la usucapién, la posesion en concepto de duefio del
derecho poseido; mantenida en forma pacifica, aunque se hubiere adquirido
con violencia; realizada en forma publica, es decir que sea conocida por la
comunidad relacionada con el derecho poseido to, tratdndose de
inmuebles, la que esté inscrita en el Registro Publico de la Propiedad,
aungue en este punto la ley comete el error, al regular la inmatriculacion
administrativa, de permitir sélo la inscripcion de la posesion de buena fe; y
que no se haya visto interrumpida por el despojo o robo por mas de un afio,
por la presentacién de demanda o denuncia del titular del derecho poseido
o0 por el reconocimiento expreso o tcito de la titularidad del mismo.

Posesién
fundante de -
la Usucapion

—

Ya sabemos que las normas que regulan la
inmatriculaciéon administrativa de poco han servido
a los gobernados. Son letra muerta, porque al
buscar corregir los errores y abusos que se
cometieron en el pasado, se legislé con absoluta
falta de criterio. S6lo la inmatriculacion derivada
de una sentencia de usucapién opera en la
realidad. Los demas supuestos de inmatriculacion,
o0 bien la autoridad se niega a ejercerlos o0 no
aplica las disposiciones cabalmente.

Posesién fundante
de lainmatriculacion =
administrativa.

—

- ________________________________________________________________________________________|
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