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DERECHOS 

REALES 

Se manifiesta en el poder 

jurídico que una persona 

ejerce en forma directa e 

inmediata sobre una cosa 

para aprovecharla 

totalmente en sentido 
jurídico. 

Derechos correlativos, 

entre los vecinos y 

colindantes, 

determinándose así 

sujetos pasivos especiales 

En forma di· recta e inmediata; todo 

derecho real también es un poder 

jurídico que se ejerce en forma 

directa e inmediata. 

Una relación jurídica entre 

el propietario o sujeto, y 

un sujeto pasivo 

universal. Propiamente 

Pueden clasificarse desde 

distintos puntos de vista. 

1.- Adquisiciones a título 

universal y a título 

particular.  

2. Adquisiciones primitivas 

y derivadas.  

3. Adquisiciones a título  

oneroso y a título gratuito. 

 

La herencia, la ley, la 

ocupación, la prescripción, la 

accesión y la adjudicación. 

a) Aluvión  

b) Avulsión 

c) Nacimiento de una isla 

d) Mutación del cauce de un 

río. 

Tiene limitaciones que 

regulan las leyes 

relativas a las aguas, 

las minas y la 

navegación aérea. 

Surge cuando la propiedad 

de los bienes da derecho a 

todo lo que ellos producen, 

o se les une o incorpora, 

natural o artificialmente.  

1.- Los frutos 

naturales;  

II.- Los frutos 

industriales;  

III.- Los frutos 

civiles. 

Hace la mezcla, o confusión, 

pierde la cosa mezclada o 

confundida que fuere de su 

propiedad, y queda, además, 

obligado a la indemnización de 

los perjuicios causados al dueño 

de la cosa o cosas con que se 
hizo la mezcla. 

Siempre que a su vista, 

ciencia y paciencia se 

hiciere el edificio, la 

siembra o la plantación. 

Cuando una cosa o un 

derecho patrimonial 

pertenecen, 

proindiviso, a dos o 

más personas. 

Desde el punto de vista 

mental aritmético, en 

función de una idea de 

proporción 

o.-Voluntarias y forzosas. 2o.-Temporales y permanentes. 3o. 

Reglamentadas y no reglamentadas. UNIVERSIDAD DEL SURESTE 80 

4o.-Sobre bienes determinados y sobre un patrimonio o universalidad. 5o.-

Por acto entre vivos y por causa de muerte. 6o.-Por virtud de un hecho 

jurídico y por virtud de un acto jurídico. 
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“Se le denominará 

condominio al grupo de 

departamentos, 

viviendas, casas, 

locales o naves de un 

inmueble, construidos 
en forma vertical, 

horizontal o mixta 

Se regirán por las 

disposiciones de la presente 

Ley, las del Código Civil para 

el Distrito Federal, las de otras 

leyes aplicables 

a) Condominio 

vertical 

b) Condominio 

horizontal. 

c) Condominio mixto 

1.- Habitacional. 

2.- Comercial o de servicios 

3.- Industrial. 

4.- Mixtos 

Es un derecho real, 

temporal, por naturaleza 

vitalicio, para usar y 

disfrutar de los bienes 

ajenos sin alterar su forma 

ni substancia. 

Sobre cosas materiales, se 

ejerce por la apropiación que 

hace el usufructuario de los 

frutos o productos de la cosa 

 l.-Por contrato 

2.-Por testamento 

3.-Por acto unilateral 

4.-Por ley y V.-Por 

prescripción. 

Percibir todos los frutos, 

sean naturales, 

industriales o civiles. 

Cosas que no pueden usarse 

sin consumirse, el 

usufructuario tendrá el 

derecho de consumirlas. 

Cortar árboles por el pie, 

como no sea para reponer o 

reparar alguna de las cosas 

usufructuadas 

Deben dividirse en tres 

momentos importantes, 

Obligaciones anteriores a la 

entrega de la cosa materia 

del usufructo, Obligaciones 

durante el disfrute. 

Origen un gravamen real 

impuesto sobre la cosa y que, 

por consiguiente, pesan sobre 

la propiedad, sobre la cosa 

misma, a pesar de que haya 

una transmisión del dominio 

Por muerte del usufructuario, Por el vencimiento del plazo que se establezca 

Por el cumplimiento de la condición resolutoria que lo afecte, Por consolidación, 

reuniéndose en una persona las calidades de usufructuario y propietario, Por 

renuncia del usufructuario, Por pérdida de la cosa, Por prescripción, Por 

revocación del derecho del propietario constituyente cuando siendo su dominio 

revocable llega el tiempo de la revocación, Por no otorgarse la fianza en el 

usufructo a título gratuito. 
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 SUSPENSIÓN 
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Es el derecho de uso 

sobre una finca urbana 

para habitar 

gratuitamente algunas 

piezas de una casa 

Como el usufructo tanto a 

los bienes muebles como 

a los bienes inmuebles 

Son gravámenes 

reales que Se 

imponen en favor del 

dueño de un predio y 

a cargo de otro fundo 

propiedad de distinto 

dueño 

1.- Positivas y 

negativas 

2.- Urbanas y 

Rusticas 

3.- Continuas y 

Discontinuas 

4.- Aparentes y no 

Aparente 

5.- Legales y 

Voluntarias 

 

1.- Por reunirse en una misma persona la propiedad de 

ambos predios 

2.- Por el no uso 

3.- Cuando los predios llegaren sin culpa del dueño del 

predio sirviente a tal estado que no pueda usarse la 

servidumbre 

4.- Por la remisión gratuita u onerosa 

5.- Vence el plazo 

Es un medio de adquirir 

bienes o de librarse de 

obligaciones mediante el 

transcurso de cierto 

tiempo. 

Prescribirse los 

bienes y 

obligaciones que 

están en el 

comercio. 

Cinco años cuando se poseen 

en concepto de propietario, 

con buena fe, 

Diez años, 

cuando se poseen 

de mala fe 

1.- Puede comenzar y correr contra cualquiera 

persona, salvo las siguientes restricciones. 

2.- no puede comenzar ni correr contra los 

incapacitados, sino cuando se haya discernido su 

tutela. 



 

 

 

 

 Puede 

 SUCESION  estar 

                                 HEREDITARIA 

 

 

 

  

                                   Adquiere Integran 
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 SUCESION  

                                   TESTAMENTARIA 

 

 

 

 Surte Tienen 

 

 

 

 Está  

 

 

 

 

 

SUCESIONES 

 Implica que una 

persona, el 

testador o de cujus, 

traspase a otra, 

heredero o 

legatario, su 

patrimonio. 

1.- Vacante 

2.- Yacente 

3.- Aceptada 

4.-Divisa 

 

Título particular y sólo 

puede tener las cargas 

que el testador le 

imponga 

La masa hereditaria, 

en los términos antes 

mencionados tanto por 

los herederos como los 

legatarios, 

Es el medio por el que una persona ocupa en 

derechos el lugar de otra; es decir, lleva implícita la 

sustitución de una persona, por cuanto, a su 

titularidad de derechos y obligaciones, por otra que 

los adquirirá a falta de la primera. 

Es la sucesión en todos 

los bienes del difunto y 

en todos sus derechos y 

obligaciones que no se 

extinguen por la muerte 

En el derecho de 

sucesión y determina 

que la herencia pueda 

deferirse también por 

la voluntad del 

testador con 

restricciones muy 

limitadas. 
La apertura de la sucesión, 

la delación de la herencia y 

la adquisición de la 

herencia. 

Se define como un acto personalísimo revocable y libre, 

por el cual una persona capaz dispone de sus bienes y 

derechos y declara o cumple deberes para después de 

su muerte 

Efectos a la muerte de su 

autor y está destinado a la 

reglamentación de una 

situación jurídica 

Capacidad para 

testar, y especifica el 

mismo ordenamiento 

quiénes, como 

excepción, tienen 

prohibido el ejercicio 

de ese derecho: 

Sujeto a las reglas generales del 

acto jurídico y así la voluntad del 

testador debe estar ausente de 

vicios, etcétera 
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                          INTERPRETACION 
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                          LEGITIMA 

 

 

 

 Excluyen 

 

 

 

 

Se separa de la 

tradición del derecho 

romano y hace surtir 

efectos al testamento, 

aunque no contenga la 

institución de heredero 

Un conjunto de 

normas 

interpretativas de 

la voluntad del 

testador en caso de 

duda 

El usufructo por testamento, 

eso o no heredero. La doctrina 

más autorizada (Diez Picazo) 

se ha inclinado por la negativa 

por varias razones 

Que no se reputa 

fideicomisaria la 

cláusula en la que se 

instituyan 

usufructuarios y como 

nudos propietarios a 
personas diferentes a 

no ser que se les 

obligue a transmitir a 

su muerte 

Testamento publico abierto, Testamento publico cerrado, 

Testamento ológrafo, Testamento especiales, testamento 

privado, testamento militar, testamento marítimo, 

testamento marítimo, testamento hecho en país 

extranjero. 

Conjunto de normas 

relativas a la 

interpretación de los 

testamentos por lo que 

deberá estarse a lo 

dispuesto por los artículos 

1851 y siguientes del C.C. 

Existen sólo preceptos 

aislados en materia de 

testamento 

Invocar (y que esta 

acción puede 

intentarse por los 

presuntos 

herederos legítimos 

Es la transmisión de un bien 

específico y determinado a una 

persona a la que se llama legatario 

ser cubiertos por el 

legatario, salvo 

disposición en 

contrario del 

testador 

es una sucesión que se tramita 

por disposición de la ley y es 

supletoria de la testamentaria 

Vigentes y válidas las 

disposiciones que se 

establecieron en el 

mismo, y la sucesión 

legítima sólo 
comprenderá los 

bienes que debían 

corresponder al 

heredero que queda 

sin derecho a la 

sucesión 

Los más lejanos en el derecho a 

acceder a la sucesión. Los parientes del 

mismo grado heredan por partes 

iguales. 
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 PARTICIPACION  

                             DE LA HERENCIA 

 

 

 

 

 

                                Dispone Pueden 

Es la persona 

nombrada por el 

autor de la herencia 

con objeto o fin de 

ejecutar y hacer 

cumplir su voluntad 

en los términos de 

su testamento 

Que se trata de un 

cargo voluntario, y 

habiéndolo aceptado 

se constituye en la 

obligación de 

desempeñarlo 

Debe demandar o 

ejercer todas las 

acciones que 

pertenezcan a la 

sucesión. 

no tiene facultades 

para gravar o 

hipotecar los 

bienes de la 

herencia por 

decisión suya, para 

hacerlo debe 

contar con el 

consentimiento de 

los herederos y/o 

legatarios 

Es el medio por el cual se da 

término a la comunidad de 

herederos mediante la 

división y repartición de las 

cuotas que corresponden a 

cada uno, respecto del 

dinero, bienes y derechos que 

forman la masa hereditaria. 

El legado de una pensión 

alimenticia, pensión o renta 

vitalicia, en el proyecto de 

partición se expresará la parte 

del capital o fondo afecto a la 

pensión. 

Ser rescindidas o 

anuladas por las 

mismas razones 

que las 

obligaciones, es 

decir 


