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(emptio – venditio) en el Derecho 
Romano. 

contrato el cual una persona, 
denominada vendedor hace entrega 

de una cosa a otra persona 
perfectamente sinalagmático 

da inicio el periodo arcaico seguido del periodo clásico 
finaliza periodo postclásico y 

justinianeo 

Definición y concepto. 

en el que la persona que vende se 
compromete a entregar la cosa 

vendida a cambio del dinero que le 
dará el comprador. 

conforme a la ley mexicana 
ambas partes se han puesto de 

acuerdo en precio y cosa, aun cuando 
aquel no haya sido satisfecho 

Elementos esenciales. para su validez necesita: 

Consentimiento: 

artículo 2181 del Código Civil: 

uno de los contratantes se obliga a 
transferir la propiedad de una cosa o 

derecho, y el otro se obliga a pagar un 
precio, dinero 

debe existir sobre la naturaleza del 
acto que se celebra, en cuanto a la 

misma venta. 

Preferencia en el pago: 

artículo 2993 del Código Civil vigente 
señala 

Con el valor de los bienes que se 
mencionan serán pagados 

preferentemente 

Tratándose de bienes muebles, 
cesara la preferencia si hubieran sido 

inmovilizados. 

Formación del consentimiento cuando 
el precio es fijado por un tercero. 

cuando los contratantes expresamente 
lo convengan 

Forma del consentimiento: podrá ser expreso o tácito 

expreso cuando se manifiesta 
verbalmente, por escrito o por signos 

inequívocos que indiquen la 
aceptación 

Tácito, 
cuando resulte de hechos o de actos 

que lo presupongan o autoricen a 
presumirlo, 

Inexistencia por falta de 
consentimiento: 

la falta de consentimiento en la 
compraventa produce la inexistencia 

jurídica del contrato 

Requisitos que deben llenarse en 
ciertas ventas. 

Requisitos del objeto indirecto para ser 
materia del contrato de compraventa 

La cosa debe tener una existencia física 
para considerarse dentro de la 

naturaleza. 

El objeto debe ser determinado o 
determinable en cuanto a su especie 

El objeto de la compraventa debe estar 
en el comercio. 

Prohibiciones de comprar y vender. 

por su naturaleza los bienes que no 
pueden ser susceptibles de 

apropiación individual como el aire o el 
espacio aéreo 

Los bienes fuera del comercio son 
todos aquellos que la ley los declara 

incomerciables o inalienables 

Clasificación del contrato de compra-
venta. 

Contrato principal 
no se requiere de la preexistencia de 

ningún otro contrato. 

Contrato consensual: no se requiere de formalidad alguna 

Contrato bilateral: 
Porque entraña en esencia 

obligaciones recíprocas para ambas 
partes 

Contrato oneroso: 
Por la valoración económica de las 

contraprestaciones del vendedor y del 
comprador. 

Contrato instantáneo: La compraventa es pura y simple, 

Contrato de tracto sucesivo: 
las partes convengan en diferir el 
cumplimiento de las obligaciones 

contraídas 

Contrato formal: 
Al ser sobre bienes inmuebles requiere 

de una forma escrita ya sea escritura 
pública o documento privado 

Contrato conmutativo: 
el comprador y el vendedor desde el 

momento en que celebran el contrato 
conocen las ventajas y desventajas 

Contrato aleatorio: 

las partes expresamente introducen la 
modalidad en la que el comprador 

tome para sí el riesgo de que los frutos 
lleguen o no a existir 
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Compra-venta civil y mercantil. 
se encuentran reguladas por Códigos 
diferentes y por lo tanto por normas 

diferentes 

civil se regula por el Código Civil 

mercantíl se regula por el Código de Comercio 

Obligaciones del vendedor. 

Perfeccionar la transferencia de la 
propiedad del bien 

Entregar el bien y sus accesorios en el 
estado en que se encuentra en el 

momento de celebrarse el contrato 

Entregar los documentos y títulos relativos 
a la propiedad o el uso del bien vendido 

Entregar el bien inmediatamente después 
de celebrado el contrato 

Entregar el bien en el lugar en que se 
encuentre en el momento de celebrarse el 

contrato 

Responder por los frutos del bien en caso 
de ser culpable de la demora de su entrega 

Reembolsar al comprador los tributos y 
gastos del contrato 

Cuando se trate de un contrato cuyo 
precio deba pagarse a plazos y el vendedor 

demore la entrega del bien, 

Obligaciones del comprador. 

Pagar el precio, en el momento, modo y 
lugar pactados, 

Devolver la parte del precio pagado, 
deducido los tributos y gastos del contrato 

cuando se resolvió el contrato por 
incumplimiento de pago del saldo 

Cuando el contrato se resuelve por no 
haberse otorgado 

Pagar inmediatamente el saldo deudor 
dándose por vencidas las cuotas que 

estuvieran pendientes, 

Pagar el saldo deudor cuando se ha 
convenido en el contrato la improcedencia 

de la acción resolutoria. 

Devolver lo recibido del vendedor y pagar 
una compensación equitativa por el uso 

del bien e indemnizar los daños y 
perjuicios 

Recibir el bien en el plazo fijado en el 
contrato o en que señalen los usos 

La cosa y el precio. 

el ordenamiento jurídico exige que sea 
enajenable 

en cuanton al precio el Código Civil estipula que debe ser fijado en dinero 

Los vicios del consentimiento. 
es la ausencia de una voluntad sana con el 
objetivo de falsear, adulterar, anular dicha 

voluntad 
estos son: 

el error, el dolo, la violencia, la lesión y la 
incapacidad 

Las formas del contrato. 
según las normas del código civil puede 

realizarse 

La compraventa puede ser pura y simple 

Bajo condición suspensiva o resolutoria. 

Se puede establecer plazo para la entrega 
de las cosas o del precio 

Puede tener por objeto dos o más cosas 
alternativas. 
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La inscripción en el registro público y sus 
efectos. 

Señala Código Civil 
los bienes inmuebles se transfieren sólo 

con la mera obligación de enajenar 
toda operación de compraventa, siempre 
se encuentre sustentada en un contrato, 

Modalidades de compra-venta. El Código Civil 
Las modalidades que reglamenta la 

legislación mexicana son las siguientes 

Compraventa con reserva de dominio 
el enajenante se reserva el dominio de la 

cosa hasta en tanto el comprador no 
pague el precio pactado 

Compraventa en abonos efecto de la 
rescisión 

Las disposiciones legales que 
reglamentan la rescisión del contrato de 

compraventa en abonos 

Venta en abonos: 
las partes acuerdan que el pago del 

precio se cumpla en exhibiciones 
periódicas llamadas abonos 

Rescisión de la venta en abonos Cuando la venta en abonos se rescinda 

Venta con pacto de preferencia 

las partes acuerdan que, cuando el 
adquiriente pretenda enajenar el objeto 
de la compraventa, deberá preferir en 

igualdad de circunstancias al enajenante. 

La permuta. 

es la forma primitiva de intercambio 
entre los hombres 

el cambio de cosa por cosa 

La permuta es un contrato 

traslativo de dominio 

principal, bilateral, oneroso 

conmutativo (generalmente): 

aleatorio por excepción, instantáneo o de 
tracto sucesivo, consensual 


