
 

Nombre del Alumno: ING.CHRISTIAN ESTÉVEZ HIDALGO 

Nombre del tema UNIDAD  II Y III 

PARCIAL III 

Nombre de la Materia CONTRATOS MERCANTILES 

DERECHO 

 

 

 

Tuxtla Gutiérrez, Chiapas. A 29 de Enero del 2022 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                    CUADRO SINÓPTICO 

  

 

 

 

 

 



 

  

UNIVERSIDAD DEL SURESTE 2 

 

 

Unidad II 
CONTRATOS 

TÍPICOSY 
ATÍPICOS

Comisión Mercantil

El  contrato  de  comisión  mercantil  está  regulado  por  losartículos  273  
al  308delCódigo  de Comercio.  La  comisión  mercantil  es  un  tipo  de  
contrato  de  mandato  utilizado  para  la celebración  de  ciertos  actos  
de  comercio,  por  el  cual  un  comisionista  se  compromete a realizar  

un  acto  u  operación  mercantil  por  cuenta  y  encargo  de  otro,  
llamado  comitente, quien  es  responsable  de  los  resultados  y  percibe  

una  remuneración  por  su  conclusión, llamada comisión

Cuando no da aviso que rehúsa la comisión. Por el incumplimiento de la comisión. Por las operaciones que realice en 
contra de la ley. Por el fraude, robo o extravío del numerario en su poder, por razón de la comisión.

erminaciónLa  comisión  termina  por  retiro  de  la  voluntad  de  las  partes,  ya  sea  por  revocación  del comitente, por 
renuncia, muerte o inhabilitación del comisionista, vencimiento del plazo en el contrato o por la quiebra de cualquiera de 

ambos

Contrato de 
franquicia

Los contratos atípicos (no regulados) llamados de licencia y/o franquicia tienen como objeto la concesión  de  explotación  de  derechos  de  
propiedad  intelectual  o  inmaterial  sean  estos últimos   protegidos   mediante   acto   de   autoridad   (otorgamiento   gubernamental   de   

un monopolio  de  explotación  de  signos  distintivos)  o  no  (secretos  comerciales  e  industriales)que otorga el licenciante y/o franquiciante 
al licenciatario o franquiciatario

Características 
del contrato.

a)Atípico:Como  ha  quedado  dicho,  por  no  ser  el  contrato  de  licencia  y/o  franquicia un contrato regulado en la ley, califica como 
atípico, y por ello le resultan aplicables las disposiciones legales de los análogos a éste.b)Mixto:Usualmente,  la  materia de estos  contratos  
está  constituida  tanto  por  el derecho  a  usar  signos  distintivos  y  secretos  comerciales  o  industriales,  sino  es que inclusive  patentes;  
pero  además  se  prestan  servicios  de  asesoría  y  capacitación  o entrenamiento enlas técnicas de operación de la licencia y/o franquicia 

respectiva.

)Definitivo:También  es  por  su  esencia  un  contrato  definitivo,  salvo  que  
sólo  de manera convencional, las partes acordarán que el uso de los 
derechos inmateriales y la  asesoría  se  conferirán  temporalmente  a  

prueba

)Bilateral:Generalmente,  se  trata  de  un  contrato  bilateral,  pues  el  licenciante  o franquiciante  se  obliga  por  una parte  
a  conceder  el  uso  y  goce  del  bien  inmueble (signo  distintivo  y/o  invención  y/o  secreto  comercial)  y/o  asesorar  o  

capacitar,  y  el licenciatario se obliga por su parte a utilizar esos derechos en el desempeño de sus actividades  
empresariales;  lo  es,  generalmente  también,  porque  el  licenciatario  y/o franquicitario  o  bien  se  obliga  a  pagar una  
contraprestación  (llamada  generalmente regalía) o a mantener en forma confidencial la información recibida y a informar 

de cualquier  violación  de  los  derechos  exclusivos  del  licenciante.

h)Tracto sucesivo:Es igualmente en su esencia, como lo es en el de arrendamiento al menos,  
si  no  es  que  también  lo  sea  en  el  de  servicios,  un  contrato  de  tracto sucesivo.   Ello   
es   relevante,   particularmente,   para  el   caso   de   su   terminación anticipada sea por 
rescisión, quiebra u otro caso, pues los efectos, algunos de ellos jurídicos  y  materiales

d)Oneroso:Como   se   explicó   anteriormente,   la   contraprestación   económica 
(generalmente  llamada  regalía)  no  es  de  la  esencia  del  contrato,  pero  sí  de  su 

naturaleza

e)Intuitu personae:Esta es una característica esencial de este contrato. Son,por una parte, las capacidades 
técnicas del licenciante o franquiciante las que toma en cuenta el  licenciatario  para  contratar  con  él.  

También  lo  es  por  lo  que  respecta  al licenciatario/franquiciatario,  ya  que  (salvo  en  los  contratos  en  
que  se  autoriza  la concesión  de  sublicencias  o  franquicias)  el  licenciatario/franquiciatario  se  obliga  a 
operar él  mismo  o  a  involucrarse  personalmente  en  la  operación  del  negocio  en el que se usarán los 

derechosy servicios recibidos.

i)Mercantil:Es  un  contrato  por  esencia  mercantil,  pues  lo  celebran  
comerciantes  y por ello se reputa mercantil.

1.Aplicabilidad  de  la  Ley  
de  la  Propiedad  

Industrial:No  obstante  
que  la aplicabilidad  del  
derecho  común  (Código  

Civil  resulta  
fundamental  por  ser  un 

contrato  atípico,  la  
aplicabilidad  de  la  Ley  

de  la  Propiedad  
Industrial

Aplicación  de  otras  leyes,  
incluyendo  las  de  otros  

países:Con  excepción  de las 
disposiciones de la Ley de la 

Propiedad Industrial y las de las 
leyes contractuales mercantiles y 
civiles que resulten ser de orden 

público

Pagos  en  moneda  extranjera:La  Ley  
Monetaria  mexicana establece  como principio  

general,  prácticamente  absoluto,  que  los  
pagos  pactados  en  moneda nacional,  se  

solventarán en  pesos  mexicanos  cuando  el  
lugar  de  pago  acordado  sea en   el   territorio   

de   los   Estados   Unidos   Mexicanos

Impuesto:La  Ley  mexicana  del  Impuesto  sobre  la  Renta  prevé  como  realidad general  un  
impuesto  del  15%  retenible  sobre  regalías,  y  del  40%  en  otros  casos como  es  el  de  

otros pagos  por  conocimientos  y  experiencias  que  no sean  regalías.No  obstante  ello,  en  
virtud  de  que  México  tiene  tratados  para  evitar  la  doble tributación,   en   contratos   

internacionales   la   tasa   de   retención   se   re-duce generalmente al 10% o bien por virtud 
de así haberse pactado en ellos dicha tasa, o por aplicación de la “cláusula de nación más 

favorecida”

Las  ganancias  de  eficiencia  o  
justificación,  y  que  en  el  caso  

del  propio monopolio  de  
explotación  que  la  ley  reconoce  

a  los  derechos  de  propiedad 
industrial, matizan estas 

prohibiciones generalmente

Fijación  de  precios:También  en  este  
caso  habría  que  tomar  en  cuenta  que  

la prohibición  relativa  de  imposición  
de  precios  calificada  como  práctica  

monopólica relativa,  puede  
establecerse  siempre  y  cuando  se  

trate  solamente  de  precios sugeridos

Contrato de 
préstamo 

El préstamo se presume mercantil 
cuando se contrae en el concepto y con 
expresión de que las cosas prestadas se 
destinan a actos de comercio y no para 

necesidades ajenas de éste, o bien, 
cuando se contrae entre comerciantes 

(Código de Comercio, art. 358)

Clases de préstamo:•De  Dinero.Se  estará  siempre  en  presencia  de  títulos  fungibles,  por  lo  que  el prestatario cumplirá 
con su obligación entregando su equivalente en dinero metálico o papel moneda•De títulos o valores.Se libera el deudor de 

su obligación devolviendo otros tantos de la misma clase e idénticas condiciones con sus equivalentes. •De  especie.El  
prestador  se  obliga  a  transferir  la  propiedad  de  mercancías,  bienes muebles al prestatario para ser destinados a actos de 

comercio

Contrato de seguroLa noción que 
suministra la Ley de Seguros y 
Fianzascoincide, en términos 

generales, con la de otras 
legislaciones: "Por el contrato de 

seguro, la empresa aseguradora se 
obliga, mediante una  prima,  a  

resarcir  un  daño  o  a  pagar  una  
suma de  dinero  al  verificarse  la  

eventualidad prevista en el 
contrato." Sin embargo, noción tal 

no está exenta de reproche.

)La  obligación  de  resarcir  el  daño,  o  
de  pagar  una  suma  en  efectivo  al  

ocurrir  el acontecimiento previsto en el 
contrato, a cargo del asegurador, y b)La 

obligación que asume el tomador de 
pagar la prima

El riesgo. Este es un elemento 
esencial del contrato de seguro. 
Según el Art. 45 de la ley de la  

materia,  el  contrato  será  nulo  
si  en  el  momento  de  su  

celebración  el  riesgo  hubiere 
desaparecido o el siniestro ya 
se hubiera realizado. Por su 

parte, el Art. 46 de la misma ley 
dispone  que  si  el  riesgo  deja  

de  existir  después  de  la  
celebración  del  contrato,  éste  
se resolverá de pleno derecho.

La indemnización.Esta es el importe del daño 
que la empresa aseguradora debe resarcir al 
ocurrir el siniestro o la suma de dinero que 

debe pagar al verificarse el mismo. En el 
segurocontra  daños,  para  fijar  la  

indemnización  se  tendrá  en  cuenta  el  valor  
del  interés  asegurado en  el  momento  de  la 
realización  del  siniestro.  Salvo  convenio  en  
contrario,  si  la  suma asegurada  es  inferior  

al  interés  asegurado,  la  empresa  
aseguradora  responderá  de  manera 

proporcional  al  daño  causado

La  prima.Puede decirse  que  la  
prima  es  el  costo  del  seguro,  o  

la  contraprestación  que  el 
contratante del seguro debe 

pagar a la empresa aseguradora 
por la obligación de indemnizar 

que  contrae  dicha  empresa

La  póliza.El  contrato  de  seguro  
debe  hacerse  constar  por  

escrito.  Es  éste  un  elemento 
probatorio,  pero  no  esencial,  
del  contrato  de  seguro.  Sin  

embargo,  ninguna  otra  prueba, 
salvo la confesional, será 
admisible para probar su 

existencia

a) Los nombres y 
domicilio de los 

contratantes; b) La 
firma de la empresa 
aseguradora; c) La 
designación de la 

cosa o de la persona 
asegurada; d) La 
naturaleza de los 

riegos garantizados; 
e) El momento a 
partir del cual se 

garantiza el riesgo y 
la duración de esta 

garantía;
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Unidad III

Diferentes tipos de 
contrato

Contrato de arrendamiento financieroEl  contrato  de  Arrendamiento financieroes  
el  instrumento  a  través del  cual  una institución financiera especializada (la 

“Arrendadora”), se obliga a adquirir un bien para conceder el uso o goce temporal 
de éste a otra persona (el “Arrendatario”), durante un plazo forzoso. El 

Arrendatario  a  su  vez  se  obliga  a  pagar  una  renta,  que  pueden  fijar  desde  
un  principio  las partes (siempre y cuando ésta sea suficiente para cubrir el valor 

de adquisición del bien) y en su caso, los gastos accesorios aplicable

La concesión temporal del uso o goce del a cosa objeto del contrato. El  precio  del  
contrato  debe  ser una  cantidad de  dinero  determinada  o  determinable que  cubra  
el  valor  de  adquisición  del  bien,  el  beneficio  o  utilidad  de  la  arrendadora por  la  

inversión,  las  comisiones,  fletes,  gastos  impuestos  y  demás  accesorios.  Dicho 
precio  debe  pagarse  en  fracciones, cuotas  o  cánones  según  se  convenga  en  el 
contrato. La  asunción  de  los  riesgos  es  a  cargo  de  arrendatario  financiero,  así  

como  de  los vicios de la cosa y gasto de conservación y mantenimiento

Registro.En el derecho mexicano el 
arrendamiento financiero no está 
sujeto a registro; sin embargo, las 

partes pueden solicitar que se 
inscriba en el Registro Público de 

Comercio sin perjuicio  de  hacerlo  
en  otros  registros  que  las  leyes  
determinen,  de  acuerdo  con  el  

objeto del contrato

Plazo  forzoso.  Se  trata  del  periodo  
inicial  o  irrevocable  en  el  cual  ninguna  
de  las  partes puede rescindir el contrato, 

y abarca gran parte o toda la vida 
económica del bien y se calcula de  tal  

manera  que  los  cánones  de  este  
periodo  sean  iguales  al  costo  bien  

dado  en arrendamiento  financiero  más  
un  beneficio. 

Carácter  mercantil.En  las  legislaciones  en  las  que  se  
prevé  expresamente  como  objeto exclusivo  del  contrato  

a  los  bienes  desteñíamos  a  fines  industriales,  
comerciales  o  de servicios,  resulta  fácil  concluir  que  el  

contrato  es  mercantil;  en  otros  casos  habrá  que recurrir 
a la calidad del o de los sujetos, del objeto o del fin o 

propósito perseguido por las partes

Utilidad práctica.El arrendador previamente ha establecido la utilidad a obtener al vender un  
contrato  de  arrendamiento.  Esta  utilidad  es  la  que  pretende  recuperar  o  percibir conforme la 

captación delas rentas pagadas en el periodo de arrendamiento. 

Mercantilidad  del  contrato.En  las  legislaciones  en  las  que  prevé  expresamente  como objeto  
exclusivo  del  contrato  a  losbienes  destinados  a  fines  industriales,  comerciales  o  de servicio, 

resulta fácil concluir que el contrato es mercantil; en otros casos, habrá que recurrir a la calidad del 
o de los sujetos, del objeto o del fin o propósito perseguido por las partes.

Clases de 
arrendamiento 

financiero. 

Finance  lease.Se  trata  del  nombre  para  identificar  al  arrendamiento  financiero 
(leasing) y que Shapirosugiere como otra modalidad del mismo, por virtud de la cual el  

arrendatario  financiero  toma  el  equipo  por  un  periodo  igual,  o  casi  igual,  al  de  la 
vida  útil  del  bien,  asumiendo  todos  los  gastos  y  riesgos,  los  cuales  soportaría  el 

arrendador   financiero   enel   corto   periodo   o   non-payont   lease;   además,   el 
arrendatario  financiero  tiene  el  derecho  renovar  el  contrato  mediante  una  renta 
inferior,  o  bien  a  comprar  el  equipo  al  finalizar  aquél  por  el  precio  regular  del 

mercado.

Lease back.Es un contrato mediante el cual el futuro arrendatario 
financiero vende a  una  persona  (la  futura  arrendadora  
financiera)  un  bien  de  su  propiedad,  y  de inmediato,  

simultáneamente,  lo  toma  en  arrendamiento  financiero.  Se  
trata  de  un negocio  muy  usado  en  los  Estados  Unidos  

despuésde  la  Segunda  Guerra  Mundial, cuyo  desarrollo  se  debe,  
entre  otras  razones,  a  las  necesidades  urgentes  de empresarios 

por tener dinero en efectivo para afrontar sus problemas de 
liquidez, o porque  saben  de  la  existencia  del  arrendamiento  

financiero  después  de  que  han invertido  una  fuerte  cantidad  de  
dinero  en  la  adquisición  de  un  bien  de  equipo  y deciden  acudir  
al  lease  back,  con  lo  que  aumentan  o  recuperan  sus  recursos 

disponibles a cambio de reducir el inmovilizado

Leasing  bróker.Se  trata  de  un  contrato  de  arrendamiento  financiero  con  la 
peculiaridad  de  que  es  promovido  por  un  auxiliar  del  comercio,  quien  se  

limita  a mediar entre proveedores y usuarios, y además facilita la financiación de la 
operación en   una   sociedad   dedicada   a   celebrar   contratos   de   

arrendamiento   financiero, actividades  y  servicios  por  los  cuales  recibe  una  
contribución

Net lease.Igualmente,que la anterior, esta modalidad se asemeja al 
finance lease; se distingue de esta porque el arrendatario financiero 

garantiza que el fin del término de duración del contrato, el 
arrendador financiero realzaráy obtendrá elvalor residual a través de 

la venta del equipo, es decir, de antemano se opta por la venta del 
bien a un tercero. 

Mantenance or service lease.Se trata de un contrato muy 
similar al finance lease, pero   se   diferencia   del   mismo   en   
que   el   arrendador   financiero   asume   la responsabilidad  

por  mantenimiento,  reparación  de  partes  y  cambio  o  
reemplazo  de equipo  inoperable;  incluso  en  otros  casos,  

dicho  arrendador  financiero  paga  el impuesto y los 
derechos de licencia (que se incluyen después en el precio)

Leasing  inmobiliario.Un  antecedente  importante  tanto  
de  esta  modalidad  como del  arrendamiento  financiero  
en  general,  lo  encontramos  en  el  año  1945,  cuando  

al final de la Segunda Guerra Mundial la Allied Stores 
Corporation vendió sus inmuebles a  una  fundación  
universitaria  y  en  el  mismo  acto  los  mantuvo  en  

concepto  de arrendatario en virtud de un contrato de 
esta naturaleza, con un plazo de duración de treinta  

años,  con  una  opción  de  renovación  por  otros  treinta  
años  y  con  una  renta menor  a  la del  periodo  inicial.

Diferencias con el arrendamiento civil. El  arrendamiento  
civil  tiene  por  objeto  la  transmisión  del  uso  de  una  
cosa  por  tiempo determinado  a  cambio  del  pago  de  
un  precio  (renta),  con  la  obligación  del  arrendatario  
de devolver   lo   arrendado   al   término   del   contrato. 

La  celebración  de  otro  contrato  de  la  misma  naturaleza  
sobre  la  misma  cosa  (el  contrato continuo).  Lo  regulan  la  
Ley  General  de  Títulos  y  Operaciones  de  Crédito  y  la  Ley  

de Organizaciones Auxiliares del Crédito, aunque podrás 
encontrar algunas referencias en leyes de carácter impositivo 

(LISR e IVA

Contrato de suministro

Según el Artículo 968 del Código de 
Comercio: "El suministro es el 

contrato por el cual una parte  se  
obliga,  a  cambio  de  una  

contraprestación,  a  cumplir  en  
favor  de  otra,  en  forma 

independiente, prestaciones 
periódicas o continuadas de cosas o 
servicios".El  suministro  tiene  pues,  
por  objeto  la  prestación  periódica  

(o  permanente)  de  cosas  o 
servicios de manera autónoma, a 

cambio de una contraprestación ya 
sea en dinero, especies u otros 

servicios.

Condiciones de pago y mora en los diferentes insta 
lamentos.•Ajustes en el precio de los bienes o 

servicios.•Antelación y forma de los pedidos periódicos.

Pacto  arbitral  o  de  decisión  de  las  diferencias  mediante  laudo  o  por  amigables 
componedores (con el alcance de una transacción).•Precios de venta al público.•Seguros 

que amparen la mercancía y que cubran riesgos de responsabilidad civil en el transporte, o 
por el uso de los materiales.•Titularidad y protección marcaria del 

proveedor.•Mantenimiento en cuanto a presentación, empaques, e imagen 
corporativa.•Exclusividad de la relación, en favor del comprador o del vendedor o de 

ninguno.•Obligación de anunciar la calidad de distribuidor.•Previsiones  sobre  publicidad  
en  los  diferentes  medios  de  comunicación,  y  sobre promoción de los productosy de las 

marcas.

Permisión  o  prohibición,  y  regulación,  para  subcontratar  o  para  ceder  la  posición contractual a 
terceros.•Consecuencias de los cambios sustanciales en la propiedad de uno de los contratantes mediante 

cesión de cuotas o traspaso de acciones.•Consecuencias derivadas de cambios imprevistos o insoportables en el 
desarrollo del contrato

Elementos esenciales del contrato

Son elementos esenciales los que se enumeran y enunciana continuación: OBJETO:El  cumplimiento  de  prestaciones,  periódicas  o  
continuas,  de  bienes  o servicios, con autonomía de las partes. SUJETOS:Son las personas que celebran el acuerdo de voluntades y que 

reciben los nombres de: a.Suministrado oconsumidor, que es la parte que recibe o adquiere las cosas o servicios, y b.Suministrante  o  
proveedor,  la  parte  que  abastece  a  la  otra  de  esas  cosas  o servicios. No establece la ley restricción alguna a que dicho contrato sea 

realizado y ejecutado por personas naturales. CAUSA:El  suceso  que  induce  a  la  celebración  del  contrato,  es  asegurar  por  cierto 
tiempo varias prestaciones ola prestación continuada de bienes o servicios

Utilidad

El proveedor asegura la colocación de su producción por un tiempo determinado, lo cual le permite  una  mejor  planeación  económica.  El  suministrado  
asegura  el  abastecimiento  de  las materias  que  precisa  para  su  actividad,  garantizando  de  ésta  manera,el  flujo  continuo  de mercancías   y   materias   

primas   para   mantener   en   funcionamiento   sus   negocios   o   su producción,  sin  la  incertidumbre  de  la  contratación  sucesiva  y  el  riesgo  de  que  los 
proveedores  no  puedan  suministrar  las mercancías  requeridas  en  las  cantidades,  calidades y oportunidades  necesarias
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CARACTERÍSTICAS DEL CONTRATO

Consensual:

El  Código  de  Comercio  en  su  regulación  
no  establece  formalidad alguna  para  su  
formación  y  perfeccionamiento,  loque  
quiere  decir  que  basta  con  el acuerdo 

verbal de los contratantes sobre los factores 
esenciales para que el contrato exista entre 

ellos y genere las obligaciones propias de 
ésta forma de contratación

Bilateral:Para  su  formación  se  exige  el  
concurso  de  las  voluntades  tanto  del 

consumidor,  como  del  proveedor,  y  las  
obligaciones  están  a  cargo  de  ambos 

contratantes. Oneroso:Ambos 
contratantes se están grabando, cada uno 

en beneficio del otro. Conmutativo:Las 
prestaciones se tienen como equivalentes

Principal:Subsiste por sí mismo sin 
necesidad de otra convención que le dé 

origen

Auxiliar:este contrato facilita la 
actividad comercial, y agiliza el tráfico 
mercantil. Normativo o marco: Regula 

futuras relaciones entre las partes 
contratantes. De colaboración o 

integración: Involucra y compromete de 
manera estable, o en una   misma   red   

de   distribución   o   entregas   
permanentes,   a   proveedores   y 

consumidores.

Detracto   sucesivo:   El   cumplimiento   del   contrato   
supone   la   ejecución   de prestaciones  periódicas,  durante  
un  tiempo  más  o  menos  largo;esto  se  predica, además,  

por  tratarse  de  un  contrato  de  duración  y  estabilidad.  Es  
también  por  esta razón,  que  el  contrato  no  se  resuelve  

por  incumplimiento,  sino  que  se  termina  con efectos   
hacia   el   futuro,   por   la   imposibilidad   de   volver   las   

cosas   al   estado precontractual.

De  ejecución  periódica  o  continuada:  La  periodicidad,  
característica  de  este contrato,  implica  prestaciones  que  
deban  cumplirse  en  fechas  determinadas  y  de manera  

repetitiva;  la  continuidad  hace  relación  a  la  
ininterrumpibilidad  de  sus prestaciones en el tiempo. De 

distribución: De la clase de los autónomos, en oposición a los 
dependientes.

De  ejecución  periódica  o  
continuada:  La  periodicidad,  

característica  de  este contrato,  
implica  prestaciones  que  deban  

cumplirse  en  fechas  
determinadas  y  de manera  

repetitiva;  la  continuidad  hace  
relación  a  la  ininterrumpibilidad  

de  sus prestaciones en el 
tiempo. De distribución: De la 

clase de los autónomos, en 
oposición a los dependientes.

Obligaciones de las partes1.Del  proveedor:  Su  
obligación  básica  es  la  de  entregar  cierta  
cantidad  de  bienes  y servicios, de manera 

periódica o continuada, según las necesidadesdel 
consumidor, y en los términos de la convención.

Del consumidor:Su obligación principal consiste en el pago 
del precio; los artículos 970 y 971 del Código de Comercio  
dictan  las  pautas  para  determinar  el  precio  y  la  forma  

de  pago  del  mismo.  La característicade   ser   un   contrato   
de   tracto   sucesivo,   permite   que   el   precio   esté 
indeterminado  al  momento  de  la  celebración  del  

contrato,  sin  que  por  ello  falte  ningún elemento del 
contrato;

Plazo para las prestaciones del proveedor:Este no puede 
ser modificado al arbitrio de una sola delas partes; si 
dicho plazo lo fija una de las  partes,  debe  dar  un  

preaviso  prudencial  a  la  otra  parte,sobre  la  fecha  en  
que  debe cumplirse  la  prestación.  Si  hay  discusión  

sobre  la  oportunidad  del  preaviso,  se  resuelve 
mediante proceso verbal con intervención de peritos 

(artículo 972 del Código de Comercio)

Terminación del contratoEl contrato termina por el transcurso del 
término de duración pactado, pero si es de plazo indeterminado, 

cualquiera de las partes podrá denunciarlo y darlo por terminado, de 
acuerdo a un preaviso, con la anticipación acordada o la establecida por 

la costumbre, y en ausencia de ésta, según la naturaleza del contrato, 
para evitar de ésta manera posibles abusos.

Contrato de obra o empresaConcarácter previo al análisis del concepto de contrato de obra debe tenerse 
en cuenta que tiene  numerosas  denominaciones  que  se  refieren  a  la  misma  realidad,  tales  como  
"contrato de  obra",  "contrato  de  arrendamiento  de  obra",  "contrato  de  empresa"  o  "contrato  de 

construcción".  Con  esto  queremos  señalar  que  no  existe  unanimidad  en  la  terminología empleada a 
la hora de denominar o nombrar este contrato frente a la realidad que refleja, de manera que incluso la 

jurisprudencia lo ha afrontado desde diversos puntos de vista.

Las notas características del contrato deobra son las siguientes:1.Es  un  
contrato  consensual,  pues  se  perfecciona  por  el  mero  consentimiento  

de  las partes.2.Es  un  contrato  bilateral,  ya  que  las  partes  que  
intervienen  son  dos:  por  un lado,el comitente dueño de la obra o 
promotor y por otro el contratista o constructor.3.Es  un  contrato  

sinalagmático,  pues  se  generan  derechos  y  obligaciones  para  ambas 
partes.4.Es un contrato de tracto sucesivo porque se ejecuta a lo largo del 
tiempo a través de sucesivas prestaciones.5.Es  un  contrato  conmutativo,  

pues las  prestaciones  se  presumenque  tienen  un contenido o valor 
equivalente

6.Es un contrato de resultado y no de actividad, de manera que la obra está configurada como el 
resultado del trabajo ejecutado.7.Es un contrato en el que el contratista ejecuta la obra en el 

ejercicio de su profesión para la que se presupone que tiene los conocimientos  y la formación 
suficiente para actuar conforme a la lex artis del oficio.8.No es personalísimo, ya que no es preciso 
que el contratista ejecute personalmente la obra, salvo cuando se hubiera encargado por razón de 
sus cualidades personales. 9.Tiene   diversas   configuraciones,   pues   puede   ejecutarse   la   obra   
poniendo   el subcontratista solamente su trabajo o industria o también suministrando el material.

Tipos de contrato de obra según los intervinientesEn  este  
punto,  e  introduciendo  una  nueva  distinción  entre  las  

modalidades  de  contrato  de obra, distinguimos dos campos 
según quien lo celebre:a) Contrato de obra públicaSe  

caracteriza  por  que  intervienen  entes  públicos,  las  obras  
satisfacen  intereses  también públicos  y  se  las  dota  de  una  

jurisdicción  propia(la  contencioso-administrativa)  y  se 
encuentra regulado por leyes especiales administrativas en las 
que se le reconocen una serie de  prerrogativas  o  privilegios  
a  la  Administración  que  le  permite  estar  en  una  situación  

de poder o superioridad frente al adjudicatario o particular

b) Contrato de obra privadaEs  el  resto  de  contratos,  con  la  intervención  de  particulares  
entre  sí  o  entes  sin  tener  esa faceta pública, sin actuar con un poder especial, por no 

tratarse de obras o servicios para un fin público.El contrato de obra privada es aquel celebrado 
entre particulares o entre sujetos en los que no existe interés público.


