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INTRODUCCION
FUNDAMENTOS TEORICOS.
BASES CONCEPTUALES DE COSTOS Y
PRESUPUESTOS EN ARQUITECTURA
CONCEPTO DE BASICOS.

La construccién de una obra es una tarea que puede parecer abrumadora en un principio.
Hay mucho que hacer y mucho que planificar. Sin embargo, con la ayuda de un
profesional experimentado, la tarea se puede lograr.

Los principales elementos que componen un presupuesto total del proyecto pueden
ser:

Gastos de compra de terreno

2. Levantamiento Topografico y de linderos.
3. Estudios Geoldgicos y de subsuelo

3. Estudios de impacto ambiental.

4. Precio realizacion presupuesto de obra.
5. Programacion de obra.

6. Disefio arquitectonico.

La formade poder llegar al costo total de una obra es
mediante la elaboracion de un presupuesto valorativo detallado.

El presupuesto valorativo detallado es aquel presupuesto donde se descompone cada
concepto de obra y los precios de cada elemento que constituye el precio unitario se
pueden estudiar y analizar tanto desde el punto de vista de su rendimiento, desperdicio y
costo. Como su nombre lo indica muestra detalladamente el valor de cada unidad de obra
y de los elementos que la constituyen. Es la mejor herramienta para analizar cada
elemento para buscar su optimizacién desde el punto de vista de mejorar rendimiento y
reducir costos.

Partes de un Presupuesto Valorativo Detallado:

1 cuantificacion

2. Precios unitarios y su justificaciéon

3. Aplicar los precios unitarios a la cuantificacion.

La integracion del precio unitario, requiere del conocimiento técnico de la obra 'y
para el caso de la obra publica del marco normativo vigente por parte del analista.

Introduccion alas generalidades de los costos.

Se entiende por presupuesto de una obra o proyecto, la determinacion previa de la
cantidad en dinero necesaria para realizarla, a cuyo fin se tom6 como base la experiencia
adquirida en otras construcciones de indole semejante. La forma o el método para realizar
esa determinacion son diferentes segun sea el objeto que se persiga con ella.



Cuando se trata Unicamente de determinar si el costo de una obra guarda la debida
relacion con los beneficios que de ella se espera obtener, o bien si las disponibilidades
existentes bastan para su ejecucion, es suficiente hacer un presupuesto aproximado,
tomando como base unidades mensurables en nimeros redondos y precios unitarios que
no estén muy detallados.

Fundamentos del Costo.

La palabra costo tiene varios significados, en funcion de muchas circunstancias. El tipo de
concepto de costo que debe aplicarse depende de la decision que haya de tomarse en la
empresa.

En los registros financieros provenientes de la funcion contable de la empresa, se procura
describir lo que ha acontecido en el pasado; en cambio, los conceptos de las decisiones
acertadas sobre el costo tienen por meta proyectar lo que se espera acontezca en el
futuro a consecuencia de las formas discrecionales de actuar.

Considérese por un instante los diferentes tipos de factores productivos que utiliza una
empresa para obtener el bien que fabrica. Algunos de estos factores los compraen el
mercado cuando los necesita y los incorpora totalmente al producto. El costo de estos

factores es simplemente el precio que se ha pagado por ellos en el mercado.
Lo que, es més, puede ser que, a la vista de las condiciones econémicas hoy existentes,

la decision de adquirir aquellos factores no se hubiera tomado, pues los fondos necesarios
para adquirirlos podrian tener hoy mas rentabilidad en otro sector.

CO0st0: Llamamos costos, al conjunto de erogaciones o desembolso indispensables para
elaborar un producto o ejecutar un trabajo, sin ninguna utilidad.

Precio: Proporcién en que se pueden intercambiar dos bienes.

Valor: Es la capacidad que una cosa tiene de satisfacer un deseo, una necesidad o una

aspiracion humana. Valores: Son las acciones, titulos u obligaciones que se negocian en
la bolsa o en los bancos.

Bienes: Por bienes se entienden los medios gue no existen en demasia y con los
cuales se satisfacen necesidades.

Bienes de consumo: Todo lo gue sirve para satisfacer algunas necesidades
humanas.
Bienes de dominio publico: Parques, jardines, etcétera. o Bienes raices o

inmuebles.
Terrenos, casas, etcétera.



DESARROLLO

Por el contrario, este presupuesto aproximado no basta cuando el estudio se hace
como base para financiar la obra, o cuando el constructor la estudia al preparar su
proposicién, entonces hay que detallar mucho en las unidades de medida y precios
unitarios, tomando en cuenta para estos Ultimos no sélo el precio de los materiales y
mano de obra, sino también las circunstancias especiales en que se haya de realizar la
obra.

El presente trabajo se ocupa de este tipo detallado de presupuesto, que puede
establecerse de diferentes maneras. Antes era comun para formar un precio unitario el

expresar en un porcentaje del costo en dinero de materiales, mano de obra y maquinaria,
de tal modo que los precios precedentes de la estadistica de una obra anterior se
aumentaban o disminuian para adaptarlos al caso presente.

Mas aun, las diferentes combinaciones de los elementos del costo se adaptan a diversos
tipos de problemas administrativos. Empero, es preciso tener siempre presente que el
punto de vista del contador y el del analista de la economia es opuesto; uno es historiador
y el otro adivino.

Otros factores los factores en propiedad, como puede ser el edificio de la fabrica, el
equipo de transporte o la maquinaria la empresa los ha comprado hace mucho tiempo y
son de una naturaleza tal, que su utilizacion dura varios periodos productivos. El costo
gue en su tiempo tuvieron estos factores no sera, en general, el mismo que tendran hoy.

Practicamente toda decision implica un costo, ya que al tomar una opcion se esta

dejando a un lado toda una serie de alternativas. Sin embargo, en cualquier caso, es en la
actividad de las empresas donde los costos ocupan un lugar mas relevante. Por una
parte, los costos son importantes, pues ayudan a seleccionar las mejores decisiones para
ajustarse a los objetivos de la empresa. Asimismo, permite evaluar en qué medida las

empresas utilizan adecuadamente los recursos y factores productivos.

Caracteristicas de los costos.

Para lograr un congruente y optimo aprovechamiento en el analisis de precios unitarios
(APU), es necesario desglosar el costo por sus integrantes los cuales se dan en el
diagrama general de balance de una obra.

El andlisis de costo es aproximado. - El no existir dos procesos constructivos
iguales, elintervenir la habilidad personal del operario, y el basarse en condiciones
"promedio” de consumos, insumos Yy desperdicios, permite asegurar que la evaluacion
monetaria del costo no puede ser matematicamente exacta.



El analisis de costo es especifico. - Por consecuencia, si cada proceso

constructivo se integra basandose en sus condiciones periféricas de tiempo, lugar y
secuencia de eventos, el costo no puede ser genérico.

El analisis de costo es dinamico. - El mejoramiento constante de materiales,
equipos, procesos constructivos, técnicas de planeacion, organizacion, direccion, control,
incrementos de costos de adquisiciones, perfeccionamiento de sistemas impositivos, de
prestaciones sociales, etcétera, permite recomendar la necesidad de una actualizacién
constante de los analisis de costos.

El analisis de costo puede elaborarse inductiva o deductivamente.

- Si la integracion de un costo se inicia por sus partes conocidas, si de los hechos se
infiere el resultado, se estara analizando el costo de manera inductiva. Si a través de
razonamiento se parte del todo conocido, para llegar a las partes desconocidas, se estara
analizando el costo de manera deductiva.

El costo esta precedido de costos anteriores y éste a su vez es
integrante de costos

posteriores.- En la cadena de procesos que definen la productividad de un pais, el
costo de un concreto hidraulico por ejemplo, lo constituyen los costos de los agregados
pétreos, el aglutinante, el agua para su hidratacion, el equipo para su mezclado, etcétera,
éste agregado a su vez, se integra de costos de extraccion, de costos de explosivos, de
costos de equipo, etcétera, y el concreto hidraulico puede a su vez, ser parte del costo de
una cimentacion, y ésta de una estructura, y ésta de un conjunto de edificios y éste de un
plan de vivienda, etcétera.

Definicion de costos indirectos.

Se denominan costos indirectos a toda erogacion necesaria para la ejecuciéon de un
proceso constructivo del cual se derive un producto; pero en el cual no se incluya mano
de obra, materiales ni maquinaria.

Todo gasto no utilizable en la elaboracion del producto es un costo indirecto,
generalmente esta representado por los gastos para direccion técnica, administracion,
organizacion, vigilancia, supervision, fletes, acarreos y prestaciones sociales
correspondientes al personal técnico, directivo y administrativo.

Definicidn de costos directos.

El costo directo se define como: "la suma de los costos de materiales, mano de obra 'y
equipo necesario para la realizacién de un proceso productivo.

Utilidad.

Todo esfuerzo que se haga y en el que ademas se invierta un determinado capital debe
generar una ganancia o utilidad que debe representar la retribucién que corresponde por
los elementos expuestos.



Esta ganancia debe ser licita y debe corresponder a varios conceptos. El primero que
sea justa en funcion del capital expuesto, por el tiempo expuesto y la tecnologia aplicada
y el segundo que permita la expansion y subsistencia logica de la empresa.

Financiamiento.

Antes y durante la ejecucion de los trabajos de construccion, se efectian fuertes
erogaciones, es decir, cuando se excava el primer metro cubico se ha hecho ya, una
erogacion considerable. La estricta vigilancia y supervision de las inversiones en las
obras, es, también requerimiento indispensable que obliga a esperar un lapso para cobrar
la obra ejecutada, lo que convierte a la empresa en un financiero a corto plazo que
forzosamente devenga interés.

CONCLUSION

Llegue a la conclusion, que el costo es el valor que representa el monto total de lo
invertido tiempo, dinero y esfuerzo para comprar o producir un bien o un servicio.

Se denominan costos indirectos a toda erogacion necesaria para la ejecucion de un
proceso constructivo del cual se derive un producto; pero en el cual no se incluya mano
de obra, materiales ni maquinaria. Todo gasto no utilizable en la elaboracion del producto
es un costo indirecto, generalmente esta representado por los gastos para direccion
técnica, administracion, organizacion, vigilancia, supervision, fletes, acarreosy
prestaciones sociales correspondientes al personal técnico, directivoy administrativo.



