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Las decisiones de inversidn, valoracion de
proyectos y activos reales

Valor Activo
neto (VAN)

MECANISMOS DE
VALORACION

-Conocido como
valor neto

-procedimiento
que nos permite
calcular el valor
presente

-su metodologia

consiste en
descontar al
momento
actual.

-Es  necesario
aplicar una tasa
de inflacion

-Es el valor
actual

-Es el modelo o
método de
mayor
aceptacion

-Periodo de recuperacion
-Los signos menos antes
de las cantidades
significan salidas de
efectivo

- Las comas entre los
numeros indican recibo
de diferentes montos

- Se relacionan con una
fecha especifica de corte
-Tiene un periodo de
recuperacion.

IDENTIFICACION
DE FLUJOS

RENTABILIDAD
REQUERIDA

PROBLEMAS

-oportunidad de flujo de
efectivo dentro del
periodo

-pagos posteriores al
periodo de recuperacion

-estandar arbitrario del
periodo de recuperacion

-diferencia entre la
parte del capital que
tiene la empresa que
no esta dedicada a
financiacion del
inmobiliario.

-control de flujos
monetarios

-control del dinero que
sale y entra

-se calcula con matriz
de columnas y filas

-entradas y salidas

-se le conoce como
indice de
rentabilidad y es la
razéon  del valor
presente de flujos

Como se usa:
Proyectos
independientes
-Proyectos
mutuamente
excluyentes
-Racionamiento de
capital

PERSPECTIVA
-decisiones importantes
-reinversion

-recuperacion

OBJETIVO

-Minimizar la financiacion y
los costes

-reducir al maximo los
fondos

-minimizar el coste de
transacciones

-proveer

-utilizan los flujos de
efectivo del proyecto

- utilizan los
efectivos

-comparan
inversiones







