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> CONCEPTO DE BASICOS.

LA CONSTRUCCION DE UNA OBRA ES UNA TAREA QUE PUEDE PARECER ABRUMADORA EN UN
PRINCIPIO. HAY MUCHO QUE HACER Y MUCHO QUE PLANIFICAR. SIN EMBARGO, CON LA AYUDA DE
UN PROFESIONAL EXPERIMENTADO, LA TAREA SE PUEDE LOGRAR.

1. GASTOS DE COMPRA DE TERRENO

2. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Y DE LINDEROS.

3. ESTUDIOS GEOLOGICOS Y DE SUBSUELO

3. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL.

4. PRECIO REALIZACION PRESUPUESTO DE OBRA.

5. PROGRAMACION DE OBRA. 6. DISENO ARQUITECTONICO

7. DISENO URBANISTICO SI FUESE NECESARIO 8. DISENO ESTRUCTURAL

9. DISENO DE INTERIORES.

10. MAQUETAS, PERSPECTIVAS, COPIAS, PLANOS, AMBIENTACIONES, PRESENTACIONES 3D.
11. DISENO AISLAMIENTO ACUSTICO.

12. DISENO ELECTRICO Y DE ILUMINACION

13. DISENO AISLAMIENTO Y ACONDICIONAMIENTO CLIMATICO.

14. DISENO SANEAMIENTO — AGUAS 15. DISENO Y ESTUDIO SISTEMAS ANTI-INCENDIOS.
16. DISENO Y ESTUDIOS REDES DE GAS Y ENERGIA SOLAR

17. CONSTRUCCION DE LA EDIFICACION.

18. SENALES DE CIRCULACION Y EVACUACION.

19. TASAS DE INSPECCION.

20. GASTOS DE LICENCIAS DE OBRA.

21. TASAS DE CONEXION A LAS REDES DE SERVICIOS PUBLICOS.



22. TASAS PERMISOS POR USOS ESPECIALES.

23. SEGUROS Y PRIMAS DE CONSTRUCCION.

24. SEGUROS Y PRIMAS DE EDIFICIOS.

25. MOBILIARIOS Y EQUIPOS.

26. COSTOS DE FORMALIZACION Y CANCELACION DE PRESTAMOS.
27. INTERESES SOBRE LOS PRESTAMOS.

28. OTROS.

> 1.2INTRODUCCION A LAS GENERALIDADES DE LOS COSTOS.

SE ENTIENDE POR PRESUPUESTO DE UNA OBRA O PROYECTO, LA DETERMINACION PREVIA DE LA
CANTIDAD EN DINERO NECESARIA PARA REALIZARLA, A CUYO FIN SE TOMO COMO BASE LA
EXPERIENCIA ADQUIRIDA EN OTRAS CONSTRUCCIONES DE iNDOLE SEMEJANTE. LA FORMA O EL
METODO PARA REALIZAR ESA DETERMINACION SON DIFERENTES SEGUN SEA EL OBJETO QUE SE
PERSIGA CON ELLA.

CUANDO SE TRATA UNICAMENTE DE DETERMINAR S| EL COSTO DE UNA OBRA GUARDA LA DEBIDA
RELACION CON LOS BENEFICIOS QUE DE ELLA SE ESPERA OBTENER, O BIEN SI LAS DISPONIBILIDADES
EXISTENTES BASTAN PARA SU EJECUCION, ES SUFICIENTE HACER UN PRESUPUESTO APROXIMADO,
TOMANDO COMO BASE UNIDADES MENSURABLES EN NUMEROS REDONDOS Y PRECIOS UNITARIOS
QUE NO ESTEN MUY DETALLADOS. POR EL CONTRARIO, ESTE PRESUPUESTO APROXIMADO NO
BASTA CUANDO EL ESTUDIO SE HACE COMO BASE PARA FINANCIAR LA OBRA, O CUANDO EL
CONSTRUCTOR LA ESTUDIA AL PREPARAR SU PROPOSICION, ENTONCES HAY QUE DETALLAR
MUCHO EN LAS UNIDADES DE MEDIDA'Y PRECIOS UNITARIOS, TOMANDO EN CUENTA PARA ESTOS
ULTIMOS NO SOLO EL PRECIO DE LOS MATERIALES Y MANO DE OBRA, SINO TAMBIEN LAS
CIRCUNSTANCIAS ESPECIALES EN QUE SE HAYA DE REALIZAR LA OBRA. ESTO OBLIGA A PENETRAR
EN TODOS LOS DETALLES Y A FORMAR PRECIOS UNITARIOS PARTIENDO DE SUS COMPONENTES.



> 1.3 FUNDAMENTOS DEL COSTO.

LA PALABRA COSTO TIENE VARIOS SIGNIFICADOS, EN FUNCION DE MUCHAS CIRCUNSTANCIAS. EL
TIPO DE CONCEPTO DE COSTO QUE DEBE APLICARSE DEPENDE DE LA DECISION QUE HAYA DE
TOMARSE EN LA EMPRESA. EN LOS REGISTROS FINANCIEROS PROVENIENTES DE LA FUNCION
CONTABLE DE LA EMPRESA, SE PROCURA DESCRIBIR LO QUE HA ACONTECIDO EN EL PASADO; EN
CAMBIO, LOS CONCEPTOS DE LAS DECISIONES ACERTADAS SOBRE EL COSTO TIENEN POR META
PROYECTAR LO QUE SE ESPERA ACONTEZCA EN EL FUTURO A CONSECUENCIA DE LAS FORMAS
DISCRECIONALES DE ACTUAR. MAS AUN, LAS DIFERENTES COMBINACIONES DE LOS ELEMENTOS
DEL COSTO SE ADAPTAN A DIVERSOS TIPOS DE PROBLEMAS ADMINISTRATIVOS. EMPERO, ES
PRECISO TENER SIEMPRE PRESENTE QUE EL PUNTO DE VISTA DEL CONTADOR'Y EL DEL ANALISTA
DE LA ECONOMIA ES OPUESTO; UNO ES HISTORIADOR Y EL OTRO ADIVINO.

v/ COSTO: LLAMAMOS COSTOS, AL CONJUNTO DE EROGACIONES O DESEMBOLSO
INDISPENSABLES PARA ELABORAR UN PRODUCTO O EJECUTAR UN TRABAJO, SIN NINGUNA
UTILIDAD. PRECIO: PROPORCION EN QUE SE PUEDEN INTERCAMBIAR DOS BIENES.

v’ VALOR: ES LA CAPACIDAD QUE UNA COSA TIENE DE SATISFACER UN DESEO, UNA
NECESIDAD O UNA ASPIRACION HUMANA.

v' VALORES: SON LAS ACCIONES, TITULOS U OBLIGACIONES QUE SE NEGOCIAN EN LA BOLSA
O EN LOS BANCOS.

v" BIENES: POR BIENES SE ENTIENDEN LOS MEDIOS QUE NO EXISTEN EN DEMASIA Y CON LOS
CUALES SE SATISFACEN NECESIDADES. SE DIVIDEN EN:
-BIENES DE CONSUMO. - TODO LO QUE SIRVE PARA SATISFACER ALGUNAS NECESIDADES
HUMANAS.
-BIENES DE DOMINIO PUBLICO.
- PARQUES, JARDINES, ETCETERA. O BIENES RAICES O INMUEBLES. - TERRENOS, CASAS,
ETCETERA.



» 1.4 CARACTERISTICAS DE LOS COSTOS.

1. EL ANALISIS DE COSTO ES APROXIMADO. - EL NO EXISTIR DOS PROCESOS CONSTRUCTIVOS
IGUALES, EL INTERVENIR LA HABILIDAD PERSONAL DEL OPERARIO, Y EL BASARSE EN
CONDICIONES "PROMEDIO" DE CONSUMOS, INSUMOS Y DESPERDICIOS, PERMITE
ASEGURAR QUE LA EVALUACION MONETARIA DEL COSTO, NO PUEDE SER
MATEMATICAMENTE EXACTA.

2. EL ANALISIS DE COSTO ES ESPECIFICO. - POR CONSECUENCIA, SI CADA PROCESO
CONSTRUCTIVO SE INTEGRA BASANDOSE EN SUS CONDICIONES PERIFERICAS DE TIEMPO,
LUGAR Y SECUENCIA DE EVENTOS, EL COSTO NO PUEDE SER GENERICO.

3. EL ANALISIS DE COSTO ES DINAMICO. - EL MEJORAMIENTO CONSTANTE DE MATERIALES,
EQUIPOS, PROCESOS CONSTRUCTIVOS, TECNICAS DE PLANEACION, ORGANIZACION,
DIRECCION,  CONTROL, INCREMENTOS DE  COSTOS DE  ADQUISICIONES,
PERFECCIONAMIENTO DE SISTEMAS IMPOSITIVOS, DE PRESTACIONES SOCIALES.

4. EL ANALISIS DE COSTO PUEDE ELABORARSE INDUCTIVA O DEDUCTIVAMENTE. - SI LA
INTEGRACION DE UN COSTO, SE INICIA POR SUS PARTES CONOCIDAS, SI DE LOS HECHOS SE
INFIERE EL RESULTADO, SE ESTARA ANALIZANDO EL COSTO DE MANERA INDUCTIVE.

. EL COSTO ESTA PRECEDIDO DE COSTOS ANTERIORES Y ESTE A SU VEZ ES INTEGRANTE DE
COSTOS POSTERIORES.- EN LA CADENA DE PROCESOS QUE DEFINEN LA PRODUCTIVIDAD
DE UN PAIS, EL COSTO DE UN CONCRETO HIDRAULICO.

> 1.5 DEFINICION DE COSTOS INDIRECTOS.

SE DENOMINAN COSTOS INDIRECTOS A TODA EROGACION NECESARIA PARA LA EJECUCION DE UN
PROCESO CONSTRUCTIVO DEL CUAL SE DERIVE UN PRODUCTO; PERO EN EL CUAL NO SE INCLUYA
MANO DE OBRA, MATERIALES NI MAQUINARIA. TODO GASTO NO UTILIZABLE EN LA ELABORACION
DEL PRODUCTO ES UN COSTO INDIRECTO, GENERALMENTE ESTA REPRESENTADO POR LOS
GASTOS PARA DIRECCION TECNICA, ADMINISTRACION, ORGANIZACION, VIGILANCIA, SUPERVISION,



FLETES, ACARREOS Y PRESTACIONES SOCIALES CORRESPONDIENTES AL PERSONAL TECNICO,
DIRECTIVO Y ADMINISTRATIVO.

> 1.6 DEFINICION DE COSTOS DIRECTOS.

EL COSTO DIRECTO SE DEFINE COMO: "LA SUMA DE LOS COSTOS DE MATERIALES, MANO DE OBRA
Y EQUIPO NECESARIO PARA LA REALIZACION DE UN PROCESO PRODUCTIVO".

» 1.7 UTILIDAD.

TODO ESFUERZO QUE SE HAGA Y EN EL QUE ADEMAS SE INVIERTA UN DETERMINADO CAPITAL
DEBE GENERAR UNA GANANCIA O UTILIDAD QUE DEBE REPRESENTAR LA RETRIBUCION QUE
CORRESPONDE POR LOS ELEMENTOS EXPUESTOS. ESTA GANANCIA DEBE SER LICITA Y DEBE
CORRESPONDER A VARIOS CONCEPTOS. EL PRIMERO QUE SEA JUSTA EN FUNCION DEL CAPITAL
EXPUESTO, POR EL TIEMPO EXPUESTO Y LA TECNOLOGIA APLICADA Y EL SEGUNDO QUE PERMITA
LA EXPANSION Y SUBSISTENCIA LOGICA DE LA EMPRESA.



