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INTRODUCCION:

El arrendamiento es un contrato mediante el cual una parte, el arrendador, se obliga
a transferir, de modo temporal, el uso o goce de una cosa a otra parte, el
arrendatario, quien a su vez se obliga a pagar por ese uso 0 goce un precio cierto y
determinado. El arrendamiento, por su propia naturaleza, prolonga sus efectos a
través del tiempo, las partes contratantes de conformidad con el plazo convenido. El
arrendamiento obtendra el caracter de civil cuando no sea mercantil ni
administrativo. Arrendamiento Mercantil: Adquiere este caracter cuando recae sobre
bienes muebles y existe el prepdsito de especulacién mercantil. Las obligaciones que
arrendador y arrendatario contraigan, adicionalmente a las establecidas en la ley, la
eviccion se presenta cuando el que adquiere una cosa es privado, en todo o en
parte, de ella, en virtud de sentencia que cause ejecutoria y que reconozca un
derecho de tercero anterior a la adquisicion. La eviccion, cuyas consecuencias fueron
expuestas en forma exhaustiva al estudiar el contrato de compra-venta, se presenta
en las obligaciones de dar las traslativas de dominio, por lo que se supone que no
se podra presentar en el contrato de arrendamiento, ya que éste es traslativo de
uso, pues seria ildgico aplicar al arrendamiento las consecuencias de un contrato de
compraventa. El o los arrendatarios dispondran de quince dias para dar aviso por
escrito al arrendador de su voluntad de ejercitar el derecho de preferencia que se
consigna en este articulo en los términos y condiciones de la oferta, exhibiendo para
ello las cantidades exigibles al momento de la aceptacion de la oferta, Si el cambio
se refiere al precio, el arrendador sélo estara obligado a dar este nuevo aviso cuando
el incremento o decremento del mismo sea de mas de un diez por ciento, La
compraventa realizada en contravencion de lo dispuesto en este articulo otorgara al
arrendatario el derecho de demandar dafios y perjuicios, sin que la indemnizacion
por dichos conceptos pueda ser menor aun 50% de las rentas pagadas por el
arrendatario en los Ultimos doce meses, s. La renta no necesariamente tiene que
estar constituida por una cantidad de dinero, sino que también puede consistir en

otras cosas, con tal de que sean ciertas.






CONCLUSION:

El arrendatario tampoco es responsable cuando el incendio se haya comunicado de
otra parte, si toma todas las precauciones necesarias para evitar que el fuego se
propague, o si demuestra que no pudo comenzar en la localidad arrendada. Si el
arrendador ocupa parte de la finca, también respondera parcialmente, segun la renta
que, a su parte, fijen peritos, el incumplimiento al pago de rentas puede ocasionar
desplazamiento de familias con arraigo en barrios, pueblos y colonias, desalojos y
dejar a diversas personas en situacion de calle. La legislacion civil en materia de
arrendamiento inmobiliario en la Ciudad de México no otorga a los arrendatarios de
vivienda, las garantias judiciales debidas, pues contraviene los principios de
asequibilidad, gastos soportables y seguridad juridica de la tenencia, todos
componentes del derecho humano a la vivienda. El arrendador perdera el derecho a
conservar el depdsito en caso de rescision del contrato de arrendamiento de
vivienda, o de una cantidad equivalente en el supuesto de “término temporal” de
dicho acuerdo de voluntades. El juicio de desocupacion resultara improcedente en
caso de que el arrendador no presente un contrato de arrendamiento de vivienda
por escrito, aun y cuando dicho juicio se sustente en el incumplimiento en el pago
de rentas, las autoridades tomaran medidas para que las viviendas reunan
condiciones de accesibilidad, asequibilidad, habitabilidad, adaptacion cultural,
tamano suficiente, disefio y ubicacion seguros que cuenten con infraestructura y
servicios basicos de agua potable, saneamiento, energia y servicios de proteccion
civil. El arrendador puede exigir que el arrendatario constituya algun tipo de garantia
para asegurar el cumplimiento de sus obligaciones contractuales, Los derechos
derivados del contrato de arrendamiento son, en principio, de caracter personal, si
bien y cuando se procede a la inscripcion de los mismos en el Registro de la
Propiedad alcanzan un rango que la doctrina, e incluso la Jurisprudencia, aproximan,

cuando no incluyen, entre los que ostentan caracter real.
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