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UNIDAD 4

Consiste en agrupar la muestra en base a criterios

de homogeneidad, en cuanto a las caracteristicas

fisicas y de locacién mas relevantes, de forma que Estrsto2
permitan la comparacion posterior.

DETERMINACION DE VALOR

Consiste en cuantificar cémo afectan al valor de mercado las
diferencias cualitativas apreciadas entre la muestra
seleccionada como comparable, con el fin de posteriormente
realizar las correcciones para asimilarla a la finca objeto de
tasacion.

se realizar el presupuesto actual de lo que costaria
realizar una edificacién de idénticas caracteristicas.
coste de reemplazamiento consiste en calcular el
coste de construccion actual de un edificio de
idéntica utilidad y funcionalidad que el objeto de
tasacion

INCIDENCIA DE LA DEPRECIACION

en los casos que se trate de una edificacion antigua, éste no
puede identificarse directamente con el coste actual de
reemplazamiento, puesto que la edificacion ha sufrido un cierto
envejecimiento y, en consecuencia, ello ha afectado al valor del
edificio

El suelo adquiere un claro valor posicional dentro de la
estructura urbana; la cantidad econémica que
retribuye una determinada ubicacién céntrica o en
una zona residencial de alto estanding es totalmente
distinta de lo que cuesta en la periferia.

METODO DE CAPITALIZACION

consiste en evaluar el valor de una propiedad de acuerdo a
su capacidad de generar rentas, a partir de los rendimientos
que produce y de los que pueda producir

se realiza a partir del analisis del historial econémico de la
finca, evaluando las rentas brutas de cada unidad base de
edificacion. Cuando exista alguna vivienda libre de
arrendamiento, se evaluara la renta bruta potencial de esa
unidad de acuerdo a los arrendamientos recientemente
negociados de viviendas iguales en la misma finca




