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INTRODUCCION

El objetivo de estos temas, es que nosotros como arquitectos tengamos todo el
conocimiento posible ante los costos dentro de una obra o mds bien saber manejar
al momento de estar trabajando en ese dmbito. Una de las grandes importancias
de los costos y presupuesto es que hay que nos ayuda a comprender mejor el
precio de un proyecto y a definir muy bien nuestro concepto en la que
plantearemos, como también a las distintas partidas de cada concepto. Los
catdlogos de conceptos nos ayudan a saber la cantidad, el tipo de material que
serd utilizado en la edificacién, el precio unitario de ella ya sea por M2, M3, ML
dependiendo que es lo que se estd haciendo. Uno de los puntos son también los
costos directos e indirectos, ya que cada uno son distinfo en el costo de |la obra.
Otro punto que hay que saber es la cuantificacion, como bien se menciona es
contar o saber la cantidad de materiales que serd utilizado en la obra.



GENERALIDADES DE LOS COSTOS

Son las especificaciones constructivas que se detallan, indican el tipo vy
caracteristica generales de los materiales y procedimientos a utilizar en las
construcciones.

Estas son algunos de ellos;

El alcance de los trabajadores, como el de los confratistas la cual se encargan de
la provision de materiales, mano de obra, plantel, equipo y toda otra provisidon o
trabajo que directa o indirectamente resulte necesaria para la ejecucion de las
Obras, en forma completa con arreglo a su fin.

La obra serd ejecutada parcial y totalmente en los plazos y fechas convenidas,
haciendo entrega el confratista de los trabajos en la forma y condiciones
estipuladas en el confrato respectivo, aceptando vy asumiendo las
responsabilidades que en él se le fijen.

La aceptacion parcial de ejecucion mediante acta de recepcidn provisoria, no
exonera al contratista de la obligacion de su conservaciéon, mantenimiento vy
reparaciéon hasta la finalizacién integral de los trabajos y su entrega mediante acta
de recepcidon definitiva, documento en el cual se mantendrdn las
responsabilidades futuras del confratfista contempladas en las leyes y normas
vigentes de larepublica sobre seguridad, vicios ocultos y otros aspectos de la obra,
de acuerdo a exigencias senaladas en el contrato.

CARACTERISTICAS DE LOS COSTOS

Dindmico: El costo es dindmico porque con el fiempo se generan nuevas
implementaciones en la fecnologia, nuevos métodos de tfrabajo, nuevos
materiales y fodo esto produce un aumento o decremento de precios de
los mismos.

Especifico: Si se analizara el costo de un inmueble de dos niveles en zona centro y
ese mismo inmueble se estudiard en zona costera, llegariamos a la conclusion de
que, a pesar de ser exactamente el mismo proyecto, las condiciones son
totalmente diferentes, por ello, el costo en ambos casos variaria, es decir, para
cada situaciéon de andlisis se llegaria a un costo final particular, digamos que en
estos casos es como un traje confeccionado a la medida de quien lo usard, el
cliente.

Aproximado: El ser especifico quiere decir que se tienen condiciones diferentes
siempre, aungue se esté hablando del mismo proyecto. Por lo tanto, se puede
argumentar que el andlisis de un costo es aproximando, siendo este dependiente,
de un sinfin de variables; el analista, el método de andilisis utilizado.

Es conformante de costos anteriores y de costos posteriores: Es importante
comprender que el costo conforma un ciclo, en el cual se puede observar como



los costos de un articulo pasan a ser los de ofro mds completo, pero esto se puede
observar de igual forma hacia atrds.

Es inductivo o deductivo: El andlisis de un costo se puede hacer de lo general alo
particular (deductivo) o de lo particular a lo general (inductivo).

Costos directos: Son los gastos relacionados con el proceso de manufactura
directa del articulo principal de venta, materiales, mano de obra y equipo.

El coste directo separa los gastos generales de fabricacion en fijos y variables. Los
costos variables costos que aumentan con el volumen de produccion se fratan

como costos del producto; y los costos fijos costos que no cambian con el volumen
de produccidon que se consideran gastos del periodo.

- Se incurre en los gastos fijos, como el alquiler, la depreciacion, el salario, etc.,
aungue no haya produccidn. Por tanto, no se consideran costos del producto y se
tratan como gastos del periodo. No son transferibles al proximo periodo, ya que no
estdn incluidos en los inventarios.

- No muestra diferencias en el costo de produccidén por unidad si existen
fluctuaciones en la produccion.

— Puede brindar informacién mds precisa para los que toman decisiones, ya que los
costos estdn mejor enlazados a los niveles de produccion.

Costos indirectos: Son los gastos administrativos, por organizacion, direccidon
técnica, supervision, entre ofros, y se representan como un porcentaje del costo
directo de cada concepto de trabagjo.

Su cdlculo se hace en forma porcentual

No se hace un andlisis para cada concepto de obra

Se calculan a posteriori de la determinacion del costo directo

Una vez calculados, se definen los precios unitarios de cada concepto.

Son parte del sobrecosto de cada obra, junto con los costos de
financiamiento, utilidad y cargos adicionales

NUMEROS GENERADORES

Los nUmeros generadores son el resultado de las mediciones de la volumetria de
cada uno de los conceptos del catdlogo. Los nUmeros generadores deben incluir
todos los datos del elemento cuantificado: Ubicacion del elemento (nivel, drea
donde se ubica, gje y entre ejes).



Dicha informacion es elaborada por el residente de obra y avalada por la
supervision a fravés de la firma autdgrafa, esto en virtud de que el generador
antecede a una estimacién de obra.

Durante la obra es necesario llevar un registro del proceso de los trabajos, para los
cuales se cuenta con los formatos de supervisidon, que son:

1. Album fotogrdfico
2. Reporte de avances financieros
3. Cantidades de obra realizada

Debe de existir un catdlogo de conceptos que guiard lo que se debe generar, por
ejemplo, concreto, cimbra, excavacién, muro de block, etc.

* Cada concepto va acompanado por su unidad de medicidén, como puede ser
ml, m2, m3, lote, etc.

LA CUANTIFICACION

Es la parte mds laboriosa a la hora de generar un presupuesto ya que se tiene que
“cuantificar” o determinar cudnto se va a necesitar de cada uno de los conceptos
que se van a manejar. Por ejemplo, tenemos la pintura; ésta se cuantifica en M2y
puede ser pintura en Muros, Pintura en Plafones, pinfura en columnas, etc.

CRITERIOS DE LA CUANTIFICACION

e Area o volumen a cubrir
* medir enlos planos conocer:
*= |os materiales que intervienen en cada especificacion
* rendimientos de mano de obra
= desperdicios y mermas
=  maqguinaria necesaria

PRESUPUESTO DE OBRA

Consiste en la elaboraciéon de una tabla de cantidades a las que se dan valores
unitarios; dando un costo total del proyecto a construir. La valoracién econdmica
de la obra debe serlo mdas cercana ala realidad, sin embargo, el costo final puede
no ser la estimacion planteada inicialmente.

Etapas del presupuesto

Cuantificacion
Precio unitario
Materiales
Mano de obra
Herramientas
Costos indirectos
La utilidad
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CATALOGO DE CONCEPTOS

B catdlogo de conceptos es el listado que contiene y describe las cantidades vy
caracteristicas de todos los materiales y servicios necesarios para la construccion de tu
Proyecto Arquitectdnico.

Estos datos son extraidos del Proyecto Ejecutivo, los cuales cada uno indican: clave del
concepto, descripcion, unidad de medicién y la cantidad o volumen necesario de
compra. También se conoce la canfidad de mano de obra necesaria, especificando el
volumen de trabajo de cada una de las actividades. Esta informacion es de gran utilidad
para proseguir con las cotizaciones del Presupuesto de Obra.

CONCLUSION

En conclusidon, es que cada uno de los puntos mencionados durante la investigacion
como de los costos directos, indirectos, generadores nos ayudan con una importancia
muy importante para poder manejar el costo de un proyecto. Gracias al catdlogo de
conceptos nosotros como arquitectos e constructores podemos saber de cuanto costara
cada uno de los elementos de construccion, por ejemplo; para la limpieza del terreno en
donde tiene un costo de $20 pesos por el metro cuatro, entonces sabiendo el total de
metros cuadrados o sea el drea se multiplica por el precio unitario que es de $20 pesos y
ya con eso se obtiene el resultado o el costo total de la limpieza de ese terreno.



