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El arrendamiento

¢Qué es?

Es un contrato mediante el cual una parte, el
arrendador, se obliga a transferir, de modo
temporal, el uso o goce de una cosa a otra parte, el
arrendatario, quien a su vez se obliga a pagar por
ese uso o goce un precio cierto y determinado

Sus

Caracteristicas

l

Consensual en

o Tracto sucesivo
oposicion a real

Traslativo de uso Bilateral

Esto Esto Esto Ya que Ya que Ya que Ya que

v

Las partes conocen la cuantia
de las prestaciones desde el
momento de su celebracion,

En virtud de que
el objeto
principal es
transferir el uso
o goce de una
cosa, siendo
dicha concesion
temporal y no
de manera
permanente

El arrendamiento,
Debe otorgarse por su propia

o por escrito, la naturaleza,
consentimiento de por tratarse de un contrato
falta de esta prolonga sus

las partes para la : . donde las partes al inicio de la
p_ ‘p formalidad se le efectos a través v .
existencia del . ) celebracion, deben estipular el
imputara al del tiempo, las .
contrato, no se monto del arrendamiento,
] arrendador, partes .
necesita la entrega : conociendo ambas partes el
dejando a salvo contratantes de -
de la cosa para su : monto por el arrendamiento,
; : sus derechos conformidad con
perfeccionamiento : el pago a favor del arrendador
el plazo convenido .
por parte del arrendatario

Es suficiente el

Porque hay S

derechos y
obligaciones
reciprocos, para
las partes
contratantes

Porque no
depende de
ningun otro
contrato, es

unico

Las

Clases de arrendamiento

Son

Arrendamiento

Arrendamiento Arrendamiento
civil mercantil administrativo
| | |

Mencionemos que Mencionemos que Mencionemos que

Adquiere este caracter
cuando recae sobre bienes
muebles y existe el
prepdsito de especulacion
mercantil

Es cuando recae sobre
bienes que pertenecen a la
federacion, a los estados o

los municipios

El arrendamiento obtendra
el caracter de civil cuando
no sea mercantil ni
administrativo

Los

Elementos esenciales

Son

oo

Sefialemos que Sefialemos que Sefialemos que

v

Son susceptibles de
arrendamiento todas las cosas,
exceptuando las consumibles y
aquéllas cuyo arrendamiento se

Se da cuando una parte se obliga a
conceder el uso o goce de por ese uso o
goce, un precio cierto y determinado,
para efectos del arrendador, y en el caso
del arrendatario, la manifestacion del
consentimiento es aceptar por parte del
arrendador el precio ciertoy
determinado, y el plazo por el que ha de
ocupar o arrendar el bien

La renta o precio del arrendamiento
puede consistir en una suma de dinero o
en cualquier otra cosa equivalente, con

tal de que sea cierta y determinada

encuentra expresamente
prohibido por la ley y los derechos
estrictamente personales

Los

Elementos de validez

Son
I
Capacidad
Mencionemos que Mencionemos que
Basta la capacidad general para celebrar
este contrato, pero no tan solo los Este contrato es formal en razén de que
propietarios lo pueden celebrar, sino para su validez requiere que se otorgue
también todas aquellas personas que por escrito. La falta de dicha formalidad
sin serlo pero que, teniendo el uso o se le imputard al arrendador
goce, estén facultadas para hacerlo
Las
Obligaciones
Del
I
Arrendador Arrendatario
Son Son
|
i A no Respetar el Contratar un
Transmitir el : A responder ili
P — Conservar el Garantizar el estorbar el . Pago de las derecho de A satisfacer seguro cuando el Devolver el La responsabilidad
bien materia del uso o goce uso o goce de los vicios mejoras preferencia arrendamiento bien por incendio recae
temporal de : o o defectos la renta en Conservar el :
arrendamiento pacifico del bien hechas del . versa sobre bien arrendado para el
una cosa ocultos : ER{JInERY bien : :
arrendado arrendatario _ inmueble en los en el estado arrendatario
tiempo arrendado -
I convenidos que vaya a en que fue siguiendo las reglas
Mencionemos que Mencionemos que establecerse una recibido siguientes:
I industria peligrosa

Que son

La doctrina
considera las
siguientes tipos de
reparaciones

Hay que hacer
distincién entre

mejora y reparacion
para poder entender
esta obligacion

El arrendatario El arrendatario no Si alguno de los
es responsable responde del Cuando son varios arrendatarios
del incendio, a incendio que se haya los arrendatarios y prueba que el
no ser que comunicado de otra no se sabe donde fuego no pudo
provenga de parte, si tomo las comenzo el comenzar en la
caso fortuito, precauciones incendio, todos parte que
fuerza mayor o necesarias para son responsables ocupa, quedara
vicio de evitar que el fuego proporcionalmente libre de

construccion Seé propagara responsabilidad

Que son
| Pues

Reparaciones Reparaciones de Reparaciones
mayores conservacion menores

Reparacion

Deben
realizarse por
cuenta del
arrendador
ante el peligro

Deben realizarse
por cuenta del
arrendatario
tienen por
objeto arreglar

Deben realizarse
por cuenta del
arrendador a fin
de corregir el

S - desgaste natural .
inminente de por el uso de los los deterioros de

que el bien bienes arrendados e
Serercs importancia

Mencionemos que

La ejecucién de un
hecho necesario
para que un
determinado bien
pueda continuar
siendo utilizado

Cualquier
circunstancia
gue aumenta el
valor del bien

La responsabilidad antes mencionada comprenden no
solamente el pago de los dafios y perjuicios sufridos por el

propietario, sino el de los que se hayan causado a otras
personas, siempre que provengan directamente del incendio

Las

Causas que provocan la

recision del contrato

Son
|
Tratandose del Tratandose del
arrendador arrendatario
Las siguientes Las siguientes

Porque el Por no asegurar Porque el

arrendatario Por dafios graves . la finca arrendador no
o Por I Por variar la
utilizé la cosa . a la cosa arrendada en cumpla con hacer
Por falta de pago . subarrendamiento dada sin el forma de la cosa .
objeto del . o arrendaadasin e : caso de las reparaciones
de la renta sin autorizacion S arrendada sin .
contrato de consentimiento e establecer necesarias para el
o del arrendador del dad consentimiento . . )
manera distinta el arrenaador industria uso destinado a la

al uso convenido peligrosa cosa

Por pérdida total
o parcial del uso
de la cosa

Si el arrendador

) Por vicios o
fuere vencido en

defectos ocultos

juicio sobre una
parte de la cosa
arrendada

arrendada
durante mas de
dos meses

gue impidan el
uso

[ ' ! .
Sefialemos las

Reformas recientes

Mencionemos el

v

Proyecto de reforma pendiente
para 2020 y 2021al cddigo civil
de la Ciudad de México

El cual

Presenta la iniciativa con Proyecto de Decreto por el
gue se Reforman y Adicionan diversas Disposiciones
del Cédigo Civil para el Ciudad de México, en Materia
de Arrendamiento para Garantizar el Derecho a la
Vivienda frente a la Pandemia
I

Sefialemos que

v

La Iniciativa ha recibido fuertes
criticas

Ya que

De aprobarse en sus términos, se atentaria
contra la libertad contractual, se permitiria a
los arrendatarios de vivienda dejar de pagar

rentas, y se vulnerarian los derechos de los

arrendadores

De
I
Bienes muebles Bienes inmuebles
éQué es?
El contrato de arrendamiento de bienes muebles es el Es el que viene referido especificamente a
documento mediante el cual una persona (llamada los bienes raices y por el que una de las
arrendadora) cede a otra persona (llamada partes se obliga a dar a la otra el goce o
arrendatario) el goce o uso de un bien mueble uso de una cosa por tiempo determinado
(vehiculo, maquinaria u otro) por un tiempo y precio cierto, tratandose en este caso el
determinado y a cambio del pago de una renta objeto del contrato de un bien inmueble
I |
Sefialemos que Sefialemos que

En este documento, se fijara el
importe y la forma de pago de la

El arrendamiento de bienes inmuebles
presenta determinadas particularidades
en relacion con la posibilidad de
inscripcion registral de los mismos y en

renta, cuota o alquiler que debera
pagar el arrendatario, y la
duracion del arrendamiento

tanto con relacidn a terceros no surtiran
| efecto los arrendamientos de bienes

Asimismo raices que no se hallen debidamente

inscritos en el Registro de la Propiedad

Se regularan los derechos,
obligaciones y responsabilidades
gue emanaran del contrato para

cada una de las partes

Igualmente

v

Si se imponen garantias para el
cumplimiento de sus
obligaciones por el arrendatario

(fianza, aval o fiador solidario),
estas también serdn reguladas en
el contrato de arrendamiento

La

T s

I
éQué es?

v

Es una riqueza nueva, esto es, una riqueza
gue se agrega a aquella precedentemente

poseida por el contribuyente

Sefialemos que

I

Patrimonio Renta

¢Qué es? ¢Qué es?

\ v



Es el crecimiento de ese patrimonio,
verificado entre dos momentos: en la

Es la riqueza poseida por un individuo

en un determinado momento

practica, esos dos momentos son el
inicio y el fin del ejercicio

Las

Formas de terminacion

Perdida de la cosa

Muerte del arrendatario
o del arrendador

Sefialemos que

Venta de la cosa
arrendada

Resolucién de un
contrato

Vencimiento del plazo

arrendada

Pues Pues Pues

Se extingue el arrendamiento y el
arrendatario no tiene responsabilidad
si la destruccion de la cosa fue por

La muerte del arrendatario no pone
necesariamente final al arrendamiento.
El acreedor o acreedores podran

Si el arrendamiento se ha
hecho por tiempo
determinado, concluye el

El incumplimiento de las
obligaciones tanto del
arrendador y el arrendatario,
permite pedir la rescision del
contrato y la indemnizacion
de dafnos y perjuicios

Se otorga al comprador la
facultad de dar por
terminado el arriendo
vigente al verificarse la
venta

caso fortuito se establece una
presuncion de culpa del deudor o

arrendatario que este puede
desvirtuar con prueba en contrario

sustituirse al arrendatario prestando

fianza satisfaccion del acreedor. No
siendo asi el arrendador tendrd derecho
para dar por concluido el arrendamiento

dia prefijado sin
necesidad de
requerimiento

Subarrendamiento y
cesion de derechos

El

Subarrendamiento

¢Qué es?

Es un contrato mediante el cual
el arrendatario cede a un
tercero denominado
subarrendatario el uso como
arrendatario de toda o parte de
la vivienda que tiene arrendada

Sefialemos que

El subarriendo implica el nacimiento
de una nueva relacién contractual
entre el arrendatario y el
subarrendatario

A suvez

Para que el subarrendamiento tenga plena
validez juridica necesita el consentimiento
expreso y por escrito del arrendador

Las

Reglas del
subarrendamiento

Son

Cuando en la finca
alquilada se ejerza
una actividad
empresarial o
profesional, el
arrendatario podra
subarrendar la finca
sin necesidad de
contar con el
consentimiento
previo del
arrendador

El subarriendo o
subarrendamiento
es por naturaleza

un acuerdo que
resulta del contrato
de arrendamiento

principal

El contrato de
subarriendo de la
vivienda se regira

por las mismas

normas que el
arrendamiento
original

El subarriendo
debera realizarse
con consentimiento
previo, expreso y
por escrito del
propietario o
arrendador

La renta que pague
el subarrendatario
no podra ser
superior a la renta
que pague el
inquilino al
propietario

Si el uso de una
vivienda es
temporal y a titulo
gratuito no se
considera
subarriendo

Puede ser total o
parcial

Cesion de contrato de
arrendamiento

¢Qué es?

Por la cesion de contrato de arrendamiento el inquilino o
arrendatario de un inmueble (cedente) transmite a un tercero
(cesionario) todos los derechos y obligaciones que pacté en el

alquiler original, pasando el nuevo inquilino a ocupar su

posicidn del anterior en el contrato frente al arrendador,
finalizando en consecuencia el primer contrato de alquiler

Las

Reglas de la cesion de
contrato

Son

Cuando la finca
arrendada se destine a
un negocio, el
arrendatario podra ceder
el contrato de

Si se produce la
cesioén con el
consentimiento, el
anterior inquilino es
sustituido por el
nuevo,
subrogandose en la
posicidn contractual
del inquilino
(cedente) frente al
arrendador

El arrendatario
necesita el
consentimiento

arrendamiento sin
necesidad de contar con
el consentimiento del
arrendador (quien tiene
derecho a elevar hasta
un 20% el precio por la
renta)

expreso y por
escrito del
arrendador

Deposito

¢Qué es?

Es un contrato en virtud del cual
una parte denominada depositario,
se obliga a custodiar una cosa
mueble o inmueble que otra parte,
llamada depositante le confia, y a
restituirla cuando éste se la pida

Existen

Clases de depdésito

Sefialemos que

Existen varias clases de
depdsito, de acuerdo con la
legislacién que lo regula

Estals son
l
Administrativo Bancario
Pued? ser
Regular Irregular
Aholra bien

Puede enumerarse una gran

variedad de depdsitos

Que son
|

Deposito regulary

Mercantil o civil.
Mercantil si es

entre contratantes,
o si recae sobre

depdsito irregular,

segun conserve la
propiedad de la

cosa el depositante

Depdsito miserable o

depdsito necesario, que
tenia lugar en casos de
necesidad o de

o la transmita al
depositario

cosas mercantiles infortunios

Elementos reales

Son

Pueden ser objeto de este
contrato, los bienes
muebles o inmuebles, cosas
corpdreas o incorporeas
(créditos). Se requiere que
la cosa no sea fungible

Sefialemos que

v

Una cosa que no este en el
comercio también puede

ser objeto de un contrato
de depdsito

Igualmente

Por ser un contrato oneroso por
naturaleza, la retribucion al depositario
puede ser considerada también como un
elemento real de este contrato

Las

Obligaciones

l

Depositario Depositante

Son Son

Recibir la cosa objeto del depésito,
Pagar los gastos de la cosa

depositada, sin que estos
contratantes vayan mas alla
de lo permitido

guardar y conservar la cosa depositada,
restituir la cosa depositada

Salvo pacto en contrario,

Pagar la retribucion . . o
indemnizar al depositario

Entregar la cosa

La

Terminacion del contrato
de depdsito

Sefialemos que

Como causas de terminacién de
dicho contrato se pueden
mencionar, ademas de los modos
normales de hacerlo, las siguientes

Que son

Por confusion, es
decir, cuando las

Cumplimiento de la
condicion
resolutoria cuando

calidades de
depositante y
depositario se
rednen en una
misma persona

Pérdida de la cosa
depositada

Por denuncia
unilateral

Vencimiento del

se hubiere

convenido
expresamente esta

modalidad

término




