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[ La concesién temporal del uso o goce del a cosa objeto del contrato.,
[ El precio del contrato debe ser una cantidad de dinero determinada o determinable
que cubra el valor de adquisicion del bien, el beneficio o utilidad de la arrendadora

Registro. En el derecho mexicano el arrendamiento
financiero no estd sujeto a registro; sin
embargo, las partes pueden solicitar que se
inscriba en el Registro Publico de Comercio sin
perjuicio de hacerlo en otros registros que las
leyes determinen, de acuerdo con el objeto
del contrato.

Plazo forzoso. Se trata del periodo inicial o
irrevocable en el cual ninguna de las partes
puede rescindir el contrato, y abarca gran parte
o toda la vida econdmica del bien y se calcula
de tal manera que los cinones de este periodo
sean iguales al costo bien dado en
arrendamiento financiero mas un beneficio

por la inversién, las comisiones, fletes, gastos impuestos y dems accesorios. Dicho
precio debe pagarse en fracciones, cuotas o cinones segtin se convenga en el contrato.

[J La asuncion de los riesgos es a cargo de arrendatario financiero, asi como de los
vicios de la cosa y gasto de conservacion y mantenimiento.

Cardcter mercantil. En las legislaciones en las
que se prevé expresamente como objeto
exclusivo del contrato a los bienes destefiiamos
a fines industriales, comerciales o de
servicios, resulta ficil concluir que el contrato
es mercantil; en otros casos habra que
recurrir a la calidad del o de los sujetos, del objeto
o del fin o propésito perseguido por las partes

A. Suministro de cosas: Los bienes suministrados pueden ser muebles o inmuebles,
pero por su naturaleza, que es la de satisfacer la necesidad reiterada de las mismas
cosas, debe circunscribirse a bienes muebles o cosas genéricas
B. Suministro de servicios: Se concreta en el suministro de fuerza humana de trabajo,
o de capacidad y conocimientos, en forma periédica y continuada, pero con
independencia de quien la suministra

La arrendadora financiera debe adquirir los bienes objeto del contrato de acuerdo con las
especificaciones y del proveedor indicado por el arrendatario

Caracteres del contrato. Mercantilidad del contrato. En las legislaciones

en las que prevé expresamente como
objeto exclusivo del contrato a los bienes

destinados a fines industriales, comerciales o de

servicio, resulta facil concluir que el contrato es

Utilidad prictica. El arrendador previamente
ha establecido la utilidad a obtener al vender
un contrato de arrendamiento. Esta utilidad
es la que pretende recuperar o percibir
conforme la captacion delas rentas pagadas
en el periodo de arrendamiento

El contrato de Arrendamiento financiero es el instrumento a través del cual una institucion

financiera especializada (la “Arrendadora”), se obliga a adquirir un bien para conceder el uso

o goce temporal de éste a otra persona (el “Arrendatario”), durante un plazo forzoso. El mercantil; en otros casos, habri que recurrir

Arrendatario a su vez se obliga a pagar una renta, que pueden fijar desde un principio las a la calidad del o de los sujetos, del objeto o

partes (siempre y cuando ésta sea suficiente para cubrir el valor de adquisicion del bien) y en del fin o propdsito perseguido por las partes
su caso, los gastos accesorios aplicables.

Terminacion del contrato
El contrato termina por el transcurso del término
de duracién pactado, pero si es de plazo
indeterminado, cualquiera de las partes podri d
enunciarlo y darlo por terminado, de acuerdo
a un preaviso, con la anticipacion acordada o
la establecida por la costumbre, y en ausencia
de ésta, segun la naturaleza del contrato,
para evitar de ésta manera posibles abusos

Finance lease. Se trata del nombre para identificar al arrendamiento financiero
(leasing) y que Shapiro sugiere como otra modalidad del mismo, por virtud de la cual
el arrendatario financiero toma el equipo por un periodo igual, o casi igual, al de la
vida itil del bien, asumiendo todos los gastos y riesgos, los cuales soportaria el
arrendador financiero en el corto periodo o non-payont lease; ademds, el
arrendatario financiero tiene el derecho renovar el contrato mediante una renta
inferior, o bien a comprar el equipo al finalizar aquél por el precio regular del
mercado.

Modalidades de suministro Contrato de arrendamiento

financiero

Lease back. Es un contrato mediante el cual el futuro arrendatario financiero vende
a una persona (1a futura arrendadora financiera) un bien de su propiedad, y de
inmediato, simultineamente, lo toma en arrendamiento financiero. Se trata de un
negocio muy usado en los Estados Unidos después de la Segunda Guerra Mundial,
cuyo desarrollo se debe, entre otras razones, a las necesidades urgentes de
empresarios por tener dinero en efectivo para afrontar sus problemas de liquidez, o
porque saben de la existencia del arrendamiento financiero después de que han
invertido una fuerte cantidad de dinero en la adquisicion de un bien de equipo y
deciden acudir al lease back, con lo que aumentan o recuperan sus recursos
disponibles a cambio de reducir el inmovilizado.

De tracto sucesivo

Unidad Il
Diferentes tipos de contrato

Clases de arrendamiento
financiero.

Contrato de suministro Diferencias con el arrendamiento civil

Leasing broker. Se trata de un contrato de arrendamiento financiero con la
peculiaridad de que es promovido por un auxiliar del comercio, quien se limita a
mediar entre proveedores y usuarios, y ademis facilita a financiacion de la operacién
en una sociedad dedicada a celebrar contratos de arrendamiento financiero,
actividades y servicios por los cuales recibe una contribucion, Es un contrato muy
desarrollado en Estados Unidos, que algunos denominan leasing de intermediacion

El arrendamiento civil tiene por objeto la
transmision del uso de una cosa por tiempo
determinado a cambio del pago de un precio
(renta), con la obligacion del arrendatario de
devolver lo arrendado al término del contrato.

Lo regulan los Codigos Civiles. I
arrendamiento financiero, es un sistema de
financiamiento, generalmente para la adquisicion
de bienes no consumibles; es la transmision del uso de
una cosa por cierto tiempo a cambio del pago de un precio

“El suministro es el contrato por el cual una
parte se obliga, a cambio de una contraprestacion, a cumplir en favor de otra, en forma
independiente, prestaciones periodicas o continuadas de cosas o servicios".
El suministro tiene pues, por objeto la prestacion periodica (o permanente) de cosas o
servicios de manera auténoma, a cambio de una contraprestacion ya sea en dinero, especies
u otros servicios

Mantenance or service lease. Se trata de un contrato muy similar al finance lease,
pero se diferencia del mismo en que el arrendador financiero asume la
responsabilidad por mantenimiento, reparacién de partes y cambio o reemplazo de
equipo inoperable; incluso en otros casos, dicho arrendador financiero paga el
impuesto y los derechos de licencia (que se incluyen después en el precio)

esenciales del

/

CAUSA: El suceso que induce a la celebracion
del contrato, es asegurar por cierto
tiempo varias prestaciones o la prestacion
continuada de bienes o servicios.

Leasing inmobiliario. Un antecedente importante tanto de esta
modalidad como del arrendamiento financiero en general,
lo encontramos en el afio 1945, cuando al
final de la Segunda Guerra Mundial la Allied
Stores Corporation vendi6 sus inmuebles
a una fundacién universitaria y en el mismo

OBJETO: El cumplimiento de prestaciones,
periédicas o continuas, de bienes o
servicios, con autonomia de las partes
Net lease. esta modalidad se
asemeja al finance lease; s
distingue de esta porque el arrendatario financiero
garantiza que el fin del término de
duracion del contrato, el arrendador financiero
realzara y obtendri el valor residual a
través de la venta del equipo, es decir, de antemano
se opta por la venta del bien a un tercero.

SUJETOS: Son las personas que celebran el acuerdo de voluntades y que reciben los

acto los mantuvo en concepto de
arrendatario en virtud de un contrato de esta
naturaleza, con un plazo de duracién de
treinta afios, con una opcion de renovacion
por otros treinta afios y con una renta
menor a la del periodo inicial

nombres de:
a. Suministrado o consumidor, que es la parte que recibe o adquiere las cosas o

servicios, y
b. Suministrante o proveedor, la parte que abastece a la otra de esas cosas o
servicios. No establece Ia ley restriccion alguna a que dicho contrato sea realizado
y ejecutado por personas naturales




Al contrato de obra en el que interviene el constructor como tal se le denomina también
"contrato de empresa"; esta caracterizado por la exigencia de un resultado, la obra
contratada y bien ejecutada, donde se enmarca una complejidad de relaciones juridicas en las

e intervienen trabajadores, profesionales, suministradores, otras empresas, etc. y que
conllevan responsabilidades contractuales, extracontractuales y deberes de vigilancia y
control, cuestiones que se ven en diferentes apartados de este curso.

Con cardcter previo al andlisis del concepto de contrato de obra debe tenerse en cuenta que
tiene numerosas denominaciones que se refieren a la misma realidad, tales como "contrato
de obra", "contrato de arrendamiento de obra", "contrato de empresa” o "contrato de
construccion". Con esto queremos sefialar que no existe unanimidad en la terminologia
empleada a la hora de denominar o nombrar este contrato frente a la realidad que refleja, de

manera que incluso la jurisprudencia lo ha afrontado desde diversos puntos de vista

Contrato de obra o empresa Las notas caracteristicas del contrato de obra son las siguientes:
. Es un contrato consensual, pues se perfecciona por el mero consentimiento de las
partes.
2. Es un contrato bilateral, ya que las partes que intervienen son dos: por un lado, el
R comitente duefo de la obra o promotor y por otro el contratista o constructor.
Unidad Il 3. Es un contrato sinalagmatico, pues se generan derechos y obligaciones para ambas
Diferentes tipos de contrato partes.
4. Es un contrato de tracto sucesivo porque se ejecuta a lo largo del tiempo a traves de
sucesivas prestaciones.
5. Es un contrato conmutativo, pues las prestaciones se presumen que tienen un
contenido o valor equivalente.

6. Es un contrato de resultado y no de actividad, de manera que la obra esta configurada
Tipos de contrato de obra segun los intervinientes como el resultado del trabajo ejecutado.
7. Es un contrato en el que el contratista ejecuta la obra en el ejercicio de su profesion
para la que se presupone que tiene los conocimientos y la formacion suficiente para
actuar conforme a la lex artis del oficio.
No es personalisimo, ya que no es preciso que el contratista ejecute personalmente la
obra, salvo cuando se hubiera encargado por razon de sus cualidades personales
9. Tiene diversas configuraciones, pues puede ejecutarse la obra poniendo el
subcontratista solamente su trabajo o industria o también suministrando el material..

b) Contrato de obra privada a) Contrato de obra publica
Es el resto de contratos, con la intervencion de particulares entre si o entes sin tener esa Se caracteriza por que intervienen entes publicos, las obras satisfacen intereses también
faceta publica, sin actuar con un poder especial, por no tratarse de obras o servicios para un publicos y se las dota de una jurisdiccion propia (la contencioso-administrativa) y se
fin publico. El contrato de obra privada es aquel celebrado entre particulares o entre sujetos encuentra regulado por leyes especiales administrativas en las que se le reconocen una serie
en los que no existe interés publico. de prerrogativas o privilegios a la Administracion que le permite estar en una situacion de
poder o superioridad frente al adjudicatario o particular



