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R PROYECTO R
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« B L el A8
“pd‘ner en un orden los elementos, como TR
Ja construccion es la materializacion fisica RS,
royecto ¢ compuesto por planos, L s
Ca sﬂbnes sistemas constructivos y SN 4 h
abion h Yy
. .. ’ : . ’ .' 27, .
. . f

* Enelcampo de la arqwtecturay la rng’g
proyecto es el conjunto de ddcu’ entos m
cuales se define el disefio de unr;(consﬁu'
de ser realizada. RNV X )

n‘u'g usos y espacios, la utilizacion de _
ialesy teanIoglas y la justificacion técnica del ' ALY
pli |e to de las especificaciones requeridas por ‘

' g '%ecnlca aplicable.

+ Durante el desarrollo de cualqwer proy
3 dIChOS procesos: idea del proyecto\$

proyecto basmo etc..



REPARANDO EL CAMINO DE LOS
\5.* ~ COSTOS

NS  los planos ejecutivos de un Proyecto, se
: i::'.,. .g qtermman los recursos por la geometria del disefio,

-';«": cual es basica para conocer las magnitudes de los
> Q[fceptos de trabajo.

[

%*Ei disefio cuenta como complemento, con las

\3; I éspecmcacmnes de construccion, se hace un estimado a
o s costos que tendran los materiales d construccion,

‘ 1 equlpos y salarios. es indispensable que el estimador

programe las actividades y tiempos de las obras con la

}l intencion de minimizar costos.

- El Proyecto define sus propios Costos y que estos
.1 estan supeditados al proceso de construccion.

~ Si el Proyecto no esta definido antes de iniciar la
construcmon sera muy dificil estimar costos.

+ Enla Legislacion Mexicana se reglaméntan ario

LOS CONTRATOS Y LOS *“
COSTOS | . o4+ Ko

<5 . r ) o

Los Contratos son acuerdos de voluntadés y’ s ’5‘

ser verbal es o escritos, formales e mforma]e& '

algunas ocasiones malinterpretamos y cree 10 0s ‘ J
un contrato es el papel donde se escrl e

Para que un contrato sea valido es necEe que
autores tengan capacidad legal, ue el objeto ‘, |

contrato tenga un fin licito, que la voluntad e
de vicios en el momento de contratary que'
en la forma que la ley determlne 8

.' \‘.

tipos de Contratos. Los que interesan al s c; 0 ,( .
construccion son los Contratos para eI‘dnEend y la |
construccion de obras. 5
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: f‘ . 7¥$égun el codigo civil del distrito de la ciudad de
Al s Mg}gco se le llama, prestacion de servicios
~;‘-;§3;§ ofesionales, a los contratos denominados por
;’.( qmlnlstracmn donde el profesionista pone su
L1;<:c>n00|m|ento y capacidad al servicio del cliente.

[

' ;" r;-ste tlpo de contrato protege al constructor, también
Ly .téglhce el riesgo que corre y los beneficios que pueda
,r' ‘tré,ciblr el constructor puede cobras sus honorarios
R ep:or?t[es modalidades: un porcentaje sobre el costo
e ~‘chécta de la obra, una cantidad fija.

algdnos momentos que el cliente se disponga, el
onﬁructonpuede comprar materiales, pagar rayas o
p? ar maquinaria y equipo. En este tipo de Contrato,
epuede empezar la obra sin que se haya definido el
bA >y Q;ipance del proyecto y del estimado de costos.

‘ NTRATOS POR ADMINISTRACION

Ln
=y
CONTRATOS A PRECIOS ALZA_ O

o7 Yy I/ \Y"

N
* Enun Contrato a Precio Alzado, las cantldadesde 1
obra sirven para definir los montos de los cOncep .“,
el contrato a precio alzado es el opuesto a e) c :
por administracion.

—
~

« Segun este contrato nos menciona que el constr‘ti -
debe de comprar los materiales, también se ent;ar Sf: ”i
de la contratacion de la mano de obra, el nesgd d M
obra recae sobre el constructor. P WA S

* Los Costos se manejan por precio fijo y para e‘f p% -J
de la obra se cubren los montos de las partﬁdés-"'*’s
concluidas. Aunque no es recomendable, pueqv .
haber modificaciones al proyecto. Un ejemplo de
contrato de precio alzado, seria la venta. de Ca,s
desarrollo habitacionales.



f 2 pgqlgo Civil. Se disefié como un sistema de pagos,
nde se establezcan Precios Unitarios para los
( iferentes conceptos de trabajo, se mide la cantidad
td!—;*l volumen ejecutado para pagarse con su Precio

‘Llnlfarlo correspondlente

._i-qf-_‘l sistema de precios unitarios se elaboro porque no
‘t I,Se tenian disefios completos y habia necesidad de
e, réallz‘ar las construcciones, en este tipo de Contrato

N
h ;se Heva esencialmente un con-trol presupuesta.

L

Contr@tos de Precios Unitarios facilitan las

m dificaciones o ampliaciones del proyecto, porque
Leste no ha sido desarrollado totalmente. Pero esto
famblen dificulta, la planeacion y programacion, es
! muy posible que surjan precios atipicos que eleven

- el Contrato "Llave en Mano". Por su parte, la”
constructora requerira de habilidad en el marie 0 de
proyectos de la construccion, destreza en la pue q“v"
en marcha y conocimientos para estlmal‘eqét {J /)

* se conoce que este tipo de contrato ha‘se refe
sobre que el constructor pone los materlales i
de obra, equipos, costos indirectos, flnanmam
utilidad, y se obliga a entregar el proyectb . at
funcionando. D

+ Los Contratos Llave en Mano demandan un rp 'w
sofisticado de Costos, pues requieren de %uPu 0S
generalmente obtenidos por Parametros arat
evaluar las partes del proyecto, las cuales aun nc ') ‘
tienen calidad ejecutiva y, por lo tanto, Ias ca de:

anteriores.



" - UNITARIOS

fE‘l predomunlo de los Contratos de Precios Unitarios
V | '* reéponde a una razén histérica. Cuan-do el

SS ,gob:ernoluzgo gque no era conveniente ejecutar las
\ 9 ' obras por Administracién y tampoco pudo

A\ ) o) pontratarlas a Precio Alzado, por no tener los

CE ) Y prOyectos completos.

z l

' $ ‘ée establece oficialmente que una de las

NS ‘ modalidades de presupuestacion es el Precio
#?-4 ~ Unitario y que los presupuestos deben elaborarse
) con el sistema de Analisis de Costos Unitarios.

NTECEDENTES DE LOS COSTOS

» El precio unitario debe ser el resultado de un a,n
minucioso de los cargos que lo integran InCIuye dc
directos, indirectos, utilidad y los adicionales, el pre
unitario es el importe de la remuneracion o pago
que debe cubrirse al contratista por unidad de' £
cada uno de los conceptos de trabajo que se rea g

+ El costo unitario comprende: costo dlrecto y costo
materiales, LY,
El costo directo son los cargos apllcables al conceptﬁ

» costo por materiales: son las cantidades de mate‘maéq
que intervienen en un concepto de obra. Sonun :- >
elemento perfectamente definido hasta Ia etaﬁa de v

volimenes de proyecto.



S0 o *CATALOGO DE CONCEPTOS

p;‘ tpe.rmltlra obtener, ademas de la informacién
; eStadlstlca un efectivo Control de Costos de la
‘ . *'b Obra en todos Ios sentidos y cuyos resultados

2% 0 : - Ei Catalogo de Conceptos es la llave indispensable
“I par,a iniciar el control de un proyecto de inversion.
(¢ ¥ pues todas las partes del desarrollo del proyecto se

’ emplezan a analizar con detalle y es cuando las

’ qogsecuenmas de las decisiones se pueden medir

' ¥ ‘ bon mayor precision.

\
\ \ “ Los proyectos de construccion, por su magnitud,
1, 5 sus tiempos minimos de ejecucion, el momento de
"3 sus inversiones y complejidad creciente, requieren
cada vez de mas fuentes confiables de costos
estadlstlcos para la elaboracién de sus estimados y
evaluamon de sus proyectos.

» Catalogos de Conceptos de Obra. - Apllcan'doﬁ_' -
definiciones anteriores para efectos de la
Construccion, se puede considerar que &at;i
de Conceptos de Obra, es unalista de partqs@;’
obra, ordenada de acuerdo con una flnalldadﬂ;
determinada. A oA ;;

* Obijetivos de catalogos:
- Catalogo de Cuentas. - Es la lista de' las partqs
un todo que comprende inversiones de capltal
contabilidad, produccion y otros conceptos ¢ de u " 3
proyecto. '

Planeacion de un Proyecto, desde el anahss@
|nver5|on en sus etapas prellmlnares hasta la



