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Estos procedimientos constituyen verdaderos juicios o procesos, que en muchos casos son 

meras tramitaciones, formas especiales de tramitación o de procedimientos. Sólo algunas de 

estas formas de juicios especiales sí constituyen un genuino proceso, un genuino juicio. 

Señalamos algunos de los procesos importantes, y más adelante anotaremos a que se refieren 

cada uno de ellos. 

 

 

Es el proceso de carácter especial que tiene por objeto constituir, ampliar, dividir, registrar, 

cancelar, saldar o determinar la prelación de pago de un crédito garantizado con hipoteca.  

 

La acción hipotecaria (pignoraticia o re persecutoria) es una acción ejecutiva con privilegio 

especial, ya que el acreedor tiene preferencia sobre el bien hipotecado respecto de cualquier 

otro ejecutante sin importar quién es su titular, ya que puede dirigirse no sólo contra el obligado 

sino de quien es propietario de la cosa, por lo que se asegura ampliamente la satisfacción de 

crédito con el producto de la venta del fundo sujeto a esta garantía real. 

 

Para que pueda ejercitarse la acción de pago o prelación de un crédito con garantía hipotecaria 

es requisito indispensable que: 10 -El crédito conste en escritura pública o escrito privado 

(según corresponda conforme a la legislación común). -Se encuentre debidamente inscrito en 

el Registro Público de la Propiedad, no obstante, procede el juicio sin necesidad de que el 

contrato esté inscrito en el registro cuando: - El documento base de la acción tenga el carácter 

de título ejecutivo. - El documento base de la acción tenga el carácter de título ejecutivo. - No 

exista embargo o gravamen a favor de terceros que haya sido inscrito, cuando menos, noventa 

días antes de la presentación de la demanda hipotecaria. - Que sea de plazo cumplido o 

exigible. Conforme a los términos pactados o a las disposiciones legales aplicables. A este 

respecto es importante destacar que conforme a los Artículos 1959 y 2907 del Código Civil 

para el Distrito Federal en Materia Común y para toda la República en Materia Federal, pierde 

el deudor todo el derecho de utilizar el plazo y en consecuencia, el pago tiene que anticiparse, 

cuando deudor haya incurrido en alguna de las siguientes hipótesis. - Resulte insolvente 

después de contraída la obligación, a menos de que garantice el adeudo. - No otorgue la 

garantía a que se comprometió. - Disminuya la garantía voluntariamente. - No mejore la 
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garantía hipotecaria dentro de los cinco días siguientes a la declaración judicial 

correspondiente, a pesar de haber quedado probada la insuficiencia de la finca. 

Si se presenta el caso, que la parte demandada se allana a la demanda, en este caso el juez, 

sin más trámite citará para sentencia definitiva. Y en caso de que el demandado solicite un 

término de gracia para el pago o cumplimiento de lo reclamado, el juez dará vista al actor por 

el término de tres días para que manifieste lo que a su derecho convenga y resolverá lo 

conducente conforme a tales proposiciones. 

 

Secciones del juicio: 

 1.- Sección principal. Contiene la demanda, auto de ejecución, contestación, pruebas, 

desahogo de las mismas, alegatos y sentencia. 

 2.- Sección de ejecución. Se forma con copia cotejada de la demanda, copia simple del auto 

de ejecución, depositaria, avalúos y remate (calificación de posturas, fincamiento y 

aprobación), posesión de los bienes adjudicados y otorgamiento de escrituras. (Ver juicio 

ejecutivo en lo conducente). 

 

Sentencia de remate 

 

Anotada la demanda en el Registro Público de la Propiedad, no podrá verificarse en la finca 

hipotecada ningún embargo, toma de posesión, diligencia precautoria o cualquier otra que 

entorpezca el caso del juicio, sino en virtud de sentencia ejecutoria relativa a la misma finca 

debidamente registrada y anterior en fecha a la inscripción de la referida demanda o en razón 

de providencia precautoria solicitada ante el juez por acreedor con mejor derecho y de fecha 

anterior a la citada inscripción de la demanda 

 

En el caso de que alguna de las partes deje de exhibir el avalúo referido en la fracción anterior, 

se entenderá su conformidad con el avalúo que haya exhibido su contraria. 

 En el supuesto de que ninguna de las partes exhiba el avalúo dentro del plazo señalado, 

cualquiera de ellas lo podrá presentar posteriormente, considerándose como base para el 

remate el primero en tiempo. 

 

- Controversias y problemáticas en materia familiar 
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En materia de derechos humanos resulta fundamental la promoción de los derechos humanos 

y en particular aquellos que corresponden a la familia, lo que lleva implícito la protección del 

goce y ejercicio de los derechos de los integrantes de la misma en su interacción diaria. 

 

 

La mediación familiar como todo proceso también consta de diferentes fases, en las que se 

encuentra la remisión, admisión, apertura, confluencia y clausura. Fase de remisión: Es la 

primera fase del proceso de mediación y una de las más importantes, debido a que en esta 

fase se determina si el conflicto o el asunto en cuestión son o no mediable, por lo que debe 

existir una persona capacitada que se encargue de esta cuestión, el cual debe estar claro en 

una norma de dicha localidad. Hay diferentes autores que no consideran la inclusión de esta 

fase dentro del proceso de la mediación debido a que todavía no ha comenzado el proceso 

como tal; ahora bien, soy del criterio de que para comenzar la mediación hay que tener en 

cuenta si el asunto es mediable o no y que mejor que esta fase para encargarse de tal 

situación, por lo que si obviamos esta 

 

 

La mediación familiar está sustentada sobre una serie de principios, que a continuación se 

expresa, los cuales deben ser tenidos en cuenta tanto por los mediadores como por los 

mediados, para así lograr que este método alterno de resolución de conflictos familiares pueda 

ser efectivo y cumpla realmente con todas las perspectivas esperadas. 

 Ideología Marines Suárez entiende ideología como el sistema de creencias, ideas y 

valores de los seres humanos y la sociedad, por lo que considero que las personas 

deben ser capaces de resolver sus propios conflictos familiares ante la presencia de 

un mediador que los ayude a restablecer la comunicación entre ellos.  

 Voluntariedad Es el principio básico de la mediación, el cual es voluntario, por lo que 

las personas no deben acudir a este método alternativo de forma obligada, y es 

importante que las mismas conozcan 

 

 

  

Pese a la importancia de la impartición de justicia, el hecho de sustanciar un procedimiento 

ante tribunales hasta que se dicte sentencia conforme a ley y en respeto a los derechos 

humanos, algunas ocasiones resulta insuficiente para restituir al ciudadano el goce pleno de 
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sus derechos, pues para que el individuo alcance su pretensión, la sentencia que se dicte en 

el juicio debe ser ejecutada, es decir el justiciable debe estar en la posibilidad de obtener 

todo aquello que demandó y que el juez le otorga. La ejecución de sentencia corresponde al 

juez que sustanció el procedimiento en primera instancia y, dependiendo de la naturaleza del 

juicio, una vez que la determinación judicial es firme, es decir ya no admite recurso alguno, 

debe realizarse una serie de pasos para la satisfacción total de la misma; varios de ellos 

están definidos específicamente por la ley procesal. 

 


