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Problematicas

\

Existe una problematica cuando los
valuadores ponen su trabajo a realizar en
la mesa de negociaciéon y entran en
componendas manejando los valores de
los bienes a la alza o a la baja segun el

interés de su cliente

siempre con un perjuicio hacia terceras

personas o instituciones.

en turno, casi

A 4

Otro de los

problemas

principales de la
valuacion en
México  es la
ausencia de

normas sustantivas
y administrativas
unificadas, que

Actividades el

valuador
inmobiliario

|

Personalidad

integren una base
nacional
obligatoria de
caracter
procedimental vy
conductual comun
para todos los
valuadores de la
RepuUblica.
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Al no existir esta
reglamentacion

federal, las reglas
para la valuacion
y su calificacion
son de tipo local y
los peritos a veces

se encuentran
desorientados de
cual es la

reglamentacion
administrativa de

cada Entidad
Federativa para
realizar un

avaluo, y por este
desconocimiento
pueden incurrir
en
responsabilidades
legales.

;Qué hace un valuador de
inmuebles?:

. Se basa integramente en su
conocimiento

. Revisa el respaldo de los
clientes en el banco

. Representa a la entidad
financiera

. Supervisa los bienes
inmuebles avaluados

. Cuantifica, estima y valora
el inmueble

. Redacta informes del
inmueble

. Brinda un servicio integral y
ético

A los peritos

valuadores les esta

prohibido ejercer su
funcién en los
siguientes casos

|

También existen

consecuencias juridicas que afectan
al perito, como la inhabilitacion
para ejercer un cargo publico, y la
cancelacion de la patente o cédula
profesional para ejercer su

profesion.

otras

Si el acto o hecho juridico
interesa directamente a su
persona, 0 a su conyuge o
alguno de sus parientes
consanguineos o afines en
linea recta sin limitacion de

grado.
Si en acto juridico es
legalmente imposible,

contrario a la ley o a las
buenas costumbres.

Si el ejercicio de su actividad
o en el negocio que se le
plantea, tiene interés directo
y indirecto.

Si ha sido tutor o curador de
alguna de las partes
interesadas.

Por incurrir con motivo de su
actividad de perito valuador
fiscal, en la comisién de un
delito tipificado como tal por
la legislacion penal.

uridica del valuador inmobiliario

Profesionista titulado, técnico o
especialista en la ciencia, arte,
materia o idioma, con cédula
profesional o constancia oficial,
integrante de un colegio de
profesionistas del estado, de la
rama afin y, con registro ante
las instancias que correspondan.
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Podran ser peritos valuadores
los ingenieros civiles,
arquitectos o) corredores
publicos con cédula profesional
y con registro vigente en la
comision nacional bancaria, o
aquellas personas de alguna
otra carrera, especialidad,
arte u oficio que desempenen
funciones afines con la
valuacion y el servicio
solicitado.
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Obligaciones del perito valuador

El valuador ya sea

Pudiendo ser estas
consecuencias

como servidor juridicas de tipo
publico o en el civil, como seria el
ejercicio libre de su responder de los
profesion puede danos y perjuicios
incurrir en causados, Yy cuyo
responsabilidad legal » monto podria llegar
al realizar su al valor del bien
trabajo, aun cuando valuado, hasta
solo sea por retraso repercusiones de

en el tiempo al que

tipo penal, que lleva

se comprometio a el riesgo de ser

entregarlo.

sentenciado a penas
privativas de la

libertad.

Sujetar a las disposiciones establecidas en la ley de
hacienda y ley de ingresos, asi como del reglamento
tomando como base los valores y tasas que anualmente
aprueben en el congreso.

Inscribirse ante la coordinacion de catastro e impuesto
inmobiliario.

Ejercer profesionalmente su actividad con probidad,
rectitud y eficiencia en acatamiento a los requisitos
sefalados en el reglamento y demas disposiciones legales
con respecto a esta materia

Guardar el secreto profesional en lo relativo al ejercicio de
sus funciones, salvo en caso de mandato por autoridad
competente.

Establecer su oficina de atencion ciudadana para el
ejercicio de su profesion debiendo anunciar su especialidad
y numero de registro de autorizacion de la presidencia
municipal.

Atender expedita y cortésmente al publico que solicite sus
servicios profesionales.

Abstenerse de poner condiciones, prestaciones y
obligaciones no previstas en reglamento en el desempeno
de sus funciones.

Intervenir en los asuntos que le sean encomendados en
materia de valuacion inmobiliaria, ya sea por designacion
de los interesados, o por mandato de autoridad
competente.

Presentar en la coordinacion de catastro e impuesto
inmobiliario, el avalio debidamente elaborado, pagando
los derechos correspondientes; siendo estos del 30% del
cobro de honorarios de valuacion de acuerdo a la ley de
ingresos.

Acudir personalmente al predio e inspeccionar el inmueble,
cuyo avallo debera formular.




