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Usufructo y servidumbres legales y voluntarias.

¢,Cual es el derecho de servidumbre?

La servidumbre constituye una forma de seccién de la propiedad, son gravamenes impuestos a favor del duefio de un predio, es
decir la servidumbre es un derecho real oponible a un sujeto distinto determinado que ejerce la propiedad en un previo sirviente. La
servidumbre se parece al usufructo, al uso y a la habitacion, pues en todos los casos se trata de una fraccion de la propiedad, donde
el propietario hace uso de la misma, aungue retenga la propiedad del mismo a favor de un tercero. Es muy importante sefialar que
la servidumbre siempre se constituira entre predios, jamas entre bienes muebles o bienes corporales o incorporeos.

Servidumbres legales:

El Cddigo Civil sefiala que quien tenga la propiedad de una finca cuyo usufructo, es decir, el uso y disfrute, pertenezca a otro, podra
imponer sobre ella, sin el consentimiento del usufructuario, las servidumbres que no perjudiquen al derecho del usufructo.

Pero igualmente, cuando pertenezca a una persona el dominio directo de una finca y a otra el dominio util, no podra establecerse
sobre ella servidumbre voluntaria perpetua sin el consentimiento de ambos duefios.

SERVIDUMBRE SOBRE PARCELA INDIVISA

Para imponer una servidumbre sobre una parcela indivisa, es decir, que no se puede dividir, se necesita el consentimiento de todos
los copropietarios.



De esta forma, la concesion hecha solamente por algunos, quedara en suspenso hasta tanto que la otorgue el ultimo de todos los
participes o comuneros.

. Pero igualmente, la concesion hecha por uno de los copropietarios
Servidumbres Legales separadamente de los otros obliga al concedente y a sus sucesores,
aunque lo sean a titulo particular, a no impedir el ejercicio del derecho
concedido.

Servidumbre legal de paso

Primera

Es laoa que se orgina cuando un predio se encuenfra SERV'DUMBRE ADQU'R'DA POR PRESCR'PC'ON

enclavado enfre ofros sin paso o acceso a una via publica,
sino a fraves de esos predios circunvecinos.

> Segunehe El titulo, y, en su caso, la posesion de la servidumbre adquirida por

La de abrevadero. Esta servidumbre fiene por objefo permifir

que los ganados de un predio que no fiene agua y acceso a prescripcion, determinan los derechos del predio dominante y las

una via publica, pasen por uno © varios predios ajenos

circunvecinos, pard llegar g un abrevadero perteneciente al obligaciones del sirviente. En su defecto, se regira la servidumbre por las

dueno del predio dominante o de uso comun. i T
. Tercera disposiciones generales de la ley.

Servidumbre de paso para la recoleccion de los frutos, en los
casos en que los drboles frutales estén proximos a los limites
de las propiedades, de fal suerfe que su propiefarno, para

;ggggggﬁcIpcpésgafgsb%%ig%e}ggohocedo de su lado, sino que SERV'DUMBRE CON OBL'GAC'ON DE PAGO PARA USO Y
: CONSERVACION

Si el duefio del predio sirviente se hubiese obligado, al constituirse la servidumbre, a costear las obras necesarias para el uso y
conservacion de la misma, podra librarse de esta carga abandonando su finca al duefio de la dominante.

SERVIDUMBRE Y LA COMUNIDAD DE PASTOS

La comunidad de pastos sélo podra establecerse en lo sucesivo por concesion expresa de los propietarios, que resulte de contrato
o de ultima voluntad, y no a favor de una universalidad de individuos y sobre una universalidad de bienes, sino a favor de
determinados individuos y sobre predios también ciertos y determinados.

La comunidad de pastos en terrenos publicos, ya pertenezcan a los Municipios, ya al Estado, se regira por las leyes administrativas.



Ademas, si entre los vecinos de uno o mas pueblos existe comunidad de pastos, el propietario que cerque con tapia o seto una finca,
la hard libre de la comunidad. Quedaran, sin embargo, subsistentes las demas servidumbres que sobre la misma estuviesen
establecidas.

Derecho real de servidumbre:

1. Rdastica: la constituyen los predios de campo y los urbanos. En predios citadinos esta clasificacion solo es importante en términos doctrinarios
ya que su regulacion civil es idéntica.

3. Negativa: cuando no se requiere de acto juridico alguno para su constitucion, la servidumbre de las luces es un ejemplo de ello.
4. Continua: es aquella cuyo objeto puede ser incesante sin la intervencién humana, por ejemplo, el drenaje y el alumbrado.

5. Discontinua: requiere la intervencion humana para conservar su existencia y constituciéon, por ejemplo: la servidumbre de paso. La interrupcion
estd ligada a su utilidad.

6. Aparente: es anunciada por signos gréaficos dispuestos para ese uso.
7. No aparentes: no tienen signo exterior de existencia.

8. Legal: es aquella que prevé la legislacion como resultado natural del estado que guarda el predio y a su vez se subdivide en: a) Puramente
legales: son constituidas de acuerdo a la legislacion civil local. b) Naturales: son constituidas atendiendo al beneficio colectivo o a las exigencias
naturales que exigen un forzoso cumplimiento de servidumbre.

9. Voluntaria: se crea por acuerdo de las partes (contrato), por acto unilateral o por usucapion.

10.Sobre predios estatales: es aquella que se impone sobre los bienes del estado, tales como transito, vistas, luces, derrames. Cabe sefalar
gue los bienes exigibles al estado son reconocibles por la doctrina, pero no por la 2. Positiva: cuando, para constituirse, requiere actos juridicos
del duefio del predio dominante.



¢, Qué es el usufructo?

La definicién de usufructo por parte de los Codigos Civiles, entre ellos el nuestro, procede de la férmula original de Paulo: usufructus
est ius alienis rebus utendi fruendi salva rerum substantia (D. 7.1.1), es decir, el usufructo es un derecho sobre cosas ajenas que
permite usarlas y percibir sus frutos dejando a salvo su sustancia.

El articulo 467 del Cédigo Civil contiene la definicidn legal: "El usufructo da derecho a disfrutar los bienes ajenos con la obligacion
de conservar su forma y sustancia, a no ser que el titulo de su constitucion o la ley autoricen otra cosa".

En el Derecho romano los derechos de usufructo, uso y habitacién se concebian como servidumbres personales.

Capitulo |
Cadigo civil de Chiapas.

Del usufructo en general

Concepto de usufructo

ARTICULO 5.229. El usufructo es el derecho real, esencialmente vitalicio y temporal por naturaleza, de disfrutar de los bienes ajenos.
Constitucion legal o voluntaria del usufructo

ARTICULO 5.230. El usufructo puede constituirse por la ley, por voluntad, por testamento o por usucapion.

Numero de usufructuarios

ARTICULO 5.231. Puede constituirse el usufructo a favor de una o varias personas, simultanea o sucesivamente.

Usufructo a favor de varias personas simultaneamente
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ARTICULO 5.232. Si se constituye a favor de varias personas
simultaneamente, sea por testamento, sea por convenio,
cesando el derecho de una de las personas pasara al
propietario, salvo que al constituirse el usufructo se hubiere
dispuesto que acrezca a los otros usufructuarios.

CONDOMINIO

» Inmueble que pertenece a varios duefos y que Usufructo a favor de varias personas sucesivamente

cada uno tiene derecho exclusivo de su casay a la
vez son copropietarios de los bienes y areas en
comun

ARTICULO 5.233. Si se constituye sucesivamente, el usufructo
no tendra lugar sino a favor de las personas que existan al
tiempo de comenzar el derecho del primer usufructuario. Los
designados usufructuarios no gozaran del mismo sino hasta que
se cumpla el plazo o la condicion impuesta en el titulo
constitutivo.

Usufructo puro o condicional

ARTICULO 5.234. El usufructo puede constituirse desde o hasta
cierto dia; puramente o bajo condicion.

El usufructo es temporal si se conviene

ARTICULO 5.235. Sdlo se entendera como temporal el usufructo
si asi se expresa en el titulo constitutivo.

Normas que rigen derechos y obligaciones en el usufructo

ARTICULO 5.236. Los derechos y obligaciones del usufructuario y del propietario se regulan por el titulo constitutivo del usufructo.



C[as@ﬁcacién de la servidumbre

* Por su origen naturales.
legales.
voluntarias.

discontinuas.

* Por su ejercicio {conﬁnuas.

* Por las sefiales de | aparentes.
Su existencia.

* Por la carga del positivas.
Predio sirviente. Negativas.

inaparentes.

Las servidumbres legales son aquellas impuestas por
la ley como consecuencia natural de la situacion de
predios y tomando en cuenta un interés particular o
colectivo, las servidumbres voluntarias son aquellas
gue se crean por contrato, por acto unilateral, por
testamento o por prescripcion.

Dentro de la clasificacion de la servidumbres, se puede
encontrar a la servidumbre positiva, en la que para su
ejercicio se requiere de un acto del duefio del predio
dominante, pues bien, también existen las
servidumbres que imponen provecho y comodidad,
estas son las urbanas y rasticas, mientras que las
continuas su uso puede ser incesante sin necesidad de

acto del hombre vy las discontinuas, para que se produzcan necesitan forzcosamente la intervencion humana.



