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funda la Universidad Del Sureste.

La formacion de nuestra Universidad se da principalmente porque en Comitan y en toda la
region no existia una verdadera oferta Educativa, por lo que se veia urgente la creacion de

una institucion de Educacion superior, pero que estuviera a la altura de las exigencias de los



jovenes que tenian intenciéon de seguir estudiando o de los profesionistas para seguir

preparandose a través de estudios de posgrado.

Nuestra Universidad inicié sus actividades el 18 de agosto del 2004 en las instalaciones de la
4* avenida oriente sur no. 24, con la licenciatura en Puericultura, contando con dos grupos
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El escudo del Grupo Educativo Albores Alcazar S.C. esta constituido por
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escalones al éxito. En la parte superior esta situado un cuadro motivo de

la abstraccion de la forma de un libro abierto.

Eslogan

“Mi Universidad”
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UNIDAD |

DERECHOS REALES

Objetivo de la unidad:

Conocer los derechos reales y su comparacion.

I. Concepto general de derechos reales

Es importante que, para estudiar el concepto de derechos reales, primero comenzar por
conocer qué es el patrimonio, puesto que este Ultimo esta conformado tanto por derechos
como obligaciones y con ello, da origen a los denominados derechos reales y derechos

personales, a lo cual incumbe a la materia Unicamente el estudio de los derechos reales.

Pero entonces. ;Qué es el patrimonio? La palabra patrimonio proviene de las raices latinas

pater, patris, que significa padre y monium que significa carga.

Definicién de patrimonio.

El patrimonio se ha definido como un conjunto de obligaciones y derechos susceptibles de
una valorizacion pecuniaria, que constituyen una universalidad de derecho. (Munoz Rocha,

2016).
Elementos del patrimonio.

Dos son los elementos del patrimonio: a) El activo se integra por el conjunto de bienes y
derechos apreciables en dinero, y b) El pasivo por el conjunto de obligaciones y cargas

también susceptibles de valorizacion pecuniaria.

La diferencia entre el activo y el pasivo de una persona arroja su haber patrimonial, si el
primero es superior al segundo, o su déficit patrimonial, en caso contrario. Al respecto el

codigo civil senala:
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Art. 2140.- Hay insolvencia cuando la suma de los bienes y créditos del deudor, estimados en su
justo precio, no iguala al importe de sus deudas. la mala fe, en este caso, consiste en el conocimiento

de ese déficit. (Las cursivas son propias).

Ahora bien, habiendo ya explicado lo referente al patrimonio, habra que definir que es el

derecho real.

El derecho real es un poder juridico, un sefiorio, una situaciéon que permite al titular de estos
derechos tener en si la potestad, en la medida de los alcances de su derecho, sobre la cosa

que aquella recae y cuya explotacion juridica y ostentacion es de su exclusividad.
Dos ideas complementarias son las siguientes:

“(") Aplicando la definicion de derecho real a la propiedad, diremos que ésta se manifiesta en
el poder juridico que una persona ejerce en forma directa e inmediata sobre una cosa para
aprovecharla totalmente en sentido juridico, siendo oponible este poder a un sujeto pasivo

universal, por virtud de una relacion que se origina entre el titular y dicho sujeto.

La propiedad, que es un derecho real por excelencia y el mas perfecto, su titular no tiene
frente a persona alguna como sujeto pasivo. En cambio, en los otros derechos reales, si

estara presente ese sujeto, ya que son derechos parciales y no totales.
Para adquirir la propiedad existen diversos medios, que son los siguientes:
a) Adquisicion a titulo universal y particular.

b) Adquisiciones primitivas y derivadas.

¢) Adgquisiciones a titulo oneroso y a titulo gratuito.

a) Se entiende por tal, a la adquisicion de la propiedad en la que se transfiere el patrimonio,
como universalidad juridica, o sea, como un conjunto de derechos y obligaciones,
constituyendo un activo y un pasivo. Tal es el caso de la herencia, ya sea legitima o
testamentaria cuando se instituyen herederos, ya que cuando son legatarios, la transmision es

a titulo particular.
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La forma habitual de transmisién a titulo particular es el contrato, y en el caso del legatario,

como se dijo, existe la transmision de bienes determinados.

b) Por forma primitiva es aquella en la cual la cosa no ha estado en el patrimonio de
determinada persona, por lo que el adquiriente de la misma no la recibe de un titular
anterior, sino que ha permanecido sin dueno, siendo el primer ocupante de la misma. Tal es

el caso de la ocupacion3 y de la accesion en alguna de sus formas.

Las formas derivadas de transmision de la propiedad, son las que suponen el traslado de la
propiedad de una persona a otra. En esta modalidad, la cosa ha tenido dueno y por ello ha
estado dentro del patrimonio de una persona, que la trasmite a otra, es por eso que se le
denomina transmision derivada. Tal es el caso del contrato, de la herencia, la prescripcion, la

adjudicacion.

c) La adquisicion a titulo oneroso se presenta, cuando el adquirente paga un cierto valor en
dinero, bienes, servicios, a cambio de quien la recibe, por ejemplo, la compraventa, la
permita, la sociedad. Y la adquisicion sera a titulo gratuito cuando el adquirente recibe un
bien sin tener que cubrir la contraprestacion. En esta modalidad, la transmision puede ser a

titulo particular y universal.
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1.2 Comparacion de los derechos reales y los personales.
178 OBLIGACIONES PERSONALES Y DERECHOS REALES

la ley y la naturaleza de la cosa, mientras que cuando tengo un dere-
cho de crédito, lo que me interesa es que yo puedo gozar de la acti-
vidad ajena o exigirla. Si el derecho de crédito recae sobre bienes, lo
que me interesa es que yo puedo usarlos o disfrutarlos porque su
titular estd obligado a proporciondrmelos.

Desde el punto de vista del acreedor, la obligacién personal es la
prestacién a su favor de la facultad de optar por el ejercicio o no
ejercicio de las facultades potestativas que pertenecen al deudor,
ya sea que se trate de servicios (conversién de las actividades potes-
tativas del deudor en obligatorias), de abstencién (limitacién de lo
que puede hacer el deudor) de prestar el uso y disfrute de las cosas
(limitacién de la facultad de actuar sobre las cosas), mientras que el
derecho real es el otorgamiento o enajenacién de la facultad fundan-
te misma.!

La violacién del derecho subjetivo absoluto por un tercero es la
violacién de una actividad que corresponde al titular de dicho dere-
cho; la violacién de una obligacién personal por el deudor seria el
ejercicio de su propio derecho subjetivo si no lo hubiese limitado
con la prestacién prometida.

La distincién interna invariable entre el derecho subjetivo abso-
luto (real) y la obligacién perscnal, consiste en que el primero es el
otorgamiento de actividades potestativas a su titular y la segunda
es la limitacién de la libertad juridica del titular de un derecho sub-
jetivo absoluto y su prestacion temporal al acreedor.?

Fle aqui los elementos necesarios y exclusivos del derecho real,
por un lado, y de la obligacién personal por el otro. En el primero
el sujeto activo estd siempre determinado individualmente (por tra-
tarse de una facultad otorgada a persona determinada) y el sujeto
pasivo es siempre indeterminado, pero determinable en el momento
de la violacién, mientras que en la segunda el sujeto activo puede
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DISTINCION 179

ser indeterminado® y el sujeto pasivo estd siempre determinado indi-
vidualmente por ser sujeto de un deber juridico concreto y determi-
nado. En otras palabras, en el primero la atribucién de la actividad
es siempre directa (al titular) y en la segunda la atribucién es siem-
pre indirecta (al titular); en el primero se faculta la conducta pro-
pia; en la segunda se exige la conducta ajena; en el primero el objeto
se atribuye directamente al titular porque es la autorizacién de su
propia conducta y en la segunda el objeto se atribuye al deudor por-
que es siempre una actividad que se obliga a hacer o una absten-
cién que se obliga a no hacer.

En el derecho real el objeto del derecho es la propia actividad
atribuida como facultad fundante; en la obligacién personal el objeto
del derecho es la actividad ajena (del deudor) impuesta como deber
concreto. Por este motivo es exacto decir que cuando la actividad
obligatoria impuesta a2 una persona determinada tiene su origen in-
mediatamente en la norma general de derecho, fos encontrames con
una obligacién personal publica; esto es, con una obligacién impues-
ta por el orden publico; cuando la actividad obligatoria tiene su
origen en la conversién de las actividades potestativas del deudor en
actividades obligatorias (limitacién de la libertad personal) nos
encontramos con una obligacién, también personal, pero de caricter
privado.

Por esto, con buen sentido comin se dice derecho real y obli-
gacién personal, porque en el primer caso se atribuye directamente
un derecho, mientras que en la segunda se asume directamente una
obligacién.

El derecho real no tiene sujeto pasivo determinado porque la
atribucién de la actividad, del objeto del derecho, se hace directa-
mente al titular, por la sencilla razén de que el derecho real es siem-
pre el otorgamiento de una actividad potestativa relativa a la propia
conducta y para proteger la propia conducta juridicamente es nece-
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180 OBLICACIONES PERSONALES Y DERECHOS REALES

sario y suficiente imponer su respeto a los demas, sujetos indetermi-
nados. No podemos llamar sujeto pasivo a secas a todas las demas
personas, a los no titulares, supuesto que la obligacién pasiva no dis-
minuye sus derechos fundantes, no hay una prestacién en su contra,
sino la obligacién de respetar los derechos de otro. Por el contrario, la
obligacién personal es siempre la limitacién temporal del ejercicio
de los derechos fundantes. Es importante aclarar que esto no significa
que la relacién entre el titular del derecho real y todas las demas
personas no tenga fuerza juridica, ya que en el momento de la viola-
cién se determina el sujeto pasivo y el titular del derecho puede exi-
girle directamente el respeto de su derecho: mientras no hay viola-
cién, la relacién juridica es abstracta. En el momento de la violacién
surge una obligacién idéntica a la del derecho de crédito, desde el
punto de vista de su fuerza juridica; més aun, la violacion de un
derecho real da nacimiento a una relacién juridica existente entre
dos sujetos (pasivo y activo), da nacimiento a una obligacion perso-
nal que tiene por objeto la indemnizacién que reclama el titular del
derecho real (sujeto activo) al tercero que violé su derecho (sujeto
pasivo), pero esta relacién determinada, individualizada, no existe al
nacer el derecho real sino al violarse.

La obligacién personal es relativa a la actividad del deudor; el
derecho subjetivo potestativo es absoluto en el respeto que impone
a todo el mundo y es relativo a la actividad del titular. Esto solamente
equivale a decir que €l derecho absoluto tiene sujeto pasivo indeter-
minado, pero determinable en el momento de la violacién, mientras
que la obligacién personal tiene siempre sujeto pasivo determinado.

La diferencia entre el derecho real y la obligacién personal es de
esencia y de contornos precisos; en la obligacién personal el deudor
convierte una facultad potestativa en obligatoria, pero sigue siendo
titular de su facultad (convertida en obligatoria). En cambio, el que
enajena un derecho real deja de ser titular de su facultad. Fl derecho
de crédito es fundado y relativo (exigible a sujeto pasivo determina-
do); el real es fundante y absoluto (carente de sujeto pasivo deter-
minado).
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DERECHOS REALES, es el poder juridico que un sujeto ejerce en forma directa e
inmediata sobre un bien que le permite su aprovechamiento total o parcial en sentido

juridico y es ademas oponible a terceros.

El Derecho Real es un derecho absoluto, de contenido patrimonial, cuyas normas
substancialmente de orden publico, establecen entre una persona (sujeto activo) y una
cosa (objeto) una relacion inmediata, que previa publicidad, obliga a la sociedad (sujeto

pasivo) a abstenerse de realizar cualquier acto contrario al uso y goce del derecho real.

Caracteristicas de los derechos reales:

Es un derecho absoluto: es decir no reconoce limites. Hoy dia se reconocen mas limites a
favor de la sociedad Es de contenido patrimonial: solo importa aquello que sea
susceptible de valoracion econdmica. Los derechos reales conjuntamente con los
derechos de créditos e intelectuales constituyen los derechos patrimoniales en nuestra
legislacion. Es un vinculo entre una persona y una cosa, y solo a nivel subsidiario es un
vinculo entre dos personas. Es una relacion inmediata, pues el uso y goce de las cosas es
de manera directa sin necesidad de ningln acto de terceros. Se ejerce contra todos. Se
rigen por el principio de legalidad, pues solo existen aquellos derechos reales creados por

la ley.

Derechos reales seglin nuestro Codigo Civil: la Propiedad, el Usufructo, Uso, Habitacion,

Servidumbres, Hipoteca, y la Prenda.

Caracteristicas de los derechos reales:

LOS MAS IMPORTANTES SE CLASIFICAN EN TRES CLASES: DERECHOS REALES
PLENOS:

Que es la propiedad o dominio. Cuyas caracteristicas son:
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a) plenitud de contenido: es el mas amplio poder que en potencia y acto se puede tener
sobre una cosa.
b) autosuficiencia: se justifica por si misma, a diferencia de los demas derechos reales que

recaen sobre cosa ajena.

DERECHOS REALES PROVISIONALES: Posesion. - Es un poder que se concede
sobre cosa ajena y que si colisiona con otro mas fuerte decae.

DERECHOS REALES LIMITADOS: Los demas. - Estos derechos reales a su vez se
subdividen en otras tres categorias:

|. De goce o disfrute, recaen sobre el calor en uso de la cosa (usufructo, uso,
habitacion)

2. De garantia, recaen sobre el valor en cambio de la cosa (hipoteca, prenda, anticresis)
3. De adquisicion, atribuyen una preferencia (tanteo, retracto) Estos derechos reales

son limitados porque tienen una esfera de actuaciones menores que el derecho de

propiedad, limitativas del derecho de propiedad y recaen sobre cosa ajena.

Caracteristicas de los derechos personales

I. Los derechos personales son innumerables, ya que las partes pueden crear las
relaciones que estimen convenientes a través del principio de la autonomia de la
voluntad, con la Unica limitacion que actien en derecho.

2. Tienen un caracter relativo, ya que solo se pueden exigir respecto de las personas que
han contraido obligaciones correlativas.

3. La intervencion de tres elementos: acreedor, deudor y prestacion.

4. Otorgan las acciones personales, que son aquellas por medio de las cuales el acreedor

puede exigir el cumplimiento de la obligacion al deudor.
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1.3 Tesis dualistas

La clasificacion: Podemos hacer una clasificacién de estas doctrinas en tres grupos:
Primero:

Tesis dualistas que postulan la separacion absoluta entre los derechos reales y personales.
Comprenden dos variantes:
a) La escuela de la exégesis en Francia y

b) La teoria econémica de Bonnecasse.

Clasica. - Los autores de esta escuela, principalmente Aubry y Rau y Baudry Lacantinerie,
piensan que hay una separacion irreductible entre los derechos reales y los personales. Es
decir, hay una diferenciacién en los atributos esenciales y no simplemente en su caracter
especifico. Seglin la escuela clasica representada por Aubry y Rau, el derecho real es un
poder juridico que se ejerce en forma directa e inmediata sobre un bien para su

aprovechamiento total o parcial, siendo este poder juridico oponible a terceros.
Por consiguiente, son elementos del derecho real:
a). -La existencia del poder juridico.

b). -La forma de ejercicio de este poder en una relacion directa e inmediata entre el titular y

la cosa.

). -La naturaleza econdémica del poder Juridico que permite un aprovechamiento total o

parcial de la misma y

d). -La oponibilidad respecto de terceros para que el derecho se caracterice como absoluto,

valedero erga omnes.

En el derecho personal, la escuela clasica no encuentra ninguna de estas caracteristicas. El
derecho de crédito o personal se define como una relacion juridica que otorga al acreedor la
facultad de exigir del deudor una prestacién o una abstencion de caracter patrimonial o

moral. Son elementos del derecho personal los siguientes:

a). -Una relacion juridica entre sujeto activo y pasivo.
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b). -La facultad que nace de la relacion juridica en favor del acreedor para exigir cierta

conducta del deudor.

c). -El objeto de esta relacion juridica que consiste en una prestacion o abstencion de

caracter patrimonial o simplemente moral.

Comparando estos distintos atributos de los derechos reales y personales, podremos afirmar
la separacion irreductible en los términos de la escuela clasica. I'-En tanto que el derecho
real es un poder juridico, el derecho personal es una simple facultad de obtener o de exigir;
el poder juridico se ejerce de la persona a la cosa. Implica un senorio, potestad o dominio del
titular para aprovechar una cosa a efecto de satisfacer sus necesidades. En cambio, en el
derecho personal no encontramos el poder juridico, sino la facultad de obtener o de exigir
del deudor una prestacién O abstencion. La facultad supone que hay una relacion entre
sujeto activo y pasivo. Simplemente implica la posibilidad de que el sujeto activo obtenga algo
del pasivo; y Unicamente puede obtenerse un acto de conducta: el desarrollo de cierta

actividad en favor del acreedor.

2'-El derecho real tiene por objeto un bien; hay una relacion, como dijo Baudry Lacantinerie,
directa e inmediata entre el titular y la cosa. La cosa es el objeto directo del derecho real. En
este aspecto se ha atribuido a la escuela clasica la opinion personal de Baudry Lacantinerie en

el sentido de que el derecho real es esa relacion directa.

No es la tesis anterior la doctrina de la escuela, porque otros autores, como Aubry y Rau,
afirman simplemente que el derecho real es un poder juridico que en forma directa e
inmediata ejerce el titular sobre la cosa. Baudry Lacantinerie extrema la cuestion, pero no la
califica de relacion juridica; simplemente de una relacion fisica de poder, de potestad para el

aprovechamiento de una cosa.

Conviene aclarar esta idea porque Planiol critica el pensamiento de Baudry Lacantinerie

como si fuera el de la escuela clasica.

En cambio, en el derecho personal, su objeto es una prestacion o una abstencion del deudor.
Podriamos decir, aclarando las ideas de la escuela clasica, que el objeto en el derecho de

crédito es una conducta del deudor y en el derecho real un bien, una cosa, para afirmar de
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esta manera la distincién absoluta entre la simple conducta que debe prestar el deudor en el
derecho de crédito y el aprovechamiento econémico que tiene el titular en el derecho real

para usar, gozar o disponer de una cosa.

Por ultimo, el derecho real es oponible a terceros; se caracteriza como derecho absoluto,
valedero contra todo mundo. Nadie puede perturbar al titular en el aprovechamiento
econdmico de la cosa; si es, pero turbado, el titular tiene una accion que se llama
persecutoria para recuperar la cosa cuando es desposeido. Esta accion es propia y exclusiva
de los derechos reales. Ademas, el caracter absoluto del derecho real y su posibilidad de

oponerse a terceros, confiere un derecho de preferencia.
La preferencia en el derecho real se rige por dos principios:

I' El que es primero en tiempo, es primero en derecho, dentro de la misma categoria de

derechos reales.

2' La mejor calidad del derecho real le otorga preferencia sobre derechos reales de inferior
categoria, aun cuando sean constituidos con anterioridad. Es decir, ante la igualdad de

derechos reales, por ser de la misma categoria, la preferencia se establece por el tiempo.

Si se constituyen diversas hipotecas o diversos usufructos, el que es primero en tiempo, es
primero en derecho. Pero cuando los derechos son de diversa categoria, cuando los hay de
mejor calidad que otros, la preferencia se determina por la naturaleza del derecho y no por
el tiempo.' El caracter relativo de los derechos de crédito permite la separacién con los
derechos reales, por cuanto que no encontramos en los primeros ni la accion persecutoria,

ni el derecho de preferencia.

La accidn persecutoria no es siquiera imaginable en los derechos de crédito, porque como el
objeto de la obligacion es una conducta del deudor y no una cosa, es evidente que si no se
cumple el derecho de crédito, el acreedor no podra perseguir cosa determinada; Unicamente
el acreedor podra exigir el cumplimiento de la obligacién de dar, hacer o no hacer, materia

de la relacion juridica.
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Como no hay cosa, sino un acto de conducta, no hay posibilidad de perseguir una cosa. En las
obligaciones de dar podria pensarse que el acreedor tiene la facultad de perseguir una cosa
cuando exija al deudor la entrega de la misma. Por ejemplo: cuando el comprador exige al
vendedor que le entregue el objeto vendido. Pero en este caso la facultad del acreedor se
refiere a un acto del deudor, el acto de entregar. Como en las obligaciones de dar puede
nacer un derecho real y en la compraventa se transmite la propiedad, ya sea como
consecuencia, no del derecho de crédito del comprador, sino del derecho real del

adquirente, como puede perseguir la cosa materia de ese contrato.

Por dltimo, generalmente no hay accion de preferencia, pues no rige el principio de que el
primero en tiempo, es primero en derecho. Todos los acreedores independientemente de la
fecha de constitucion de sus créditos, tienen una prenda tacita constituida sobre el
patrimonio de su deudor. Si el activo del deudor no alcanza para cubrir el pasivo, la
liquidacion de los acreedores no se hara tomando en cuenta su prelacion en razéon del

tiempo.

La liquidacion se hara a prorrata, proporcionalmente, en la medida que el pasivo sea superior
al activo; en el limite que el activo permita pagar en proporcion a los acreedores ele la misma
calidad. Cuando los acreedores son privilegiados, ya no es por razén de su derecho de
crédito, sino por virtud del derecho real de garantia, como tienen una preferencia. Pero esto
nuevamente confirma la preferencia se crea en razon de los derechos reales de garantia, no
en razon de los derechos de crédito. Los acreedores ordinarios sin garantia real son pagados
a prorrata sin motivar preferencia en razon del tiempo. Estas diferencias permitieron a la

escuela clasica postular una separacién absoluta entre derechos reales y personales.

1.4 Doctrinas monistas

Doctrinas monistas que afirman la identidad de los derechos reales y personales. A su vez
tienen dos variantes: Tesis personalista de Ortolan, Planiot y Demogue, que identifica los
derechos —reales con los personales y tesis objetivista Gaudemet Jallu Gazin, que asimila los

derechos personales con los reales.
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En la tesis monista existen dos variantes: La primera representada por la escuela personalista
de Ortolan, Planiol y Demogue. En la segunda, Jallu y Gazin, constituyen la teoria objetivista o
realista. La primera tendencia afirma que el derecho real tiene la misma naturaleza que el
personal. Para sustentar esta tesis, primero se hace la critica a la teoria clasica. Ortolan
(Generalizacion del Derecho Romano, traduc. de Pérez Anaya y Pérez Rivas, Madrid, 1887,

pag. 88.) inicia esta critica, que después desarrolla Planiol.

Sostienen dichos autores que no es exacto que haya una relacion juridica directa e inmediata
entre la persona y la cosa; que es un axioma incontrovertible que las relaciones juridicas
necesariamente deban fincarse entre sujetos; que, por consiguiente, en toda relacion juridica,
existen un sujeto activo y un sujeto pasivo, asi como un objeto; que el derecho real como tal
implica una relacion juridica, por lo que necesariamente debe tener un sujeto activo y un
sujeto pasivo; que Baudry Lacantinerie, al afirmar que el derecho real es una relacion directa
entre persona y cosa, le da a ésta el caracter de sujeto pasivo, lo que es un absurdo. Por
consiguiente, no puede haber relacion entre persona y cosa. Esta critica obligé a Ortolan y a

Planiol a buscar un sujeto pasivo en el derecho real.

Acepta la escuela personalista que la relacion debe ser esencialmente idéntica a la de crédito,
aun cuando presenta caracteristicas especificas distintas; pero en sus atributos esenciales, el
proceso o mecanismo a través del cual se constituye y funciona la relacion juridica, es
idéntico, porque toda relacion juridica, tanto en el derecho real como en el personal, supone
el sujeto activo y el pasivo. En los derechos de crédito son ostensibles; en los derechos
reales, la escuela clasica no advirtid la existencia del sujeto pasivo, aun cuando en la definicion
de Aubry y Rau se reconoce implicitamente la posibilidad de tal sujeto, al admitir que el

derecho real sea oponible a terceros.

La propia escuela clasica nos habla de las acciones persecutorias y de preferencia. Su
fundamento descansa en la oponibilidad a todo mundo. Reconoce que los derechos reales
son valederos erga omnes. Planiol, tomando en cuenta estas ideas, dice que, en ese gran
sujeto pasivo universal, constituido por todo mundo, se esconde propiamente el sujeto
pasivo del derecho real que no advirtié la escuela clasica, porque principalmente estudio el

ejercicio pacifico del derecho real.
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Afirma Planiol que se trata de un sujeto universal no en sentido figurado, sino verdadero,
pues puede cualquier habitante del globo ser sujeto pasivo, con relacion a un derecho real
determinado. No importa que no forme parte de la comunidad juridica que Se estudie,
porque hay siempre la posibilidad de que llegue a formar parte en forma permanente o
temporal de ella; constantemente el viajero, al ingresar en forma temporal o permanente en
una comunidad juridica, se constituye en sujeto pasivo respecto de los derechos reales de los
demas. Demogue dira que este sujeto pasivo universal es simplemente potencial, porque hay
la posibilidad de que cualquiera llegue a ser sujeto pasivo respecto de un derecho real

determinado.

Tomando en cuenta la existencia de ese sujeto pasivo, indeterminado, potencial, con
obligaciones de no hacer de caracter extra patrimonial, Planiol concluye que la naturaleza del
derecho real es idéntica en su esencia a la del derecho personal. Que son dos especies del
mismo género, aunque con caracteristicas especificas diversas; pero sus caracteristicas
esenciales seran las mismas, porque todo derecho real se resuelve en una relacion juridica

entre sujeto activo y pasivo.

Teoria objetivista. -Tratemos de la teoria monista que se inicia en Saleilles y desarrollan
Gaudemet, Jallu y Gazin. para demostrar, en un intento fracasado, por cierto, que el derecho
personal es en realidad un derecho real sobre el patrimonio. Esta teoria llamada objetivista,
afirma que el derecho personal tiene la misma naturaleza que el real. Se trata de una
concepcidn monista, pero en sentido inverso a la de la tesis de Ortolan y Planiol. En Saleilles

se inicia la tendencia de despersonalizar la obligacién o derecho de crédito.

Gaudemet se encargé de desarrollar la idea de Saleilles, estudiando la evolucion sufrida por el
derecho personal desde los primeros tiempos de la legislacion romana. Dice Gaudemet que
en el derecho romano primitivo la obligacion es estrictamente personal, porque no puede
cambiar ni el acreedor, ni el deudor. Cuando ocurre el cambio, la obligacion se extingue para
dar nacimiento a una distinta. Es la figura juridica novacion como una forma de extincion de

las obligaciones.

Por virtud de la novacion puede cambiar el acreedor o el deudor; pero la novacion se

caracteriza porque extingue la relacion juridica primordial, para dar nacimiento a una
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obligacién distinta. En concepto de Gaudemet, como los romanos no llegaron a admitir el
cambio de deudor, persistiendo la misma relacion juridica, no aceptaron la cesion de deudas
como un medio de transferir la obligacion, ni tampoco aceptaron en todo su alcance la cesion
de créditos o cambio de acreedor. Se dice que el vinculo fue estrictamente personal, de tal
manera que dependia su existencia de los sujetos activo y pasivo, determinados desde su

nacimiento.

Los romanos llegaron a admitir, a través de una ficcion que se llamé mandato en propia
causa, que el acreedor fuese substituido por su mano datario. Cuando el acreedor daba un
mandato para el cobro del crédito y libraba al mandatario de la obligacion de rendir cuentas y
de entregarle lo cobrado, se creaba la figura llamada mandato en propia causa, porque la

finalidad era en realidad ceder el crédito.

Pero justamente nos demuestra esta ficcion, que la estructura misma del derecho romano, en
la transmision del crédito, tenia que recurrir a una especie de mandato, para que el
mandatario actuara en nombre del acreedor y siguiera representandolo. Una vez cobrado el
crédito, el mandatario no entregaba el importe al acreedor, sino que disponia de él, porque

el acreedor lo habia facultado para retener lo cobrado.

Gaudemet advierte que la obligacion fue incompleta, porque cuan - do el acreedor moria, el
mandatario si estaba obligado a rendir cuentas a los herederos. Respecto de la cesion de
deudas en el derecho romano, de plano no se concibe que pueda cambiarse el deudor
manteniéndose la misma obligacién. El problema consiste en que se pueda cambiar el
acreedor o el deudor persistiendo la misma obligacion; es claro que el derecho romano
admitia el cambio del acreedor o de deudor, pero suponia la extincion de la obligacion
primitiva, para dar nacimiento a una diversa. Justamente, de aqui saca Gaudemet la segunda
conclusion: La relacion juridica de crédito en el derecho romano fue estrictamente personal,
de tal manera que, si se cambiaba el acreedor o el deudor, se extinguia la obligacion. La
persistencia del sujeto activo o pasivo era un elemento de existencia para la obligacion. En el

derecho moderno se opera un cambio de fundamental importancia.
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I' Se admite la cesién de créditos como un medio de transferir la obligacién, no de
extinguirla. Puede el acreedor ser substituido por otro, persistiendo la misma relacion

juridica en todas sus caracteristicas, modalidades y garantias.

2' Posteriormente, ya hasta el presente siglo, los cédigos admiten el cambio de deudor por
consentimiento expreso o presunto del acreedor, sin que se extinga la obligacion. Esto nos
demuestra, que en el derecho moderno se ha despersonalizado la obligacion, que ya no
depende de un sujeto activo determinado o de un sujeto pasivo; que pueden cambiarse los

sujetos sin que la obligacidn se extinga, como pasaba en el derecho romano.

De esta primera conclusion, Gaudemet llega a concebir que el derecho de crédito se ha
despersonalizado para patrimonializarse; nos dice que en la actualidad lo que importa al
acreedor es un patrimonio responsable, no la persona del deudor. Por esto el acreedor
acepta que el deudor A sea substituido por el deudor B, porque lo que interesa es que el

patrimonio de B sea tan solvente o mas que el de A.

El derecho de crédito resulta asi un ius ad rem, o facultad sobre los bienes. De aqui se
deduce que el derecho de crédito en realidad se va transformando, para recaer sobre el
patrimonio del deudor; misma idea que aceptan Gazin y Jallu. Si al acreedor lo que le importa
es un patrimonio solvente; si la obligacién subsiste a pesar del cambio del deudor, el derecho
de crédito tiene importancia en tanto que haya un patrimonio responsable; ya que el
acreedor, cuando la obligacion no es cumplida, tiene un derecho de ejecucién sobre el
patrimonio. La obligacion se transforma en el caso de incumplimiento en una ejecucion

forzada sobre el conjunto de bienes presentes o futuros del deudor-.

La dnica diferencia que segin estos autores existe entre el derecho real y el derecho
personal esta en la naturaleza individual o universal del objeto, porque ambos son facultades
sobre los bienes. En el derecho real el objeto es determinado, por consiguiente, individual. La
propiedad recae sobre una cosa determinada, lo mismo el usufructo, la hipoteca o la prenda.
En cambio, en el derecho personal el objeto es universal, se trata de un patrimonio, de una
universalidad juridica. El acreedor tiene como garantia todo el patrimonio de su deudor,
presente o futuro. Y los codigos establecen que el deudor responde con todos sus bienes,

presentes o futuros. Se trata simplemente de una diferencia secundaria en cuanto al objeto
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del derecho real y del personal.| Las ideas de Gaudemenon aln extremadas por Jallu y Gaziin
este Ultimo, en una critica que hace de la teoria clasica del patrimonio personalidad, llega a
decir que puede concebirse el derecho personal sin sujeto pasivo, bastando el patrimonio
responsable. Y Gaudemet afirma que es el patrimonio el que debe al patrimonio; que el
derecho de crédito pierde su valor cuando el deudor es insolvente; cuando el patrimonio
tiene un valor negativo; que, por consiguiente, toda la eficacia del derecho de crédito

descansa en la existencia de un patrimonio.

No se atreven estos autores a llevar la analogia al grado de decir que el derecho de crédito
se extingue en los casos de insolvencia del deudor; pero simplemente afirman que pierde
todo valor econémico, aunque virtualmente exista una facultad como simple expectativa del

acreedor por si el deudor llega a adquirir bienes en el futuro.

1.5 Doctrinas eclécticas.

Doctrinas eclécticas que reconocen una identidad en el aspecto externo de estos derechos

patrimoniales y una separacién O diferenciacion en el aspecto interno.

Teoria ecléctica entre la clasica y la personalista.- Planiol y Ripert en su "Tratado Practico de
Derecho Civil Francés" sostienen una posicion-ecléctica;- conforme a la cual podria definirse
el derecho real diciendo que es un poder juridico que de manera directa e inmediata ejerce
una persona sobre un bien determinado, para aprovecharlo total o parcialmente, siendo
oponible dicho poder a un sujeto indeterminado, que tiene la obligacion de abstenerse de

perturbar al primero en el ejercicio de su derecho.

Planiol ha rectificado su primitiva postura personalista, por considerar que en su tesis del
sujeto pasivo universal y de la obligacion general de respeto, no se dan las caracteristicas
positivas del derecho real, sino mas bien de los derechos subjetivos absolutos, que son

valederos erga omnes.

Ahora bien, como el propio autor reconoce que no todos los derechos absolutos son
derechos reales, por existir facultades de ese tipo que no tienen contenido patrimonial; su

doctrina resulta insuficiente y no da una verdadera idea del contenido de los derechos reales.
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Es por virtud de estas razones y de acuerdo con las ideas de Ripert, como nacio la tesis
ecléctica, llamada asi porque admite las conclusiones de la escuela personalista y de los
exégetas al definir a los derechos reales como poderes juridicos que en forma directa e
inmediata ejerce una persona sobre bienes determinados, para su aprovechamiento

economico total o parcial.

Este aspecto ha sido llamado interno, por cuanto que revela la verdadera naturaleza
intrinseca de los derechos reales, caracterizandolos en sentido positivo, o sea, atendiendo a
la clase de poder juridico que ejerce el titular, a efecto de diferenciar dicho poder de
aquellos otros que se ejercen en los demas derechos subjetivos, publicos o privados,

patrimoniales o no patrimoniales.

En cuanto al "aspecto externo" de los derechos reales, la tesis ecléctica considera que la
caracterizacion clasica resulta insuficiente, dado que omite determinar la naturaleza de la
relacion juridica que necesariamente existe en todos los derechos reales, entre un sujeto
activo y un sujeto pasivo. Por este motivo considera que, ademas del aspecto interno, existe
el aspecto externo de tales derechos, reconociendo la existencia de un sujeto pasivo
indeterminado, al cual es oponible el derecho real por virtud de una relacion juridica que se

crea entre el titular y todo el mundo, como sujeto pasivo universal.

De la tesis expuesta se desprende que el derecho real tiene dos manifestaciones principales:
a) la relativa al poder juridico que ejerce el titular sobre un bien determinado, y que se
traduce en el conjunto de posibilidades normativas que el derecho objetivo le reconoce, para
poder realizar validamente todos los actos juridicos inherentes al aprovechamiento total O
parcial del objeto sometido a su poder y b) la referente a la relacién juridica que se origina
entre el titular y los terceros en general, a efecto de que éstos se abstengan de perturbarlo

en el ejercicio o goce de su derecho.

Critica a la teoria ecléctica. -No obstante que en esta doctrina se evita el error en
que incurre la escuela de la exégesis, al omitir precisar la naturaleza de la relacion juridica
que se crea entre el titular de un derecho real y todos los terceros, como sujetos pasivos
indetermina - dos, pensamos que, a pesar de ese adelanto, se continla cometiendo el error

de considerar que el aspecto interno o contenido de los derechos reales, es un poder
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econbmico de aprovechamiento o en funciones de garantia. Ya con posterioridad haremos la
critica entre la verdadera facultad juridica inherente a todo derecho real, y ese resultado

econbmico que no siempre existe, sin desvirtuar por ello la naturaleza de esa facultad.

Toda facultad juridica en su manifestacibn normativa pura, es decir, despojandola de todo
contenido, presenta dos manifestaciones fundamentales: a) como facultad de interferir en la
conducta o esfera juridica ajenas, por virtud de una expresa autorizacién normativa y b)
como facultad para impedir que otro interfiera en la conducta o esfera juridica propias, si no

existe dicha autorizacién.

Ahora bien, la escuela ecléctica pretende que la verdadera esencia del derecho real consiste
seguin acepta también la posicion clasica en el poder econémico de aprovechamiento, total o
parcial, sin aludir para nada a lo que en rigor constituye la esencia de la facultad juridica en

esa clase de derechos subjetivos.

El dato econémico constituye el contenido posible o contingente de los derechos reales,
pero no puede caracterizarlo, dado que aun cuando no exista el resultado relativo al
aprovechamiento, la facultad juridica se mantiene incélume. Podria objetarse que, si es cierto
que el derecho real existe, aun cuando no haya un aprovechamiento economico realizado,

basta la posibilidad de que el mismo pueda realizarse.

Desplazada asi la cuestion, en verdad no seria la posibilidad econdémica de caracter
contingente, la que constituiria la esencia del derecho real, sino la posibilidad juridica que se
presenta como consecuencia del conjunto de facultades que integran la estructura positiva de

esos derechos y a que ya nos referiremos al exponer nuestro punto de vista.

Siendo los derechos reales, facultades juridicas de caracter absoluto, o sea, oponibles erga
omnes, légicamente se manifiestan en forma positiva y negativa, es decir como facultades de
interferir en la esfera del sujeto pasivo universal, a efecto de que restrinja su conducta y se
abstenga de ejecutar actos que impidan el ejercicio pacifico, eficaz e integro del derecho, y,
como posibilidad normativa de impedir a los terceros indeterminados que forman ese sujeto

universal, que interfieran en la esfera juridica que constituye el derecho real.
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Partiendo del postulado fundamental de que el aspecto positivo de los derechos reales no
debe ser de caracter econémico, sino de naturaleza puramente juridica, es procedente ahora
tratar solo del aspecto negativo en el que coinciden la escuela ecléctica y la teoria
personalista. No es exacto que el deber general de respeto o abstencion sea el que
corresponda como deber correlativo de la facultad que en este aspecto caracteriza a los
derechos reales. En efecto, todo deber, ha de ser correlativo en su contenido y aspecto, a la

facultad juridica a la cual esta vinculado por virtud de la estructura bilateral del derecho.

De esta suerte, no es correcto asignar a una cierta facultad, un deber juridico que no
corresponda exactamente en el contenido y naturaleza a aquella facultad. Por lo tanto, si la
teoria ecléctica considera que la, facultad juridica en los derechos reales se traduce en un
poder de aprovechamiento total o parcial, debié haber buscado una obligacion que constituya
el correlato especifico de esa facultad, y no un deber general de respeto que se presenta en

todos los derechos absolutos y que no es privativo o peculiar de los derechos reales.

Vea el siguiente video para comprender mejor la diferencia entre los derechos reales y

personales:

https://www.youtube.com/watch?v=wsM4HVnVYWijc

Bibliografia basica y complementaria:

> DERECHO CIVIL MEXICANO 2 BIENES Y SUCESIONES, Rafael De Pina Vara,
Porrda, México, 2015.
» DERECHO DE LAS SUCESIONES, Azua Reyes, Sergio T. Editorial: Editorial Porria México.

» BIENES Y DERECHOS REALES, Carlos Ignacio Mufioz Rocha, Editorial OXFORD
UNIVERSITY PRESS, México.

Legislacion:

Cadigo Civil Federal
Cadigo Civil para la Cd. De México
Cadigo Civil para el estado de Chiapas

YV V V V

Ley de Condominios para la Ciudad de México.
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https://www.youtube.com/watch?v=wsM4HVnVWjc

UNIDAD II
BIENES

Objetivo de la unidad:

El saber identificar los tipos de Bienes.

2.1 Diferencia entre cosas, bienes y derechos.

Cosa, segun el diccionario de la lengua espanola de la real academia proviene del latin causa y
significa todo lo que tiene entidad, ya sea corporal o espiritual, natural o artificial, real o
abstracta. Se trata de un objeto inanimado opuesto a un ser viviente lo cual, en principio nos

da la idea de que el significado de cosa es diferente al de bien.

De acuerdo con esto, una cosa es cualquier tipo de objeto, lo que significa que es un
concepto mas amplio que el de bien, tanto en su sentido estrictamente gramatical como

desde el punto de vista juridico.
Seguin esto podemos decir que una cosa es:
Todo aquello que tiene entidad real abstracta, material o de razon.

El bien, dice el mismo diccionario, es un adverbio que significa segin es debido de buena
manera, en forma adecuada, etc., pero también se refiere a hacienda, riqueza y caudal,

concepto de mayor importancia para los fines que aqui nos ocupa.

De acuerdo con la idea de Bonnecasse y tomando como base la idea de apropiacion,
podemos complementar diciendo que nos apropiamos de un bien en la medida en que
representa un valor econémico o un servicio, y segin esto debe hacerse una distincion entre

el bien tanto en su significado economico como en el juridico.

Por tanto, las cosas pueden convertirse en bienes cuando son apropiadas y lo son cuando

representan una utilidad.
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Al respecto es menester hacer un andlisis del codigo civil de la entidad de Chiapas, para ver

la distincion que hace:

Art. 736.- Pueden ser objeto de apropiacion todas las cosas que no estén excluidas del

comercio.

Art. 737.- Las cosas pueden estar fuera del comercio por su naturaleza o por disposicion de

la ley.

Art. 738.- Estan fuera del comercio por su naturaleza las que no pueden ser poseidas por
algin individuo exclusivamente, y por disposicion de la ley, las que ella declara irreductibles a

propiedad particular.
2.2 Clasificacion de los bienes

En el derecho a partir del surgimiento de la legislacion moderna de principios del siglo XIX se

han hechos distintos clasificaciones de los bienes, tanto en la doctrina como en la legislacion.
Destacamos en los siguientes apartados las Clasificaciones mas importantes.
a. Clasificacion de los bienes segun Bonnecasse.

Bonnecasse, refiriéndose a la clasificacion de los bienes, dice que son relativamente

numerosos Yy siguiendo el cédigo civil francés expone lo siguiente:

A. Cosas sin duefio.

e Cosas comunes: Aquellas que son de uso comun a todos y no pertenecen a
nadie en su totalidad, como el aire, las aguas corrientes y del mar.

e Cosas sin dueio stricto sensu; Aquellas que, siendo por su naturaleza
susceptibles de propiedad privada no han sido efectivamente apropiadas como
los animales salvajes.

B. Cosas apropiadas. Objeto de un derecho real.

C. Cosas consumibles y cosas no consumibles; las consumibles, por su naturaleza
no procuran una utilidad sino mediante su destruccion, transformacion material o
enajenacion como el dinero y los comestibles; las no consumibles son las que se

prestan a un uso renovado, como los inmuebles o el menaje de casa.
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D. Cosas fungibles y cosas no fungibles: las fungibles son cosas dotadas de
equivalencia consideradas desde el punto de vista de su valor y no de su
individualidad. Las no fungibles son cosas que se consideran en su individualidad y no
en su valor.

E. Bienes de dominio publico y bienes de dominio privado. Esta distincion,
siguiendo a Bonnecasse pertenece al derecho administrativo. Los bienes de dominio
publico pertenecen al Estado y los bienes de dominio privado son susceptibles de
apropiacion por los particulares.

F. Bienes corpodreos y bienes incorpodreos. Los primeros se refieren a las cosas
apropiadas, en tanto que los segundos, hacen referencia a los derechos reales de que
son objeto.

G. Bienes muebles y bienes inmuebles. La nocion de inmueble esta ligada a la de
fileza y evoca una cosa que no es susceptible de ser desplazada sin alterar su
sustancia. Por el contrario, el concepto de mueble corresponde a una cosa cuyo

desplazamiento es posible sin ningun riesgo para su sustancia.

Después, Bonnecasse desarrolla las diversas categorias de inmuebles, las cuales mencionamos

a continuacion:

|. Inmuebles por naturaleza. Los fundos o terrenos, los vegetales adheridos al suelo,
es decir, que tienen raices Yy, por ultimo, construcciones o, mejor dicho, los edificios
que comprenden todo conjunto de materiales consolidados a perpetuidad, sea en la
superficie del suelo o en el interior del mismo.

2. Inmuebles por su destino. Muebles por su naturaleza especifica pero que,
artificialmente, estan dotadas por la ley para poseer el caracter de inmueble al ser
accesorios a un inmueble por naturaleza.

3. Inmuebles por el objeto al cual se aplica. El cédigo civil francés comprende
dentro de esta categoria a los derechos en tanto recaen sobre cosas inmuebles, el
articulo 526 del citado codigo menciona el usufructo de las cosas inmuebles, las

servidumbres y las acciones que tienden a reivindicar un inmueble.
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4. Inmuebles por determinacion de la ley: categoria de inmuebles que se basa en la
transformacion juridica de los muebles por naturaleza en inmuebles gracias a una

declaracion de voluntad de sus propietarios.

Como hemos expresado, existen muchas y variadas Clasificaciones de los bienes, las cuales
obedecen, como lo menciona Rafael de Pina, a diferentes criterios doctrinarios e historicos.
Siguiendo un poco la perspectiva de este jurista, se expondra a continuacion, la clasificacion

mas empleada en la actualidad y a la que hacen alusion muchos otros autores.

Esta clasificacion en nuestra opinién la mas completa es la siguiente:

2.3 Con relacion a su movilidad o inmovilidad.

De acuerdo con su movilidad los bienes son muebles o inmuebles.

a. Muebles. Son los que pueden trasladarse de un lugar a otro por fuerza propia o por
fuerza externa a ellos sin que se deterioren.
x  Pueden ser por su naturaleza: por ejemplo, animales, computadoras, lapices.
x  Por disposicion de la ley. Los derechos que recaen sobre los bienes muebles,

son muebles.
El fundamento juridico lo encontramos en los siguientes articulos del cédigo civil de Chiapas.
Art. 741 .- los bienes son muebles por su naturaleza o por disposicion de la ley.

Art. 742.- son muebles por su naturaleza, los cuerpos que pueden trasladarse de un lugar a

otro, ya se muevan por si mismos, ya por efecto de una fuerza exterior.

Art. 743.- son bienes muebles por determinacion de la ley, las obligaciones y los derechos o
acciones que tienen por objeto cosas muebles o cantidades exigibles en virtud de accion

personal.

Art. 744.- Por igual razén se reputan muebles las acciones que cada socio tiene en las

asociaciones o sociedades, aun cuando a estas pertenezcan algunos bienes inmuebles.
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Art. 745.- Las embarcaciones de todo género son bienes muebles.

Art. 746.- Los materiales precedentes de la demolicién de un edificio, y los que se hubieren
acoplado para repararlo o para construir uno nuevo, seran muebles mientras no se hayan

empleado en la fabricacion.
Art. 747.- Los derechos de autor se consideran bienes muebles.

Art. 748.- En general, son bienes muebles, todos los demas no considerados por la ley como

inmuebles.

b. Bienes inmuebles. Son aquellos que no pueden ser trasladados de un lugar a otro sin
que se altere su forma o sustancia, es decir, no pueden moverse por su naturaleza o

constitucion fisica o corporal.

a) Por su naturaleza. Por sus caracteristicas fisicas tienden a estar en un lugar

determinado. Un terreno.

b) Por su destino. Tienden a estar fijos en lugar determinado, pero pueden

separarse sin causar deterioro.

c) Por el objeto al cual se aplican. Son bienes que aun siendo muebles se

encuentran unidos a un inmueble. Ventanas, puertas, lavabos.

d) Por disposicion de la ley. Sin poseer la facultad de estar fijos la ley le da

ese caracter.
Art. 739.- Son bienes inmuebles:
.- El suelo y las construcciones adheridas a él;

Il.- Las plantas y arboles mientras estuvieren unidos a la tierra, y los frutos pendientes de los
mismos arboles y plantas mientras no sean separados de ellos por cosechas o cortes

regulares;

lll.- Todo lo que este unido a un inmueble de una manera fija, de modo que no pueda

separarse sin deterioro del mismo inmueble o del objeto al adherido;
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IV.- Las estatuas, relieves, pinturas u otros objetos de ornamentacién, colocados en edificios
o heredades por el duefio del inmueble, en tal forma que revele el propédsito de unirlos de un

modo permanente al fundo;

V.- Los palomares, colmenas, estanques de peces o criaderos analogos, cuando el propietario
los conserve con el proposito de mantenerlos unidos a la finca y formando parte de ella de

un modo permanente;

VI.- Las maquinas, vasos, instrumentos o utensilios destinados por el propietario de la finca

directa y exclusivamente a la industria a (sic) exploracion de la misma;

VII.- Los abonos destinados al cultivo de una heredad, que estén en las tierras donde hayan

de utilizarse, y las semillas necesarias para el cultivo de la finca;

VIIl.- Los aparatos eléctricos y accesorios adheridos al suelo o a los edificios por el dueno de

estos, salvo convenio en contrario;

IX.- Los manantiales, estanques, aljibes y corrientes de agua, asi como los acueductos y las
canerias de cualquiera especie que sirvan para conducir los liquidos o gases a una finca, o

para extraerlos de ella;

X.- Los animales que formen el pie de cria en los predios rusticos destinados total o
parcialmente al ramo de ganaderia, asi como las bestias de trabajo indispensables para el

cultivo de la finca, mientras estan destinadas a ese objeto;

Xl.- Los diques y construcciones que, aun cuando sean flotantes, estén destinados por su

objeto y condiciones (sic) a permanecer en un punto fijo de un rio, lago o costa;
XIll.- Los derechos reales sobre inmuebles;

Xlll.-El' material rodante de los ferrocarriles, las lineas telefénicas, telegraficas y de

transmision y distribucion eléctrica y las estaciones radiotelegraficas o radiotelefénicas fijas;

XIV.- Las concesiones a que se refiere el articulo 27 de la constitucion federal, todas las que
tengan por objeto el aprovechamiento, de medios o energias naturales o aquellas cuyo

establecimiento requiera plantas o instalaciones adheridas al suelo;
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XV.- Las plantas, instalaciones o establecimientos para el uso o aprovechamiento de las

concesiones a que se refiere la fraccion anterior;

XVI.- Las concesiones o permisos de rutas que, para autotransportes terrestres, fluviales o

aéreos, tengan un recorrido fijo.

2.4 Por situacion de incertidumbre en que se encuentran frente al

titular de la propiedad.

De acuerdo con la certidumbre de su propietario hay bienes mostrencos y vacantes.

Todos los mostrencos como los vacantes son bienes cuyo dueno se desconoce, unos son

muebles y otros son inmuebles.
MOSTRENCOS. Son bienes muebles abandonados o perdidos, cuyo duefio se desconoce.

Art. 763.- son bienes mostrencos los muebles abandonados y los perdidos cuyo dueno se

ignore.

Art. 764.- el que hallare una cosa perdida o abandonada, debera entregarla inmediatamente a

la autoridad judicial del lugar o a la mas cercana si el hallazgo se verifica en despoblado.

Art. 765.- esta autoridad conservara en depdsito los bienes hallados, a disposicion del juez

que corresponda.

Art. 766.- la misma autoridad dispondra desde luego que la cosa hallada se tase por dos
peritos, y si, por el valor que le asignen, no fuere de su competencia conocer del asunto, la

consignara sin demora al juez competente junto con el peritaje que determine su valor.

Art. 767.- los gastos que origine el deposito seran suplidos por la respectiva tesoreria
municipal, a la que se reembolsaran al ser vendidos los bienes o por el dueno del bien

hallado, en caso de que compruebe su propiedad.

Art. 768.- el juez que corresponda mandara fijar avisos durante un mes de diez en diez dias
en los lugares publicos de la cabecera del municipio, anunciandose que al vencimiento del

plazo se rematara la cosa si no se presentaren reclamantes.
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Art. 769.- si la cosa hallada fuere de las que no pueden conservarse, el juez dispondra desde
luego su venta y depositara el precio en la institucion de crédito que juzgue conveniente y a
su disposicion para darle el destino a que se refieren los articulos siguientes. lo mismo hara
cuando la conservacién de la cosa pueda ocasionar gastos que no estén en relacion con su

valor.

Art. 770.- Si durante el plazo designado en el articulo 768 se presentare alguno reclamando
la cosa ante el juzgado en que se halle consignada, probara su accion, interviniendo como

parte en el juicio correspondiente el ministerio publico.

Art. 771.- Si el reclamante es declarado duefo se le entregara la cosa o su precio, mediante

el reembolso a que se refiere el articulo 767.

Art. 772.- Si el reclamante no es declarado dueno, o si pasado el plazo de un mes contado
desde la primera publicacion de los avisos, nadie reclama la propiedad de la cosa, esta se
vendera en almoneda publica, dandose un cincuenta por ciento al que la hallo, e ingresando el

otro cincuenta por ciento a la tesoreria municipal correspondiente.

Art. 773.- Cuando por alguna circunstancia especial fuere necesario a juicio de la autoridad,

la conservacion de la cosa, el que hallo esta recibira la cuarta parte del precio.
Art. 774.- La venta se hara siempre en almoneda publica.

Art. 775.- La ocupacion de las embarcaciones, de su carga y de los objetos que el mar arroje

a las playas o que se recojan en alta mar, se rige por el cédigo de comercio.

VACANTES. Son bienes inmuebles sin duefo cierto o conocido, por ejemplo, un terreno

baldio que se halle totalmente abandonado y no se sabe quién es el dueho.
Art. 776.- Son bienes vacantes los inmuebles que no tienen duefo cierto y conocido.

Art. 777.- el que tuviere noticia de la existencia de bienes vacantes en el estado, y quiera
adquirir la parte que la ley da al descubridor, hara la denuncia de ellos ante el juez de primera

instancia del ramo civil o mixto del lugar de la ubicacion de los bienes.

Art. 778.- el juez, luego que reciba la denuncia, dara vista de ella al ministerio publico,

mandara a tasar por dos peritos el inmueble denunciado, fijar anuncios en los lugares
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publicos y, a costa del denunciante, los hara publicar por tres veces, de siete en siete dias, en
el periddico oficial del estado y otro de mayor circulacion, convocando a los que se crean

con derecho a los bienes abandonados.

Art. 779.- Si el denunciante requerido por dos veces, en la ultima con el apercibimiento
legal, no proporciona los gastos que demanden las publicaciones, se tendra como que ha
abandonado su denuncio y dichos gastos los pagara la tesoreria municipal respectiva,

continuandose la denuncia por el ministerio publico.

Art. 780.- El ministerio publico auxiliara al denunciante para recabar los informes y noticias
que sean posibles, sobre el abandono absoluto de dichos bienes; y si en vista de esos
informes y noticias y pasado un mes desde la dltima publicacion, no se presenta persona
alguna, o presentandose se declara infundada su reclamacién por sentencia firme, el juez
prevendra al denunciante pague en la tesoreria municipal el cincuenta por ciento del valor
asignado al inmueble, pues el otro cincuenta por ciento queda a su favor por el denuncio, y
con vista del comprobante de ese pago, declarara vacantes de los bienes denunciados como

tales y los adjudicara al expresado denunciante.

Art. 781.- Una vez hecha tal declaracion por el juez, este remitira el expediente al tribunal

superior de justicia para su revision, con citacion del ministerio publico.

Art. 782.- Si el inmueble denunciado fuere necesario al estado o municipio para alguna obra
de utilidad publica, ellos seran los adjudicatarios y pagaran al denunciante el cincuenta por
ciento que le corresponde por el denuncio. cuando el denunciante abandone su denuncio, lo
continuara el ministerio publico y el inmueble declarado vacante se sacara a remate por el

juez, ingresando su producto a la tesoreria municipal respectiva.

Art. 783.- El que se apodere de un bien vacante, sin cumplir lo prevenido de este capitulo,
pagara una multa de cinco a cincuenta pesos, sin perjuicio de tramitar la declaratoria de bien
vacante ante el juez, el ministerio publico, y sin perjuicio, ademas, de las penas que para el

caso senale el codigo respectivo.
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2.5 Segin puedan o no ser apreciados por los sentidos.

De acuerdo a su materialidad, son bienes corporeos y bienes incorpéreos.

a. Corporeos. Son los bienes materiales o que tienen materialidad y que se perciben

por los sentidos.

b. Incorpoéreos aquellos que carecen de materialidad, es decir, no tienen manifestacion

factica y son abstractos. Ejemplo derecho de autor.

“El derecho de autor es el reconocimiento que hace el Estado en favor de todo creador de
obras literarias y artisticas previstas en el articulo 13 de esta Ley, en virtud del cual otorga su
proteccion para que el autor goce de prerrogativas y privilegios exclusivos de caracter
personal y patrimonial. Los primeros integran el llamado derecho moral y los segundos, el

patrimonial.”

Este tipo de derechos esta conformado por dos derechos diferentes que tienen un mismo

fundamento juridico:
a) La creacién de la obra intelectual, y por otro lado,
b) El reconocimiento en funcién de su unidad de objeto, de su intima dependencia.

Su estructura es compleja. El derecho de autor se diferencia del derecho moral, en cuanto
que éste ultimo se basa en la personalidad y en pocas ocasiones esta contemplado por el
derecho positivo, lo que no sucede con los derechos de autor, que tiene una ley especial que
lleva por nombre Ley Federal de Derecho de Autor. En cuanto al derecho de naturaleza
pecuniaria, el derecho de autor se diferencia, porque el derecho de autor tiene una
estructura externo y formal semejante a la propiedad comun, aun cuando estd sometido a un
régimen juridico especial que es caso de insuficiencia debe ser integrado mediante una

interpretacion teleologica.

Antes del aho de 1948 los derechos de autor estaban contemplados en el Codigo Civil,
especificamente de los articulos 1081 a 1280. Fue hasta ese ano, especificamente el 14 de
enero, cuando se publicé en el Diario Oficial de la Federal, la llamada Ley Federal de

Derechos de Autor, que ha sido objeto de diversas reformas, adiciones, subsistiendo con el
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mismo nombre hasta el ano 2009. La primera ley de derechos de autor estaba conformada
por 6 apartados. El primero de ellos se le llamado “Sobre los derechos de autor; el segundo
“De la edicion y otros modos de reproduccion”; el tercero “De las sociedades de autores”;
el cuarto “Del Departamento de Derechos de Autor”; el quinto “De las sanciones” y el
sexto “De los tribunales y procedimiento.” Enseguida se anotaran algunos de los contenidos

mas importantes de la citada Ley Federal de Derechos de Autor que esta vigente:

La Ley Federal de Derechos de autor es reglamentaria del articulo 28 constitucional, tiene
por objeto la salvaguarda y promocion del acervo cultural de la Nacion; proteccion de los
derechos de los autores, de los artistas intérpretes o ejecutantes, asi como de los editores,
de los productores y de los organismos de radiodifusion, en relacion con sus obras literarias
o artisticas en todas sus manifestaciones, sus interpretaciones o ejecuciones, sus ediciones,
sus fonogramas o video gramas, sus emisiones, asi como de los otros derechos de propiedad

intelectual.

2.6 Por la posibilidad de ser remplazados por otros.

De acuerdo a la posibilidad de sustitucion pueden ser fungibles o no fungibles.

a. Fungibles. Aquellos que tienen la posibilidad de ser sustituidos por otros de la

misma especie, calidad y cantidad.

b. No fungibles. Son los que no pueden ser sustituidos por otros de la misma especie,

cantidad y calidad. Ejemplo una obra de arte.

Art. 752.- los bienes muebles son fungibles o no fungibles. pertenecen a la primera clase

los que pueden ser reemplazados por otros de la misma especie, calidad y cantidad.

Los no fungibles son los que no pueden ser sustituidos por otros de la misma especie,

calidad y cantidad.
De acuerdo a la persona a la que pertenecen.

De dominio publico. Son bienes que el Estado se reserva para si por considerarlos de utilidad

publica y que no pueden pasar a manos de particulares.
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Art. 753.- Los bienes son de dominio del poder publico o de propiedad de los particulares.

Art. 754.- Son bienes de dominio del poder publico los que pertenecen a la federacion, a los

estados o a los municipios.

Art. 755.- Los bienes de dominio del poder publico se regiran por las disposiciones de este

codigo en cuanto no este determinado por leyes especiales.

Art. 756.- Los bienes de dominio del poder publico se dividen en bienes de uso comdn,

bienes destinados a un servicio publico y bienes propios.

Art. 757.- Los bienes de uso comin son inalienables e imprescriptibles. pueden aprovecharse
de ellos todos los habitantes, con las restricciones establecidas por la ley; pero para
aprovechamientos especiales se necesita concesion otorgada con los requisitos que

prevengan las leyes respectivas.

Art. 758.- Los que estorben el aprovechamiento de los bienes de uso comuin quedan sujetos
a las penas correspondientes, a pagar los danos y perjuicios causados y a la perdida de las

obras que hubieren ejecutado.

Art. 759.- Los bienes destinados a un servicio publico y los bienes propios pertenecen en
pleno dominio a la federacion, a los estados o a los municipios; pero los primeros son
inalienables e imprescriptibles mientras no se les desafecte del servicio publico a que se

hallen destinados.

Art. 760.- cuando conforme a la ley pueda enajenarse y se enajenen una via publica, los
propietarios de los predios colindantes gozaran del derecho del tanto en la parte que les
corresponda, a cuyo efecto se les dara aviso de la enajenacion. el derecho que este articulo
concede debera ejercitarse precisamente dentro de los ocho dias siguientes al aviso. cuando
este no se haya dado, los colindantes podran pedir la rescision del contrato dentro de los

seis meses, contados desde su celebracion.

De dominio privado. Son aquellos bienes que, de acuerdo con la ley, pueden ser sujetos

de apropiacion particular.
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Art. 761.- son bienes de propiedad de los particulares todas las cosas cuyo dominio les
pertenece legalmente, y de las que no puede aprovecharse ninguno sin consentimiento del

dueno o autorizacion de la ley.

Art. 762.- los extranjeros y las personas morales para adquirir la propiedad de bienes
inmuebles, observaran lo dispuesto en el articulo 27 de la constitucion de los estados unidos

mexicanos Yy sus leyes reglamentarias.
De acuerdo con su duracion.

a. CONSUMIBLES. Son aquellos que se extinguen, destruyen o agotan con el primer uso

que se haga de ellos. Por ejemplo, los comestibles.

b. NO CONSUMIBLES. Aquellos que no se agotan con el primer uso, sino que pueden

utilizarse durante un periodo variable. Ejemplo una casa.
De acuerdo con su dependencia.

a. Principales. Son los que se bastan a si mismos para existir, ya que su existencia no

depende de otros bienes, como el caso de una casa o computadora.

b. Accesorios. Tienen existencia relacionada con un bien principal. Por ejemplo, las

puertas o ventanas de la casa, bateria o neumatico de un carro.
De acuerdo con su divisibilidad.

a. Divisibles. Aquellos susceptibles de dividirse sin que el valor econémico de la suma de

sus partes sea inferior al valor de todo.

b. Indivisibles. Son los bienes cuyo valor econémico total solo existe en tanto constituye
una unidad, es decir, se separa la unidad que los integra y pierden valor. Por ejemplo, una

casa o una obra de arte.
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Véase este video de aprendizaje:

e https://www.youtube.com/watch?v=Yz5uu7JXNNc

Bibliografia basica y complementaria:

> DERECHO CIVIL MEXICANO 2 BIENES Y SUCESIONES, Rafael De Pina Vara,
Porrua, México, 2015.

> DERECHO DE LAS SUCESIONES, Azua Reyes, Sergio T. Editorial: Editorial Porria México.

» BIENES Y DERECHOS REALES, Carlos Ignacio Mufioz Rocha, Editorial OXFORD
UNIVERSITY PRESS, México.

LEGISLACION:

» Codigo Civil Federal
» Codigo Civil para la Cd. De México
» Cédigo Civil para el estado de Chiapas

» Ley de Condominios para la Ciudad de México.
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UNIDAD i

LA POSESION.

Objetivo de la unidad:
Poder conocer la posesion y sus elementos que contiene.
3.1 Concepto general de posesion

En su acepcion estricta, la posesion es una situacion juridicamente tutelada, por cuya virtud
una persona tiene una cosa o ejercita un derecho, de tal forma que actta sobre los mismos
como si fuera su titular verdadero. La posesion no requiere una permanente inmediatez

fisica.

Para Guillermo Borda: "Poseer es tener una cosa en su poder, usarla, gozarla y

aprovecharla".

La definicion clasica de la posesion era: "Una relacion de hecho con la cosa que llevaba

consigo su dominacion real y efectiva, unida a la intencion de tener la cosa como propia”.

En la mayoria de los autores se estudia en primer término la posesion, y después la
propiedad. Sin embargo, nosotros consideramos mas légico y didactico estudiar primero la
propiedad y después la posesion, tomando en cuenta que los problemas dificiles de la
posesion suponen un conocimiento de la propiedad, en tanto que los de ésta no suponen,
para su entendimiento, un conocimiento de aquélla. Para el estudio de esta materia vamos a
fundarnos en tres autores que son, Se puede decir, los campeones en el tema de la posesion.
Estos autores son Savigny, lhering y Saleilles. Savigny expone lo que él considera la doctrina
tradicional, la doctrina romana de la posesion, y da a ésta un caracter netamente subjetivo.

Por esto se ha denominado teoria subjetiva de la posesion.

Ihering, colocandose en un punto de vista opuesto, expone la doctrina objetiva de la
posesion, y critica a Savigny demostrando en su Concepto, que la doctrina de éste no es la
fiel exposicion del concepto romano de la posesion. Finalmente, Saleilles después de estudiar

las dos doctrinas y de ex - poner con toda claridad el fundamento de una y de otra, concluye
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sus - tentando un punto de vista que podriamos considerar ecléctico. Antes de entrar al
estudio de estas doctrinas de excepcional importancia no sélo desde el punto de vista
teorico, sino practico, toda vez que la de Savigny es la base de nuestros Codigos de 1870 y
1884, Y la de lhering del vigente, conviene hacer una exposicion general del tema. La
posesion puede definirse como una relacion o estado de hecho, que confiere a una persona
el poder exclusivo de retener una cosa para ejecutar actos materiales de aprovechamiento,

animus dominio como consecuencia de un derecho real o personal, o sin derecho alguno.

En cuanto al goce de los otros derechos, la situacion, dice Planiol y Ripert, es idéntica: pues
para gozar del derecho de usufructo es necesario conducirse como usufructuario, ejecutando
actos materiales que demuestren el deseo de apropiarse los frutos de una cosa, como lo
haria un usufructuario. Para gozar del derecho de arrendamiento, es necesario conducirse
como arrendatario, etc. Luego, entonces, la posesion de los derechos abarca la posesion de
los otros derechos reales o personales cuando ejecuta actos como si fuera titular de esos

derechos.
3.2 Elemento de la posesion

Tradicionalmente se han reconocido dos elementos en la posesion: uno material, llamado

corpus y otro psicologico, denominado animus.

Corpus. - El corpus comprende el conjunto de actos materiales que demuestran la
existencia del poder fisico que ejerce el poseedor sobre la cosa, para retenerla en forma
exclusiva. Este primer elemento engendra por si solo un estado que se llama detentacién o
tenencia, que es la base de la posesion; pero no implica la posesion; puede existir la tenencia

y si no concurre el elemento psicologico llamado animus, no hay posesion.

Segun la doctrina clasica, cuando se presenta solo el fenomeno de la detentacion, existe un
estado semejante al de la posesion; pero desde el punto de vista juridico es radicalmente

distinto.

Aunque el corpus es la base material de la posesidon, no siempre se requiere que se tenga
directamente. Puede ejercerse en forma indirecta, por conducto de otro, y desde el punto de

vista juridico, para calificar la posesion, aquel que delega el corpus en un tercero tiene este
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elemento y si concurre el animus es un poseedor en derecho. Tenemos esta situacion en
diferentes casos: cuando la depositante entrega al depositario la cosa no esta ejerciendo
materialmente el poder fisico de detentacion; no tiene desde el punto de vista material, el
corpus, pero desde el punto de vista juridico se considera que lo ejerce por conducto del
depositario. El patron por conducto del sirviente; el arrendador por conducto del

arrendatario, etc.

Animus. -El segundo elemento de la posesién, de caracter psicolégico, denominado animus,
consiste en ejercer los actos materiales de la detentacion con la intencion de conducirse
como propietario, a titulo de dominio. En la definicion de este elemento hay una
controversia para fijar si el animus debe ser siempre dominio, o basta con que se tenga la
intencion de actuar en nombre propio y en provecho exclusivo, para que exista el fenomeno
de la posesion, aun cuando no se tenga la intencién de conducirse como propietario. Savigny,
interpretando los textos romanos, al elaborar la doctrina que se ha considerado clasica de la
posesion, opina que debe ser el animus dominii o animus rem sibi habendi. Para él, que
pretende hacer una exposicion fiel de la doctrina romana, hay ciertos casos que constituyen
excepciones. Planiol y Ripert, al estudiar el animus en la posesion, consideran que basta que
se tenga en concepto de dueno, o en provecho propio, para que se pueda denominar a ese
estado como verdadera posesidn; que solo cuando Se ejerce el corpus en nombre y por

cuenta de otro no habra animus, y el caso debe designarse como de simple detentacion.

Doctrina de Savigny. -Para Savigny, la posesion es una relacion o estado de hecho que da a
una persona la posibilidad fisica, actual, inmediata y exclusiva de ejercer actos materiales de
aprovechamiento sobre una cosa con el animus dominii O rem sibi habendi. De acuerdo con

esta definicion, encontramos los siguientes elementos:

|.- La posesion es una relacion o estado de hecho. Ya explicamos que esta relacion o estado
de hecho se manifiesta a través del corpus, del conjunto” de actos materiales que demuestran
la existencia de un poder fisico del hombre sobre la cosa. En este elemento puede decirse

que todas las doctrinas y todas las legislaciones estan de acuerdo.

2. -Por virtud de este estado de hecho una persona tiene el poder o la posibilidad fisica,

actual, inmediata y exclusiva de ejercer actos de disposicion sobre una cosa. Aqui

48



encontramos ya una caracteristica muy propia de Savigny, aunque él considero que lo era del

derecho romano.

Independientemente de que esta interpretacion sea una fiel exposicion de los textos
romanos, o de que contenga un punto de vista personal, es muy interesante el concepto que
da de la posesion, como simple posibilidad de ejercer un poder fisico, y podria inclusive

llegarse a admitir, con lhering, que es una elaboracion inteligente y fundada de Savigny.

Para éste, la posesion no se caracteriza necesariamente por el ejercicio de actos que
demuestren el poder fisico. Esta es la forma ordinaria; también hay posesion, cuando se tiene

la posibilidad de ejercer ese poder fisico. Esta posibilidad requiere ciertos requisitos.

I) Debe haber una disponibilidad absoluta de la cosa, para que en cualquier momento el

poseedor pueda ejercer el poder fisico.

2) Esa posibilidad debe de ser presente, es decir, no debe estar subordinada a una condicion
para que, en el futuro, a partir de un plazo, pueda ejercerse ese poder, sino que en cualquier
momento el poseedor pueda ejercerlo. Debe ser inmediata en el sentido de que no haya
obstiaculo de orden material que impida al poseedor ejercer su poder fisico, y debe ser
exclusiva para que ningun tercero pueda interponerse entre el poseedor y la cosa y

disputarle la posesion, o bien concurrir con él en el ejercicio de actos posesorios.

El texto que principalmente sirve a Savigny en el derecho romano para formular Su tesis, se
refiere al contrato de compraventa de bienes muebles, cuando el vendedor entrega la cosa
vendida en el domicilio del comprador, estando éste ausente e ignorando la entrega. Segun el
derecho romano, basta la entrega en el domicilio para que se tenga la posesion, aun cuando

el comprador esté ausente e ignore la entrega.

Para Savigny, este texto no constituye un caso excepcional, sino viene a confirmar una regla
general que tenia dos manifestaciones: o se hacia la entrega en presencia del poseedor, o se
hacia en condiciones tales que, aun ignorandolo, tuviera a su disposicion la cosa. En esas dos
formas de entrega se perseguia este objeto que la potestad del poseedor fuera indiscutible. El
propio Savigny, al interpretar los diferentes textos romanos, supone que la entrega de la cosa

se hace generalmente en presencia del poseedor. El se refiere sobre todo a los casos
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traslativos de dominio, en que se adquiere la cosa y se entrega en posesion de la misma
mediante la tradicion; pero dice que no debe considerarse la tradicion o entrega como un

elemento formal, de la misma manera que se estima para transmitir el dominio.

3. -El tercer elemento de la doctrina de Savigny requiere que exista el animus dominii o el
animus "rem sibi habendi", para que haya propiamente posesion. Este es un elemento de
fundamental importancia, que la ha caracterizado como tesis subjetiva, en virtud de que
puede existir la posesion teniendo el corpus por conducto de otro o por la simple posibilidad
de ejercerlo, sin que haya actos materiales que impliquen la existencia del mismo, de tal
manera que el elemento material no es, desde el punto de vista juridico, tan esencial como el

psicolégico.

En cambio, no hay ningun caso de posesion -dice Savigny-, fuera de ciertas excepciones
justificadas historicamente en el derecho romano, que no impliquen el animus dominii o el
animus rem sibi habendi. Existen infinidad de fendmenos de detentacion, porque, hay el
corpus; pero no son casos de posesion porque no hay el animus; tal es la situacion del
arrendamiento, del depositario, etc. En el momento en que una causa juridica da nacimiento
al animus, porque se cambie el titulo de la posesidn, nace la posesion misma; el arrendatario

que adquiere el inmueble que ocupa se convierte, ipso facto, en poseedor.

Una de las cuestiones clasicas del derecho civil es la controversia en torno a la naturaleza y
elementos de la posesion. Tradicionalmente se han reconocido dos elementos en la posesion
uno objetivo llamado corpus y otro subjetivo llamado animus. Corpus: El corpus comprende
el conjunto de actos materiales que demuestran la existencia del poder fisico que ejerce el
poseedor sobre la cosa, para retenerla en forma exclusiva. Animus: Es el que constituye el
segundo elemento de la posesion y es de caracter psicoldgico y consiste en ejercer los actos
materiales de la detentacion con la intencion de conducirse como propietario a titulo de

dominio.

Naturaleza Juridica de la Posesion: Desde el momento en que existe una relacién
material consciente y querida del hombre sobre una cosa, o por una cosa, el Derecho
empieza a protegerla, por medio de las diversas y diferentes leyes que se establecieron para

defender al poseedor. En este momento, estamos pues, frente a una situacion de derecho.
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Ihering y otros varios tratadistas asi lo consideran, ya que ellos afirman "siempre que existe
un interés tutelado juridicamente, existe un derecho". De acuerdo con la mas reciente
doctrina, se nos indica que la posesion, no es un simple hecho, no es solo una relacion

material, sino que también es un derecho.

Consecuencias juridicas de la posesion:

a) El derecho del poseedor a los frutos;

b) el derecho del poseedor para el reintegro de las mejoras y gastos causados;

c) La responsabilidad del poseedor por los deterioros sufridos en la cosa.
3.3 Bienes objeto de la posesion

Haremos primero un estudio de los bienes corporales e incorporales. Después trataremos

de los bienes objeto de propiedad particular de dominio publico.

a) Bienes corporales e incorporales. -Ya dijimos que en el derecho romano se distingue la
posesion de los derechos. Que en nuestra legislacion siempre se han admitido las dos formas
de posesion de bienes corporales e incorporales. Hemos explicado también que segln la
tesis Planiol y Ripert, propiamente no debe haber posesion de bienes corporales, porque
toda posesion de bienes corporales, es en rigor, posesion de las cosas a titulo de propiedad o

posesion originaria, es, en rigor, la posesion del derecho de propiedad.

En los demas casos, cuando no se posee a titulo de propietario, sino por virtud de un
derecho real o personal, estos autores afirman que lo Unico que existe es una diferencia de

grado en cuanto a la calidad del derecho poseido.

En nuestro concepto, estos autores no distinguen las dos situaciones que hemos senalado:
poseer derechos, que es lo Unico a que se refieren, y poseer cosas por virtud de un derecho.
Ellos afirman que la situacion es idéntica; sin embargo, poseer derechos, es decir, gozar de
derechos reales o personales, ni siempre supone tener el titulo de esos derechos, por
consiguiente, es poseedor de un derecho real o personal aquel que goza y se ostenta como

titular, aun cuando ilegitimamente no haya adquirido ese derecho. En cuanto a la segunda
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hipotesis: poseer las cosas como consecuencia de un derecho, ya supone el derecho

adquirido legitimamente.

b) Bienes objeto de propiedad particular y bienes de dominio publico. -Respecto de los
bienes objeto de propiedad particular, ya indio camas que todas las cosas y derechos

susceptibles de apropiacion son susceptibles de posesion.
De acuerdo a lo que regula nuestra legislacion civil, se senala lo siguiente:

Art. 788.- solo pueden ser objeto de posesion las cosas y derechos que sean susceptibles de

apropiacion.

Art. 789.- puede adquirirse la posesion por la misma persona que va a disfrutarla, por su
representante legal, por su mandatario y por un tercero sin mandato alguno; pero en este
ultimo caso, no se entendera adquirida la posesion hasta que la persona a cuyo nombre se

haya verificado el acto posesorio lo ratifique.

Art. 790.- cuando varias personas poseen una cosa indivisa, podra cada una de ellas ejercer
actos posesorios sobre la cosa comun con tal de que no excluya los actos posesorios de los

otros coposeedores.

3.4 Adquisicion de la posesion

La posesion se adquiere normalmente cuando se reunen en una misma persona el corpus y el
animus. Este es el caso perfecto de la posesion. En los contratos traslativos de dominio,
cuando hay entrega de la cosa, el adquirente tiene el corpus por la entrega, y el animus por

virtud de la traslacion de la propiedad: tiene. en consecuencia, la posesion.

En los hechos juridicos que dan propiedad de las cosas también se tiene el corpus y el
animus. En cuanto los actos juridicos que originan la propiedad, no siempre se adquiere la
posesion como consecuencia de la reunion del corpus y el animus: basta con la existencia del
animus. Si se trata de contratos traslativos del dominio pueden presentarse dos casos:
reunion del corpus y el animus, cuando se verifica el contrato y se entrega la cosa, o bien,
simplemente puede existir el animus, cuando se lleva a cabo el contrato sin entrega de la

cosa, quedando ésta en poder del enajenante o en poder de un tercero. En la transmision de
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la propiedad por herencia existe un principio fundamental que dice: que el dominio y
posesion de los bienes se transmiten a los herederos y legatarios en el momento mismo de la
muerte del autor de la sucesion, exceptuando el caso de bienes indeterminados que sean

materia de un legado.

Una ultima hipotesis se presentaria para el caso de tener sélo el corpus sin el animus. Esta
hipotesis, conforme a la teoria clasica y a nuestros Codigos anteriores, no daba la posesion:
habia detentacion. Conforme al Coédigo vigente puede adquirirse la posesion por el simple
corpus, aun cuando no se tenga el animus dominii: todos los casos de posesion derivada
suponen que no hay el animus dominii; que se tiene la cosa por virtud de un derecho
personal O de un derecho real distinto de la propiedad y, no obstante, el Cédigo reconoce

que hay posesion.

La prescripcion es un medio de adquirir bienes o librarse de obligaciones, mediante el

transcurso de cierto tiempo y bajo las condiciones establecidas por la ley.

La adquisicion de bienes por el simple transcurso del tiempo y la inactividad del duefo, se

llama prescripcion positiva o usucapion.

Caracteristicas de la posesion para usucapion: La posesion para ser apta para prescribir debe
ser en concepto de propietario, pacifica, continua y publica. En concepto de propietario
significa que el poseedor debe tener el animo de conducirse como dueno del bien (animus
domini), por lo que la posesion derivada y subordinada no es suficiente para prescribir. La
posesion pacifica es aquella que se obtiene sin violencia, sin embargo, si la posesion se
obtiene por violencia se puede prescribir, aunque los plazos aumentan. La posesion continua
es aquella que no es interrumpida. La posesion es publica cuando es conocida por todos o

esta inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
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3.5 Pérdida de la posesion.

La posesion puede perderse cuando faltan los dos elementos, pero también, cuando falta

alguno de ellos.
a) Ausencia de los dos elementos, como ocurre en el abandono de cosas.

b) Pérdida de la posesion por falta del animus. Esto ocurre, en primer lugar, en los contratos

traslativos de dominio, cuando se retiene la cosa, peco se trasfiere la propiedad.

c) Por dltimo, puede perderse la posesion por la pérdida del corpus, aun conservando el
animus, y esto ocurre en casos muy especiales: en el que ha perdido una cosa no tiene el
corpus, y, sin embargo, sigue conservando el animus, porque tiene el proposito de

encontrarla y no renuncia a su propiedad.

3.6 Diferentes clases de posesion.

En el Cédigo anterior se reglamentaban las tres clases de poseedores, de la manera siguiente:
a). -En el primer grupo, o sea, poseedores de buena fe con justo titulo, si se les privaba de la
cosa por sentencia, tenian derecho a los frutos producidos, a los gastos necesarios, Utiles y
voluntarios, y' a retener la cosa por los dos primeros, o bien a retirar las mejoras voluntarias,
si no se causaba perijuicio a la cosa, o reparando el causado. También tenian derecho a que se
les reembolsaran las cantidades que hubieren erogado para la recoleccién de frutos
pendientes, asi como los intereses de esas sumas, toda vez que al interrumpirse su buena fe

por la demanda ya no podrian recogerlos.

b). -En cuanto al segundo grupo, es decir, poseedores con justo titulo, pero de mala fe, por
conocer los vicios del mismo, no tenian derecho a los frutos de la cosa; deberian restituir los
frutos percibidos (si se les condenaba a restituir la cosa) y responder de los danos y
perjuicios causados por hechos propios; no respondian de los danos y perjuicios originados
por caso fortuito O fuerza mayor. Esta clase de poseedores no eran responsables de los

frutos que hubiere podido producir la cosa y no produjo por omision del poseedor. Tenian
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derecho a los gastos necesarios y Utiles que hubiesen efectuado, pero no podian retener la

cosa como en el grupo anterior, hasta reembolsarse esos gastos.

c). -Finalmente, los poseedores del tercer grupo, o sea los que adquiririan por virtud de un
delito, deberian restituir todos los frutos percibidos; responder de los frutos que pudo haber
producido la cosa y no produjo por omision del poseedor asi como de los dafhos y perjuicios
causados tanto por hecho propio como por caso fortuito o fuerza mayor, a no ser que
demostraren y que necesariamente se hubieran producido en la cosa, aunque la hubiera
retenido el propietario. Esta clase de poseedores tenian derecho al reembolso de los gastos

necesarios, pero no podian retener la cosa como condicion de ese reembolso.

Segln el Codigo Civil actual, las cuatro clases de poseedores a que nos hemos referido, se

encuentran reguladas de la manera siguiente:

la. -Poseedores con titulo traslativo de dominio y buena fe. Se les reconocen los
mismos derechos que en el Codigo anterior, es decir, adquieren los frutos de la cosa, y solo
hasta que su buena fe sea interrumpida tienen la obligacion de restituir esos frutos, a partir
de la interrupcion, si por sentencia ejecutoria se declara ésta en cierto momento. Estos

poseedores tienen derecho a los gastos necesarios, Utiles y voluntarios.

2a. -Poseedores con titulo traslativo de dominio, con mala fe, que han poseido por
mas de un ano. Estos poseedores tienen derecho a las dos terceras partes de los frutos

industriales; deben restituir los naturales y los civiles.

» Frutos industriales son aquellos que Se obtienen por virtud del trabajo del hombre;

> Frutos naturales son las producciones espontaneas de la tierra y las crias de los
animales, y

» Frutos civiles son las rentas de los bienes, los intereses de los capitales y los

beneficios obtenidos por contrato o acto juridico.
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El que posee en concepto de dueiio por mas de un ano, pacifica, continua y publicamente,

aunque su posesion sea de mala fe, con tal que no sea delictuosa, tiene derecho:

I.-A las dos terceras partes de los frutos industriales que haga producir a la cosa poseida,
perteneciendo la otra tercera parte al propietario, si reivindica la cosa antes de que se

prescriba;

[l.-A qué se le abonen los gastos necesarios y a retirar las mejoras utiles, si es dable

separarlas sin detrimento de la cosa mejorada.

No tiene derecho a los frutos naturales y civiles que produzca la cosa que posee. y responde
de la pérdida o deterioro de la cosa sobrevenidos por su culpa”. (Art. 813 del Codigo Civil
vigente). La innovacion en el Codigo vigente, respecto del anterior, esta en que el Ultimo no
permitia a estos poseedores b apropiacion de ninguna clase de frutos; en cambio, el vigente,
considerando que los frutos industriales tienen su fuente principalmente en el factor trabajo y
no en el capital representado por la cosa, ha considerado que desde el punto de vista
economico procede reconocer al trabajo una participacion de las dos terceras partes de los
frutos industriales, y al capital la tercera restante. Ademas, el poseedor no sélo invierte su
trabajo, sino su propio capital, de manera que dentro de un calculo arbitrario (como tienen
que ser estos calculos) se estima la participacion del poseedor por su industria y por el
capital que invierta en la cosa. Lo anterior es una consecuencia de las doctrinas econdémicas

sobre la produccion, y sobre el papel que juega en la misma el trabajo.

En el Codigo anterior se desconocia desde el punto de vista legal, aunque no econémico,
esta participacion del trabajo, y se sancionaba la mala fe con una pérdida total por implicar
una pena; es decir, aun reconociendo una participacion al trabajo del poseedor, se le quiso

sancionar privandole de una ganancia que le pertenecia por su trabajo.

El vigente persigue no una sancidon o pena, sino el restablecimiento de una situacion en un
terreno de estricta equidad, tomando en cuenta que, si hay mala fe, también existe titulo por

esta circunstancia ordena compensar lo debido a cada quien.

3a.-Poseedores con titulo traslativo, de mala fe y que han poseido menos de un

afio. Esta clase de poseedores deben restituir los frutos naturales, civiles e industriales. En
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nuestro concepto, el tiempo no debe ser el factor predominante para atribuir participacion
en los frutos industriales, o negarla. Si la razon esta en la retribucion del trabajo y del capital
que invierte el poseedor, existe igual fundamento en la posesion de mas de un afo que en la
de menos de un ano. El poseedor de mas de un ano sélo puede invocar cierta situacion ya
adquirida que le da confianza para invertir su trabajo y capital, sin que el dueho o el poseedor

legitimo hubieren intentado en tiempo el interdicto de recuperar.

4a. Poseedores que han adquirido la cosa por un delito y no tienen, por tanto,
titulo traslativo de dominio, aunque posean animus dominii; son de mala fe. No tienen
derecho a los frutos, pero, ademas, deben restituir no sélo los adquiridos, sino pagar el
importe de los que hubiere producido la cosa y no produjo por omisién culpable del
poseedor. Es, pues, imputable al poseedor delictuoso no haber explotado la cosa y, en
consecuencia, debe pagar los danos y perjuicios calculando los frutos que hubiere producido
la cosa y no produjo por su omision. Estos poseedores responden también de los danos y
perjuicios caudados por caso fortuito, fuerza mayor y hechos del poseedor. No responden
de los danos que sobrevengan natural e inevitablemente por a tiempo y solo tienen derecho
a los gastos necesarios, como en el tercer grupo, pero no a los Utiles. "El poseedor que haya
adquirido la posesion por algun hecho delictuoso, esta obligado a restituir todos los frutos
que haya producido la cosa y los que haya dejado de producir por omision culpable. Tiene

también la obligacion impuesta por la fraccion | | del articulo 812"
3.7 Defensa de la posesion.

Un cuarto efecto de la posesion originaria consiste en el ejercicio de la accidon plenaria de
posesion o accion publiciana. Dicha accién no puede ejercitarse por un poseedor derivado.
Esta accion compete al adquirente con justo titulo y buena fe; tiene por objeto que se le
restituya en la posesion definitiva de una cosa mueble o inmueble. Se da esta accion en
contra del poseedor sin titulo, del poseedor de mala fe y del-que tiene titulo T buena fe,
pero-una posesion menos antigua que la del actor. No procede esta accion en contra del
legitimo dueno, o cuando el actor no tiene registrado su titulo tratandose de inmuebles y el
demandado si lo tiene, o bien, cuando las posesiones sean dudosas, de manera que no haya

certeza respecto a la calidad de la posesion.
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El articulo 9 del Codigo Procesal vigente senala estos requisitos para el ejercicio de la accion

plenaria de posesion.

2.-Objeto de la accion plenaria de posesion. - Esta accion se intenta para que se
resuelva sobre la mejor posesion: la controversia se referira siempre a la calidad de la
posesion; se trata siempre de investigar quién tiene una mejor posesion originaria entre actor

y demandado.

El objeto de esta investigacion es proteger la posesion definitiva; reconocer el mejor derecho
para poseer, a efecto de que soélo en juicio reivindicatorio se pueda privar al poseedor de la
cosa, o bien en juicio de nulidad respecto al titulo, para que como consecuencia de la misma

proceda la restitucion.

Para el Cédigo Civil es mejor la posesion amparada con titulo, y tratindose de inmuebles la
posesion que esté registrada; si ambas tienen titulo, sera mejor la posesion mas antigua, y si
no puede determinarse la antigliedad, bien sea porque los titulos no tengan fecha o porque
exista duda, sera mejor la causa del que detenta la cosa. En igualdad de condiciones siempre

es mejor la causa del que posee (Art. 803).

Conforme al articulo 9' del Cédigo de Procedimientos Civiles, sélo compete la accion
plenaria O publiciana, al adquirente Con justo titulo y buena fe. Ya se emplea en este Codigo

la denominacién del Civil anterior "justo titulo y buena fe".

Por consiguiente, la accion plenaria de posesion, conforme a nuestro derecho procesal, no
puede intentarse por el poseedor animus dominii que haya adquirido por virtud de un delito
o de un acto ilicito, ya que no tiene titulo ni menos buena fe. La accion procede en contra del
poseedor que no tiene titulo, del que conoce sus vicios, es decir, que es de mala fe vy,
finalmente, respecto del poseedor con titulo y buena fe, pero que ha poseido por menos

tiempo que el actor.

Aunque el Cédigo de Procedimientos no lo dice, podriamos agregar otro caso, tratindose de
inmuebles, esta accion procede cuando el actor tiene su titulo registrado y el demandado no
la ha inscrito, independientemente de la antigiiedad en este caso, siempre y cuando el actor

sea poseedor de buena fe (Art. 803).
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En la doctrina se estudian tres hipotesis fundamentales:
I' Ambas partes tienen titulo.
2' Solo una de ellas lo tiene.
3' Ninguna de las partes tiene titulo.

Las hipotesis anteriores cuando la accion prospera suponen una mejor posesion del actor,
porque litiga contra un poseedor que no tiene titulo, o que es de mala fe, o contra un
poseedor que tiene titulo y buena fe, pero menos antigliedad. La aludida hipétesis, no
prevista en el Codigo Procesal para bienes inmuebles, supone que el actor tiene menor
antigiedad, pero ha registrado su titulo, y el demandado no lo ha inscrito. Conforme al
Cadigo Civil (Art. 803) tratandose de inmuebles, la mejor posesion no es la mas antigua, sino
la primeramente registrada. Prosperara, por consiguiente, la accion plenaria de posesion,
aunque el demandado demostrase mayor antigliedad, si el actor comprobara el registro de su

titulo y la no inscripcion del titulo contrario.

3.-Ambas partes tienen titulo. -Esta hipotesis esta prevista por el articulo 9' del Cédigo de

Procedimientos Civiles y supone dos variedades:
a) Ambas partes tienen titulo y buena fe;

b) Ambas partes tienen titulo, el actor con buena fe y el demandado de mala fe.

Podria agregarse una tercera hipdtesis no prevista en el articulo 9 ambas partes tienen titulo

y conocimiento de los vicios del mismo, es decir, son poseedores de mala fe.

Respecto al primer caso, en que ambas partes tienen titulo y buena fe, ya vimos las reglas

para resolverlo en el articulo 803 del Cdédigo Civil.

En cuanto al segundo, el actor tiene titulo y buena fe; el demandado tiene titulo viciado y
conoce los vicios del mismo, procede de mala fe. Segun el articulo 803, es mejor la posesion

del actor.
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Por lo que hace al tercer caso no previsto en el articulo 9' y que conforme a nuestro
derecho no puede darse desde un punto de vista estrictamente legislativo, ambas partes

tienen titulo y proceden de mala fe.

Segun el articulo 9 es requisito para intentar la accion, tener justo titulo y buena fe, de
manera que la controversia podra iniciar, o iniciada no prosperara la accion porque faltaria

un elemento necesario para su procedencia: la buena fe.

Sin embargo, como el juez no puede prejuzgar al dar entrada a la demanda, sobre requisitos
que seran objeto de la controversia y que quedaran aclarados segun las pruebas del juicio,
puede darse el caso de que se intente la accion por un adquirente de mala fe, y que en la
controversia se aclare una de estas situaciones: el actor fue de mala fe y el demandado ha
poseido con justo titulo y buena fe, en cuyo caso la accidon no prosperara, primero, porque
no se cumplié un requisito de procedencia indispensable para intentar la accion, es decir,
comprobar la buena fe; segundo, porque a mayor abundamiento, el demandado comprobo
tener mejor derecho que el actor, comprobo mejor posesion, dado que justifico tener buena

fe.

O bien puede ocurrir que de las pruebas rendidas se demuestre que ambas partes tienen
justo titulo y mala fe, es decir, conocimiento de los vicios del mismo. En este caso, la accion
tampoco prosperara, porque falta un elemento indispensable para su procedencia, aun
cuando la posesion del demandado sea también de mala fe, y, ademads, en igualdad de

condiciones sera mejor la causa del que posee, que es el demandado.
Interdictos
Como un quinto efecto de la posesiéon podemos senalar el ejercicio de los interdictos.

Los interdictos son acciones posesorias provisionales que tienen por objeto proteger la
posesion interina (originaria O derivada), de los bienes inmuebles o de los derechos reales

constituidos sobre los mismos.

Se dice que el objeto del interdicto es proteger la posesion interina de los inmuebles; es
decir, no se trata de juzgar sobre la posesion definitiva, ni tampoco de resolver sobre la

calidad de la posesion para decidir quién tiene mejor derecho a poseer. El objeto del
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interdicto es, simplemente, proteger la posesion provisional, interina, de un bien inmueble, y
por esto se da tanto al poseedor originario como al derivado. Se toma en cuenta el hecho
mismo de la posesion en un momento dado; su finalidad, en otras palabras, es mantener un
estado determinado de posesion, contra aquel que la perturbe, despoje o amenace por la
ejecucion de obras que puedan danarla, prescindiendo del mejor derecho para poseer que
pueda existir entre el actor y el demandado que la ataque, y también sin prejuzgar a quién
deba ser confirmada definitivamente la posesion, porque esto ultimo sera materia del juicio

plenario de posesion.

Los interdictos pueden tener diversas finalidades para proteger la posesion; es decir, existen
diferentes maneras de protegerla, segin se trate de una perturbacion de la misma, en cuyo
caso se llama interdicto de mantener la posesion; de un despojo, llamandose entonces
interdicto de recuperar la posesion; de danos causados por una obra nueva, recibiendo el
nombre de interdicto de obra nueva; o bien, de danhos causados por una obra peligrosa que
amenace ruina, por la caida de un arbol u otro objeto, y entonces se llama interdicto de obra

peligrosa.

También para la posesion hereditaria el Cédigo Procesal anterior reconocia el interdicto de
adquirir la posesion; pero actualmente, segin veremos, ya no se trata propiamente de un
interdicto, sino de una accion posesoria luego tiene por objeto confirmar al heredero en la
posesion de los bienes, de tal suerte que juzga sobre la calidad de la posesién y na
simplemente protege la posesion interina del heredero. Esta accion se denomina actualmente
de peticion de herencia; en el Codigo anterior se llamé interdicto de adquirir la posesion

hereditaria.

Tomando en cuenta estas cinco finalidades que tradicionalmente Se han reconocido a los
interdictos, en el Codigo Procesal anterior se definia a éstos como juicios sumarisimos que
tenian por objeto proteger la posesion interina de los bienes inmuebles, manteniendo o
restituyendo al poseedor, o bien, evitandole algliin dafo que se le causara por una obra nueva

o peligrosa.
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Se llaman interdictos los juicios sumarisimos que tienen por objeto adquirir, retener o
recobrar la posesion interina de una cosa, suspender la ejecucion de una obra nueva, o que
se practiquen, respecto de la que amenaza ruina o de un objeto que ofrece riesgo, las

medidas conducentes para precaver el dano". (Art. 1131).

En dicho Codigo Procesal se decia que los interdictos eran juicios sumarisimos; en realidad,
los interdictos no son juicios, sino acciones que se entablan en juicios sumarisimos. Fuera de
esta confusion entre accion vy juicio, el articulo 1131 contenia una definicion completa de los
interdictos, sefalando las cinco modalidades ya citadas, que tienen como objeto Unico

proteger la posesion:
I' Adquirir la posesion; es el interdicto que se denominaba de adquirir la posesion hereditaria.

2' Retener la posesion; en los casos de perturbacion se concedia este interdicto para que el
poseedor no fuera molestado por un tercero que estuviera ejecutando actos tendientes al

despojo.

3' Recobrar la posesion, cuando el despojo se habia consumado y era protegido el poseedor
para ser restituido en un procedimiento rapido. Se indicaba en el mismo articulo que estos
interdictos tenian por objeto adquirir, retener o re ‘- cobrar la posesion interina; es decir, no

se prejuzgaba sobre la posesion definitiva ni sobre la mejor calidad de la posesion.
4' Evitar el dafio, por obra nueva, y

5' Defender la posesion de los peligros que implica una obra peligrosa. En la Gltima parte del
precepto se hablaba del interdicto de obra nueva o peligrosa, al indicar que también podria
tener por objeto suspender la ejecucion de una obra nueva, o luego se practicaran respecto

de una obra peligrosa las medidas urgentes para evitar el dano.

Relacionaremos estos interdictos con las caracteristicas de la accion plenaria de posesion,
para determinar las diferencias entre estas distintas clases de acciones posesorias: En cuanto
a la finalidad, en términos generales puede decirse que todas las acciones posesorias tienen
por objeto proteger la posesion; pero la manera de lograrlo y la causa contra la cual se
protege -es muy distinta en la accion plenaria que en los interdictos. La accion plenaria

protege la posesion definitiva no contra un ataque o un dafo que se pretendan causar o se
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hayan causado, sino que la defiende en cuanto se confirma al poseedor, después de haber
investigado quién tiene el mejor derecho a poseer. De manera que la accidon plenaria de
posesion no supone generalmente ni un ataque ni una situacion de violencia o de dafo contra
la posesion, sino simplemente una controversia entre dos personas que en una forma pacifica
discuten sobre quién tiene mejor derecho a poseer, y sin que ninguna de ellas, de propia

autoridad, ejecute actos de ataque a la posesion.

En los interdictos se persigue la misma finalidad general de proteccién de la posesién, pero
contra una causa muy distinta, que supone un ataque consumado en el despojo, o en vias de
consumarse en la perturbacion, o un dano que en forma licita o ilicita se pueda causar por la
ejecucion de una obra llueva o bien por el estado ruinoso de una construccion, por la caida
de un arbol o de cualquier otro objeto. Este dano puede tener una causa ilicita. si hay
descuido en la ejecucion de la obra o abandono al no tomar las medidas necesarias para,
evitar el estado ruinoso de una construccidn, es decir, si hay culpa en cualquiera de sus
grados establecidos por el derecho romano (grave, leve o levisima) que implique imprudencia
y, por tanto, un acto ilicito; o bien puede causarse el dafo en una forma licita procediendo
con toda diligencia al tomar las precauciones necesarias, pero no obstan - te ello, causando el

dano.

En el caso de los interdictos, y tomando en cuenta la causa que motiva la proteccion, no se
tratara, por consiguiente, de resolver. quién es el mejor poseedor y quién debe ser
confirmado definitivamente en la posesion. Se tratara sélo de impedir el ataque, provenga de
quien provenga, o el dafio que con la ejecucion de las obras pueda causarse. Por esta razén
no se prejuzga sobre la calidad de la posesion y se otorga el interdicto tanto al poseedor
originario como al derivado. No importa en este caso el mejor derecho para poseer; interesa
solo el hecho de la posesién y el evitar un dafo a la misma por un acto licito o ilicito de
tercero, e inclusive cuando el tercero sea el propietario de la cosa, que pretenda despojar al
poseedor o perturbarlo. Si el poseedor, por virtud de un contrato, esta en el uso y goce de
la cosa, v. g.: el arrendatario, el usufructuario o el comodatario, y el dueno lo despoja o lo
perturba, se protegera al poseedor, porque no se va a prejuzgar si el dueho tiene mejor

derecho a poseer respecto al arrendatario, silla simplemente se va a evitar un acto ilicito de
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ataque a una posesion adquirida por contrato, asi provenga de un tercero este ataque o del

mismo dueno de la cosa.

Véase este video de aprendizaje:

https://www.youtube.com/watch?v=I2rqiF9l4JQ

Bibliografia basica y complementaria:

> DERECHO CIVIL MEXICANO 2 BIENES Y SUCESIONES, Rafael De Pina Vara,
Porrua, México, 2015.

> DERECHO DE LAS SUCESIONES, Azua Reyes, Sergio T. Editorial: Editorial Porria México.

» BIENES Y DERECHOS REALES, Carlos Ignacio Mufioz Rocha, Editorial OXFORD
UNIVERSITY PRESS, México.

Legislacion:

» Codigo Civil Federal
» Codigo Civil para la Cd. De México
» Coédigo Civil para el estado de Chiapas

» Ley de Condominios para la Ciudad de México.
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https://www.youtube.com/watch?v=l2rqiF9l4JQ

UNIDAD IV

DERECHOS REALES.

Objetivo de la Unidad:

Conocer cada uno de los Derechos Reales que cada ciudadano tiene.
4.1 La propiedad

Aplicando la definicion del derecho real a la propiedad, diremos que ésta se manifiesta en el
poder juridico que una persona ejerce en forma directa e inmediata sobre una cosa para
aprovecharla totalmente en sentido juridico, siendo oponible este poder a un sujeto pasivo

universal, por virtud de una relacion que se origina entre el titular y dicho sujeto.

En los casos de vecindad y colindancia el Cédigo Civil impone obligaciones y concede
derechos correlativos, entre los vecinos y colindantes, determinandose asi sujetos pasivos

especiales. Comparemos el derecho real Con la propiedad:

lo. La propiedad es un poder juridico que se ejerce en forma di- recta e inmediata; todo

derecho real también es un poder juridico que se ejerce en forma directa e inmediata.

20. En la propiedad este poder juridico se ejerce sobre una cosa, es decir, sobre un bien

corporal. No hay propiedad sobre bienes incorporales.

3o. El derecho de propiedad implica un poder juridico directo sobre la cosa para
aprovecharla totalmente. En cambio, los otros derechos reales sélo comprenden formas de
aprovechamiento parcial. El poder juridico total significa que el aprovechamiento se ejerce
bajo la forma de uso, disfrute o disposicion de la cosa, o que Se tiene simplemente la
posibilidad normativa de ejecutar todos los actos de dominio O de administracién, aun

cuando jamas se ejecuten. Es decir, se trata de un aprovechamiento juridico y no econémico.

40. El derecho de propiedad implica una relacion juridica entre el propietario o sujeto, y un

sujeto pasivo universal.

Propiamente, el sujeto pasivo universal queda constituido por el conjunto de personas que

de manera permanente o transitoria integran una comunidad juridica, pues se requiere
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siempre un dato especial (proximidad material) para que exista la oponibilidad del derecho

de propiedad a los terceros y la posibilidad fisica de su violacion.

No todos los habitantes del globo son, en realidad, los sujetos pasivos. Se requiere que
formen parte de una comunidad determinada, aun instantdineamente (como el viajero), para
que lo sean. En cambio, en los derechos reales distintos de la propiedad, existe un sujeto
pasivo determinado que reporta obligaciones patrimoniales, tanto de hacer como de no
hacer, y un sujeto pasivo universal, en las mismas condiciones que en la propiedad, asi que

esta relacion juridica es mas complejo.

Medios de adquirir la propiedad. -Pueden clasificarse desde distintos puntos de vista, en:
lo. -Adquisiciones a titulo universal y a titulo particular.

20.-Adquisiciones primitivas y derivadas.

3o.-Adquisiciones a titulo oneroso y a titulo gratuito.

a) Adquisiciones a titulo universal y a titulo particular. -Se entiende por adquisicion
a titulo universal, aquella por la cual se transfiere el patrimonio, como universalidad
juridica, o sea, como conjunto de derechos y obligaciones, constituyendo un activo y un
pasivo. La forma de adquisicion a titulo universal reconocida en nuestro derecho es la
herencia, ya sea legitima o testamentaria cuando en esta Ultima se instituyen herederos.
Cuando se instituyen legatarios, hay transmision a titulo particular. En toda herencia
legitima, llamada sucesion ab-intestato, hay una transmision a titulo universal porque
Unicamente se instituyen herederos. La forma habitual; la transmision a titulo particular es
el contrato. También en los legados hay transmision a titulo particular, porque el
legatario recibe bienes determinados.

Hay ocasiones en que toda la herencia se distribuye en legados de tal suerte que aun
cuando el testador simplemente transmite bienes determinados a sus legatarios, el pasivo se
reparte proporcionalmente entre esos legatarios, ya que no hay herederos responsables, y
en estos casos el legatario se equipara al heredero. En el contrato se trata de una
transmision a titulo particular, pues no se puede, en nuestro derecho, enajenar por

contrato un patrimonio.
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b) Adquisiciones primitivas derivadas. - Por forma primitiva se entiende aquella en la

cual la cosa no ha estado en el patrimonio de determinada persona, de suerte que el
adquirente de la misma no la recibe de - un titular anterior, sino que ha permanecido sin
dueno, siendo el primer ocupante de la misma. Las formas primitivas de adquisicion se
presentan en la ocupacion, que constituye historicamente el medio principal de adquirir
la propiedad; y en la accesion, en algunas de sus formas. La ocupacion supone que el
adquirente entra en posesion de bienes que no tienen dueno, y que ejercita esa
posesion con el animo de adquirir el dominio, por lo cual no hay transmision de un
patrimonio a otro. En cambio, las formas derivadas de transmision del dominio suponen
una transmision de un patrimonio a otro. La cosa ha tenido duefo y ha- estado en el
patrimonio de una persona, que la trasmite a otra, por lo cual se llama adquisicion
derivada. Estas formas derivadas de transmitir el dominio son las que tienen mayor
trascendencia juridica. El contrato, la herencia, la prescripcion, la adjudicacion, son
formas que implican siempre que pasa un bien de un patrimonio a otro.

Adquisicion a titulo oneroso y a titulo gratuito. -En la primera, el adquirente paga
un cierto valor en dinero, bienes o servicios, a cambio del bien que recibe, y como
ejemplo tenemos los contratos onerosos: la compraventa, la permuta, la sociedad, en
los cuales se transfiere el dominio de una cosa a cambio de una contraprestacion. Hay
contratos a titulo gratuito traslativos del dominio, como la donacion, en los cuales el
adquirente recibe un bien sin tener que cubrir una contraprestacion. También las
transmisiones a titulo gratuito pueden ser de caracter universal. La herencia, tanto
testamentaria como legitima, implica una transmision a titulo gratuito de un patrimonio;
solo que, en la herencia, como se transmite el patrimonio integrado por el activo y el
pasivo, cuando éste es igual a aquél, o superior, no hay propiamente una transferencia
de valor. En el legado existe una transmision a- titulo gratuito, pero de caracter

particular. El legatario recibe bienes determinados.

d) Ademas de estas tres formas de transmision en atencién a su naturaleza, puede hacerse

otra clasificacion en razén de la causa, distinguiendo de transmisiones por acto entre vivos
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y por causa de muerte. Las transmisiones por acto entre vivos comprenden el acto
juridico en general y, en especial el contrato. Las transmisiones por causa de muerte
pueden revestir dos formas: la herencia legitima y testamentaria, y la transmision por
legado. Independientemente de estas formas de transmision del dominio, conviene hacer
también una distincion de formas especiales, que encajan en alguna o algunas de las
Clasificaciones ya enunciadas. Estas son el contrato, que es el medio fundamental y de
mayor importancia en el derecho para transmitir el dominio; la herencia, la ley, la

ocupacion, la prescripcion, la accesion y la adjudicacion.

Ocupacion o apropiacion. - La ocupacion es una forma de adquirir el dominio, de gran
trascendencia en el origen de la propiedad y en el derecho primitivo. Sociolégicamente
es, de todas las formas, jla de mayor valor y mas interés para la adquisicién del dominio;
pero desde el punto de vista juridico, en el derecho moderno ha perdido su importancia.
Segln explicaremos después, se ha reservado como una forma para adquirir bienes
muebles determinados. En materia de inmuebles, que es donde tuvo importancia histérica,
ya no es un medio de adquisicion en la actualidad. Desde el punto de vista juridico, la
ocupacion supone los siguientes requisitos:

lo.-La aprehension o detentacion de una cosa.

20.-Ejecutar esta aprehension en forma permanente y con animo de adquirir el dominio.

3o.-Recaer en cosas que no tengan duefo o cuya legitima procedencia se ignore.

Esta forma de adquirir la propiedad sélo tiene importancia en la actualidad respecto de
bienes muebles.

El Codigo Civil reglamenta cuatro formas de ocupacion:

|.- La adquisicion de un tesoro.

2°. Adquisicion de animales por la caza.

3a. -Adquisicion de animales y otros productos por la pesca.

4a. -Adquisicion de determinadas aguas que no sean propiedad -de la nacién, mediante la

captacion de las mismas.
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En materia de inmuebles no existe en nuestro derecho posibilidad de adquirir por
ocupacion, porque se considera que pertenecen originariamente al Estado. Para los bienes
vacantes hay un procedimiento especial de denuncia, a efecto de que sea el Ministerio
Publico el que ejerza la accion correspondiente y sean declarados bienes del fisco.

l.-Adquisicion de un tesoro. -Se entiende por tesoro el depésito oculto de dinero,
alhajas o bienes preciosos cuya legitima procedencia se ignora. En este Ultimo requisito
(ignorancia de la legitima procedencia) se funda la ocupacion, por cuanto se considera que
estos bienes no tienen dueno, aun cuando en rigor lo hayan tenido; pero por ignorarse su
procedencia, por existir una imposibilidad para determinar quién fue el dueno, se reputan,
para los efectos de la adquisicién del dominio, como cosas sin dueno, y por eso un tesoro
se adquiere por ocupacién. En los tesoros, la ocupacion es una forma limitada para
adquirir el dominio, por considerarse que aun cuando se ignore la procedencia, la cosa

tuvo dueno.

Los requisitos que enumera la ley son los siguientes:

lo. -Que se trate de un depodsito oculto, de manera que cualquiera de posito que no lo
esté, podra ser un bien mostrenco y estara sujeto a otra reglamentacion especial que ya
vimos.

20. -Debe ser un depodsito oculto en dinero, alhajas O bienes preciosos. El bien
mostrenco, en cambio, puede referirse a toda clase de bienes muebles. Como deposito
oculto, el tesoro generalmente se encuentra en los predios, en los inmuebles, tanto en
terrenos como construcciones; pero puede existir un tesoro oculto en un bien mueble,
como una embarcacion abandonada.

3o0. -Debe ignorarse la legitima procedencia de esos bienes. Si se conoce, aun cuando se
trate de Un deposito oculto de dinero, alhajas o bienes preciosos, se esta en el simple
caso de la propiedad de una cosa cuyo dueno la ha ocultado y puede justificar en cualquier
momento su propiedad. El tesoro nunca se reputa como fruto del bien en donde se

encuentra.
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Esto tiene importancia desde dos puntos de vista:

a). -El tesoro no puede adquirirse por accesion, como se adquieren los frutos.

b). -El que tenga un derecho real o personal de uso o goce, no puede adquirir un tesoro si
él no lo descubre, y si lo descubre tendra el derecho de un simple tercero para la
participacion de qué habla la ley. Cuando el dueno del predio o del bien donde se
encuentre el tesoro es el que lo descubre, adquiere integramente su propiedad. Cuando
se encuentra en terrenos ajenos sean de propiedad particular o del dominio publico,
correspondera la mitad al descubridor y la otra mitad al duefo del terreno o al Estado.
Cuando hay convenio para la ejecucion de obras y localizacion del tesoro, se estara a lo
dispuesto en el propio contrato para repartir el producto, y a falta de estipulacion, se
aplicaran las normas legales, o sea la mitad al descubridor y la otra mitad al duefo. Si se
ejecutan las obras sin consentimiento del dueno, el tesoro no pierde su calidad de tal, sino

que es el descubridor quien pierde su derecho.

2.- Captacion de aguas. -Las aguas que pueden ser captadas para adquirir su dominio, no
deben pertenecer ni a la nacidn ni a los particulares, porque entonces faltaria un requisito
fundamental para adquirir por ocupacién. Sin embargo, la adquisicion no es absoluta, pues
si la corriente atraviesa dos o mas predios esto es motivo suficiente para declararla de
utilidad publica, imponiéndose las modalidades que dicta el interés de los distintos
propietarios, y esas modalidades impiden el acaparamiento por aquel que ejecuta las obras

de captacion, para dejar sin agua a los demas predios.

3.-Adquisicion de determinados animales o bienes por medio de la caza o de la pesca.- La
caza y la pesca tienen una reglamentacion tanto en el derecho civil como en el
administrativo. En el civil, para determinar los requisitos de esta forma de ocupacion, que
es lo que nos interesa a nosotros; en el administrativo se establece una reglamentacion
para determinar las épocas y requisitos necesarios para el ejercicio del derecho de pesca y
caza en terrenos de dominio publico. Desde el punto de vista del derecho civil, se aplica el
principio mencionado para la ocupacion de toda clase de bienes. Se necesita tenet una
posesion del animal O del bien para adquirir el dominio del mismo. Para tener la posesién

por la Caza o por la pesca es necesario capturar al animal de tal suerte que se le tenga
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preso en las redes o muera en el acto venatorio. También en cuanto a la pesca se
establecen los mismos principios para la adquisicion o sea capturar al animal. Como las
aguas pueden ser propiedad particular o del dominio publico, se requiere, en las primeras,
permiso especial del duefo, contrato, o derecho que conceda su uso y goce. Tratandose
de aguas del dominio publico, entonces se aplica la reglamentacion administrativa que
existe, como ocurre con las aguas del mar territorial. En el mar libre también ese derecho
de pesca es libre. El Codigo Civil reglamenta la adquisicion por caza y pesca en los Arts.

856 al 874.

8.-Accesion. - Esta es un medio de adquirir la propiedad mediante una extension del
dominio. Todo lo que se una o incorpora natural o artificialmente a una cosa, pertenece al
dueno de ésta por virtud del derecho de accesion. Es, por tanto, un medio de adquirir la
propiedad mediante la unidon o incorporacion de una cosa secundaria a una principal. El
dueno de la principal adquiere la accesién. Hay dos principios fundamentales en esta
materia: 10.-Lo accesorio sigue la suerte de lo principal. 2.-Nadie puede enriquecerse sin
causa, a costa de otro. La accesion supone siempre dos cosas que llegan a unirse,
mezclarse o confundirse. La adquisicion de los frutos y productos supone, por el
contrario, una cosa que Se reproduce o que se desintegra mediante un consumo parcial,
para dar lugar a otras cosas. Por este motivo en la doctrina se estudia la adquisicion de
frutos y productos como una consecuencia de la propiedad, como extension natural de
ese derecho, y en capitulo por separado se trata de la accesion como forma distinta.

Con estas reglas generales Se pueden, en rigor, resolver todos los problemas que plantea
el Caodigo Civil, pues no son sino consecuencias de estos principios. En el codigo, sin
clasificarlas, se estudian estas diversas formas de accesion. En la doctrina se hacen diversas
Clasificaciones: Se distingue la accesion natural y la artificial. La natural supone la union o
incorporacion de cosas sin la intervencion del hombre y, por tanto, no puede haber en
ella buena o mala fe. En cambio, la artificial supone que la union o incorporacion se lleva a

cabo por el hombre, y en ésta si cabe determinar si hay buena o mala fe.
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l.- Accesion natural. - Presenta las siguientes formas:
a) Aluvion;

b) Avulsion;

c) Nacimiento de una isla;

d) Mutacion del cauce de un rio.

2. En la artificial se distingue si se trata de inmuebles o de muebles. En inmuebles se
distinguen tres formas de accesion artificial: edificacion, plantacion y siembra. En
materia de mueble, hay cuatro formas de accesion artificial: incorporacién, confusion,

mezcla y especificacion.

A) Aluvion. -Es el acrecentamiento natural que sufren los predios colindantes a las
riberas de los rios, por el depdsito paulatino de mate - riales que la corriente va formando
en esas riberas. El propietario del predio adquiere por aluvion aquella fraccion de tierra
que va formandose por ese deposito de materiales arrastrados por el agua.

B) Avulsion. -Se presenta cuando la corriente logra desprender una fraccion reconocible
de terreno y la lleva a un predio inferior o a la ribera opuesta; o cuando arranca arboles o

cosas.

C) Nacimiento de una isla. - Esta puede ocurrir en tres hipotesis:
la.-La isla se forma por aluvidn, es decir, por el depdsito que Se hace en el cauce del rio,

de materiales que llegan a construir una fraccion de terreno rodeada de agua.

2a.-La isla se forma por avulsion, es decir, cuando la corriente arranca una fraccion de
terreno de un predio y queda situada en medio del cauce.
3a.-Puede abrirse la corriente del rio en dos brazos o ramales, de suerte que quede una

porcion de terreno rodeada de agua.
Incorporacion, mezcla, confusion y especificacion. -Existe incorporacion cuando dos cosas

muebles pertenecientes a distintos duefios se unen por voluntad de éstos, por casualidad

o por voluntad de uno de ellos. El Cédigo Civil estudia los casos de mezcla y de confusidn
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a la vez. La mezcla se refiere a solidos y la confusién a liquidos. Los articulos 926 a 928 del
Cddigo Civil vigente, regulan las formas de adquirir por incorporacion, mezcla y

confusion.

La especificacion consiste en dar forma a una materia ajena, o sea, en transformar por el
trabajo esa materia. La nueva especie formada por virtud de ese trabajo, ja quién
pertenece! ;Al dueno de la materia o a aquel que le dio la forma? El derecho nuevamente
aplica el principio de que lo accesorio sigue la suerte de lo principal, y dice que la materia
se considera principal cuando el mérito artistico sea inferior al valor de la misma, y
Viceversa, que el trabajo se reputara principal cuando el mérito artistico sea superior al

valor de la materia.

Pero también es necesario distinguir, segin se proceda de buena o de mala fe. Si se
procede de mala fe por el especificador, no importa que el mérito artistico sea superior al
valor de la materia: el dueno de ésta adquiere la nueva especie y tiene derecho de exigirle
danos y perijuicios, o bien, si prefiere, puede exigir la materia empleada entregandose una

equivalente, o el precio senalado por peritos.

4.2 La copropiedad

Hay copropiedad cuando una cosa o un derecho patrimonial pertenecen, pro indiviso, a dos
o mas personas. Los copropietarios no tienen dominio sobre partes determinadas de la cosa,
sino un derecho de propiedad sobre todas y cada una de las partes de la cosa en cierta

proporcion, es: decir sobre parte alicuota.

Parte alicuota: La “parte alicuota es una parte ideal determinada desde el punto de vista
mental aritmético, en funcidn de una idea de proporcion. Podria decirse que es una parte que
solo se representa mentalmente, que Se expresa por un quebrado y que permite establecer
sobre cada molécula de la cosa una participacién de todos y cada uno de los copropietarios,

cuya participacion variara segun los derechos de éstos.
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Por ejemplo, dos personas tienen copropiedad sobre una cosa por partes iguales. La parte
alicuota representa la mitad; pero no desde el punto de vista material, pues esto haria cesar
la copropiedad y daria lugar a que la cosa quedase dividida perteneciendo exclusivamente, en

cada una de sus mitades, a los copropietarios.

La naturaleza de la parte alicuota es fundamental para entender los derechos de los
copropietarios. Cada uno tiene un dominio absoluto sobre Su cuota. La porcion de cada
comunero es un bien que esta en el comercio, que puede enajenarse, cederse, arrendarse,
ser objeto de contratacion, etc. Sobre esta parte alicuota cada propietario es dueno
absoluto, sufriendo sodlo las restricciones o modalidades de que toda forma de propiedad

puede ser objeto.

Después estudiaremos una limitacion para vender la parte alicuota, que exige al
copropietario notificar a los otros para darles preferencia. Es lo que se llama el derecho del
tanto. Fuera de esta limitacion, el copropietario puede contratar, ejecutar actos de dominio o
de administracion sobre su parte alicuota. Sobre la cosa fisicamente considerada como una
entidad, ya no hay derecho absoluto de disposicion ni de administracion; pues todos los
copropietarios tienen un interés, una participacion y, por lo tanto, tendran que intervenir en

los actos de dominio y de administracion que se ejecuten.

Formas de copropiedad. - Las formas de la copropiedad pueden clasificarse desde los

siguientes puntos de vista:

lo. -Voluntarias y forzosas.

2o.-Temporales y permanentes.

3o0. Reglamentadas y no reglamentadas.

40.-Sobre bienes determinados y sobre un patrimonio o universalidad.
50.-Por acto entre vivos y por causa de muerte.

60.-Por virtud de un hecho juridico y por virtud de un acto juridico.
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Copropiedades voluntarias y forzosas. - Existe un principio fundamental en esta materia:
nadie esta obligado a permanecer en la indivision, y en consecuencia no es valido el pacto por
el cual los conduefios se obligan permanentemente a permanecer en dicho estado. Se
reconoce en cada condueno el derecho de pedir la division cuando le plazca, a no ser que
exista un pacto estableciendo copropiedad temporal; en este caso debe respetarse el

término senalado.

Hay bienes que por su naturaleza no pueden dividirse o no admiten comoda division en
virtud de que perderian valor al dividirse. En estos casos el modo de terminar el estado de
copropiedad consiste en la venta que de comun acuerdo pueda llevarse a cabo y a falta de

acuerdo sera necesaria la intervencion judicial. Articulos 939 y 940.

Las copropiedades forzosas son aquellas en que, por la naturaleza de las cosas, existe una
imposibilidad para llegar a la division o a la venta, de manera que la ley se ve obligada a
reconocer este estado que impone la propia naturaleza. Esto ocurre cuando los diferentes
pisos de una casa pertenecen a distintas personas en plena propiedad. Se crea una
copropiedad con respecto a las cosas comunes: entrada, patios, escaleras, cimientos, azoteas,
servicios del inmueble (agua, drenaje, etc.). Cada propietario es dueno de un piso y no hay,
por consiguiente, en cuanto a cada piso, copropiedad; pero necesariamente hay ciertas cosas
comunes al edificio que tienen que ser objeto de una copropiedad forzosa. Este caso es raro,
pero puede darse en una herencia cuando el testador deja a cada legatario la propiedad

sobre un piso determinado en un edificio.

2°-Copropiedades temporales y permanentes. -Toda copropiedad ordinariamente es
temporal, como consecuencia de que es voluntaria. Excepcionalmente puede ser

permanente, cuando sea forzosa.

3°-Copropiedades reglamentadas y no reglamentadas. -Las reglamentadas son aquellas formas
especiales que han merecido una organizacion del legislador, tomando en cuenta ciertas
caracteristicas y conflictos que pueden presentarse, dada SU naturaleza. Tenemos, por
ejemplo, la copropiedad que nace de la herencia. Otras copropiedades reglamentadas son las
forzosas, como la medianeria, la copropiedad sobre los bienes comunes cuando los distintos

pisos de una casa pertenecen a diferentes personas.
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4°-Copropiedades sobre bienes determinados y sobre un patrimonio o universalidad. -
Generalmente la copropiedad recae sobre un bien o bienes determinados; pero existe un
caso de copropiedad sobre un patrimonio integrado con su activo y pasivo; es el caso de la
copropiedad hereditaria. Los herederos tienen una parte alicuota, con valor positivo y

negativo, porque tienen una parte proporcional en el haber hereditario.

4.3 Propiedad en condominio

Otro tema de este punto es el relativo al condominio, se entiende por tal “Se le denominara
condominio al grupo de departamentos, viviendas, casas, locales o naves de un inmueble,
construidos en forma vertical, horizontal o mixta, para uso habitacional, comercial o de
servicios, industrial o mixto, y susceptibles de aprovechamiento independiente por tener
salida propia a un elemento comin de aquél o a la via publica y que pertenecieran a distintos
propietarios, los que tendran un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su unidad
de propiedad exclusiva y, ademas, un derecho de copropiedad sobre los elementos y partes

comunes del inmueble, necesarios para su adecuado uso o disfrute.

Los derechos y obligaciones de los condéminos se regiran por las disposiciones de la
presente Ley, las del Codigo Civil para el Distrito Federal, las de otras leyes aplicables, asi
como por la escritura constitutiva del régimen, el contrato de traslacién de dominio y por el

reglamento del condominio de que se trate.”

La propiedad en condémino es una modalidad que requiere constituirse bajo determinadas

formalidades legales, estas son las siguientes:

“La constitucion del régimen de propiedad en condominio es el acto juridico formal que el
propietario o propietarios de un inmueble, instrumentaran ante Notario Publico declarando
su voluntad de establecer esa modalidad de propiedad para su mejor aprovechamiento, y en
el que, dos o mas personas teniendo un derecho privado, utilizan y comparten areas o
espacios de uso y propiedad comun, asumiendo condiciones que les permiten satisfacer sus
necesidades de acuerdo al uso del inmueble, en forma conveniente y adecuada para todos y

cada uno, sin demérito de su propiedad exclusiva.”
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La propiedad en condominio presenta varias moralidades bajo las cuales se puede constituir,

estas son las siguientes:
“Los condominios de acuerdo con sus caracteristicas de estructura y uso, podran ser:
l.- Por su estructura:

a) Condominio vertical. - Se establece en aquel inmueble edificado en varios niveles en un
terreno comun, con unidades de propiedad exclusiva y derechos de copropiedad sobre el

suelo y demas elementos y partes comunes del inmueble para su uso y disfrute;

b) Condominio horizontal. - Se constituye en inmuebles con construccion horizontal
donde el condémino tiene derecho de uso exclusivo de parte de un terreno y es propietario
de la edificacion establecida en el mismo, pudiendo compartir o no su estructura y
medianeria, siendo titular de un derecho de copropiedad para el uso y disfrute de las areas

del terreno, construcciones e instalaciones destinadas al uso comun; y

c) Condominio mixto. - Es aquel formado por condominios verticales y horizontales, que
pueden estar constituidos en grupos de unidades de propiedad exclusiva como: edificios,

cuerpos, torres, manzanas, secciones o zonas;
Il.- Por su uso:

a) Habitacional. - Son aquellos en los que las unidades de propiedad exclusiva estan

destinadas a la vivienda;

b) Comercial o de servicios. - Son aquellos en los que las unidades de propiedad

exclusivas estan destinadas al giro o servicio que corresponda segun su actividad;

c) Industrial. - Son aquellos en donde las unidades de propiedad exclusiva se destinan a

actividades propias del ramo; y

d) Mixtos. - Son aquellos en donde las unidades de propiedad exclusiva se destinan a dos o

mas de los usos senalados en los incisos anteriores.”
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Una de las variables de la propiedad en condominio, son los llamados Condominios sociales,
que estan sujetos a las disposiciones establecidas en el Titulo Quinto de esta Ley de

Propiedad en Condominio del Distrito Federal. Tienen la calidad de Condominios Sociales:

l.- Los condominios destinados predominantemente a la vivienda de interés social y/o

populares clasificadas como tales de acuerdo con la legislacion federal y local en la materia; y

Il.- Aquellos que por las caracteristicas socioecondémicas de sus condominos sean
reconocidos como de interés social y/o popular por la autoridad correspondiente, de

acuerdo con los criterios que para este efecto expida.
Los derechos y obligaciones de los condominos son los siguientes:

En el Régimen de Propiedad en Condominio, cada titular disfrutara de sus derechos en
calidad de propietario, en los términos previstos en el Codigo Civil para el Distrito Federal.
Por tal razén, podra venderlo, darlo en arrendamiento, hipotecarlo, gravarlo y celebrar,
respecto de la unidad de propiedad exclusiva, todos los contratos a los que se refiere el

derecho comun, con las limitaciones y modalidades que establecen las Leyes.

4.4 Usufructo, uso y habitacion.

El usufructo es un derecho real, temporal, por naturaleza vitalicio, para usar y disfrutar de

los bienes ajenos sin alterar su forma ni substancia.

El usufructo puede recaer sobre toda clase de bienes, tanto muebles como inmuebles,
corporales e incorporales. Por consiguiente, el usufructo se constituye no soélo sobre las

cosas sino sobre los derechos también, o sea, bienes incorporales.

El usufructo recae sobre derechos tanto reales como personales. Cuando el usufructo se
constituye sobre cosas materiales, se ejerce por la apropiacion que hace el usufructuario de
los frutos o productos de la cosa. Cuando el usufructo recae sobre derechos, se ejerce por
la apropiacion que hace el usufructuario de los beneficies econémicos que el mismo derecho

traiga consigo.
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Modos de crear o constituir el usufructo. -Son cinco las formas constitutivas del usufructo: .-
Por contrato; H.-Por testamento; "l.-Por acto unilateral; IV.-Por ley y V.-Por prescripcion.

Estas formas se desprenden del articulo 981.

a) Contrato. - La forma mas habitual de constituir el usufructo es por contrato; en el
contrato se presentan dos aspectos: por constitucion directa o por retencion. Por
constitucion directa cuando se enajena a una persona el usufructo; por retencion cuando
el dueno de la cosa simplemente dispone de ésta, es decir, transmite el dominio, pero se
reserva el usufructo.

b) Testamento. - Por el testamento puede constituirse el usufructo, bien sea por
transmision del mismo por legado o por reserva del usufructo universal a los herederos.
c) Por acto unilateral. -Por una declaracion unilateral de voluntad también se puede
constituir O transmitir el usufructo, ya que el articulo 981 se refiere en general a la
"voluntad del hombre".

c) Obligaciones del usufructuario. - Las obligaciones del usufructuario deben dividirse en
tres momentos importantes: L-Obligaciones anteriores a la entrega de la cosa materia del

usufructo. n.-Obligaciones durante el disfrute.

|.-Obligaciones a la extincion del usufructo. Las obligaciones del primer grupo son dos

fundamentales:
a). - Formular un inventario haciendo tasar los muebles y el estado de los inmuebles; y

b). - Otorgar fianza para responder de que disfrutara de la cosa con moderacion, dice el
Cadigo vigente, o como buen padre de familia, como decia el Codigo anterior, indemnizando

por los dafos o deterioros que sufra la cosa.

Estas obligaciones son anteriores a la entrega; si no se cumplen, el nudo propietario no
tendra obligacidon de entregar la cosa mientras no se haga el inventario y se otorgue la fianza.
Las obligaciones durante el usufructo son consecuencia de la forma como debe el
usufructuario usar de la cosa; como buen padre de familia o, como dice el Cédigo vigente,

con moderacion. De este principio se derivan las siguientes obligaciones durante el usufructo.
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"lo.-Conservar la cosa. - En la conservacion existen obligaciones de reparar a cargo del

usufructuario si es el usufructo gratuito, o a cargo del propietario si es a titulo oneroso.

20.-Obligacion de destinar la cosa al uso convenido, o a falta de convenio, a aquel que por su

naturaleza sea propio destinarla.

3o.-Dar noticia al propietario de toda perturbacién (sin perjuicio de que el usufructuario
pueda como poseedor entablar los interdictos de retener o de recuperar), apercibido de

responder de los danos y perijuicios si no da dicho aviso.

40.-Responder de las cargas usufructuarias. El tercer grupo comprende dos obligaciones

principales:

|.-Restituir la cosa; n.-Responder de los deterioros, dahos o perjuicios que se le hayan

causado por culpa del usufructuario.

. -Obligaciones del nudo propietario. -Precisaremos la situacion juridica que guarda el nudo

propietario y las obligaciones que por virtud del usufructo se le imponen.

El jus abutendi, que corresponde al propietario, no se afecta por virtud del usufructo. Por
consiguiente, el dueno puede ejecutar los actos de dominio, tales como vender, hipotecar,
constituir servidumbres; pero todos estos actos de dominio la pueden perjudicar los
derechos del usufructuario; si se ejecuta una venta, cl comprador no entrara en posesion de

la cosa sino al extinguirse el usufructo y bajo esa condicion debe adquirir.

En cuanto al jus abutendi y con la explicacidon anterior, no existe limitaciéon por parte del
dueno de la cosa, pero en cuanto al jus utendi y al jus fruendi, que por virtud del usufructo se
transmiten al usufructuario, encontramos una serie de restricciones al dominio y de
obligaciones impuestas al propietario, que tienen por origen un gravamen real impuesto
sobre la cosa y que, por consiguiente, pesan sobre la propiedad, sobre la cosa misma, a pesar
de que haya una transmision del dominio. Esto demuestra que no son obligaciones personales
del dueno en su caracter de contratante (cuando el usufructo se constituye por contrato),
sino que son obligaciones reales que gravan la cosa a pesar de que cambie la persona misma
del propietario. Supongamos, cuando se vende la cosa dada en usufructo, es el nuevo

propietario, el que responde de todas esas cargas reales que vamos a estudiar-.
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En esto difiere la situacion que guarda el nudo propietario como responsable de obligaciones
reales, de la que guardaria un arrendador, un comodante por virtud de las obligaciones

personales nacidas del contrato de arrendamiento o de comodato.

Formas de extincion del usufructo. -El usufructo se extingue de las siguientes maneras:

a) Por muerte del usufructuario;
b) Por el vencimiento del plazo que se establezca;
c) Por el cumplimiento de la condicidn resolutoria que lo afecte;

d) Por consolidacion, reuniéndose en una persona las calidades de usufructuario y

propietario;

e) Por renuncia del usufructuario;
f) Por pérdida de la cosa;

g) Por prescripcion;

h) Por revocacion del derecho del propietario constituyente cuando siendo su dominio

revocable llega el tiempo de la revocacion;
i) Por no otorgarse la fianza en el usufructo a titulo gratuito.

Habitacion. - El derecho real de habitacion en realidad es el derecho de uso sobre una finca
urbana para habitar gratuitamente algunas piezas de una casa. No se distingue en rigor fuera

de esta circunstancia especialisima, en cuanto al contenido.

Pues también se trata de un derecho real intransmisible, temporal, por naturaleza vitalicio,
para usar algunas piezas de una casa, sin alterar su forma ni substancia. En cambio, el uso se
extiende como el usufructo tanto a los bienes muebles como a los bienes inmuebles. Cuando
ese uso se refiere solo a las piezas de una casa habitacién, toma el nombre de derecho real

de habitacion.
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4.5 Servidumbres

Las servidumbres constituyen desmembramientos de la propiedad de importancia por cuanto
a su gran variedad y por la utilidad que presentan para el mejor aprovechamiento o beneficio

de ciertos predios.

Las servidumbres son gravamenes reales que Se imponen en favor del dueno de un predio y a
cargo de otro fundo propiedad de distinto dueno, para beneficio o mayor utilidad del
primero. De esta definicion deducimos los siguientes elementos: |.-Las servidumbres son
derechos reales, son gravamenes reales, también se les denomina "cargas"; nuestro Cédigo
emplea el término "gravamen real"; el Codigo francés establece "carga a favor de un predio”,
Lo esencial es que se trata de un derecho real, es decir, de un poder juridico que se ejerce
directa e inmediatamente sobre una cosa para su aprovechamiento parcial, y que es oponible
a todo mundo como sujeto universal pasivo y a un sujeto pasivo determinado, o sea el dueho

del predio sirviente.

Clasificacion de las servidumbres. Tornando distintos criterios de clasificacion, las

servidumbres se suelen dividir en los siguientes grupos:

.- Positivas y negativas;

[l.-Rdsticas y urbanas;

lll. -Continuas y discontinuas;

IV.-Aparentes y no aparentes;

V.-Legales y voluntarias, y

VI.-Servidumbres sobre predios de dominio publico y sobre predios de particulares.

a) Servidumbres positivas y negativas. -Se llaman servidumbres positivas aquellas en las
que para su ejercicio se requiere un acto del dueno del predio dominante; por ejemplo, la
servidumbre de paso. Se llaman servidumbres negativas aquellas que se ejercen sin ningun
acto del dueno del predio dominante y también sin ningun acto del dueno del predio
sirviente; por ejemplo, la servidumbre de luces; la de no edificar, la servidumbre de no

levantar una construccion a determinada altura.
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b)

d)

Servidumbres urbanas y rusticas. -Son servidumbres urbanas aquellas que se
imponen para provecho o comodidad de un edificio, de una construccion,
independientemente de que estén en la ciudad o en el campo. Son servidumbres rusticas
aquellas que se constituyen para provecho o comodidad de un objeto agricola,
independientemente de que esté en la ciudad o en el campo. Esta clasificacion ya no se
reproduce en el Codigo vigente; se encuentra en los cédigos anteriores y el de 1884 la
consagro en el articulo 944. No tiene ninguna importancia juridica distinguir si es urbana
o rustica, supuesto que no hay disposicion especial para alguna de estas servidumbres.
Servidumbres continuas y discontinuas. - Son servidumbres continuas las que su
uso es o puede ser incesante, sin necesidad de acto del hombre; son servidumbres
discontinuas aquellas para cuyo uso se requiere la intervencion humana. Como
servidumbres continuas, tenemos, por ejemplo, la de luces, la de desaglie; en estas
servidumbres su ejercicio no depende de ningun acto del hombre, puede decirse que por
virtud de una situacion natural de los predios se ejercen por si solas, sin que sea
necesaria la actividad humana. Lo mismo ocurre en la servidumbre de desagle, o
escurrimiento por el declive natural de los predios, que se ejercita sin necesidad de actos
del hombre. En cambio, las servidumbres discontinuas requieren para su ejercicio la
actividad humana, solo cuando se ejecutan ciertos actos se estan usando, por ejemplo, la
servidumbre de paso.

Servidumbres aparentes y no aparentes. - Son servidumbres aparentes las que su
ejercicio se manifiesta por un signo exterior como un puente, una ventana, y
servidumbres no aparentes las que no requieren la existencia de dichos signos, como la
servidumbre de no edificar, de no elevar una pared a determinada altura. Tomando en
cuenta la clasificacion anterior y ésta, se pueden distinguir cuatro grupos: servidumbres
continuas aparentes y no aparentes Yy servidumbres discontinuas aparentes y no
aparentes.

Servidumbres legales y voluntarias. - Servidumbres legales son aquellas impuestas
por la ley como consecuencia natural de la situacion de los predios y tomando en cuenta
un interés particular o colectivo; por ejemplo, la servidumbre de desaglie por cuanto que
el predio sirviente se encuentre en un plano inferior con relacion a la dominante y las

aguas pluviales tengan necesariamente que escurrir hacia el predio inferior. En cambio, las
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servidumbres voluntarias son aquellas que Se crean por contrato, por acto unilateral, por

testamento o por prescripcion.
4.6 Sucesion mortis causa.

La sucesion es el medio por el que una persona ocupa en derechos el lugar de otra; es decir,
lleva implicita la sustitucion de una persona, por cuanto a su titularidad de derechos y

obligaciones, por otra que los adquirira a falta de la primera.

A la muerte del testador o de cujus estamos frente a la sucesion hereditaria, y puede hacerse
sobre todos los bienes del testador o de cujus, a lo que se denomina herencia, o bien sobre

bienes determinados, a lo que se llama legado.

4.7 La herencia
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III. DERECHO DE SUCESION

1. INTRODUCCION

La herencia es la sucesion en todos los bienes del difunto y en todos sus de-
rechos y obligaciones que no se extinguen por la muerte (articulo 1281 del C.
C.). La herencia es pues, el objeto de la sucesion mortis causa. El patrimonio
del finado es distribuido en un cierto orden que se determina por la voluntad del
de cujus o por la ley. Histéricamente la sucesion se modeld sobre la idea de
una copropiedad familiar, lo que explica que la ley organice la sucesion ab in-
testato con base al parentesco.

Sin embargo, el individualismo vigente en la época —especificamente en el
C.C. de 84— incide en el derecho de sucesion y determina que la herencia pueda
deferirse también por la voluntad del testador (articulo 1282 del C.C.) con
restricciones muy limitadas (vgr., la pensién alimenticia, articulo 1368 del C.C.).
A través de la sucesion el testador puede sustraer su herencia al régimen de la
suesion ab intestato.

Antes de exponer el analisis de los regimenes de las sucesiones testamentarias
e intestadas es necesario destacar los 3 problemas basicos que plantea la heren-
cia: la apertura de la sucesion, la delacion de la herencia y la adquisicion de la
herencia.

2. APERTURA DE LA HERENCIA

La sucesién se abre en el momento en que muere el autor de la herencia o
cuando se declara la presuncion de muerte de un ausente (articulo 1649 del
C.C.), es decir, la apertura se inicia desde el momento en que se conoce ¢l hecho
de muerte.

3. DELACION DE LA HERENCIA

Se define la delacion como el llamamiento efectivo del sucesor y puesta de la
herencia a disposicién del llamado para que la acepte o repudie (Diez Picazo).

La delacién se produce en el momento de la apertura de la sucesion, que es
cuando se hace ¢fectwo el lamamiento.

La delacion de la herencia hace nacer un derecho al heredero —jus delatio-
nis— cuyo contenido es el llamado a suceder a otra persona mortis causa. La
accion para reclamar la herencia prescribe en 10 afios. Los presupuestos para
ejercitar la accién de peticion de herencia (tesis 363, Jurisprudencia) son los
siguientes: a) Que la herencia exista; b) Que se haya hecho la declaracion de
herederos, donde se excluya u omita al acto; c) Que los bienes de la herencia
sean poseidos por el albacea de la sucesién, por el heredero aparente y excepcio-
nalmente por personas distintas de las indicadas. Salvo prueba en contrario, se
presume que ¢l albace fue puesto en posesion de los bienes, posesion que marca
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el momento del nacimiento de la acciéon de peticidén de herencia y por ende, el
instante en que debe empezar a contarse el término de la prescripcién extintiva
de 10 afnos a que nos referimos.

El jus delationis se adquiere en el momento en que la delacién se produce, y
le confiere a su titular tres facultades: a) La facultad de aceptar o repudiar la
herencia; b) La facultad de poseer los bienes hereditarios, y c) La facultad de

realizar sobre los bienes hereditarios actos de caracter meramente conservativo.
La posesion de los bienes hereditarios pasa a los herederos en el momento

mismo de la muerte del causante (articulos 1649 y 1660 del C.C.), es decir,
la adquisicién de la herencia opera ipso jure (por ministerio de la ley, articulo
1704 del C.C.) sin soluciéon de continuidad (sistema germadnico).

El presupuesto del jus delationis es la capacidad de heredar. El C.C. establece
al respecto un principio de base: Todos los habitantes del Distrito Federal de
cualquier edad que sean, tienen capacidad para heredar y no pueden ser privados
de ella de un modo absoluto (articulo 1313 del C.C.). El mismo ordenamiento
legal establece en forma taxativa las incapacidades para heredar. Entre ellas
podemos distinguir las incapacidades absolutas y las relativas; estas tltimas
circunscritas a ciertas personas y a determinados bienes.

4. LA SUCESION TESTAMENTARIA

El individualismo prevaleciente en México a fines del siglo XIX y las circuns-
tancias politicas vigentes en aquella época (la presidencial del general Manuel
Gonzdlez y su situaciéon familiar) establecieron una libertad testamentaria prac-
ticamente absoluta, misma que trascendié al C.C. en vigor, El ordenamiento
civil considera que el testador es el mejor arbitro de sus intereses y soberano de
sus bienes, por lo tanto, nadie mejor como €l puede disponer de ellos.

El testamento se define como un acto personalisimo revocable y libre, por el
cual una persona capaz dispone de sus bienes y derechos y declara o cumple
deberes para después de su muerte (articulo 1295 del C.C.). Es, por lo tanto,
un acto juridico unilateral mortis causa, ya que surte sus efectos a la muerte
de su autor y esta destinado a la reglamentacién de una situacidn juridica: El
testamento es la ley de la sucesion (Diez Picazo). La literatura juridica ha descri-
to las principales caracteristicas del testamento, y son las siguientes: es unilate-
ral; personalisimo, es decir, sin la intervencién de un tercero; no receptible, en
otras palabras el testamento no requiere que los herederos instituidos acepten
la herencia para que surta sus efectos legales (articulo 1378 del C.C.), y es,
finalmente, un acto formal y esencialmente revocable.

A. Capacidad para testar

El C.C. establece como principio general: todos tienen capacidad para testar
(articulo 1305 del C.C.), y especifica el mismo ordenamiento quiénes, como
excepcién (articulo 1306 del C.C.), tienen prohibido el ejercicio de ese derecho:
los menores que han cumplido 16 anos de edad (con la excepcién de los testa-
mentos olégrafos en los que el testador debe ser mayor de edad (articulo 1551
del C.C.) y los que habitual o accidentalmente no disfrutan de su cabal juicio.
Estas son las incapacidades especificas; pero existen otras incapacidades (arti-
culo 450 del C.C.) que pueden determinar el ejercicio de ese derecho: los sordo-
mudos que no sepan leer ni escribir. El juicio de la capacidad para testar debe
hacerse en ¢l mismo momento en que éste se realiza. Numerosas disposiciones
confirman lo arterior; asi, vgr., es vdlido el testamento hecho por un demente
en un intervalo licido (articulo 1307 del C.C.).
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B. El testamento v la teoria general
del contrato

Es evidente que el testamento por efecto del articulo 1859 del C.C. esta
sujeto a las reglas generales del acto juridico y asi la voluntad del testador debe
estar ausente de vicios, etcétera.

C. La interpretacion de los testamentos

No existe un conjunto de normas relativas a la interpretacion de los testa-
mentos por lo que debera estarse a lo dispuesto por los articulos 1851 y siguien-
tes del C.C. Existen sOlo preceptos aislados en materia de testamento: Toda
disposicion testamentaria deberd entenderse en el sentido literal de las palabras,
a no ser aparezca con manifiesta claridad que fue otra la voluntad del testador.
En caso de duda sobre la inteligencia o interpretaciéon de una disposicién testa-
mentaria, se observara lo que aparezca mas conforme a la intencién del testador,
segun el tenor del testamento y la prueba auxiliar que a este respecto puede
rendirse por los interesados (articulos 1302 del C.C.).

Existe una interpretacion integrativa en casos especiales como es el caso de
la LIAP, que en su articulo 21 faculta a la Junta de Asistencia Privada a suplir
todo o parte de los requisitos que omitio el testador para la constitucidon de una
fundacion, procurando ceiiirse en todo a la voluntad del fundador manifestada
en el testamento.

En materia de institucion de herederos existen también algunas normas gue
tienden a interpretar la voluntad del testador (articulos 1383 y siguientes del
C.C.).

Pero el C.C. en esta materia contiene un precepto de excepcién, en virtud
del cual se puede incluso modificar la voluntad del testador; el articulo 479 del
C.C. al respecto dispone que deben observarse todas las reglas, limitaciones y
condiciones puestas por el testador para la administracién de la tutela, que no
sean contrarias a las leyes, a no ser que el juez de lo familiar, oyendo al tutor
y al curador, los estime dafiosos a los menores, en cuyo caso podran dispensar-
los o modificarlos: El principio general que antes enunciamos cede ante la
proteccion de los intereses del menor.

D. Las solemnidades testamentartas

El testamento es un acto juridico solemne; la voluntad del testador debe ser
otorgada observando las formas y solemnidades prescritas por el C.C. La rigidez
de los mecanismos establecidos por el C.C. para el otorgamiento de otra clase de
negocios responde a un propdsito evidente: dotar de indubitada constancia y
certidumbre a la declaracién, es decir, lo que aparece como testamento debe ser
efectivamente la voluntad del testador (Diez Picazo).

E. Formas del testamento

El C.C. distingue entre el testamento ordinario y el especial (articulos 1550

87



56 JORGE A, SANCHEZ-CORDERO DAVILA

y 1501 del C.C.). Entre los primeros se encuentran los testamentos publicos
abierto y cerrado, y el testamento olografo; en la segunda clase se encuentran
el privado, el militar, el maritimo y el hecho en pais extranjero. En todas las
fomas de testamentos —con excepcion del oldgrafo— se requiere la presencia
de testigos instrumentales y el C.C. en forma general establece los requisitos
en forma negativa; asi los menores de 16 afios no pueden ser testigos (articulos
1502 del C.C.)

E.1. Testamentos ordinarios
a) Testamento publico abierto

El testamento publico abierto es el que se otorga ante notario y tres testigos
idéneos (articulo 1511 del C.C.). Los testigos en este acto son instrumentales
(articulo 62, fraccién XII, LN} y tienen como funcion ver y entender al testador.
Los mecanismos establecidos por el C.C. tienden a asegurar que el testador se
entere del contenido del testamento y manifieste su conformidad que lo escrito
y leido es el trasunto fiel de su voluntad. Por esta razon se explica, vgr., la lectu-
ra en voz alta del testamento por el notario (articulo 1512 del C.C.), la firma de
los testigos y el testador (articulos 1513 y 1514 del C.C.) etcétera. El testamento
debe practicarse acto continuo y el notario debe dar fe de haber satisfecho
todas las formalidades prescritas por la ley (articulo 1519 del C.C.).

b) Testamento piblico cerrado

El testamento publico cerrado se produce cuando el testador, sin revelar su
ultima voluntad, declara que ésta se halla contenida en el pliego que presenta a
las personas que han de autorizar el acto (Diez Picazo); el pliego puede ser
escrito por el testador o por otra persona a su ruego. Ademas de las incapaci-
dades especificas que el C.C. establece para el otorgamiento de testamentos
(articulo 1306 del C.C.), en relacion a esta forma establece otra mds: No pueden
otorgar testamento publico cerrado quienes no saben o no pueden leer (articulo
1530 del C.C.). El propésito es claro: que el testador tenga la posibilidad de
comprobar que lo escrito concuerda con su voluntad.

En contraste con el testamento publico abierto, en esta clase de testamento
ni el notario ni los testigos conocen la voluntad del testador. El testador se
limita a expresar que en el pliego que exhibe se contiene su ultima voluntad
(articulo 1525 del C.C.). La voluntad del testador permanece secreta y en su
apertura debe omitirse la parte que deba permanecer en secreto (articulo 878
del C.P.C.).

El notario debe dar fe del otorgamiento expresando las formalidades que es-
tablece la ley (vgr., que esté cerrado y sellado), y deberd extender esa constan-
cia en la cubierta del testamento, misma que firmaran testador, testigos y el
notario, quien ademas debera estampar su sello (articulo 1526 del C.C.).

De lo anterior resalta la importancia de la entrega y conservacion del pliego,
pues es el Gnico punto de referencia que se tiene al momento de fallecimiento
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del testador; de ahi resulta que paralelamente a los mecanismos preventivos que
establece el C.C. para la conservacion del testamento, implemente una sancion
especifica: el que tuviese en su poder un testamento cerrado, y no lo presente
o lo sustraiga dolosamente de los bienes del finado, incurrira en la pena, si
fuere heredero por intestado, de la pérdida del derecho que pudiere tener, sin
perjuicio de lo establecido por la legislacion penal.

Al testador se le entrega el testamento una vez cerrado y autorizado (articulo
1535 del C.C.) por el notario, y para la conservacién del mismo se le ofrecen
varias posibilidades: conservarlo en su poder, darlo en guarda a persona de su
confianza o depositarlo en el archivo judicial, dependiente este ultimo del Tri-
bunal Superior de Justicia (articulo 190 LOTJFC). Estas alternativas que se
ofrecen al testador obedecen al propdsito de evitar la pérdida del pliego vy
frustrar con ello su voluntad.

La apertura del testamento publico cerrado también estd reglamentada con
normas que estan gobernadas por una idea de certeza: que lo escrito sea la
voluntad auténtica del testador. Al efecto el notario y testigos deben reconocer
su firma en el sobre y declarar si en su concepto esta cerrado y sellado como lo
estaba en el acto de la entrega (articulo 1543 del C.C.). Hecho lo anterior,
procede la adveracion del testamento y su protocolizaciéon (articulos 1547 del
C.C., 879 del C.P.C.).

c) Testamento oldgrafo

El testamento oldgrafo es el escrito de pufio y letra del testador; caracteriza

también al testamento olografo la ausencia de personas extraiias como son los
testigos y el notario.
. Sin embargo, a efecto de que conste de manera auténtica, estd acompafado
de solemnidades. El testamento debe estar escrito por el testador, de su pufio y
letra, es decir, debe estar manuscrito y deberd estar firmado por él, con expre-
sion del dia, mes y afio en que se otorgue (articulo 1551 del C.C.).

Comparte con el testamento publico cerrado el ser secreto, pero tiene una doble
ventaja sobre este Gltimo: se hace por duplicado y, para que surta efectos como
testamento, debe depositarse en la Oficina del Archivo General de Notarias, de-
pendiente del Registro Publico de la Propiedad del D.F. (articulo RPP). Dicho
en otra forma: el duplicado {articulo 1553 del C.C.) del testamento y la obliga-
toriedad de su depdsito (articulo 1550 del C.C.) en la Oficina del Archivo General
de Notarias determina con firmeza un punto de referencia que hace factible la
posibilidad de conocer la voluntad del testador; elimina las contingencias a que
esta sujeto el testamento publico cerrado, cuando éste se conserva en manos del
testador o de un particular y con ello evita que la voluntad del testador se frustre.

En la medida en la que el deposito del testamento olégrafo constituye un
clemento de autenticidad (si no estd depositado no se puede hablar de testamen-
to olégrafo) la ley establece una serie de solemnidades —férmulas— que deberdn
ser ritualmente satisfechas (articulos 1554 y 1555 del C.C.) para que la volun-
tad del testador constituya testamento olégrafo.
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Existen también mecanismos en la apertura del testamento que tienen como
propdsito garantizar que el sobre exhibido contenga efectivamente la voluntad
del testador, a través de la identificacion, en forma indubitable, de la firma del
testador y testigos de identificaciéon que hayan intervenido, en su caso (articulos
1561 del C.C. y 883 del C.P.C.).

E.2. Testamentos especiales

Como testamentos especiales el C.C. reconoce al privado, al militar, al mar{ti-
mo y al hecho en pais extranjero.

a) Testamento privado

El presupuesto necesario para el otorgamiento del testamento privado es que
el testador se encuentre en inminente peligro de muerte (articulo 1565, fracciéon
I, del C.C.); esto queda evidenciado al disponer el C.C. que sélo surtird los efectos
si el testador fallece de la enfermedad o en el peligro en que se hallaba o dentro
de un mes de desaparecida la causa que lo autorizd (articulo 1571 del C.C.)

De ahi que resulte poco explicable que el articulo 1565 del C.C. extienda a
otros supuestos la procedencia del otorgamiento del testamento privado. Pensa-
mos respecto a ello que los demas supuestos son determinaciones de circunstan-
cias que gravitan en torno a la idea central: que en todo momento el testador
esté en inminente peligro de muerte.

El testamento privado debe hacerse ante 5 testigos idéneos que deban decla-
rar circunstanciadamente lo relativo a la disposicion testamentaria y lo que es
particularmente significativo si el testador murié o no de la enfermedad o en el
peligro en que se hallaba, lo que corrobora lo anteriormente expuesto.

b) Testamento militar

El C.C. se adhiere a una larga tradicion y admite el testamento militar; desta-
ca al respecto una serie de formalidades para su otorgamiento.

¢) Testamento maritimo

El ordenamiento civil establece una serie de formalidades para el otorgamiento
de testamento en altamar abordo de navios de la marina nacional, con la presencia
del capitan del navio como maxima autoridad en el buque y representante de las
autoridades mexicanas, y establece (articulo 20, LNCM), la obligacién del capitan
de citarlo por nota en ¢l Diario de Navegacion (articulo 1586 del C.C., y 36, frac-
ciéon X, y 64, fracciéon III, LNCM).

d) Testamento hecho en pass extranjero

El C.C. establece 2 hipétesis al respecto. Por una parte los testamentos hechos
en pais extranjero producen sus efectos en el Distrito Federal (articulo 1593 del
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C.C.) cuando hayan sido formulados de acuerdo con las leyes del pais en que se
otorgaron (locus regit actum, articulo 15 del C.C.), y por la otra, los otorgados
ante los consules mexicanos. Este ultimo supuesto gobernado por las leyes mexi-
canas que deberan regir en todo momento el otorgamiento del testamento. La
Gnica especialidad en esta alternativa es la sustitucion del notario y autoridad
administrativa (Archivo General de Notarias) por el cénsul mexicano.

F. La institucion de heredero

Nuestro C.C. se separa de la tradicién del derecho romano y hace surtir efec-
tos al testamento, aunque no contenga la instituciéon de heredero, o bien, cuando
¢l nombrado no acepte la herencia o sea incapaz de heredar. Asi mismo, el tes-
tador puede testar exclusivamente de ciertos y determinados bienes (articulo
1599, fracciéon II} abriéndose la herencia legitima por los restantes. Finalmente
otro punto de separacion radica en que considera al heredero de cosa cierta y
determinada como legatario (articulo 1382, del C.C.).

El C.C. sigue un criterio subjetivo (nomen) en la designacién del heredero,
pues basta su mencidén para que se le tenga como tal, abstraccién hecha de que
el testador haya o no hecho mencién de su cuota hereditaria (criterio objetivo
o asignatio). Antes bien, en el caso de que el testador no haya designado la parte
que a cada heredero corresponde, heredan por partes iguales (articulo 1381
del C.C.).

El testador debe designar al heredero nombrandolo por su nombre vy apellido;
con cllo el C.C. establece un criterio de determinacién. Si hubiere varios herede-
ros que tuviesen el mismo nombre y apellido deben agregarse a estos nombres las
circunstancias que permitan distinguir al gue se quiere nombrar (articulo 1386
del C.C.). Al respecto la ley establece un conjunto de normas interpretativas de
la voluntad del testador en caso de duda. Asi, vgr., el error en el nombre, apellido
o cualidades del heredero no vicia la institucién, si de otro modo se supiere cier-
tamente cual es la persona nombrada (articulo 1388 del C.C.).

De tenerse en consideracién es la designacién, como herederos de los pobres
en general o del alma, o bien, los hechos en favor de iglesias sectas o institucio-
nes religiosas (articulo 1330 del C.C.), en cuyo caso se entienda hecha la institu-
cion en favor de la asistencia privada (articulo 37, LIAP).

Interesante para la practica mexicana resulta el considerar si el que adquiere
el usufructo por testamento, eso o no heredero. La doctrina mds autorizada
(Diez Picazo) se ha inclinado por la negativa por varias razones: la mds significa-
tiva resulta de considerar que el usufructuario sucede al de cujus tan sélo en una
parte cualitativa del contenido econémico de sus bienes, sin que se le transfiera el
tus disponendi, cualificativo del dominio. Pero concluyente resulta el hecho de
que el usufructuario no entre al pago de las deudas hereditarias (articulo 103 del
C.C.), sino que el C.C. establece sélo una mera posibilidad de que anticipe las
sumas en pago de las deudas hereditarias que corresponden a los bienes usufruc-
tuados, pero con derecho a restitucion.

91



60 JORGE A. SANCHEZ-CORDERO DAVILA

G. Las sustituciones

El testador puede substituir una o mas personas al heredero para el caso de
que este dltimo muera antes o simultaneamente con el testador, no acepte la
herencia, o sea incapaz a la fecha de fallecimiento del de cujus (articulo 1472
del C.C.). Por hipotesis, la substitucion del heredero esta subordinada a la insti-
tucion de heredero. En la substitucion el llamamiento est4 sujeto a una condicion,
que consiste en ¢l acontecimiento futuro e incierto de que el primer llamado no
quiera o no pueda aceptar. Al realizarse este acontecimiento el llamamiento se
hace efectivo al substituto, el cual adquiere el ius delationis, El efecto directo de
la substitucion es la recepcion de la herencia por los substitutos con los mismos
gravimenes con que debian recibirlos los herederos (articulo 1476 del C.C.).

En nuestro derecho las substituciones fideicomisarias quedan expresamente
prohibidas (articulo 1473 del C.C.). No existe un concepto determinado en la
legislacion de lo que debe entenderse por substitucion fideicomisaria. El C.C.
ejemplifica el supuesto de la substitucion fideicomisaria, y asi prohibe las dispo-
siciones que contengan prohibiciones de enajenar, o que llamen a un tercero a
lo que quede de la herencia por la muerte del heredero o bien el encargo de pres-
tar a mas de una persona sucesivamente cierta renta o pension (articulo 1482
del C.C.).

Importante para la practica resulta considerar que no se reputa fideicomisaria
la clausula en la que se instituyan usufructuarios y como nudos propietarios a per-
sonas diferentes (articulo 1479 del C.C.) a no ser que se les obligue a transmitir a
su muerte a un tercero el usufructo o la nuda propiedad.
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4.12 El legado

Como ya mencionamos, el legado es la transmision de un bien especifico y determinado a
una persona a la que se llama legatario. Cuando no existan disposiciones especificas para
los legatarios en el testamento, éstos se regiran por las mismas normas que hay para los

herederos.

El legado se puede ver desde dos puntos de vista: el primero, como el nombramiento en
la sucesidn para heredar sobre la masa hereditaria a titulo particular o individual respecto
de un bien determinado; el segundo, como la prestaciéon de la cosa o como la prestacion

de algun hecho o un servicio.

Si los bienes de la herencia no alcanzan para cubrir todos los legados, se ha establecido un

orden de prelacion para su pago:

l
2
3
4

5) Los demas a prorrata.

) Legados remunerados.

) Legados que el testador o la ley hayan declarado preferentes.
) Legados de cosa cierta o determinada.

)

Legado de alimentos o educacion.

El legado debe ser entregado con todos sus accesorios y en el estado que se encuentre al
morir el testador. Todos los derechos y gastos que haya que pagarse como resultado de la
transmision del bien, derecho o servicio legado deberan ser cubiertos por el legatario, salvo
disposicion en contrario del testador. El legatario no puede aceptar una parte del legado y
repudiar otra. Cuando el legatario muriera antes de aceptar un legado y tuviera varios
herederos, puede uno de los herederos aceptar la parte que le corresponde del legado y el

otro repudiarla.

El heredero que en el testamento hubiera sido nombrado también lega- tario podra

renunciar a la herencia y recibir el legado o viceversa.
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La regla es que el legado se disponga con cargo al haber hereditario, to- mando de éste el
bien legado, pagando el servicio o el bien, en caso de que no haya uno de su clase en la

masa hereditaria.

Cuando el legado consiste en la entrega de una cosa especifica y determinada, el legatario
adquiere la propiedad desde que el testador muere; el requisito para poder disponer de
ella es que solicite su entrega y posesion al albacea, al concluir el procedimiento de

inventario y avalUo.

Si el legado recae sobre una cosa mueble indeterminada, pero que se puede clasificar en
un género determinado, sera valido, aunque en la herencia no haya cosa alguna del género
a que pertenece la cosa legada, y no se podra adquirir el legado en estas condiciones sino

hasta que se haya determinado lo cosa después del procedimiento de inventario y avallo.

En este dltimo caso, el que debe entregarla podrj, si la cosa existe, entregarla; si no existe
especificamente, pero si en su género, entregara otra de mediana calidad, o podra
comprar una de la misma calidad; o bien, si no existe en la masa hereditaria una del mismo
género, podra comprar una de la misma clase y calidad o abonar al legatario el precio

correspondiente, previo convenio o en arbitros.

Cuando el testador otorga la facultad y derecho de elegir al legatario, éste podra, en los
mismos términos, escoger la mejor de la misma clase o género, pero si no la hay, solo

podra exigir una de mediana calidad o el precio que corresponda a la cosa legada.

Si se trata de una cosa inmueble indeterminada, solo valdra el legado, existiendo en la
masa hereditaria varias del mismo género y se seguiran las mismas reglas que para le

entrega o eleccion se establecen en las cosas muebles indeterminadas.
Los legados pueden clasificarse en:

I) Legado de cosa especifica y determinada del testador.

2) Legado de cosa ajena.

3) Legado que consiste en la devolucion de la cosa recibida en prenda o en el titulo
constitutivo de una hipoteca.

4) Legado de una deuda.
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Legado genérico de liberacion o perdon de una deuda.

<=

Legado de cosa mueble indeterminada.

\\_‘,

Legado de cosa inmueble indeterminada.
8) Legado de especie.

9) Legados en dinero.

10) Legado de cosa o cantidad depositada en lugar designado.
I'l) Legado de alimentos.

12) Legado de educacion.

13) Legado de pension econdmica.

|4) Legados de usufructo, uso, habitacion o servidumbre.

Los legados, al igual que la herencia, pueden estar sujetos a condicion o término o carga de

tipo econémica o moral.

La ineficacia de los legados aplica cuando la cosa legada perece en vida del testador, si se
pierde por eviccion. Las excepciones a este supuesto son cuando la cosa materia del legado
fuera indeterminada y solo se sefala por género o especie, y si la cosa perece después de la

muerte del testador sin culpa del legatario.

Cuando se presenten vicios en la voluntad que sean equivocos e inciertos y que sean la

causa de otorgar el legado.

Por otro lado, sera nulo el legado cuando el testador lo haga sobre cosa propia
individualmente determinada, que al tiempo de su muerte no se halle en su herencia. Asi
como cuando se establezca una condicion para la transmision del legado que sea legal o
fisicamente imposible de cumplir. Igualmente, adolecera de nulidad el legado de cosa, que, al
otorgarse el testamento, pertenezca al mismo legatario, y, finalmente, cuando el testador

ignoraba que la cosa fuere propia del legatario, sera igualmente nulo.
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4.13 Sucesion legitima

5. LA SUCESION INTESTAMENTARIA

El principio general determina que es procedente la sucesion intestamentaria
cuando no hay testamento, o ¢l que se otorgd es nulo o perdié su validez (articu-
lo 1599, fraccién I, del C.C.), aun cuando la ley reconozca otras causas de aper-

tura de la herencia legitima.
Como se observa, el punto de referencia es el testamento, lo que lleva a con-

cluir que el régimen de la herencia legitima es supletorio de 1a herencia testamen-
taria.

DERECHO CIVIL a9

Interesante resulta preguntarse por la determinaciédn de la revocacién heredi-
taria (el orden en la sucesidédn). IHistSricamente como se apuntaba en linecas ante-
riores, la sucesidn se modeld sobre la base de una copropiedad familiar, lo gque
explica que se organice en base al parentesco. Esta tradicion se ve hoy legitimada
por una politica legislativa gue comnsidera que con ello se fortalecen los intereses
de la familia, ddndoles cierta cohesion, lo que se estima socialmente conveniente.

IL.a ley, sin embargo, fija limites a la familia lafo sensz: pueden heredar en la
Iimea colateral hasta el cuarto grado inclasive. La literatura juridica (Ibarrola) des-
cribe cuatro modos de sucederx: 7 capita, in stirpes, por lineas y por troncalidad.

La sucesion in capita opera cuando los llamados suceden en mombre propio,
““por cabeza’’; en la sucesidn in stgrpes los herederos concurren €n representacidn
de otro. La idea de representacién ha sido especialmente combatida por parte de
la doctrina mexicana (Ibarrola vy Raojina Villegas), va que manifiestan que la estir-
e, vgr., no representa al heredero incapaz, sino gque lo substituye, por lo que
debe hablarse de substitucion legal. La sucesidn por Iineas divide el caudal here-
ditario en dos partes iguales: una para Ia limea paterna y la otra para la maternag;
finalmente la sucesidn por troncalidad establece una distincidn de los bienes: los
de procedencia familiar v los adquiridos por el causante (Ibarrola).

El modelo del ilamamiento en la herencia legitima se rige por varios principios
generales: a) Los parientes mas proximos excluyen a los miAs remotoes {(articulo
1604 del C.C.); b) los parientes gue se hallen en el mismo grado heredan por
partes iguales (articulo 1605 del C.C.), ¥ <) el parentesco de afinidad no da dere-
cho a heredar (articulo 1603 del C.C.). Necesario es puntualizar antes de exponer
el orden de sucesion, la presencia del coHnyuge yv de la concubina, yva que repre-
sentan una excepcion clara al principio genceral anteriormente enunciado. En
ambos casos €l hecho que posean bienes tiene una especial incidencia en la cons-
titucidén de su porcidén hereditaria (articulos 1624, 1628 v 1635 in firne del C.C.);
pero su concurrencia es clara cuando concurren con descendientes, ascendientes
v hermanos del causante.

La cOnyuge por su parte puede llegar a excluir de la herencia a los parientes
del de cujus: A falta de descendientes, ascendientes v hermanos del coHnvauge
sucederd en todos los bienes (articulo 1629 del C.C.).

I.a concubina por su parte también concurre a la herencia, pero en una situa-
cién notablemente inferior. El C.C. circunscribe el concepto de concubina a la
mujer con quien el causante vivié como si fuera su marido durante los cinco
afios gque precedieron inmediatamente a su muerte o con la gue tuvo hijos, siem-
pre que hayan permanecido libres de matrimonio durante el concubinato (articu-
lo 1635 del C.C.).

En consideracidn a su situacidén de concubina —obsérvese gue sélo se habla de
la mujer con exclusidén del hombre - 1la ley disminuye sensiblemente su porcidén
hereditaria v a falta de parientes comparte la herencia con el Estado (articulo
1635, fraccién VI del C.C.).

Abstraccién hecha de la fractura al principio de igualdad frente a la ley entre
el hombre y 1la mujer, la diferencia de tratamiento entre la cdGnyuge yv la concubina
lo juzgamos socialmente inconveniente.
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70 JORGE A. SANCHEZ-CORDERO DAVILA
Primer llamamiento

El primer llamamiento se hace en favor de los hijos y del cényuge, si no tiene
bienes o teniéndolos que no igualen la porcién de un hijo (articulo 1624 del
C.C.). Los hijos concurren a la herencia en forma mancomunada: la herencia se
divide por partes iguales (articulo 1607 del C.C.).

En este primer llamamiento opera ¢l modo de suceder in stirpes: si quedasen
hijos y descendientes de ulterior grado, los primeros heredardn por cabeza y los
segundos por estirpes (articulo 1609 del C.C.), o bien, si s6lo quedasen descen-
dientes de ulterior grado la herencia se divide por estirpes (articulo 1610 del
C.C.). Es decir la estirpe substituye al hijo heredero, y entre la estirpe se divide
la porcion hereditaria por partes iguales (articulo 1610 del C.C.).

Segundo llamamiento

A falta de descendientes y de cdnyuge suceden el padre y la madre por partes
iguales (articulo 1615 del C.C.). En este segundo llamamiento no opera en el
modo de suceder in stirpes: si s6lo hubiere padre o madre, el que viva sucedera al
hijo en toda la herencia (articulo 1616 del C.C.); en otras palabras excluyen a
los ascendientes de ulterior grado por linea paterna o materna segiin fuere el caso.

Tercer llamamiento

Al tercer llamamiento concurren los hermanos (articulo 1630 del C.C.) los
medios hermanos (hijos del mismo padre o de la misma madre (articulo 1631
del C.C.), y los parientes mas proximos dentro del cuarto grado, sin distinciéon
de limea (articulo 1634 del C.C.). En este llamamiento, a semejanza del primero,
opera el modo de suceder in stirpes. Asi, vgr., los hijos del hermano o medio
hermano premuerto lo substituyen en su porcion hereditaria (articulo 1632 del
C.C).

Cuarto llamamiento

El articulo 1636 del C.C. dispone que a falta de herederos llamados por la ley
sucedera la beneficencia publica, que en el Distrito Federal se encuentra organi-
zada por la Secretaria de Salubridad y Asistencia (articulo 39, fraccién II, LOAPF).

Se ha controvertido si el Estado es o no heredero (Ibarrola). Nuestra opinion
es que el llamamiento al Estado (a través de la beneficencia publica) es un llama-
miento sucesorio y su titulo es de heredero. La funcién del Estado como here-
dero es doble: por una parte los bienes del causante por conducto del Estado
revierten a la comunidad y por la otra aseguran la continuidad en el patrimonto
del causante.
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Véase un video de aprendizaje:

e https://www.youtube.com/watch?v=7uka-zvY-wY

Bibliografia basica y complementaria:

> DERECHO CIVIL MEXICANO 2 BIENES Y SUCESIONES, Rafael De Pina Vara,
Porrua, México, 2015.

» DERECHO DE LAS SUCESIONES, Azua Reyes, Sergio T. Editorial: Editorial Porrida México.

» BIENES Y DERECHOS REALES, Carlos Ignacio Mufioz Rocha, Editorial OXFORD
UNIVERSITY PRESS, México.

Legislacion:

» Codigo Civil Federal
» Cédigo Civil para la Cd. De México
» Cédigo Civil para el estado de Chiapas

» Ley de Condominios para la Ciudad de México.
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