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Derechos reales

Comencemos con

Sus raices

La palabra patrimonio proviene de
las raices latinas pater, patris, que
significa padre y monium que
significa carga

Definicion

El patrimonio se ha definido como un
conjunto de obligaciones y derechos
susceptibles de una valorizacién
pecuniaria, que constituyen una
universalidad de derecho

Sus

Son

El activo

Se integra por el conjunto de
bienes y derechos apreciables en
dinero

Se integra por el conjunto de obligaciones
y cargas también susceptibles de
valorizacion pecuniaria

La diferencia entre el activo y el pasivo de

una persona arroja su haber patrimonial,

si el primero es superior al segundo, o su
déficit patrimonial, en caso contrario

Al respecto

El cédigo civil

Sefiala

Art. 2140.- Hay insolvencia cuando la suma de los bienes y

créditos del deudor, estimados en su justo precio, no iguala

al importe de sus deudas. la mala fe, en este caso, consiste
en el conocimiento de ese déficit

Derecho real

¢Qué es?

El derecho real es un poder juridico, un sefiorio, una
situacidon que permite al titular de estos derechos tener en
si la potestad, en la medida de los alcances de su derecho,

sobre la cosa que aquella recae y cuya explotacion juridica y
ostentacion es de su exclusividad

Ideas complementarias

“(") Aplicando la definicién de derecho real a la propiedad,
diremos que ésta se manifiesta en el poder juridico que una
persona ejerce en forma directa e inmediata sobre una cosa

para aprovecharla totalmente en sentido juridico, siendo
oponible este poder a un sujeto pasivo universal, por virtud
de una relacidn que se origina entre el titular y dicho sujeto

La propiedad

Es un

Derecho real por excelencia y el mas perfecto, su titular no tiene
frente a persona alguna como sujeto pasivo. En cambio, en los
otros derechos reales, si estara presente ese sujeto, ya que son

derechos parciales y no totales

Existen diversos medios para
adquirir la propiedad

Los cuales son

|

Adquisicion a titulo Adquisiciones primitivas y Adquisiciones a titulo
universal y particular derivadas oneroso y a titulo gratuito

Uil Particular Primitivas BIIEER Titulo oneroso Titulo gratuito

Se|presenta Se|presenta

Se entiende por tal, a la
adquisicidn de la propiedad en
la que se transfiere el

atrimonio, como universalidad . i . = i
p juridica' e oo La forma habitual de determinada persona, por la cosa ha tenido duefio y Cuando el adquirente
7 7

. transmision a titulo lo que el adquiriente de la por ello ha estado dentro paga un cierto valor en
conjuntoideiderechasyy particular es el contrato, y misma no la recibe de un < e de i dinero, bienes, servicios, a
obligaciones, constituyendo un en el caso del legatario, titular anterior, sino que persona, que la trasmite a cambio de quien la recibe,
como se dijo, existe la 1 el s otra, es por eso que se le por ejemplo, la
transmision de bienes duefio, siendo el primer denomina transmision compraventa, la
determinados ocupante de la misma. Tal derivada. Tal es el caso del permita, la sociedad

es el caso de. I,a ocupacion contrato, de la herencia,
y de la accesion en alguna la prescripcion, la

de sus formas adjudicacion

Las que suponen el
traslado de la
propiedad de una persona
a otra. En esta modalidad,

Aquella en la cual la cosa
no ha estado en el

patrimonio de Cuando el adquirente

recibe un
bien sin tener que cubrir
la contraprestacién. En
esta modalidad, la
transmisién puede ser a
titulo particulary
universal

activo y un pasivo. Tal es el
caso de la herencia, ya sea
legitima o testamentaria
cuando se instituyen
herederos, ya que cuando son
legatarios, la transmision es
a titulo particular

Obligaciones personales y
derechos reales

Desde el

Punto de vista del
acreedor

La prestacién a su favor de la facultad de optar por el ejercicio
o no ejercicio de las facultades potestativas que pertenecen al
deudor, ya sea que se trate de servicios (conversion de las
actividades potestativas del deudor en obligatorias), de
abstencidn (limitacidn de lo que puede hacer el deudor), de
prestar el uso y disfrute de las cosas (limitacion de la facultad
de actuar sobre las cosas), mientras que el derecho real es el
otorgamiento o enajenacion fundante misma

La violacion del derecho subjetivo absoluto por un tercero es
la violacion de una actividad que corresponde al titular de
dicho derecho; la violacién de una obligacién personal por el
deudor seria el ejercicio de su propio derecho subjetivo si no
lo hubiese limitado con la prestacién prometida

Distincion interna invariable

Entre

Derecho subjetivo absoluto (real)

Obligacién personal

El otorgamiento de actividades potestativas a su

La limitacién de la libertad juridica del titular de un
derecho subjetivo absoluto y su prestacion
temporal al acreedor

titular

Sus

Elementos necesarios y exclusivos

Elementos necesarios y exclusivos

Son Son

El sujeto activo esta siempre determinado
individualmente (por tratarse de una facultad
otorgada a persona determinada), y el sujeto

pasivo es siempre indeterminado, pero
determinable en el momento de la violacion

El sujeto activo puede ser indeterminado y el
sujeto pasivo esta siempre determinado
individualmente por ser sujeto de un deber
juridico concreto y determinado

En otras palabras En otras palabras

La atribucién de la actividad es siempre directa al

La atribucidn de la actividad es siempre indirecta
titular

al titular

|
En esta

v

Se exige la conducta ajena.

El objeto se le atribuye al deudor
porque es siempre una actividad que
se obliga a hacer o una abstencion
gue se obliga a no hacer

En este

Se faculta la conducta propia.
El objeto se atribuye directamente al
titular porque es la autorizacién de su
propia conducta

El objeto del derecho es la propia
actividad atribuida como facultad
fundante

El objeto del derecho es la actividad
ajena (del deudor), impuesta como
deber concreto

El derecho real no tiene sujeto pasivo determinado
porque la atribucién de la actividad, del objeto del
derecho, se hace directamente al titular, por la sencilla
razén de que el derecho real es siempre el
otorgamiento de una actividad potestativa relativa a la
propia conducta juridicamente necesario y suficiente,
imponer su respeto a los dema3s, sujetos
indeterminados, aunque en el momento de la violacién
se determinada el sujeto pasivo y el titular del derecho
puede exigirle directamente el respeto de su derecho;
mientras no haya violacion, la relacion juridica es
abstracta

Obligacidén personal publica Obligacién personal privada

Cuando la actividad obligatoria tiene
su origen en la conversion de las
actividades potestativas del deudor en
actividades obligatorias (limitacion de
la libertad personal)

Con una obligaciéon impuesta
por el orden publico

Derechos reales

¢Que son?

Es el poder juridico que un sujeto ejerce en
forma directa e inmediata sobre un bien que le
permite su aprovechamiento total o parcial en

sentido juridico y es ademas oponible a terceros

El Derecho Real es un derecho absoluto, de contenido patrimonial,
cuyas normas substancialmente de orden publico, establecen entre
una persona (sujeto activo) y una cosa (objeto) una relacion
inmediata, que previa publicidad, obliga a la sociedad (sujeto
pasivo) a abstenerse de realizar cualquier acto contrario al usoy
goce del derecho real

Las

Caracteristicas de los
derechos reales

l

Son erga omnes

Es un derecho Es de contenido

Es un vinculo entre una Es una relacion
absoluto patrimonial

personay una cosa, y solo a inmediata
nivel subsidiario es un vinculo
entre dos personas

Se rigen por el
principio de legalidad

Solo importa aquello que sea
No reconoce limites. susceptible de valoracién econémica.
Hoy dia se reconocen Los derechos reales conjuntamente con
mas limites a favor de los derechos de créditos e intelectuales
la sociedad constituyen los derechos patrimoniales
en nuestra legislacion

Pues el uso y goce de las
cosas es de manera
directa sin necesidad de
ningun acto de terceros

Pues solo existen

Se ejerce contra todos aquellos derechos reales
creados por la ley




Derechos reales segln

nuestro codigo civil

Son

La Propiedad, el Usufructo, Uso,
Habitacion, Servidumbres,
Hipoteca, y la Prenda

Clasificacion de los
derechos reales

Derechos reales plenos Derechos reales provisionales Derechos reales limitados

Este

Es la propiedad o dominio Posesion

Sus ¢Qué es?

Es un poder que se concede

Caracteristicas . .
sobre cosa ajenay que si

De goce o
disfrute

= . De garantia De adquisicion
colisiona con otro mas fuerte

Son
| decae

Plenitud de contenido

Autosuficiencia Recaen sobre el Atribuyen una preferencia (tanteo,

Recaen sobre el valor en cambio retracto) Estos derechos reales son
calor en uso de la de |a cosa limitados porque tienen una esfera
cosa (usufructo, L — de actuaciones menores que el
uso, : derecho de
habitacion) prenda, propiedad, limitativas del derecho de

anticresis) ’ .
propiedad y recaen sobre cosa ajena

éQué es?

Se justifica por si misma, a
diferencia de los demas derechos
reales que recaen sobre cosa
ajena

Es el mas amplio poder que en
potencia y acto se puede tener
sobre una cosa

Caracteristicas de los derechos

personales

Estas son

La intervencion de tres
Los derechos personales son

innumerables

elementos: acreedor, deudory
prestacion

Tienen un caracter relativo Otorgan las acciones personales

Ya que las partes pueden crear las
relaciones que estimen
convenientes a través del
principio de la autonomia de la
voluntad, con la Unica limitacion
gue actien en derecho

Ya que solo se pueden exigir
respecto de las personas que
han contraido obligaciones
correlativas

Que son aquellas por medio de
las cuales el acreedor
puede exigir el cumplimiento de
la obligacidn al deudor




