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¢Cuando hay coprpiedad?
Articulo 926:
Hay copropiedad cuandouna cosa
0 un derecho pertenecenpro
indiviso a varias personas aun en
los casos en que, por acuerdo de
los copropietarios un predio se di-
vida fisicamente; en consecuencia,
no podra expedirse la autorizacion
de lotificacion ni escriturarse los lotes,
a titulo particular si previamente no
se da cumplimiento a lo que dispone
\el articulo 967 del presente codigo.

I
Articulo
927

|
Los que por cualquier titulo tienen el
dominio legal de una cosa, no pueden
ser obligados a conservarlo indiviso,
sino en los casos en que por la misma
naturaleza de las cosas o por determi-
nacion de la ley, el dominio es
indivisible.

[
Articulo
298

DE LA

De la

COPROPIEDAD

Articulo 929
A falta de contrato
o disposicion espe-

cial, se regira la
copropiedad por
las disposiciones
siguientes:

Articulo
930

(El concurso de los participes,
tanto en los beneficios como

en las cargas sera proporcio-
nal a sus respectivas porciones.
se presumiran iguales, mientras
no se pruebe lo contrario, las
porciones correspondientes a los

Falta de
Contrato

Copropiedad

) ) Articulo
Si las porciones 939

se persiven iguales

Articulo 933

Ninguno de los conduefios
podra, sin el consentimiento
de los demas, hacer alteraci-
ones, en la cosa comun,
aunque de ellas pudiere

Articulo 936.Si las porciones
de los participes fueren o
debieren presumirse iguales,
cualquiera de ellos podra
actuar como representante
comun en defecto del

participes en la comunidad.
g
l

Articulo
931

Si el dominio no es divisible, o la cosa no
admite comoda division y los copropieta-
rios no convienen en que sea adjudicada
a alguno de ellos, se procedera a su venta
y a la reparticion del producto de las
mismas en proporcion al derecho que le
corresponda a cada copropietario.

Cada participe podra servirse

de las cosas comunes, siempre

que disponga de ellas conforme

a su destino y de manera que no
perjudique el interes de la comu-
nidad ni impida a los copropietarios
usarlas, segun su derecho.

Articulo
9.'152

Todo copropietario tiene
derecho para obligar a

los participes a contribuir

a los gastos de conservacion
de la cosa o derecho comun.

Todo conduefio tiene la plena
propiedad de la parte alicuota
que le corresponda y la de sus
frutos y utilidades, pudiendo
en consecuencia enajenarla,
cederla o hipotecarla, y aun
substituir otro en su aprove-
chamiento, salvo si se tratare
de derecho personal.

(Los duefios de los predios estan
obligados a cuidar de que no se
deteriore la pared, zanja o seto
de propiedad comun; y si por el
hecho de alguno de sus depen-
dientes o animales, o por cual-
quiera otra causa que dependa
de ellos, se deterioraren, deben
reponerlos, pagando los dafios
y perjuicios que se hubieren

\causado.

resultar ventajas para todos. nombrado.
Articul b
Articulo r9|§L71 .
934 |
\ 7

>
Para los actos de administracion,
goce y disposicion de la cosa
comun, seran obligatorios todos
los acuerdos de la mayoria de los
participes, computada por intereses;
en el concepto de que si los participes
fueren mas de dos y uno solo repre-
sentare mas de la mitad de la cosa
o derecho, se entendera reducida su
representacion al cuarenta y nueve
por ciento.

AN

[
Articulo
9|35

5
Los conduefios estan obligados,
a nombrar de entre ellos mismos
un representante comun para todas
sus relaciones con terceros, relativas
a la cosa; si por cualquiera causa no
lo nombraren, o el nombrado faltare,
absoluta o temporalmente, actuara
como representante el que tenga la
mayor participacion y en su defecto,
el que le siga en interes, y asi

L sucesivamente.

Los que ejercen la patria

Articulo
949

Articulo
94‘[0

potestad o tutela sobre un
incapacitado, los albaceas,
sindicos y demas represen-
tantes legales de un copar-
ticipe, podran ejercer, en
su caso el cargo de repre-
sentante comun, a que se
L refiere el articulo anterior.

Cada propietario podra
enajenar, hipotecar o
gravar en cualquier otra
forma su departamento,
vivienda, espacio de es-
tacionamiento, casa o
local, sin necesidad de
consentimiento de los
L demas condominios.

La reparacion y construccion de las
paredes de propiedad comun vy el
N mantenimiento de los vallados, setos
vivos, zanjas, acequias, tambien
comunes, se costearan proporcional-
mente por todos los duefios que tengan
a su favor la copropiedad.

Articulo
938

\

2
Las mayorias en el caso del articulo

0 acto.
b

934, y los que actuen como repre-
sentantes comunes, son responsables
para con los demas coparticipes por

los dafios y perjuicios que resulten de
los acuerdos que la mayoria tome o de
los actos que el representante ejecute.
la accion para exigir tales dafios y
perjuicios prescribe a los dos meses a
partir de la fecha en que el demandante
haya tenido conocimiento del acuerdo

Articulo
941

Articulo
950

\

2
Cuando haya constancia que

demuestre quien fabrico la

pared que divide los predios,

el que la costeo es duefio
exclusivo de ella; si consta

que se fabrico por los colindantes,
0 no consta quien la fabrico es

de propiedad comun.

El propietario que quiera librarse
de las obligaciones que impone el
articulo anterior puede hacerlo,
renunciando a la copropiedad,
salvo el caso en que la pared
comun sostenga un edificio suyo.




De la

Copropiedad Articulo

963

Articulo
950

Articulo Articulo ’
954 957 Articulo
: : . 960
El propietario de un edificio p .
que se apoya en una p_ared Seran igualmente de su cuenta
comun, puede, al derribarlo, todas las obras de conservacion p ~

renunciar o no a la copropiedad. Los demas propietarios que no
hayan contribuido a dar mas
elevacion o espesor a la pared,
podran sin embargo, adquirir
en la parte nuevamente elevada
los derechos de copropiedad,
pagando proporcionalmente el
/ valor de la obra y la mitad del
valor del terreno sobre que se
hubiere dado mayor espesor.

de la pared en la parte en que
esta haya aumentado su altura
0 espesor, y las que en la parte
Articulo comun sean.necesarias, siempre
952 que el deterioro provenga de la
mayor altura o espesor que se
khaya dado a la pared.

Los frutos del arbol y del
arbusto comun, y los gastos
de su cultivo, seran reparti-
dos por partes iguales entre
los copropietarios.

Articulo

T
El propietario de una finca contigua Articulo 961

a una pared divisoria que no sea 955
comun, solo puede darle este carac- l
ter en todo o en parte por contrato Si la pared de propiedad comun, no - 7 -
con el duefio de ella. puede resistir a la elevacion, el pro- il Ningun copropietario puede,
| pietario que quiera levantarla, tendra 058 sin consentimiento del otro,
) la obligacion de reconstruirla a su | abrir ventana ni hueco alguno
Articulo costa; y si fuere necesario darle en pared comun.
9T3 mayor espesor, debera darlo de

Cada propietario de una pared comun
podra usar de ella en proporcion al
derecho que tenga en la comunidad; Artticulo

su suelo.

Todo propietario puede alzar la pared

de propiedad comun, solicitando previ-
amente el consentimiento de sus con- Articulo
duefios, si estos se lo negaren, y las 956
razones que expongan fueran justifica-

podra, por tanto, edificar, apoyando 962
su obra en la pared comun, o introdu-
ciendo vigas hasta la mitad de su es-

pesor, pero sin impedir el uso comun

y respectivo de los demas copropie-

si varios propietarios de cosa indivisa
hicieren uso del derecho del tanto,
sera preferido el que represente mayor
parte y siendo iguales el designado por
la suerte, salvo convenio en contrario.

Articulo
966
\ )
la division de una cosa comun no perjudica
a tercero, el cual conserva los derechos
reales que le pertenecen antes de hacerse
la particion, observandose, en su caso, lo
dispuesto para hipotecas que graven fincas
subseptibles de ser fraccionadas y lo preve-
nido para el adquirente de buena fe que
inscribe su titulo en el registro publico.

Articulo
967

tarios. ( . ¢ W
J Los propietarios de cosa indivisa no

pueden enajenar a extrafios su parte

das, el juez resolvera lo que correspon-
da oyendo a los interesados.

I
Articulo

alicuota respectiva,si el participe
quiere hacer uso del derecho del tanto.
a este efecto, el copropietario notificara
a los demas, por medio de notario o

En los casos sefialados por los articulos 953 959
y 954, la pared continua siendo de propiedad
comun hasta la altura que lo era antiguamente,

p
La division de bienes inmuebles es nula,

si no se hace con las mismas formalidades
que la ley exige para su venta; tratandose de
fusion, fraccionamiento, subdivision o relotifi-
cacion, deberan observarse las disposiciones
contenidas en la ley de desarrollo urbano, ley
de fraccionamientos, y ley de catastro, asi
como en los planes de desarrollo urbano tanto
del estado como municipales y las correspon-
dientes declaratorias sobre provisiones, usos,

reservas y destinos de areas y predios.
o

aun cuando haya sido edificada de nuevo a
expensas de uno solo, y desde el punto donde
comenzo la mayor altura, es propiedad del
que la edifico.

Los arboles existentes en cercas de
copropiedad o que sefialen lindero,
son tambien de copropiedad, y no

pueden ser cortados, ni substituidos

por otros, sin el consentimiento
de ambos

judicialmente la venta que tuviere con-
venida, para que dentro de los ocho dias
siguientes hagan uso del derecho del tanto.
transcurridos los ocho dias, por el solo lapso
del termino, se pierde el derecho. mientras
no se haya hecho la notificacion, la venta

no producira efecto legal alguno.
A

Articulo
968

Son aplicables a la division entre participes
las reglas concernientes a la
division de herencias.




