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UNIVERSIDAD DEL SURESTE

ESTRUCTURA BASICA
DE LA VALORACION

ARQUITECTURA

evalué

valoracion.

/ Fundamentos que rigen
el proceso de evaluacion,
EL PROCESO DE LA asi como los conceptos
VALORACION de valor que inspiran
metodologias de

alberga.

Se trata
DELIMITACIONES esencialmente de
DEL ALCANCE DE presentar el tema.
LA VALORACION

Un primer paso es el analisis de
la cuestion y la delimitacion de
las necesidades de informacion
para abordar adecuadamente la
valoracion.

ANALISIS
PRELIMINAR

ambientales de su entorno.

Consiste en cuantificar el valor
econdmico del bien inmueble mediante

la realizacion de la valoracién,

De acuerdo al estudio de las
ANALISIS DEL VALOR caracteristicas propias de la edificacion
OPTIMO y a los parametros cualitativo-

RELACION DE LA
\ VALORACION

Se realiza una solicitud a la
empresa.

Se recibe la solicitud en gerencia
Se define el objeto y propésito del

Se fija el dia y hora de inspeccién

Identificar la propiedad:
referencia general al
edificio y al uso que

Datos generales
relativos al entorno,
referido a sus distintas
escalas de region,
ciudad, barrio o0 ambito
de micro-zonas.

7. se selecciona el método de

5. se verifica la - .
valuacion correspondiente a los

.ublcamon del antecedentes y la planeacion del
inmueble. evalu6 anterior, estos métodos

6. se pide pueden ser: enfoque de mercado,
antecedentes. de costo y de ingresos.

Final de la valoracion puesto que /

condiciona el desarrollo del Descripcion del marco

proceso de valoracion, en de la valoracion, de las

algunos casos incluso es una circunstancias que

normativa especifica la que se atanen directamente a

encarga de establecer el la propiedad objeto de
\ procedimiento de tasacion. \valoracién.

ﬂ)atos economicos de rentabilidad del inmueble,
ingresos frente a gastos especialmente si se
trata de una edificacion en renta o pendiente de
financiacion, ingresos generados

Datos especificos de la
propiedad,
caracteristicas del solar
descripcion fisica del
edificio

Documentacion juridica, se trata de la
recopilacion de informacion precisa relativa a su
situacion administrativa, datos registrales,

Qscritu ra

/’

e El de comparacién segliin mercado.

e El del coste de reposicion del edificio.

Existen cuatro métodos < e El de capitalizacion de rendimientos.
de valoracion e El método residual de valoracion del

fundamentales: suelo.




