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ESTUDIO DE MERCADO 

El terreno se localiza en el municipio de Bella Vista, Chiapas, incrustado en el 

corazón de la sierra madres del estado, a una altura de 1600 km sobre el nivel del 

mar. Es un municipio el cual su desarrollo económico depende de la producción y 

la comercialización del Café. 

Geográficamente es un terreno que cuenta con diferentes alturas y niveles, por lo 

consiguiente, la topografía del terreno permite la construcción de una cafetería 

ubicada sobre la avenida central a una cuadra del parque, punto estratégico para la 

comercialización de cualquier producto. 

La ventaja del terreno para la construcción de un local apropiado para el negocio es 

que se encuentra ubicado en una esquina de la cuadra y conduce al centro de este 

lugar.  

Es por eso que se considera un punto estratégico, así como también sería el único 

local con estas características apropiadas para el negocio de una cafetería de lujo, 

con instalaciones idóneas y adecuadas para los clientes. 

La idea de esta construcción de este tipo, esta adecuada al lugar y la zona 

productora de café al 100%, con esto se atraería la presencia de muchos clientes 

de este lugar, de sus comunidades y de sus municipios vecinos.  

Considerando el monto invertido en esta construcción con lujos y detalles 

arquitectónicos  y considerando el precio por metro cuadrado del terreno valorado 

en $15,476.19 pesos  M/N que multiplicado por los 42 metros cuadrados de terreno 

suma un costo total por la adquisición del predio la cantidad de$ 650,000 pesos  

M/N. Así como también el presupuesto del costo de la obra, que arrojara la cantidad 

de $250,000 pesos M/N, haciendo un total de $900,000  pesos M/N entre la compra 

del terreno y la construcción del inmueble.  

La recuperación de esta inversión está considerada a largo plazo, debido al que el 

municipio se encuentra ubicado como bien lo menciono con anterioridad, la 

recuperación de la inversión sería paulatinamente aunque tendía que emprender 

nuevas ideas innovadoras de negocio a medida de promocionar en la región el local 

y sus productos, esta sería una forma e recuperación de la inversión de manera 

personal o como deña del loca.  Otra forma de recuperar también puede ser 

rentando mensualmente a través de contratos de arrendamiento cobrando un monto 

considerado por este servicio. 

Inversión recuperable a largo plazo. 

  



 



  



 



 


