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INTRODUCCION

En la actualidad, los Centros Comerciales son sindnimo de urbanismo e
innovacion, el cual ofrece a sus clientes y consumidores un espacio donde se
puede hacer compras y tener un momento de esparcimiento y diversion, ya sea

con amigos o familiares.

Por lo tanto, Ocosingo, Chiapas, en los ultimos afios ha habido un gran desarrollo
urbano, dado por la ubicacion que este tiene, la cuestion de turismo favorece a

su poblacién, porque se obtienen ganancias a través de ello.

Por esta razon, la implementacion de un CC, es factible para un desarrollo urbano
e incluso un progreso econémico aun mayor, que inclusive aporta una mejor
jerarquia arquitectonica en la zona comercial donde se plantea el proyecto dado

a la infraestructura y su dimension.

Es por ello, que con esta investigacion se hace un estudio de todos y cada uno
de los factores mas importantes a considerar para el buen funcionamiento del
mismo, el cual va desde el analisis del area y el usuario hasta cada uno de los

espacios necesarios que requiere un centro comercial.
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Asi mismo, se toma en cuenta las opiniones de la poblacion y los reglamentos

correspondientes, para que la propuesta sea lo mas viable posible.

Conformando todos los datos para el disefio del proyecto, en el presente
documento, se desarrolla a través de diferentes secciones en donde se
especifican los factores, definiciones y caracteristicas de gran utilidad para su

facil comprension.

En el capitulo I, se hace mencion sobre el factor a solucionar, el cual es la falta
de un espacio de recreacion social y actividad comercial para el municipio de
Ocosingo, Chiapas, asi mismo la mision y los objetivos a considerar para cumplir

con la implementacion de este complejo arquitecténico.

Dentro del capitulo I, es posible comprender sobre lo que es un centro comercial,
dado que esta integrado por la teoria, con respecto a la historia y definiciones
referentes a la misma, del mismo modo, se halla las leyes y reglamentos que

justifican las medidas factibles para los espacios a considerar en este proyecto.

Por consiguiente, en el capitulo Ill, se conforma a partir del contexto social,
natural y urbano, el cual es un analisis detallado de la zona donde se plantea

llevar a cabo la propuesta.
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Por dltimo, el capitulo 1V abarca los resultados logrados sobre el proyecto
arquitectonico, es decir, donde se define toda la recopilacion de datos dentro de

un complejo funcional, estético y representativo para la entidad.

Por otra parte, esta la bibliografia, en donde se hace referencia de las fuentes
consultadas de toda la investigacion plasmada en este trabajo, que a la vez se

justifica toda la informacion recabada de la misma.

Y finalmente se encuentran los anexos correspondientes a la recopilacion de
datos consultados de las encuestas realizadas, asi como también los articulos

legales utilizados para la solucién del proyecto arquitecténico.
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CAPITULO |

PROBLEMATIZACION

1.1 Planteamiento del problema

Durante los ultimos afios la poblacién de la ciudad de Ocosingo, Chiapas, ha
incrementado considerablemente, de manera que ha traido como consecuencia
la exigencia de la adquisicién de mas productos y servicios para las personas,
ademas de un lugar de esparcimiento social, puesto que en la localidad
mencionada inicialmente se cuenta con un Unico centro comercial, pero no

cumple con los estandares establecidos para este tipo de proyecto.

El inmueble actual que se halla establecido en la ciudad, es el centro comercial
“Plaza Tonina”, el cual es algo compacta e inapropiada para cumplir con las
necesidades de los usuarios, dado que cuenta con una serie de problemas que

impide un buen funcionamiento del mismo, la cual se desglosan a continuacion:

» El estacionamiento con el que cuenta, no es suficiente para los usuarios
gue comunmente acceden a este espacio, debido a que es pequefio e
inclusive es algo dificultoso aparcar los vehiculos, por lo que se encuentra
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a un lado del periférico de la ciudad, ocasionando riesgo tanto a los

conductores como a los peatones que circulan en esta zona.

Los establecimientos con los que cuenta, no son aptos para negocios de
ropa, zapaterias, bazares, etcétera, debido a sus dimensiones y su mala
distribucion, por lo tanto, no se ocupan todos los locales dentro del

complejo.

Carencia con respecto a las areas de restaurantes (Comida rapida), y area

de comensales o algun espacio recreativo para los usuarios.

No contempla una ventilacion e iluminacién natural adecuada debido a que
el edificio en si, es algo hermético, provocando una mala circulacién del
aire y acarreando como consecuencia, que este sea un espacio poco

confortable.

Solamente posee 2 salas de cine, en donde los usuarios hacen mayor uso
de este, mas que los locales comerciales que integra, por lo cual no es

posible acaparar a toda la poblacion que quiera hacer uso de esta area.

Pagina 13|22



= Incumple con el uso de vegetacion en el edificio, tales como jardines o
jardineras, tanto en el exterior como en el interior, las cuales otorgan que
el espacio sea mas atractivo, incluso proporciona que las temperaturas

dentro del mismo sean agradables.

Por lo inusual estos complejos deben de contar con un area mas grande
procurando el buen funcionamiento tanto de los espacios que este integra como
la infraestructura que otorga, acarreando como consecuencia que el uso de esta
edificaciébn sea minimo y dejando a los pequefios comercios que este integra con

escasos ingresos econdémicos.

La poblacion actual, aparte de abastecerse de productos y servicios, también
necesita mas lugares de esparcimiento y diversion, por ello, seria apto la
implementacion de un centro comercial, considerando que no se cuenta con una

infraestructura confortable y funcional en la ciudad.

Con el tiempo, los centros comerciales han cambiado su uso, pasando de ser
lugares de compra a espacios de esparcimiento, incluso se han convertido en el
punto de encuentro de cientos de familias que anteriormente solian pasear en los
parques, barrios y centros histéricos, ya sea para adquirir articulos de uso diario,

ropay accesorios, estas actividades han ido migrando a los centros comerciales.
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Ahora, estos lugares cuentan con una amplia gama de opciones de
entretenimiento, tales como cines, areas de juegos, diversas opciones de
restaurantes de todos los tipos, entre otros, es por ello que brindan, ademas, una

sensacion de relajacion dentro de estos complejos.

Por lo tanto, como se habia hecho mencion anteriormente, debido a una mala
distribucion y un disefio sobrio para la fachada y el interior del edificio, ademas
de no contemplar los espacios necesarios que requieren los centros comerciales,
el poco uso que se ha dado a la Plaza Tonina, por parte de la poblacién, ha
ocasionado gue la infraestructura hoy en dia este algo deteriorada, incluso halla

poca higiene dentro del mismo.

Ante todo, lo anterior surge la siguiente pregunta que guia a la investigacion:

¢, Como otorgar a la poblacién de Ocosingo, Chiapas un lugar de ocio y diversion
a través de un centro comercial, logrando que este mismo sea confortable para

los usuarios?

1.2 Justificacion

En la ciudad de Ocosingo, Chiapas, ultimamente la demanda acerca de las

actividades comerciales ha ido en aumento, puesto que es un gran ingreso

Padgina 15|22



econdmico que este aporta, pero los espacios con los que cominmente se cuenta
para la adquisicion de ciertos productos que hace uso la poblacién, por lo general
sSon muy pocos y no se tiene un lugar prestablecido donde se pueda realizar esta

actividad.

Es por ello que se proyecta esta propuesta arquitectonica acerca de un centro
comercial, de manera que alberga los espacios necesarios para cumplir con el
abastecimiento de articulos o servicios que las personas necesitan, ademas este

espacio funciona como un punto de atraccion para la poblacion.

Con respecto a esta cuestion se implementa un volumen arquitecténico que
sobresale en el entorno donde se plantea colocar, y que asi mismo propicia
confort a los usuarios dentro del mismo, de modo que se idea un edificio con
volimenes de diferentes niveles, con uso de texturas para armonizar el complejo
con el entorno, uso de cristal para lograr una iluminacién natural al interior de
este, reduciendo el consumo de energia eléctrica, también se coloca areas
verdes dentro del edificio, creando un ambiente mas natural y agradable para los
usuarios, incluso se tiene en cuenta una area amplia para el estacionamiento, por

lo que se establece en si un complejo arquitectonico totalmente funcional.

Ademas, se incrementa el auge comercial en la ciudad, de tal forma que ayuda a
pequefios comerciantes locales, asi mismo se aporta una infraestructura
moderna, que otorga un lugar de esparcimiento y diversion para la poblacion de
la localidad de Ocosingo, Chiapas, por lo cual se aprovecha todo el espacio del

predio, contemplando las medidas necesarias de los locales, las salas de cine, el
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area de comensales y el estacionamiento de tal modo que se logra un buen
funcionamiento de cada espacio, de acuerdo al uso que se les destina a cada

uno de ellos.

1.3 Hipotesis

A partir de la implementacion de esta propuesta arquitectdnica en la ciudad de
Ocosingo, se proyecta un nuevo espacio que satisfaga la necesidad de la
actividad comercial y el entretenimiento para la poblacién, dado que esta misma

esta en continuo crecimiento.

Por esta razon se necesita mas lugares como este, puesto que propicia diversos
aspectos, tales como; un incremento econémico (para los que utilizan este
espacio), un lugar de convivencia colectiva, principalmente para el sector juvenil,
por lo que generalmente es el grupo que mas hace uso de estos espacios,

también se concede mayor énfasis en la zona comercial de la localidad.

Por lo cual se proyecta un disefio donde se integra funcionalidad, amplitud visual,
gue incluso crea una sensacion de comodidad y distraccion dentro del mismo, de

tal modo que se logra un complejo que sobresale en la ciudad.
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Para hacer esto posible, se planifica un edificio con volumenes de diferentes
niveles, es decir, que se utiliza distintas alturas para la fachada, con uso de
texturas/acabados para armonizar el complejo con el entorno, uso de cristal tanto
en el exterior como en el interior por cada uno de los espacios que contiene,
logrando asi una iluminacién natural dentro del recinto, reduciendo el consumo
de energia eléctrica la mayor parte del dia, también se coloca &reas verdes
(jardineras) dentro del edificio, donde se crea un ambiente mas natural y
agradable para los usuarios, de modo que se usa para la areas de descanso,
debido a que se incluye distintas bancas, de igual manera se usa materiales tales
como: concreto y el hierro para la mayor parte del complejo, para un aspecto mas
moderno y resistente, incluso se toma en cuenta el disefio para el
estacionamiento, por lo tanto se deja un gran espacio para su buen

funcionamiento.

En virtud de ello se ubica cada espacio segun el uso que se les da, tales como:
locales comerciales para articulos/productos y servicios, las salas de cine y el
area de comensales para los restaurantes de comida rapida que este integra, el

cual se adapta principalmente a las personas de la localidad.

Por tal motivo la implementacion de esta propuesta, otorga a la ciudad un lugar
mas para el esparcimiento de las personas, las cuales pueden visitar este espacio

con el fin de distraerse junto con amigos o familiares en su dia a dia.

Variable independiente: Espacios poco confortables y una distribucién de

espacios inadecuada.
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Variable dependiente: Disefio funcional de cada espacio y volumen

arquitectonico jerarquico en la zona.

1.4 Objetivos

Objetivo general.

* Proyectar una propuesta arquitecténica que cumpla con las caracteristicas
basicas de un centro comercial (Locales con distintos servicios y productos
para la poblacién), ademas de otorgar un espacio de esparcimiento y
confort dentro del mismo, pero destacando en este proyecto su volumen

arquitectonico, sin afectar el entorno donde se plantea colocar el complejo.

Objetivo especifico.

» Proporcionar locales comerciales con las medidas necesarias, para que

se desarrolle facilmente un negocio en particular.
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Aprovechar el espacio a utilizar al maximo, para la ejecucion de este
proyecto.

Otorgar un entorno reconfortante para los usuarios.

Implementar una edificacion moderna y funcional que se destaque sobre

la zona comercial de la ciudad
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Nota:

Los numeros de las paginas que se encuentran en el indice estan vinculados en
el archivo de Word, pero como solo nos pidi6é en plataforma hasta el capitulo 1,
tuve que recortar el documento hasta esa parte; por lo que en este archivo PDF,

al indice aparece de otra manera (Error, marcador no encontrado).
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