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[bookmark: _Toc40460998]CAPITULO III



[bookmark: _Toc40460999]MARCO METODOLÓGICO


[bookmark: _Toc40461000]3.1 Metodología


Este proyecto consiste en la realización de un centro comercial, para el municipio de Ocosingo, Chiapas, por lo cual se debe obtener toda la información necesaria para el buen diseño de este complejo, por tanto se realiza una investigación documental, con respecto a artículos relacionados con el tema, en donde se recaba información sobre las características que se necesitan para esta propuesta, tales como los espacios con los que debe contar, los cuales son: locales comerciales, áreas de comensales, baños y estacionamiento, además este espacio suele incluir lugares de ocio, esparcimiento y diversión, como cines o ferias de comidas dentro del recinto.


Asimismo, los materiales que usualmente se utilizan para estas edificaciones, como puede ser el uso de hierro, cristal, revestimientos prefabricados, y muchas otras, igualmente las dimensiones de todos los espacios necesarios según el establecimiento del mismo.

De igual manera, se desarrolla una investigación de campo, para tener en cuenta las opiniones de las personas de la localidad, dado que es importante integrarlas al diseño para una buena funcionalidad dentro del inmueble, de modo que se elabora una encuesta, el cual se efectúa 30 personas que acuden comúnmente al centro comercial actual, que es la Plaza Tonina, en el que se elige tanto jóvenes como adultos, puesto que este es el público que generalmente visita más este tipo de instalaciones, para consultar su nivel de satisfacción al momento de hacer uso de ese espacio o las inconformidades del mismo, y con ello redefinir un nuevo lugar comercial contemplando las opiniones obtenidas de los usuarios. 


De tal forma se aplica estas encuestas en la localidad de Ocosingo, Chiapas el mes de enero de 2020, para saber si es factible o no la implementación de un centro comercial en el municipio. 


Por consiguiente, se obtiene distintos resultados, los cuales se encuentran graficados de la siguiente manera: 


Imagen 4. Gráfica sobre el conocimiento acerca de un centro comercial.

La presente grafica muestra que el 73% de las personas encuestadas tiene noción de lo que es un centro comercial, pero el 27% no tiene una idea clara de lo que es exactamente.


Imagen 5. Gráfica sobre la factibilidad de la implementación de un centro comercial dentro de la ciudad de Ocosingo, Chiapas.


Esta gráfica presenta que el 67% de los usuarios encuestados ve conveniente el desarrollo de una nueva infraestructura para la localidad, dado que es necesario establecer un nuevo punto de confluencia comercial, mientras que el 33% cree que no es necesario debido a que no suelen a acudir a un espacio como este para realizar sus compras.


Imagen 6. Gráfica relacionada a la ubicación propuesta del proyecto dentro de la mancha urbana de Ocosingo, Chiapas.


Aquí se indica que el 73% de las personas cree es de fácil acceso el punto donde se plantea el complejo, debido a que se encuentra en el área comercial de la ciudad, en donde este es un lugar que se localiza dentro del perímetro de la localidad y las personas se desplazan con facilidad hacia ellos, de igual forma un 27% no cree que sea tan factible debido a que ellos viven en zonas un poco más alejadas del centro urbano.



Imagen 7. Gráfica sobre el medio de transporte que utiliza la población para llegar a la zona comercial de la ciudad.


El 53% de los usuarios dice que accede habitualmente a pie, dado que se encuentra en un lugar de fácil acceso de la localidad, el 27% usa trasporte público debido a que se hallan en un lugar un poco más alejado de esta zona y el 20% de los encuestados utiliza vehículos propios gracias a su nivel económico.


Imagen 8. Gráfica relacionada a las áreas o aspectos que se creen factibles para la comodidad de los usuarios dentro de un centro comercial.
El 40% de las personas encuestadas ve necesario la integración de distintos tipos de establecimientos para una mayor variedad de distracción y esparcimiento, un 27% prefiere una buena calidad de servicios y como se puede observar el 33% elige que es mejor una buena infraestructura con una buena funcionalidad.


Imagen 9. Grafica referente a la acción que se realiza dentro de un centro comercial.


La gráfica anterior nos muestra que el 33% de los usuarios asiste a estos espacios para realizar compras de distintos productos, otro 33% de las personas asiste para divertirse en los espacios establecidos dentro de este complejo, el 27% se reúne para socializar con amigos u otras personas y por consiguiente un 7% para admirar el entorno de la edificación y tomar un descanso.


Imagen 10. Gráfica sobre los espacios o áreas necesarias para el buen funcionamiento de un centro comercial.


Las personas requieren distintos espacios para su esparcimiento dentro del complejo, es por ello que el 33% requiere de locales comerciales para la adquisición de productos y servicios, mientras que el 27% utiliza el área de restaurante, para el consumo de comida rápida u otro tipo de alimento, por consiguiente, un 27% utiliza las salas de cine, más que nada para la distracción de familias o amigos, y por ultimo un 13% asigna la incorporación de un área de convivencia o recreación social.


Imagen 11. Gráfica de los productos ofrecidos por los establecimientos comerciales.


Esta gráfica representa los tipos de tiendas que se podría implementar en un centro comercial, en donde el 33% de los usuarios prefiere un área dedicado a la moda, por otra parte, el 27% elige espacios para calzado, de igual manera un 27% señala los aspectos de electrónica y asimismo un 13% opta por lugares como cafeterías o tiendas de equipo para deportes.


Imagen 12. Gráfica relacionada a la frecuencia del uso que se le da al centro comercial.
Las personas encuestadas visitaran este espacio en distintas ocasiones, tales como: El 40% menciona que acudirá todos los días, del mismo modo un 40% considera que asistirá de una a dos veces por semana, mientras que el 17% solamente concurrirá una o dos veces por mes y por ultimo un 3% opina que simplemente no usaría este espacio.


Imagen 13. Gráfica sobre el tiempo que permanecerían los usuarios dentro del complejo arquitectónico.


Dependiendo de los establecimientos o lugares de diversión que contenga el edificio, es el tiempo que se le dará uso según cada persona encuestada, por lo cual el 47% estará presente por 3 horas, también un 10% permanecerá por dos horas, mientras que 20% de los usuarios durará únicamente por 1 hora, por tanto, el 23% usara el espacio por más de 3 hora, pero dependerá de establecimientos ya antes mencionado.


A partir de los datos obtenidos mediante estas encuestas, es preciso tomar en cuenta las opiniones de las personas para el diseño del centro comercial, de modo que este complejo arquitectónico sobresalga visualmente en la zona donde se plantea, inclusive se otorga un espacio confortable para los usuarios, que del mismo modo una funcionalidad adecuada para cada espacio propuesto.


Para tener un control más preciso para la elaboración del proyecto, es necesario el uso de un cronograma, el cual se presenta a continuación:


[image: ]
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3.2 Análisis de sitio y del contexto.


[bookmark: _Toc40461002]3.2.1 Identificación del área del proyecto.


Macro-localización.

El predio se localiza en el municipio de Ocosingo, Chiapas. Exactamente se encuentra dentro de la mancha urbana, en el barrio Norte, lo cual, es la zona comercial de la ciudad.

[image: ]
Imagen 14: Mancha Urbana de Ocosingo, Chiapas
Fuente: https://mapstyle.withgoogle.com/

Micro-localización.

Se puede acceder al predio sobre el Periférico Ote. Nte. El predio se encuentra en un lugar muy accesible para la población.

[image: ]

Imagen 15: Zona Comercial de Ocosingo, Chiapas
Fuente: https://mapstyle.withgoogle.com/


Localización de predio.

[image: ]

Imagen 16: Área del predio para el proyecto del centro comercial en Ocosingo, Chiapas.
Fuente: https://mapstyle.withgoogle.com/


Las coordenadas exactas de la localización del predio son:
· Punto A
· Latitud: 16°54'49.45"N
· Longitud: 92° 5'39.29"O

· Punto B
· Latitud: 16°54'48.24"N
· Longitud: 92° 5'38.69"O

· Punto C
· Latitud: 16°54'50.98"N
· Longitud: 92° 5'35.14"O

· Punto D
· Latitud: 16°54'49.85"N
· Longitud: 92° 5'34.61"O


Superficie y medidas colindantes. 
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Imagen 17: Plano de superficie y medidas colindantes del predio.
Fuente: Creado por López Ancheita Angel Mauricio.


[bookmark: _Toc40461003]3.2.2 Contexto natural.


Identificación y representación gráfica de las condicionantes climáticas del sitio.


En la localidad de Ocosingo, Chiapas, su clima va de cálido húmedo en verano, a templado húmedo en invierno con abundantes lluvias en verano.

    [image: ]


Imagen 18: Clima predominante en la ciudad de Ocosingo, Chiapas.
Fuente: https://es.weatherspark.com/y/10597/Clima-promedio-en-Ocosingo-M%C3%A9xico-durante-todo-el-a%C3%B1o 

           [image: ]


Imagen 19: Horas de luz solar en Ocosingo, Chiapas.
Fuente: https://es.weatherspark.com/y/10597/Clima-promedio-en-Ocosingo-M%C3%A9xico-durante-todo-el-a%C3%B1o


En Ocosingo, por lo general, la mayor parte del día, tiende a ser caluroso, y en cuanto al sitio donde se plantea para el proyecto, pues es recomendable un edificio que cumpla con las características de un ambiente confortable para los usuarios.


[image: ]








Imagen 20: Recorrido solar derante el transcurso del año.
Fuente: https://es.weatherspark.com/y/10597/Clima-promedio-en-Ocosingo-M%C3%A9xico-durante-todo-el-a%C3%B1o


El recorrido solar inicia de Oriente, el cual se prolonga hasta llegar al Poniente, es por ello que el diseño del centro comercial, se orienta adecuadamente, para dejar el acceso de la iluminación natural, pero sin calentar mucho el espacio interno.




[image: ]Identificación y representación gráfica de la delimitación y pendientes en el sitio.
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Imagen 21: Plano de curvas de nivel del predio.
Fuente: Creado por López Ancheita Angel Mauricio.


Las curvas de nivel fueron tomadas a partir de cada metro, por lo que dentro del predio solo se obtiene 3 que se encuentren sobre el mismo. Esto facilita al diseño del proyecto, puesto que, el predio no cuenta con inclinaciones tan pronunciadas.


Identificación del tipo de suelo en el sitio.
El municipio está constituido geológicamente por terrenos del cretácico superior e inferior y terciario eoceno, los tipos de suelo predominantes son: nitoso, lredzina, litosol y luvisol, su uso principal es selva y bosque correspondiendo la mayor parte del municipio a propiedades ejidales.
 

En el lugar designado para el proyecto del centro comercial, por lo general es de tipo B, por lo que solamente se hará uso de zapatas aisladas, ya que el suelo, no requiere de material mejorado.


Identificación y representación gráfica de los vientos dominantes.


           [image: ]
Imagen 22: Direccion del viento derante el transcurso del año.
Fuente: https://es.weatherspark.com/y/10597/Clima-promedio-en-Ocosingo-M%C3%A9xico-durante-todo-el-a%C3%B1o
Los vientos dominantes que se presentan en esta región. Provienen mayormente del este, es por ello, que se aprovecha para la ventilación interna para el proyecto, procurando otorgar un entorno más confortable dentro del mismo. 
[image: ]
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Imagen 23: Plano de vientos dominantes.
Fuente: Creado por López Ancheita Angel Mauricio.


Identificación y representación gráfica de la hidrología del sitio.
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Imagen 24: Grafica sobre la precipitacion de lluvia en Ocosingo, Chiapas.
Fuente: https://es.weatherspark.com/y/10597/Clima-promedio-en-Ocosingo-M%C3%A9xico-durante-todo-el-a%C3%B1o


Durante el lapso del año, en la ciudad de Ocosingo, Chiapas, la precipitación máxima referente a la lluvia es a inicios del mes de junio y se prolonga hasta finales de septiembre o inicios de octubre.


Identificación y representación gráfica de la vegetación en el sitio.
[image: IMG_20200128_175128]   [image: IMG_20200128_175312]
Imagen 24-25: Fotos sobre la vegetacion del sitio.
Fuente: Fotos tomadas por López Ancheita Angel Mauricio.


El predio actualmente no cuenta con ningún árbol dentro del mismo, solamente tiene pasto sobre el suelo, el cual es utilizado para alimento para caballos o algunas vacas.


[bookmark: _Toc40461004]3.2.3 Contexto urbano.


Identificación de usos de suelo.

Con respecto al plan de desarrollo urbano de la ciudad de Ocosingo, Chiapas, el predio se encuentra en un tipo de terreno H1 Habitacional, con una densidad alta de 220 hab/Ha. Además, tiene un uso mixto, que corresponde a comercio y servicios.


Identificación de tipología de vivienda en el área de influencia. 


Conforme el traslado que se realiza durante el periférico hasta llegar al predio, es notable observar casas habitacionales de tipo medio e inclusive locales o edificios comerciales.


Pero si se accede desde las vialidades secundarias de la ciudad hasta el destino de la zona comercial, se observa solamente casas habitacionales de tipo medio o de nivel bajo.

[bookmark: _GoBack]
Relación de la tipología de equipamiento del entorno con el proyecto propuesto.


El predio se encuentra en la zona comercial dentro de la mancha urbana de la ciudad de Ocosingo, Chiapas, en donde se puede apreciar alrededor del mismo, el Supermercado Soriana, que está a un costado del predio, exactamente del lado sur, también está la Abarrotera Belem, además, se encuentran locales comerciales cercanos.


Por consiguiente, se ubica a unos pocos metros, del lado norte del predio, Coppel, Telcel, Plaza Tonina y Bodega Aurrera, e inclusive por la misma zona es visible la Escuela Secundaria Técnica No. 16.


Análisis de la viabilidad de acceso al predio.


El proyecto aporta un nuevo punto de confluencia para la población de Ocosingo, Chiapas, puesto que, además propicia un aumento económico para los que hacen uso de este tipo de edificio, dado que en un mismo lugar se realizan distintas actividades, en un área de confort y funcionalidad, tanto del diseño interno como externo, la distribución de cada espacio y los servicios que este proporciona.
¿Sabe que es un centro comercial?	
SI	NO	22	8	

¿Cree conveniente la realización de un centro comercial para el municipio de Ocosingo?	
SI	NO	20	10	

¿Es accesible para usted el lugar donde se planteará el proyecto? (a un lado del supermercado soriana).	
SI	NO	22	8	

¿Cómo accede habitualmente a esta zona del municipio?	
En vehiculo privado	En vehiculo publico	A pie	6	8	16	

¿Qué tomaría en cuenta para que se sienta cómodo dentro de un centro comercial?	
Infraestructura	Variedad de establecimientos	Calidad de servicios	10	12	8	

¿Normalmente a que asistiría a este lugar?	
Comprar	Divertirse	Relacionarse con amigos/personas	Ver el lugar	10	10	8	2	

¿Qué espacios cree factible incorporar para este proyecto?	
Locales comerciales	Restaurante (Comida rapida)	Salas de cine	Area de convivencia	10	8	8	4	

¿Qué tipo de locales comerciales le gustaría encontrar en este centro comercial?	
Moda	Calzado	Electronica	Otro	10	8	8	4	

¿Con que frecuencia visitaria el centro comercial?	
Todos los dias	Una o dos veces por semana	Una o dos veces por mes	Menos de una vez por mes	12	12	5	1	

¿Qué tiempo le dedicaria a la visita de la plaza comercial	
1 hora	2 horas	3 horas	Otro	6	3	14	7	
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La direccion predominante promedio por hora del viento en Ocosingo varia durante el aio.

El viento con més frecuencia viene del norte durante 4,1 semanas, del 26 de marzo al 24 de abril y durante 2,4 semanas,
16 de octubre al 2 de noviembre, con un porcentaje maximo del 46 % en 27 de octubre. El viento con mas frecuencia viene del este L~
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Ocosingo, Estado de Chiapas, México

Lluvia

Para mostrar la variacion durante un mes y no solamente los totales mensuales, mostramos la precipitacion de lluvia acumulada
durante un periodo movil de 31 dias centrado alrededor de cada dia del afio. Ocosingo tiene una variacion extremada de lluvia
mensual por estacion.

Liueve durante el afio en Ocosingo. La mayoria de la lluvia cae durante los 31 dias centrados alrededor del 19 de septiembre, con una
acumulacion total promedio de 270 milimetros

La fecha aproximada con la menor cantidad de lluvia es el 20 de marzo, con una acumulacion total promedio de 32 milimetros.
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La lluvia promedio (linea sdlida) acumulada en un periodo mvil de 31 dias centrado en el dia en
cuestion, con las bandas de percentiles del 25° al 75° y del 10° al 90° La linea delgada punteada
es el equivalente de nieve en liquido promedio correspondiente.
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