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Prologo

Elproyvectar una vivienda supone procurar que ésta disfru-
te del mdximo confort y comodidad en el mayor o menor
espacio disponible y del consiguiente aprovechamiento de
los materiales y servicios de que conste.

En esta “Monografia de Construccién” se trata en primer
lugar de cémo proyectar edificios de viviendas unifamilia-
res, para hacerlo a continuacion con los edificios de vivien-
das plurifamiliares. En ambos casos se partird de la vivien-
da minima, estudiando la influencia que tendrd en su
proyecto la forma del solar, su altimetria, orientacion,
clima, etc.

De las viviendas unifamilares se estudiard su composicién
sea como casas aisladas o agrupaciones en horizontal o en
vertical, sea formando blogues o alineaciones diversas. En
las viviendas plurifamiliares se planteardn proyectos de
una, dos, tres o cuatro viviendas por planta, con o sin
patios interiores, agrupaciones en torres o en apartamen-
tos, etc.

Como exige un libro como éste, dedicado integramente a
Proyectos, destaca en él la amplisima representacion grdfi-
ca de cada uno de ellos, en forma no sélo de planos de
planta y sus distribuciones, sino también de sus correspon-
dientes fachadas y perspectivas.

“Cdmo se proyecta una vivienda”, al igual que las restantes
“Monografias de Construccion”, supone para el construc-
tor, el encargado de obras y el operario, una obra funda-
mentalmente iitil, asequible y de inmediata aplicacidn en la
prdctica diaria.



mucha confianza que prestan a nuestra coleccion, que
mar.ztiene siempre con el mismo criterio: mdxima dedi-
cacion al aspecto técnico-prdctico del libro, a su wutili-
dad para el lector y con un precio que lo haga accesible
al mayor niimero posible de personas, aunque ello no
nos permita hacer libros decorativos para bibliotecas,
pues no en vano el lema de nuestra coleccion de Mono-
grafia.s CEAC es: «Libros escritos por hombres que
trabajan, para hombres que también trabajan».

El Editor

4 Arquinube

. Generalidades

PROYECTAR

Proyectar, segin el diccionario, es ¢lanzar a distancia»; en Geometriq,
es «frazar lineas rectas desde todos los puntos de un sélido u otra figura
segin determinadas reglas, hasta que encuentren una superficie», y en
Sptica, proyectar es ¢hacer visible sobre un cuerpo o una superficie la
figura o la sombra de otro». De la combinacién de los anteriores concep-
tos se deduce el significado de proyectar en Arquitectura que es «preparar
o trazar el plan de una obra», que, a la vez, es lanzar una idea y hacerla
visible sobre un papel o en una maqueta. Proyectando geométricamente
todos los puntos de la obra imaginada sobre papel, se obtienen los planos
de la obra.

El técnico especialmente preparado para proyectar edificios de toda
clase, incluyendo viviendas, es el Arquitecto. A él, Unicamente a él, debe
acudir todo el que desee construir viviendas, teniendo la seguridad de
que nadie como el arquitecto sabrd planear y llevar a feliz término el pro-
yecto correspondiente. Porque es el profesional que conoce los materiales
de edificacién y su correcto empleo en la obra, dirige como un maestro de
orquesta los trabajos de los multiples oficios e industrias que intervienen
en la construccidn, conoce las leyes y trdmites legales, las ordenanzas, los
precios y tiene la fuerza moral para hacer cumplir una contrata sin rebasar
el presupuesto. En Espafia, Unicamente los facultativos con titulo de arqui-
tecto pueden proyectar viviendas, sinedo obligatoria su intervencién en
toda obra.

Desgraciadamente es costumbre de prescindir de tan valioso asesor.
En muchisimos casos, el promotor (llamamos asi al propietario de la futura
vivienda, al gue ¢promueve» su proyecto) acude directamente al contra-
fista y encarga a éste todo lo referente a la obra sin asesorarse del arqui-
tecto. Es entonces el contratista, quien encarga al arquitecto la confeccién
del proyecto v, faltando el contacto persona! de éste con el promotor, serd
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muy dificil que la futura vivienda se ajuste a las necesidades, gustos y
convivencias del mismo. Tampoco podrd velar por el fiel cumplimiento de
un confrato, concertado sin su intervencidn, en el que generalmente fal-
tardn muchas previsiones que después encarecen tantisimo la obra. Aunque
el constructor sea honesto, no dejard de ser la otra parte de un contrato,
siendo, ademds, el encargado de que dicho contrato se cumpla, cosa ab-
surda que siempre redundard en perjuicio del promotor.

En cambio, si el promotor acude a un arquitecto, éste elaborard junto
con él el programa, organizard el edificio, dard la forma a todos los deseos
en la manera mejor y mds econémica posible. Aconsejard basdndose en sus
conocimientos técnicos y experiencia, haciendo desistir de lo superfluo e
introduciendo elementos importantes olvidados. El arquitecto es el asesor
del promotor en todas las cuestiones técnicas, financieras, comerciales y
legales relacionadas con la construccidn. El se encarga de presentar los
planos a las autoridades para su aprobacion, confecciona el presupuesto
y redacta las condiciones de contratacién y la forma de realizarse los tra-
bajos y suministros.

Después de conseguidas las ofertas de las empresas constructoras, me-
diante planos detallados y completos, decidird a quién se confiard la ejecu-
cién de la obra librando al promotor de compromisos enojosos. Redacta
después los términos del contrato, establece el modo de pago, dirige la
obra asegurando el cumplimiento de las cldusulas establecidas, certifica
las liquidaciones de los pagos y las aprueba u observa.

Por todas estas actividades, el arquitecto percibe unos honorarios segin
tarifas adaptadas a la importancia de la obra y su presupuesto, tarifas le-
galmente establecidas y cuyo importe suelen ser inferiores a las diferencias
entre dos o mds presupuestos dados por los constructores.

De todo lo expuesto se deduce que es imprescindible a la vez que con-
veniente, que el promotor de una vivienda encargue el proyecto a un
arquitecto legalmente autorizado, que en Espafia lo es Gnicamente el pro-
fesional que haya obtenido el titulo en una de las dos escuelas superiores
técnicas de Arquitectura existentes: las de Madrid y Barcelona.

Ahora bien, el promotor que encargue el proyecto de su vivienda a
un arquitecto no debe desentenderse del proceso de proyectarla. El pro-
motor y el arquitecto han de colaborar, deben consultarse mutuamente;
el uno exponiendo sus deseos y el otro aporfando sus conocimientos téc-
nicos y su inspiracidn arfistica, hasta que entre los dos logren plasmar,
primero en unos planos y luego en la realidad, lo que al principio sélo
existia en la fantasia.

la finalidad de esta monografia es proporcionar al promotor los ele-
mentos de juicio necesarios para su colaboracién con el arquitecto, ofrecer-
le el lenguaje adecuado para que sepa transmitirle sus deseos y darle una
idea somera de las muchisimas dificultades que hay que vencer hasta
lograr, finalmente, un proyecto aceptable de una vivienda.
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VIVIENDA

Para poder proyectar una vivienda hemos de estar, ante todo, de acuer-
do en lo que consideramos «viviendas. Segin el diccionario, es una morada
o habitacién. Morada, a su vez es una casa o habitacién, o también una
estancia algo prolongada en un lugar. Y habitacién se define como egiﬁcio :
o parte de él que se destina para habitarse; pero, al mismo tiempo, puede
ser un cuarto o aposento de una casa. Aceptamos como buena la definicién
de que vivienda es un edificio, o parte de él, destinado a ser habitado.
3Habitado por quién? Por uno o varios individuos agrupados. En la mayo-
ria de los casos, los grupos suelen -constituir familias, y como en los casos
de individuos aislados y de grupos no familiares, las viviendas suelen re-
cibir ofros nombres (chozas, cobijos, fondas, hoteles, conventos, cuarte-
les, etc.), concretaremos, el nombre de vivienda a los edificios o parte de
ellos, habitados por familias. Y en seguida se nos presenta la primera agru-
pacién: si todo el edificio ha de ser habitado por una sola familia, se tra-
tard de una vivienda unifamiliar. Si la familia sdlo habita parte de él, o sea
que el edificio se compone de varias partes, cada una habitada por una
familia, el edificio representard una vivienda plurifamilar.

Pero antes de seguir adelante ain hemos de aclarar el concepto de
habitar. Con el mismo designaremos algo mds que cobijarse, refugiarse y
aislarse de los otros; el habitar significa, ademdés, recuperarse, hacer la vida
intima y familiar, dedicarse a ocupaciones preferidas, reposar y todas las

" demds actividades propias de un hogar.

Estudiaremos, por tanto, la organizacién del hogar de nuestra época,
compuesto de los mismos elementos bdsicos en todas las capas sociales, sin
mds diferencia que el tamafio y nimero de habitantes y de servicios y
la calidad de los materiales utilizados. Pero a pesar de estas diferencias
de orden secundario, al proyectar cualquier vivienda procuraremos obtener
siempre el mdximo confort y comodidad en el minimo espacio y con
el mejor aprovechamiento de los materiales y servicios.

Volviendo a la divisidén de la materia que vamos a estudiar en esta
monografia, habiamos quedado en que, ante todo, considerariamos la ma-
nera de proyectar edificios de viviendas unifamiliares y a continuacién
edificios de viviendas plurifamiliares.

En ambos casos partiremos de la vivienda minima y nos ocuparemos
de la influencia que tendrd en su proyecto la forma del solar, su altimetria,
orientacién, clima, paisaje, zona, etc.

De las viviendas unifamiliares estudiaremos su composicién como casas
aisladas, de una sola o de varias plantas, agrupaciones en horizontal o
vertical de dos o mds viviendas, formando filas o bloques, etc.

El estudio de las viviendas plurifamiliares nos hard considerar los pro-
yectos de edificios con una, dos, tres o cuatro viviendas por planta; de
casas entre medianeras o en bloques aislados o en fila; de dos o de mds
crujfas; con patios interiores o sin ellos; agrupaciones en tforres y en ga-
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Ietrlcs, con sus derivados «apartamentos» o de una o dos plantas, entre
otros.

Comp!efcremos !ps capitulos dedicados a la vivienda aislada exponiendo
algunas ideas de cémo proyectar los jardines,

Dedlcqremos un capitulo especial a exponer las condiciones exigidas
por el Estado para la calificacién de viviendas subvencionadas, condiciones
gue por su modernidad garantizan la consecucidn de buenols proyectos.

Asimismo daremos al lector algunos consejos de cédmo valorar la cali-
dgd d'e un proyecto, a fin de capacitarlo a comparar uno con otro y discer-
nir cudl de ellos es, segin diversos puntos de vista, el mejor.

bPordulhmo dedicaremos un apéndice a la cuestién econémica, cémo
saber de ontemcmo.‘lo que nos costard la constryccion de la vivienda que
proyectamos y, habiendo expuesto el plan de esta monografia empezare-
mos a desarrollarlo a contfinuacion.

REPRESENTACION GRAFICA DEL PROYECTO

Para comunicarse entre si, promotor y arquitecto, las ideas de un pro-
yecto, no bastan las descripciones verbales ni escritas, pues, por extensas
que se hagan, siesmpre resultardn imprecisas. El medio de ;epresenfccién
c_decucdo es el dibujo. Este puede ser de dos maneras: la perspectiva, que
viene a ser la fotografia del edificio que todavia no existe en la rech{d%d
y los planos. La primera es una representaciéon que sélo sirve para dar idec;
del futuro aspecto del edificio, pero que no puede ser guia dsl constructo
porque de la misma no se pueden deducir medidas exactas. “er

Los planos son ¢proyecciones ortogrdficas sobre un plano» del edificio
que se proyecta. Segln la situacidn del «plano de proyeccidn» con re
lacién al edificio, obtenemos los diversos planos del mismo. Asi, el lcmc;
de un alzado, es la proyeccién de una fachada sobre un p!éxno F’)orclilo a
ella. Una ¢planta» es la proyeccién del edificio sobre un plano horizontal
tal como lo veriamos si cortdsemos todo el edificio a cierta altura del suelc;
y refirédsemos la parte superior cortada. Enfonces vemos en el plano de la
planta los muros cortados, y entre los mismos, las diversas habitacione
en las que pueden figurar los muebles vistos por encima. En los muroS’
se ven,lfambién cortados,' las ventanas y puertas, representdndose generai
‘r/neenr;gem:s hojas de las Gltimas abiertas para diferenciarlas mejor de las

SegUn la altura en que se efectie el corte imaginario obtendremos los
planos de la planta baja, de los sotanos o de los diversos pisos. Y si el
gortle se c??ce vertical, los planos resultantes con los «cortess o «secciones»

e los edificios en que se ven los muros y techos en itaci
corte y las h -
nes en alzado. Y abitacio
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ESCALAS

Como las proyecciones que hacemos del edificio para obtener sus diver-
sos ¢planos», las verificamos en un objeto imaginario, nada nos cuesta
imaginarlo reducido, lo suficiente para que los planos proyectados nos
quepan en papeles manejables.

Esta reduccién la hacemos siempre en fracciones exactas pard, al me-
dir dimensiones en el plano, obtener las verdaderas por simple multipli-
cacién. La fraccién elegida para reducir los planos se llama escala. Asf, la

1
fraccion ——— se denomina escala uno a cien y se escribe escala 1 :100.
100
Significa que cada dimension del plano es una centésima parte de la que
habrd de tener en realidad. Por ejemplo 1 c¢m en el plano significa 100
centimetros, o sed, un metro, en la realidad.

En los proyectos de viviendas suelen utilizarse las escalas siguientes:
1100, para proyectos sencillos de grandes dimensiones; 1:50, para pro-
yectos mds complicados y planos de ejecucién; 1 :20 y 1 :10, para detalles;
1:200, para anteproyectos y planos de jardines; 1 :500 y 1:1000 para
planos de situacién o emplazamiento. Estas son las escalas mds corrientes,
pero cada arquitecto puede recurrir, claro estd, a la que mds acomode.

En los planos se utilizan muchos signos convencionales, en su mayor
parte normalizados, para representar diversos detalles de las instalaciones,
los describiremos a medida que aparezcan en las figuras que ilustran esta

monografia.

ESQUEMA DE UNA VIVIENDA

Al tratar de representar una vivienda en esguema, vemos que podemos
partir de la casa minima, de habitacién Unica (choza, tienda de campaiia,
refugio, «roulottes, efc], para llegar tras sucesivas divisiones de las di-
versas habitaciones y servicios, condicionados siempre a la relacion entre
unos y ofros hasta el palacio, dando este nombre al maximo de confort y
comodidad en una vivienda. El esquema (Fig. 1) extraido del «Arte de
proyectar en Arquitecturas, de Ernest Neufert, nos da idea de la compleji-
dad que puede alcanzar el desarrollo de una vivienda.

Pero para nuestro objeto partamos de un esquema mds sencillo esta-
bleciendo la zonificacién de la vivienda, segin el concepto de nuestra época
del «habitar» (Fig. 2). Yemos en dicho esquema que en la mayoria de los
casos las habitaciones de la vivienda deben agruparse en cuatro zonas prin
cipales, la de acceso desde el exterior, con la recepcién de personas exfra-
fias que no deben penetrar en la intimidad del hogar; la de vivir {trabajar,
jugar, conservar, escuchar y ver televisién, comer); la de trabajo y servi-
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DISTRIBUCION DE LA VIVIENDA
SUCESION Y RHAGON DE 105 1OCALES DESDE LA CASETA DE UNA SOLA HABITACION HASTA B PALACIO
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ci i
di;z&zrclttr;o,(edtesggns?, ngodero, plancha y aseos) y la zona de dormir y
studio, trabajo intelectual enf i
gislar _ , ermos). Por economia en con-
loL;caqnes, Jo? ’a:sleos y cocinas, ‘hcm de estar agrupados, debiendo ofrecer
primeros lacil acceso inmediato desde la zona de dormir y, algo mds
’

reducido a sélo 3 zonas (Fig. 3), en viv S oma asico es susceptible de ser

b , iendas econdmicas de #i i
; e v ipo social. En
stas, la zona de vivir, comer, cocinas y acceso se funden en una sola

Il. La vivienda unifamiliar
en edificio aislado

VIVIENDA MINIMA

Con la vista fijo en los anteriores esquemas, empezamos por exponer
las consideraciones que nos ocurren al proyectar una vivienda minima,
aislada, en un terreno llano.

Precisamente uno de los problemas que con mds frecuencia se plantean
al constructor, es el de tener que proyectar una vivienda minima con el
pretencioso nombre de ¢chalet».

«Quiero construir una choza —le dicen—, cuatro paredes y un tejado,
en un solarcito que fengo en tal o cual urbanizacién, o en tal o cual pueblo.
Algo que me cueste poco dinero, sélo para pasar los fines de semana, y el
verano. Donde instalar a mi hijo cuando se case... Hdgame cuatro rayas...»

Esto de las cuatro paredes, como se comprenderd, es sélo un decir v si
lo que realmente quiere el promotor es una <vivienda minima» y no una
barraca. El constructor, al proyectarla tendrd que tener en cuenta en pri-
mer lugar, las disposiciones vigentes en la materia. Segin la Orden de Go-
bernacién de 29 de febrero de 1944, toda vivienda familiar se compondrd
como minimo, de cocing, comedor, un dormitorio de dos camas y un retre-
te. Las habitaciones serdn independientes entre si, de modo que ninguna uti-
lice como paso un dormitorio ni sirva a su vez de paso al retrete. Toda pieza
habitable tendrd ventilacién directa al exterior. Las dimensiones minimas
de las distintas habitaciones serdn las siguientes: dormitorios de una sola
cama, é metros cuadrados; de dos camas, 10 metros cuadrados, comedor
o cuarto de estar (tenemos en castellano una palabra, «estancias que signi-
fica exactamente lo que se quiere indicar con las palabras «cuarto de estars
mal traducidas del inglés), 10 metros cuadrados; cocina, 5 metros cua-
drados. Si la cocina vy la estancia forman una sola pieza, ésta tendrd la
dimensién minima de 14 metros cuadrados. El ancho del pasillo serd al
menos de 0,80 metros.

la cubicacidn de estas piezas corresponde a una altura de 2,50 me-
tros. La Orden autoriza en las casas aisladas y en el medio rural descender
a 2,20 metros de altura, pero agrandando proporcionalmente las superfi-
cies. Ademds exige una adecuada evacuacién y depuracidn de aguas resi-
duales, que el retrete sea de cierre hidrdulico (cominmnte llamado e¢waters
o «inodoro»), aunque no exija red de abastecimiento de aguas.
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Por Ultimo se exige que el tipo
de construccién adoptado y materia-
les empleados aseguren el aislamiento
térmico para proteger la vivienda de
los riesgos de las temperaturas ex-
tfremas, propias de la regién en que
esté emplazada.

Las normas que acabamos de se-
fialar son las suficientemente precisas
y determinadas para evitar cualquier
duda en el proyecto de las «cuatro
paredes» pedidas.

El constructor debe tener en cuen-
ta ademds, lo siguiente: orientacién
del solar y accidentes del terreno;
material que empleard en los muros
y sistemas de cubiertas, distinguiendo
claramente entre paredes de carga y
tabiques; sistema de ventanas y puer-
tas; agrupacién de los suministros de
agua y desagles y situacidn relativa
de las habitaciones. Al distribuir ven-
tanas y puertas, tendrd que tener una
idea aproximada de la composicidn
de las fachadas y dejar pafios de pa-
redes suficientes para posibilitar la
colocacién de muebles.

Afiadiendo a todas estas conside-
raciones un poco de gracia, dentro de
la méxima sencillez, el resultado serd
siempre satisfactorio.

UN EJEMPLO (Fig. 4)

El ejemplo adjunto ha sido con-
feccionado teniendo en cuenta los ra-
zonamientos anteriores. Se ha supues-
to un terreno llano y un solar de 12
metros de ancho, la calle a! Sudeste.
En esta misma direccién se ha dis-
puesto un porche que, al mismo tiem-
PO que sirve de enfrada, representa
una habitacién mds de los dias solea-
dos de invierno y un umbrdculo en
los calurosos de verano.

Entre el comedor y el dormitorio se han dispuesto armarios, p((:jro Sevn’;crf
que estos muebles ocupen demasiado sitio en estas habitaciones de sup
icie minima.
f,C'ng'r;"lnomse comprenderd, la vivienda que c_cgbomos de' proyjlect%r, a r%?:?i
de un solo dormitorio de dos camas, poca utilidad tendrd en la vi Odri) o
ca. Si acaso servird para unos recién casados que de momento no disp "
gan de mds medios econdmicos para construir una vivienda mh?yor y s
acomoden en la minima «legal». A los pocos afios, cuan.do los ;los voydo
creciendo, tendrd que recurrir a una amph‘ocnon', ya prevista en eE 2royé)ed °
descrito, a fin de poder habitar una viviepdo minima (cnshanc».i S c{' Ugo
por lo menos tres dormitorios independientes y separados eln reh.s.q.s o
para los padres, otra para hijos varones y el tercero para ods ”bri-r cn
nuestro ejemplo, esta ampliacién se prevé gl lado Norte, b((:jstc?n o Gl fir o
paso en la pared en la continuacidn del pgsxllo, t_roslodando e ugorT ido'
La obra se realizard con la mayor sencillez, sin apenas perturbar la v

en la parte antigua de la vivienda. o .
che otra ampliacién también prevista, afiadiendo una planta superior.

De ésta hablaremos en el capitulo correspondiente.

ORIENTACION E ILUMINACION

En el epigrafe anterior expusimos lg§ bases lle'gcles y morolis que hncg
que tener en cuenta al proyectar uvna VJV{enda minima. Yeamos a qro; Cci)én
segundo factor en orden de importancia, la |nfluenC|g de la orien ofc t.

La insolacién de las habitaciones de una casa es ;mpor’ron’nsmg}z cnto
que dos solares de la misma forma en iguales d|men51o_nes pero de dldgrgnte
orientacidén obligan a proyectar las casas, a construir en ellos de distinta
marl]fimr;uesfro latitud, no podemos pasarnos sin sol en las hgblfccP:ones,
sobre fodo en invierno. En verano nos basta con tenerlo a c1er’rg oras,

Figura 5
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pero procuramos huir de él en las ho- - I
ras abrasadoras préximas al medio- T ,’%’W"ﬂmmmm m
dia. Lo ideal es que las habitaciones Verso ([T
en que se vive durante el diq, las que 3% dohlor
llamamos «estancia» y el comedor, I
sobre todo, reciban el sol hasta bien “W""m‘mﬂumw»
i \'\.
apenas en verano. ] "m"u”m ’
!'""Muw g

adentro en invierno y no lo sufran

Para poder solucionar bien este mediods ] ”i il
problema hemos de saber primero hﬂm,m
bajo qué dangulo nos llegan los rayos I d ,
del sol a las diferentes horas del dia
y en las diversas épocas del afio (fi-
gura b). Para ello nos valemos del

diagrama adjunto (Fig. 6), muy fécil PLANTA
de construir segdn las instrucciones Figura 7
siguientes:

Sabiendo la dltitud del lugar (mirando un atlas, en nuestro sjemplo
hemos tomado 40 grados latitud norte] marcamos el dngulo complemen-
tario « {en el ejemplo 50°) sobre el didmetro horizontal de una circunfe-
rencia arbitraria, y trazamos un radio. A derecha e izquierda trazamos otros
dos a 23° de distancia. Desde la circunferencia trazamos a partir de los
extremos de estos radios dos paralelas al primero. Las tres lineas repre-
sentan las proyecciones de la érbita solar en los equinoccios y solsticios

Considerando la semicircunferencia inferior como proyeccién horizonra.l
o planta, trazamos en ella las elipses correspondientes a dichas &rbitas y
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marcamos sus intersecciones con los radios trazados de 15 en 15 grados
que corresponden a las horas soleadas del dia.

Para saber la penetracidn de los rayos solares en una habitacién en
alzado, basta medir sobre una horizontal una distancia igual al segmento
del radio correspondiente a la hora, y en una vertical en su extremo, la al-
tura correspondiente marcando la recta que une los extremos la inclina-
cién del rayo buscado. En planta, se traza la direccidn del rayo por medio
de una paralela al radio correspondiente feniendo en cuenta que los de la
tarde son simétricos, y se forman los extremos del alzado (véase ejem-
plo figura 7 con insolacién a las 3 de la tarde y 12 del mediodia, hora solar,
invierno 21 de diciembre, verano 21 junio).

El problema se resolverd mejor si se dibujan los diagramas por sepa-
rado y sobre papel transparente (vegetal] para utilizarlos como plantillas.
Asi, para hallar la direccidén de los rayos solares (o de la sombra) en plan-
ta, se coloca la plantilla correspondiente al dia del afio sobre el plano, de
manera que coincidan las direcciones Norte - Sur en la plantilla y en el
planoc. Ahora basta trazar las paralelas al radio de la hora deseada por los
puntos que interese. El alzado hay que emplear el procedimiento indicado
anteriormente.

Segin lo resefiado, el porche (lonja, loggia, galeria o como quiera
llamdrsela) juega un importantisimo papel en nuestro clima, actuando
como sombrilla o umbrdculo en las horas de més sol de verano, sin impedir

4@

L

Fig. 8 — Diferentes disposigiones de la planta a fin de lograr una
mejor orientacién.
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el paso de los rayos del sol en invierno. Su lugar mds adecuado es a medio

dia o poniente, porque las horas de mds calor son las que siguen a las de
mas sol y no las que las preceden, ‘

Ademds, el lado de levante es el mds expuesto a la intemperie, al
menos en Catalufia, en donde las mejores horas del dia se pasan a ponien-
te. Por eso conviene colocar las habitaciones de vivir de dia mirando hacia
el Sur u Qeste, con un porche en una de las dos direcciones, o en ambas,
y agrupar los dormitorios y la cocina hacia levante. Al norte podrén si-
tuarse las piezas secundarias, como aseo, despensa, escalera, etc.

En lo dicho hasta ahora sélo se ha tenido en cuenta la orientacién de
la casa, desligada de la del solar. Sin embargo, la orientacién de éste y
su situacién a uno y otro lado de la calle puede variar més o menos, segin
lo que establecimos anteriormente. La figura 8 muestra esquemdticamente
las variaciones de la misma planta, segun las direcciones de las calles.
Claro que influird a su vez, la forma del solar, pero sobre este factor ha-
blaremos en el préximo epigrafe.

Para ilustrar éste, afiadiremos dos ejemplos de chalet de planta pa-
recida (Figs. 9 y 10}, derivada de la minima ya descrita en el epigrafe
anterior, situadas ambas en solares de una calle sensiblemente orientada
de Este a Oeste, pero a diferente lado de la misma. Las diferencias entre
ambos proyectos (ejecutados) sélo se derivan de la diferencia de situacion
respecto a la calle. Ambos tienen la vista principal hacia poniente y estén
situados en un barrio residencial de ciudad jardin semi-intensiva ocupado
principalmente en verano.

Otro sistema de tapar los rayos solares en verano y de dejarlos pasar
en invierno consiste en la plantacién adecuada de drboles de hoja caduca.
Hablaremos de este sistema en el capitulo dedicado a jardines.

Para terminar este tema nos referiremos Unicamente a la forma y al-
tura mdés conveniente de las ventanas con respecto a la insolacién:

Una ventana alta permite mayor penetracién de los rayes solares en la
habitacién.

Una ventana apaisada, en cambio aumenta la duracién del sol.

Un antepecho alto permite la colocacidn de un mueble debajo de la
ventana.

Un antepecho bajo deja libre la vista del jardin. Combinando estos
factores segln la situacién y deseos, obtendremos las medidas precisas.
En general, en los dormitorios que miren al Este convendrdnventanas altas
con antepechos altos (0,90 a 1,00 metro) y en las estancias hacia el
Qeste, convendrd ventanas grandes apaisadas y antepechos bajos (0,60 me-
tros). En las cocinas, si la ventana se coloca sobre la fregadera, el ante-
pecho debe medir 1,20 metros para dejar suficiente sitic para los grifos.
Las ventanas de aseos y despensas también se colocardn altas para evitar
la mirada al interior desde el jardin.
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Figura 11

SOLARES IRREGULARES

Si todos los solares fuesen regulares y el terreno flano, bastaria gpllcgr
lo considerado en los capitulos anteriores para proyectar und vtvxe;rcici
ideal y repetir este proyecto hasta la sac[e.dcd. Es lo que‘olcurée gl?nobre-
mente en la construccion de colonios.de viviendas para emplea _dos obrer
ros: el tipo adoptado que mejor satisface las condiciones exigidas,

. pite tantas veces como sea necesario, resultando un conjunto agradable, si

se ha sabido resolver bien la disposicion urbanistica, pero siempre mono-
tono por la mdltiplo repeticién del mismo elemento.

figura 12




Figura 13

Pero en la vida corriente, ei problema que se le presenta al constructor
es el de proyectar una vivienda para un caso concreto, que ha de cons-
truirse en un terreno llano o accidentado, y en un solar que pueda tener
formar regular, pero que en la mayoria de los casos serd irregular.

La irregularidad de los solares obliga a modificar el primitivo proyec-
to y adaptarlo al caso particular. Tantos absurdos que suelen verse en los
parajes mds hermosos se produjeron, precisamente, porque el construc-
tor se limité a aplicar el proyecto esquemdtico que siempre suele cons-
truir en lugares de condiciones dadas y que no supo variar cuando se le
presentd un solar diferente a los acostumbrados. Gracias g la irregularidad
de los solares, las casas que en los mismos se erigen presentan estas ca-
racteristicas individuales que las diferencian unas de otras Yy que evitan
la monotonia de la barriada.

Lo que trataremos de explicar se comprenderd facilmente en los ejem-
plos que presentamos. En la figura 11, vemos una barriada de viviendas
para obreros en que se repite el mismo tipo sin variacién. La figura 12,
representa un terreno irregular, dividido en solares irregulares en los que
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se adoptd un mismo tipo, que,
cada vez, presenta aspecto distin-
to (Fig. 13).

En otro ejemplo (Fig. 14) pre-
sentamos otra  variacidon  para
adaptacién al solar. Se trata de un
solar triangular. Si en el mismo
se sitia el chalet fal como ha sido
descrito en la figura 4, el jardin
quedaria dividido en tres trozos
pequefics, mientras que si se mo-
difica el mismo proyecto como en
la figura 15, el edificio puede co-
locarse mds hacia el vértice orien-
tal del fridngulo, quedando un gran
conjunto de jardin en lo parte oc-
cidental del solar frente a las ha-
bitaciones de vivir de la casa.

Los ejemplos descritcs han de JARDI N
bastar para dar idea de la flexi-
bilidad de un proyecto segin la
forma del solar. No pueden darse
normas. Estas sélo sirven para pro- | N
fectar en principio, pero la adap- CALL E
tabilidad al solar es la individuali-
zacién del proyecto, en lo que no
caben ofras reglas. Figura 14

TERRENOS ACCIDENTADOS
Y EL FACTOR VISTA

Lo dicho sobre solares irregulares aun es mds aparente en los terrenos
accidentados que obligan al proyectista a tener en cuenta lc§ diferencias
de nivel previendo varias plantas. En el caso de vivienda minima, en la
que se quiere ahorrar construccién de una escalera, habrd que prever al
menos un semisétano.

En los terrenos con gran diferencia de nivel adquiere un lugar predo-
minante el factor vista. Desde un lugar elevado suele gozarse de yistos
espléndidas, las que habrdn de tenerse en cuenta por encima de la onenfro-
cién, insolacién y demds consideraciones. A veces este factor es tan im-
portante que él solo determina la eleccién del emplazamiento.

Como ejemplo de una vivienda tipo minimo ¢cristiano» o sea com-
puesta de comedor-estancia, tres dormitorios independientes, cocina y aseo,
reproducimos aqui en las figuras 16, 17 v 18, la casita que el autor se
construyd en las afueras de Arenys de Munt, provincia de Barcelong, en
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el afio 1949. El terreno escogido se extiendo por la ladera de una montaiia :</\\\\///\\\\I/\\W/\\
que mira a Mediodia en espléndida vista hacia Levante, Sur y Poniente. La )
estancia principal ha sido dispuesta de manera gue goce de las tres vistas
a la vez. El semisdtano que salva la gran diferencia del nivel, sélo es acce-
sible a través del jardin y contiene un dormitorio para el seryicio, lavadero

y sitio para almacenar patatas, lefia, ete.

Figura 16
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Figura 18

Figura 17

figura 19
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Otro ejemplo, en el que ademds de todos los factores descritos se ha
tenido en cuenta los vientos dominantes [os vemos en las figuras 19 y 20.
Es un chalet en Cadaqués, proyectado con gran libertad de composicién y
mucha gracia, por el arquitecto F. J. Corsini.

AGRUPACION DE LAS HABITACIONES DIURNAS

Examinados en los anteriores epigrafes los agentes extrenos que de
manera decisiva influyen en el proyecto de la vivienda (disposiciones
legales, forma vy situacién del terreno, orientacién del solar e insolacién de
las diferentes épocas del afio y hora del dia), es hora de pasar a estudiar

los factores internos de la vivienda, aplicados concretamente a la unifa-
miliar aislada.

Nos referimos a las diferentes habitaciones y dependencias que inte-
gran una vivienda, su tamafio, forma y situacién relativa mds adecuada.
No hablaremos de la decoracién de las piezas; es ésta una labor final que
no debe influir en la creacién de los espacios limitados (habitaciones) en
que se desarrolla la vida de sus moradores. El arquitecto debe idear los in-
teriores desnudos, valiéndose Unicamente de sus proporciones, luz y color
para alcanzar la sensacién de bienestar e intimidad deseada por el que ha

de habitaros. Sin obstéculo de que luego un decorador les dé un «ropaijes,
variable segin la moda.

Tampoco vamos a describir aqui toda la diversidad de salas y salones
que pueda contener una mansidn seforial; se saldria del marco de este
capitulo que se limita a la vivienda minima y a las un poco mayores, pero
Unicamente las que pueda sostener hoy una familia de tipo medio.

Veamos ahora de qué clase de habitacién se compone una vivienda de
nuestra época. Como primera diferenciacién se nos presenta la de habi-
taciones de dia y noche. Las primeras son aquellas en las que se estdn
sus habitantes de dia, haciendo en ellas la vida en comdn, o que sirven
para la realizacién de los trabajos diarios o reuniones de cualquier clase.
Las segundas comprenden los dormitorios, en los que duermen los distintos
miembros de la familia, de noche, procurando aislarse unos de ofros,
para no molestarse mutuamente en su reposo. Entre ambos se hallan las
piezas que tanto se usan de dia como de noche, como son los aseos.

Esta clara diferencia [ver esquemas Figs. 2 y 3) debe reflejarse siempre
en un buen proyecto, en el que se procurard acusar lo mds marcadamente
posible esta separacidn entre las piezas de dia y las de noche. Como Gltima
reminiscencia de las primitivas cabafias en que toda la vida, tanto la diurna
como la nocturna, se hacia en una sola pieza, sélo quedan hoy en dia los
refugios de fin de semana (Fig. 21). Pero éstos no pueden considerarse
viviendas completas, al menos de uso permanente.
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Las habitaciones diurnas
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El grupo de habitaciones diurnas
comprende, en esencia, la que hemos
llamado «estancias, el vestibulo, la co-
cina y sus anejos. Antiguamente, la
pieza principal era el comedor, con .
la mesa en el centro y el bufete y seccion A-B
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estancia y la cocina (Fig. 22} o, como
en América, se convierte en una de-
pendencia de la cocina {Fig. 23) o se
le reserva simplemente un rincén en
la cocina o en la estancia. Los anti-
guos cocina-comedores han cafdo en
desuso, porque equivalen a pasar todo
el dia en la cocina, cosa no demasia-
do agradable. Ademds, como la coci-
na se hard lo mds reducida posible, y
en cambio, a la estancia se le dardn
las dimensiones mdximas, lo 16gico es
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Figura 22 Figura 23

que el comedor se sitde en una parte de la estancia (Fig. 24} o en un nicho
de la misma (Fig. 25). La estancia se proyectard lo mayor posible, por-
que en ella suelen reunirse dependencias de diferente uso a las que en
mansiones residenciales se destinan plazas independientes entre s, aun-
que agrupadas en el conjunto de habitaciones diurnas. Son: el despacho
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o biblicteca, salén, salita-fumador, salita de visitas, saldn de muisica, come-
dor, cuarto de costura, etc. ver esquema figura 1).

) En las viviendas disladas esta habitacién o grupo de habitaciones esta-
rd en comunicacién directa con el jardin a través del porche o galeria,
como ya lo indicamos en epigrafes anteriores. Inmediatamente a ella debe
estar la cocing, con sus dependencias, la despensa y el lavadoreo.

la cocina suele proyectarse reducida, para tener todo a mano y faci-
litar el trabajo. Generalmente las casas aisladas no podrdn contar con gas,
por situarse lejos de los nicleos urbanos (a no ser gas almacenado en bo-
tellas, como el servicio de gas butano, ya satisfactoriamente organizado en
Espafial, ni resulta bastante econdmica la electricidad. Queda como recur-
soldispc_)ner de una cocina econdmica, con horno calentador y termosifén.
Asi servird la cocina para proporcionar agua caliente a la fregadera, lavabo
y ducha o bafios. Es conveniente, por lo tanto, disponer en la cocina el ho-
gar y hornillos a continuacién de la fregadera y muy cerca de las demds de-
pendencias que necesitan agua fria y caliente, a fin de reducir al mismo
tiempo los gastos de instalacién. Por ofra parte, conviene unificar las sali-
das de humos y vahos con la de la chimenea de la estancia. A propdsito
de salida de vahos, podemos revelar un pequefio secreto de buen cons-
tructor muy poco conocido por aqui y que es muy Util para evitar los
malos olores en cocinas, despensas y aseos. Consiste en lo siguiente:

Generalmente se dispone en las cocinas, al lado de la salida de humos
otro conducto para la salida de vahos, que suele nacer en el techo. El
funcionamiento de este conducto suele ser muy deficiente, como se podrd
apreciar cuando en la cocina se frie pescado y el olor invade inmediata-
mente a toda la casa. Para evitarlo, basta disponer en el suelo, exactamente
debaojo de la salida de vahos, ofro orificio de iguales dimensiones con
entrada de aire fresco directamente del exterior. Se establece entonces una
corriente de aire ascendente que arrastra consigo todos los gases (figu-
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ra 26). Este mismo sistema garantiza
una ventilacién continua de retretes,
aseos, y despensas, con su desodori-
zacién consiguiente.

Con lo dicho anteriormente y lo
indicado en capitulos precedentes que-
da establecido gue deben proyectar- .
se las habitaciones de vivir de dia a
un lado de la planta {en nuestras la-
titudes o poniente}, que la cocina se
dispondrd agrupada con aseosy lava:
deros y que el otro lado de la vivien-
da (el oriental) se reserva al grupo de
habitaciones de dormir (figura 27 vy
ejemplos que ilustran los capitulos an-
teriores), siempre que la vivienda se
proyecte en una sola planta.

AGRUPACION DE LAS
HABITACIONES NOCTURNAS

Los dormitorios

los dormitorios deben proyectar-
se en grupo bien diferenciado de las
habitaciones de dia. Lo mds sencillo
es agruparlos alrededor de un pasillo,
al que también tenga acceso el cuarto
de aseo. El pasillo puede aislarse del
vestibulo en donde nace por medio
de un arco y una cortina {Figs. 28 y 29). Cuando se dispone de un poco
mds de espacio que el estrictamente minimo, conviene prever un buen
nimero de armarios empotrados, que siempre son del agrado de las amas
de casa (Fig. 29).

Siempre hay que prever las posibibilidades de colocacion de! mobiliario
al marcar puertas y ventanas. Para ello, hay que fener en cuenta el uso
que se destinan los dormitorios. No sélo suelen utilizarse éxclusivamente
de noche, para dormir, en cuyo caso no necesitaria ofro mobiliario que
las camas, una mesita de noche que modernamente se reduce a una
pequefia tarima para la colocacién del reloj, una lamparita y un libro para
entretener el insomnio y un vaso de agua. Se necesita ademds un armario
ropero y una silla para vestirse y desnudarse. '

Pero, ya lo dijimos, los dormitorios svelen utilizarse también de dia,
siempre que uno necesite aislarse de los demds miembros de la familia,
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para estudiar, escribir o leer. Conviene prever, por lo tanto, sitio para un

pequefio escritorio y un sillén, asi como un estante o tarima para libros
{Figs. 28 y 29I

CUARTO DE ASEO

El cuarto de aseo moderno sustituye a los lavabos que antiguamente
ocupaban mucho espacio en cada dormitorio. Contendrd al menos un la-
vabo de agua corriente y una ducha. Cuando el presupuesto no permita des-
tinar lugar especial para el W. C., éste se dispondrd también en el cuarto
de aseo. La ducha, en lugar de un plato corriente, puede ser un ¢polibdna,
o ¢bafioseo» con lo cual se ahorra sitio especial para el bidé (Fig. 28).

En casas mayores, en que el presupuesto permita la instalacién de un
termosifén, se proyectard también una bafiera en el cuarto de aseo. Con-
viene, entonces, que el cuarto de bafio esté contiguo al dormitorio mayor,
destinado a los padres, con comunicacién directa con esta pieza (Fig. 29).
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Figura 31
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Figura 30

VESTIBULO

Entre las habitaciones de utiliza-
cién divrna corresponde al vestibulo
un lugar destacado. Estq pieza sirve
de enlace entre los grupos de habita-
ciones diurnas y nocturnas y, al pro-
pio tiempo, entre el interior de la
casa y el jardin y la calle, entre la
intimidad del hogar y el mundo exte-
rior. En viviendas pequefias serd la
pieza de entrada y su situacién mds
a propdsito serd separando los grupos
de habitaciones diurnas de las noctur-
nas (ver los ejemplos que ilustran los
epigrafes anteriores). :

Puede ser de reducidas dimen-
siones y utilizarse como recibidor y
sala de paso; pero puede proyectar-
se también de gran tamaiio convir-
tiéndose entonces en la pieza principal
de la casa, llegando incluso a con-
tener la <estancia» y el comedor. Es
el célebre chally de <home» inglés.
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Figura 33

En chalets de una sola planta tiene el inconveniente de que todas sus
paredes estdn ocupadas por puertas, no quedando apenas paiio de pared
para la colocacién de los muebles. A pesar de este inconveniente pueden
hallarse soluciones aceptables (Figs. 30 y 31).

En cambio, en viviendas de dos o mds plantas, al contener el «hall» el
arranque de la escalera, puede ser la estancia mds agradable de la casa.
Como pensamos indicar un capitulo especial a las viviendas de varias
plantas, alli insistiremos sobre esta pieza, al hablar de la escalera.

GARAJE

Terminaremos este tema sobre la agrupacién de las diversas piezas de
la vivienda con una breve referencia al garaije. Las viviendas situadas en los
olrededores de las poblaciones suelen requerir cada vez més una pieza ade-
cvada para cobijar el coche que, para gran nimero de profesiones, no es
un lujo, sino un verdadero instrumento de trabajo.

En donde el terreno es caro y el jardin que rodea la vivienda es de
reducidas dimensiones, parece que el lugar adecuado para el garaje sea un
semisdtano. Bastard, entonces, elevar algo mds el zécalo de la casa para
que se pueda disponer adecuadamente de este semisétano. Para evitar que
el zécalo sea demasiado alto, del orden de 1,70 metros a 2,00 existe una
solucién muy graciosa que consiste en proyectar el semisétano para el
garaje en una mitad de la casa, disponiendo los pisos de la otra mitad
en forma normal de manera que las plantas queden desplazadas unas de
otras, correspondiendo cada mitad a los descansillos de la escalera.

Es una solucidn curiosa como puede verse en el ejemplo adjunto (figu-
ras 32 y 33).

AMPLIABILIDAD

Proyectar es prever. Cuantas mds cosas se prevén al proyectarse un
chalet, antes de proceder a su construccidén, més fdcil resultard ésta. Si el
proyecto se hizo de prisa y corriendo, sin meditar, trazando sélo cuatro
lineas de orientacidn, al efectuarse la obra se irdn presentando «pegas tras
¢pega» que habrd de ir resolviendo sobre la marcha, con entorpecimien-
tos y soluciones que no llegan a satisfacer, encareciendo la obra y estro-
peando el proyecto primitivo.

En cambio, cuanto mds se haya meditado al trazar el proyecto, tanto
menos diffcil serd convertirlo en realidad. No se presentardn «pegas» de
ninguna clase; la buena marcha de la obra jamds se verd interrumpida ni
retrasada por falta de previsién, con lo cual tampoco sufrird modificacio-
nes el presupuesto. Es como una orquesta que no haya escatimado estudios
ni ensayos; el dia del concierto, el director podrd sentarse de espaldas
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a la orquesta v, sin necesidad de batuta, aquélla interpretaria la obra sin el
menor tropiezo (lo hizo una vez el célebre director de orquesta alemdn
Nickisch).

Decimos esto a modo de justificacidn de nuestra serie de epigrafes sobre
el tema ¢«cdmo se proyecta una viviendas. Exigimos que el proyecto prevea
muchas, muchisimas cosas, tales como la situacidn y forma del terreno, su
orografia y orientacién, insolacién y agrupacién de las diversas habitacio-
nes, etc. Ahora recomendamos que también se prevea la posibilidad de
ampliar la vivienda una vez terminada y habitada. Ocurre con demasiada
frecuencia que tenga que recurrirse a la ampliacién de un chalet y la cosa
no resulta siempre fdcil, si no se ha previsto antes.
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Veamos un ejemplo: la figura 34 representa un chalet de planta bgic
del tipo que hemos llamado «minimo cristiano», o sea, una gran estancia-
comedor y fres dormitorios. Este tipo siempre es fécilmente omphodo'pro-
longando el pasillo hacia el Norte y dlsggnlendo a ambos lados las.p|ez'as
que se necesiten. Esta clase de ampliacién generalmente no necesita nin-
guna medida de prevision especial; pero suele ser muy l{rr?nodo por la
insuficiencia de terreno. Porque el que se construye una vivienda minima
no suele ir sobrado de solar, y el que tiene alrededor de su casa suele estar
aprovechado para huerto o jardin. o '

Por lo que serd siempre mds recomentable prever omplfcaon h'crcm
arriba, afiadiendo un piso. En la figura 35 vemos lc. casa anterior ampliada
con la adicién de un piso, en la que las habitaciones 8, 9, lp y 1 son
los dormitorios, mientras que en la planta baja del comedor 1 sigue lo mis-
mo, el dormitorio 2 se convierte en sala, el 3 en dormitorio de servicio
y el 7 en despacho. El bafio tiene que ceder su puesto a la escol_ero, bajo
cuyo tramo superior cabe un W. C., vy se traslada al piso superior.
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2Qué hubo que prever para facilitar esta ampliacién? Muy pocas co-
sas pero suficientes: dar a las paredes que limitan el bafio un espesor de
media asta para que sirvan de capa de escalera y hacer el techo macizo
(cerdmica armada) formando el tejado (de teja drabe sobre machihem-
brado} con tabiquillos a la manera de las azofeas catalanas.

Gracias a esta previsiéon que sdlo supone un aumento muy pequeio
sobre el coste de la primera obra, la adicién del piso representa un gasto
minimo, ya que podrian utilizarse las mismas tejas y los ladrillos de los
tabiquillos, y, ademds, la obra se hard sin apenas perturbar la vida en la
planta baja de la que sélo el bafio-escalera sufrird transformacién.

Ofro ejemplo por el estilo es el representado en las figuras 36 y 37
gue no necesita mds comentarios que el ejemplo anterior.

REDUCTIBILIDAD

Lo mismo que dijimos antes sobre la ampliabilidad de las viviendas
pequefias vale para lo contrario: la reductibilidad de las viviendas grandes.

Queremos decir que cuando el proyecto primitivo se refiere a un chalet
grande de dos plantas generalmente, el proyectista debe prever la posibili-
dad de que el dia de mafiana la vivienda resulte demasiado grande para su
propietario. Este se contentard con una de las plantas y cederd la ofra a un
hijo casado o la alquilard para obtener una renta.

Cualquiera de los ejemplos descritos tomados en sentido inverso pue-
de ilustrar este caso. Pero hemos escogido otro ejemplo algo mds compli-
cado, proyectado teniendo en cuenta la posterior reductibilidad. Se trata
de un chalet de dos plantas de pabellén octogonal (Fig. 38). El proyecto
primitivo (Fig. 39) dispone en la planta baja de una estancia-comedor,
un amplio vestibulo con escalera, una salida y la cocing, y en la planta
superior, cinco dormitorios y un cuarto de bafio. Después de su reduccién
a dos viviendas, independientes (Fig. 40} cada planta contienen un comedor,
cocing, bafio y tres dormitorios. Sélo hubo que prever algin hueco en las
paredes de carga para posibilitar la ulterior transformacién con un minimo
de gastos.

PRESERVACION CONTRA LA HUMEDAD, CALOR Y FRIO

Una vez resueltas todas las previsiones referentes a situacién, orienta-
cién y agrupacién de las diferentes habitaciones que, en conjunto, forman
la vivienda, es hora deprever la clase de construccién a emplear y los
materiales a escoger, para poder trazar el proyecto definitivo.

Los materiales dependen, en general, de los disponibles en el lugar en
que se va a construir la vivienda y la forma de emplearlos, de las costum-
bres y tradiciones de la comarca. Si el proyectista se cifie a ellas, consegui-
rd un apreciable ahorro en el coste y en la duracién de las obras. Pero
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tampoco debe dejarse influir demasiado por la costumbre que, si no se
interpreta bien, puede degenerar en rutina en perjuicio de la buena cons-
truccién. Lo mejor es formarse primero una clara idea de las condiciones
que han de llenar los diferentes elementos constructivos, examinar si los
materiales tradicionales del lugar pueden satisfacer dichas condiciones y en
caso contrario desecharlos y recurrir a los mdés adecuados para el fin pro-
puesto.

3Cudles son las condiciones que ha de reunir la parte constructiva de
la vivienda® En realidad, las de todas las construcciones de edificios desti-
nados a viviendas en general, que son, conseguir una estabilidad perfecta
del edificio y proteger la vivienda contra las inclemencias del tiempo, como
Huvia, humedad, calor y frio.

Respecto a lo primero, la estabilidad del edificio, nada de particular te-
nemos que decir: exigen todas las reglas de la construccién en general
aplicadas a la sencillez del objeto, que suele ser un edificio de sélo una
o dos plantas, o todo lo mds tres, con crujias no superiores a los cuatro
metros y medio. Bastard, pues, aplicar las reglas mds elementales de la
construccidn.

En cuanto al segundo punto, el adecuado aislamiento contra la hume-
dad, calor y frio, daremos a nuestros lectores unos breves consejos, fruto de
una larga experiencia en la construccién de viviendas en la regidn catalana.

PAREDES

Hemos logrados los mejores resultados en cuanto a aislamiento y eco-
nomia, con paredes exteriores de 0,30 m, compuestas de ladrillo hueco
{tochana), de 14 «centimeiros de espesor, y un tabique exterior de 4,5 cen-
timetros de espesor, dejando entre la pared y el tabique una cdmara de
aire con 19 cm de ancho (Fig. 41). Esta cdmara de aire comunicard con
el exterior por medio de orificios, colocados a distancias unos de ofros no
inferiores de 60 cm en la parte baja y en la alta a fin de producir una
corriente de aire gue seque toda humedad que pueda atravesar el tabique.
Este se afianzard a la pared por medio de grapas de alambre galvanizado.
El aislamiento contra las humedades que provienen de lluvias es perfecto
como se ha comprobado durante muchos afios en Barcelona, en cuyos edifi-
cios las paredes medianiles que limitan con solares sin edificar se constru-
yen asi desde tiempos inmemoriales.

El conjunto de ladrillo hueco (3 huecos de 3 cm cada uno) de aire
estancado y la cdmara de aire de 10 cm es de un valor térmico equivalente
a una pared de ladrillo maciza de 0,68 m.

El coeficiente de conductibilidad del calor es diferente para cada mate-
rial y se ha determinado a base de la cantidad de calor que atraviesa un
metro cuadrado de fdbrica de 1 metro de espesor en una hora, cuando la
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diferencia de temperatura entre
sus superficies es de un grado. Para

el ladrillo, el coeficiente vale 0,75 y —

la resistencia que cpone un trozo ACHHEHEAO0
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del ladrillo dard 0,57. la de la cé-

mara de aire en circulacidn, de 10 cm es de 0.21. La suma de jodos las
resistencias es igual a 0,134 + 0,57 + 021 = 0914 muy superior a la
pared maciza de 0,30. Dividiendo esta cifra de 0,91 por el coeficiente de
conductibilidad de la fabrica de ladrillo de 0,75 obtenemos el espesor de la
pared maciza equivalente a 0,68 metros. o

Vemos, pues, que la teorfa confirma lo que ya nos reveld la prgchco:
que una pared hueca como la descrita tiene un excelep’re volor, olslonfg,
tanto para el calor y el frio, como para la humedod., siendo mds econd-
mica que una maciza revista de cualquier producto aislante que se ofrece
en el comercio.

Hemos de advertir que el tabique exterior no debe ser hueco, porgue
entonces la humedad que penetre en ella se almacenaria en sus hue;os de
aire estancado, de donde tardaria mucho tiempo en .desaloiorse, mientras
que el fabique macizo se seca inmediatamente gracias a la corriente de
aire interior. . .

Alguien objetard que esta pared hueca no sea suficientemente resis-
tente. Demostraremos que lo es, precisamente para el caso que nos ocupa,
que es la construccién de viviendas aisladas de todo o mds tres plc:n'rcg.
El peso propio de lu pared hueca de 0,14 de 7 m. de altura es de 1170 ki-

7

logramos por metro. La reaccion, por apoyo del envigado de un piso y de

45



un terrado no pasa de 1400 kg por metro en el peor de los casos. Su-
mando y afiadiendo algo de peso por revestimiento, tuberia, presién del
viento, efc., obtendremos una carga mdxima de 3000 kg por metro. Sien-
do la superficie sometida g presion 14 X 100 = 1400 cm, la presidn re-
sultante es de 2,1 kg por centimetro cuadrado, muy inferior a la admisible
de 9 kg por centimetro cuadrado de muro de ladrillo hueco tomado con

mortero de cal.

La estabilidad de la pared descrita es por lo tanto, mucho mayor que

la necesaria.

SUELO

Para evitar la humedad provinente del suelo recomendamos asentar
las paredes sobre una correa de hormigén de cemento portland de 30 cm

de espesor. Esta correa, que sustitu

ye a la verdugada, puede armarse con

varillas de 6 mm con lo que se logrard repartir mejor las cargas sobre los
cimientos. Si la correa se hace con hormigén de 200 kg portland por
metro clbico, se logrard una inpermeabilidad perfecta y los cimientos
podrdn hacerse con hormigdn de cemento lento.

El pavimento de la planta baja se formard con una losa de hormigén
de portland, de la misma proporcion y de 15 cm de espesor (figs. 41 y 43).

Conviene que el pavimento de la planta baja se eleve algo sobre el
ferreno circundante, al menos, medio metro. Este zécalo se rellenard con
tierra apisonada. Pero antes de proceder al relleno, convendria colocar una

tuberia de drenaje de barro cocido

poroso, colocando [os tubos sueltos, uno

a continuacién de otro, con una pendiente de dos por ciento, aprovechando

la inclinacién natural del terreno, con
suelen acumularse en los zécalos (Fi
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lo que se evitardn las humedades que
gs. 42 y 43),

TEJADO

En los tejados conviene evitar la
madera, imposible de obtener hoy
completamente seca q precio razona-
ble. Recomendamos el siguiente siste-
ma como perfecto aislante térmico y
en el que no hay que temer goteras:

Sobre un techo macizo de cugl-
quier sistema (viguetas de hormigén
armado, cerdmica armada, etc) se
construye una serie de tabiquillos co-
nejeros, como los de la azoteq catala-
na, cuyo coronamiento seguird la pen-
diente del tejado. Bajo la cumbrerq se
practicardn en los tabiquillos arcos
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Figura 43

que formen una comunicacién y permitan el cprovechcm}lento de los zs—
pacios entre los tabiquillos. Sobre los mismos. se formard una solera de
machihembrado y encima se coloca la teja (Figs. 44y 45},

Cuando no hay que prever una ulterior ampliacién en qlturo, pugde
construirse la losa de cerdmica hueca en los foldone?s del tejado, SUSTIT]:J-
yendo el machihembrado de apoyo de la teja. Debajo, en lugar de tec ]o
macizo, si es necesario que el techo sea horizontal, p’uedg colgor§e un cielo
raso corriente de cafiizo y yeso. Esta solucién serd mds econdmica que
la anterior, pero suprimird la previsién de ampliabilidad vy la utilizacién
del hueco debajo del tejado para golfas.

INSTALACIONES

Antes de proceder al relleno de las zanjas de cimenrcciép, han de esjgr
previstas y proyectadas las instalaciones de agua y desagle, calefaccién
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y ventilacién de la vivienda. Es muy sencillo dejar el paso de tuberia al
construir los cimientos, en cambio, resulta dificil y costoso abrir los pasos
mds tarde cuando el hormigén y los morteros han fraguado y se han en-
durecido.

Ante todo, es necesario el plano exacto del albafial (Fig. 46) con la
acometida al alcantarilado de la ciudad. Generalmente los chalets que se
construyen al exterior de las poblaciones, estan muy alejados de la red
de alcantarillas, por lo que deberdn verter las aguas residuales en una fosa
séptica y de alli a un pozo de absorcién. Presentamos el modelo de fosa
séptica aprobado por el Ayuntamiento de Barcelona (figura 47).

Es muy importante no descuidar _NENTUACION
la ventilacién de estos depdsitos. El { Tobos basla 2 nedos

. S Pobre cubrerla )
primero, la fosa séptica €5 UN COM- prmryrmerymswxvrmsy | hiie e
partimento estanco al que no debe §\\\\ﬁ\\\\}\\\\-' ]

: - T N § ’

llggor nada de aire, para que en gl NE=———
mismo puedan desarrollarse los mi-  N—=r——N—owux
crobios, que, al alimentarse de los re- N 1
siduos fecales, producen su depura- | S — —

IGUOS > p Y P N EIT NN
cién. Et tabique con orificios que

divide en dos la fosa, no tiene otro ob-
jeto que retardar el paso de las ma-
terias sélidas, por ejemplo, cuando
entra una gran cantidad de agua a la
vez de la bafiera o lavadora, a fin de
que los microbios tengan tiempo de
descomponerlas. En la parte superior
se forman gases que, si no encuentran
salida por donde escapar, reventarian
el techo del depdsito y se abririan ca-
mino a través de las grietas llenando
el ambiente de hedor. Para evitarlo debe disponerse de un tubo ventila-
cién adecuado.

El pozo de absorcién, en cambio, ha de estar muy ventilado para que
ofros microbios completen la labor depuradora de los primeros. Si el
terreno es poroso las aguas residuales se filtrardn por el mismo, ya inocuas.
En caso contrario hay que darle mucha capacidad con objetc de distan-
ciar, lo mds posible, los vaciados periédicos. También pueden hacerse las
paredes de este pozo, impermeables, cuando convenga aprovechar los re-
siduos, una vez depurados, para fines agricolas.

PLANTA
SUPERRCIE A MINIMA

Figura 47

CALEFACCION

Igualmente importa prever la manera de calentar la vivienda en in-
vierno. Si se desea dotar de una calefaccidn central, que légicamente
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serd del sistema por agua caliente a baja presién, deberd preverse, al cons-
truir los cimientos, por donde han de pasar las conducciones de retorno
a la caldera, asf como el emplazamiento de ésta y de la carbonera, todo lo
cual proyectado a tiempo, evita trabajos posteriores, engorrosos y absur-
dos, porque consisten en derribar partes de construccién poco después de
efectuadas (Fig. 46).

Si se prescinde de calefaccidn central, seguramente se querrd cons-
truir una chimenea de fuego abierto, en la estancia principal. También ésta,
para funcionar como es debido, necesita una tuberia para toma de aire
del exterior, cuya situacidén puede preverse y disponerse al construirse
los cimientos.

Conviene tener una idea clara de cédmo se construye actualmente una
chimenea, de manera racional, sin temor a que la habitacidn se llene de
humo.

Figura 48 Figura 49
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Lla figura 48 da una idea clara de la disposicién y medidas de una chi-
menea de tamafio adecuado a las habitaciones que suelen proyectarse en
nuestros chalets. Muy importante es que se termine perfectamente horizon-
tal a la ecdmara de humos. Los albaiiiles tiene la tendencia a redondear esta
plataforma, con lo que destruyen todo el efecto que se queria obtener.
También es de capital importancia que la medida entre el borde superior
de la boca de la chimenea y la plataforma de la cdmara de humos no sea
inferior a 20 centimetros.

Con la chimenea construida asi, no hay que temer ni humos ni corrien-
tes, pero se aprovecha muy poco el calor del fuego que en gran parte se
va por la subida de humos.

Un sistema de mejor aprovechamiento es el indicado en la figura 49.
El cuerpo interior de la chimenea se construye de plancha de hierro y se
reviste con los materiales de obra dejando un espacio intermedic para cir-
culacién de aire. El aire frio de la habitacidn penetra por un registro cerca
del suelo, se calienta en contacto con la plancha de hierro del hogar y
vuelve caliente a la habitacidn por un registro en la parte superior de la
chimenea o de su campana, estableciéndose una circulacién permanente
de aire que calienta por igual en toda la habitacién.

Si la chimenea se ha dispuesto de

manera que por el otro lado limite wecistee | | eeciswo
con otras habitaciones, éstas se pue- 206007 2 00RMIT=3
den calentar por el mismo sistema, o e

sea disponiendo orificios registradores pyept

abajo y arriba de la cdmara de la
chimenea, por los que se estableceré
la circulacidn de aire calentado Se- —m
glin el grado de calor que se desea u -
alcanzar y la habitacidn que se desee N -1
caldear, se abrirdn unos y se cerrardn
los otros registros.

lo mismo puede haterse con los =
dormitorios del piso superior, dispo- REC/STROS DORMITLS
niendo una recdmara que rodea el i
tubo de plancha de la salida de hu- Figura 50
mos (fig. 50).

Para ilustrar lo expuesto, reproducimos el proyecto de un chalet en el
que se han marcado los desagles y se ha proyectado una instalacién de
calefaccién central, con cuyos planos a la vista, el constructor se evita tra-
bajos y gastos posteriores inGtiles (Fig. 46).

DE PLAN A

|

VENTILACION

Suele menospreciarse la instalacién de una adecuada ventilacién en la
mayoria de proyectos de viviendas, en especial cuando se trata de chalets
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con fachadas a los cuatro vientos. En esta clase de edificios no suelen dis-
ponerse patinejos y todas las habitaciones disponen de sus ventanas al
exterior, con lo que al parecer queda garantizada una buena ventilacién
de las mismas.

Y en realidad, esto sucede siempre gque las dimensiones de las ven-
tanas se atengan o los minimos fijados por la ley. La mejor ventilacién se
consigue disponiendo las hojas de las ventanas como indicaremos en la figu-
ra 51. Consiste en proyectar una hoja horizontal inferior basculante, por la
que se regula entrada de aire fresco en la habitacién. las hojas superiores
pueden ser verticales o correderas, con contrapeso. En este caso, la hoja
superior es también basculante para permitir la limpieza del vidrio y sirve
para regularizar la salida del aire viciado. En el caso de las hojas verticales,
la salida del aire puede efectuarse a través de la caja de la persiana enro-
llable.

En la ventana que acabamos de describir se establece una corriente de
aire ascendente que arrastra consigo los vahos de las habitaciones ocupa-
das por personas a la manera como ya describimos en el epigrafe referente
a la agrupaciénde habitaciones diurnas.

Este Oltimo sistema es el que se deberia prever en aquellas piezas de
la vivienda que por la indole de su utilizacién necesitan de otra ventila-
cién ademds de la ventana, para evitar comuniquen los malos olores que
en ellos se producen, al resto de la casa.
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Estas piezas son los aseos, cuartos de bafio, despensas y cocina. Hay
momentos en que no pueden dejarse abiertos y si no se ha previsto otro
sistema para alejar los malos olores, éstos invadirian toda la casa. Es tan
fécil y de tan poco coste solucionar el problema de estas molestias que
creemos justificado insistamos en proponer nuestra solucién. Es, lo repe-
timos, la mencionada en el epigrafe citado. Consiste simplemente en dis-
poner una entrada de aire fresco, directamente desde el exterior al suelo
de la pieza a ventilar y una salida de igual didmetro en el techc de la
misma pieza, precisamente en el vertical de la entrada. Los canales de an-
trada y salida pueden ser tubos de fibrocemento u otro material cual-
quiera o de obra de 0,15 X 0,15 metros, a modo de salidas de humos de
las chimeneas. Condicién indispensable es que las bocas de entrada vy sa-
lida tengan exactamente las mismas dimensiones y que sus cierres sean
idénticos.

En las cocinas, independientemente del tubo de ventilacién, para arras-
trar los malos olores de los residuos de comida, fregadero, etc., recomen-
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damos la disposicién del hogar segin el sistema de las chimeneas abiertas

americanas (Fig. 52) que resultan completamente inodoras. La circulacién -

de aire y la cdmara de humos garantizan la absorcién absoluta de los gases
que se produzcan enire la repisa y la campana. El cocinero que maneje
la sartén sin meter la nariz en este espacio, no notard ningln olor de lo

que estd cocinando.
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Este sistema es tan eficaz que
un quimico conocido nuestro lo uti-
liza para un pequefio laboratorio
particular en su vivienda, sin ves-
tigios de que los gases que maneja
lleguen a penetrar en el resto de la
casa.

También recomendamos cons-
truir debajo de la repisa de mar-
mol, entre hogares y fregadera, un
compartimiento con pueria inde-
pendiente del exterior, en donde
colocar el cubo de la basura. Esta
se verterd desde el interior de la
cocina por medio de una compuer-
ta. Otfro canal, de ventilacién del
sistema descrito, especial para el
compartimiento de la basura aleja-
r4 por completo los malos olores
de la casa.

llustramos este tema con el pro-
yecto de un chalet en el que ha
tenido en especial cuenta la venti-
lacién descrita (Fig. 53 y 54).

VIVIENDAS PAREADAS

Aunque el concepto de vivienda aislada se refiere a una casa aislada
con una sola vivienda, incluiremos en la misma modalidad de edificio a
las casas con dos viviendas cada una con acceso independiente para com-
pletar nuestras consideraciones sobre la manera de proyectar una vivienda
en edificio aislado.

Las ordenanzas Municipales de todas las ciudades permiten la cons-
truccién de casas de doble vivienda en las zonas reservadas a casas aisla-
das siempre que sus fachadas se compongan como una sola unidad inde-
pendiente, consistiéndose las viviendas superpuestas, o sea cada una en
otra planta, o adosadas, separdndolas una pared medianera.

Esta Oltima forma conserva mds el cardcter de chalet para cada una
de las viviendas, pero la otra, de diferentes plantas, resulta mds eco-
némica de construccidn.

Desde luego es la economia la que hace adoptar tales soluciones, sobre
todo en los lugares en que el suelo es caro Puede reducirse el ancho del
solar y ahorrarse muchos palmos de terreno. Segin el Cédigo Civil, «no se
puede abrir ventana con vistas rectas, ni balcones y otros voladizos seme-
jantes, sobre la finca del vecino, si hay dos metros de distancia entre la
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pared en que se construyen y dicha propiedad». La anchura minima del jar-
din que debe quedar a los lados de la casa es, pues, de dos metros. (En Ca-
talufia, la anchura de la «andronas se reduce a un metro, pero en Barcelona
se exigen en las zonas de casas aisladas tres metros.) Al adosar dos casas
a una pared medianil puede ahorrarse una de las dos franjas de jardin, la
gue en un solar pequefio suprime al menos una superficie de mil palmos.
Al superponer dos casas, aln se chorra mucho més ancho de solar, puesto
que se colocan dos viviendas en un solo solar de ancho normal.

Todas las consideraciones hechas a lo largo de nuestro estudic sobre
viviendas aisladas son aplicables a lo que podriomos llamar «doble vivien-
da», con algunas diferencias o particularidades que vamos a exponer a
continuacién.

LA «DOBLE VIVIENDA» CON PARED MEDIANIL

Al proyectar dos viviendas con una pared medianera, lo légico es que
la misma sirva de eje de simetria y que tanto las plantas como las facha-
das se dispongan perfectamente simétricas. Esto sdlo es admisible cuando
el edificio esté orientado de norte a sur, de manera que a las habitaciones
de una de las viviendas que reciben el sol por la mafiana correspondan las

similares de la ofra, con el sol de
la tarde (Fig. 55).

. Siempre que las casas se pue-
@22 1 dan disponer en la orientacién des-
crita, la composicidn siméirica serd
la mds apropiada y econdmica. Es
particularmente apropiada para co-
lonias de casas baratas (Figs. 56
y 57).

Pero cuando no se traza una ur-
banizacién a propdsito, pocas ve-
ces se dispondré de solares en la
orientacién adecuada. Entonces se
impone una composicién asimétri-
ca de las «dobles viviendas», cosa
que no representa en realidad nin-
gun inconveniente. Todo lo contra-
rio, pueden conseguirse soluciones
originales y prdécticas. En el ejem-
plo de la figura 58 representamos
una solucidn de dos viviendas de
planta baja, habiendo recurrido a
| un patinillo para agrupar a su al-
rededor los aseos, lavaderos y des-
pensas. La calle se supone al lado
Fig. 56.— Planta de las casas de la figura 57. Este disponiéndose los accesos a
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Figura 57. — Casa barata de una medianera.
Superficie edificada, 4890 metros cuadrados

las dos viviendas por las franjas del jardin obligadas de dos metros. La vi-
vienda del lado norte agrupa las estancias de dia a poniente, en una gale-
ria sin ventanas al norte. En la del sur, la galeria corre a lo largo de las
fachadas poniente y sur.

El ejemplo de la figura 59 representa viviendas de dos plantas con la
calle y entrada a poniente.

La asimetria resulta de la aplicacién légica de todos los principios ex-
puestos anteriormente referentes a viviendas aisladas y no necesita de mds
aclaraciones.

VIVIENDAS SUPERPUESTAS

Incluimos en esta serie de consideraciones a los edificios aislados de do-
ble vivienda, tanto si la separacién entre ambas sea por medio de una pared
o de un techo. En el anterior capitulo estudiamos el primer caso. Ahora
describiremos las particularidades que hemos de tener en cuenta cuando
proyectamos un chalet o edificio aislado que contenga dos viviendas, cada
una en otra planta.

A esta modalidad suele recurrirse cuando se dispone de muy poco terre-
no y las familias se avienen a vivir en estrecha vecindad, aunque entera-
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mente aisladas unas de otras. Es raro el caso en que cada piso pertenezca a
otro propietario, aunque no haya ningin inconveniente, ya que la propiedad
horizontal estd perfectamente definida por las leyes. En la mayorfa de los
casos estas «dobles viviendas» estdn habitadas por familiares; por ejemplo,
unos padres que viven en la planta alta y ceden la baja al hijo casado para
poder contemplar en todo momento a los nietos en el jardin.

También es frecuente el caso en que se construye esta clase de chalets
para vivir en una de las viviendas y alquilar la otra con el fin de conse-
guir unos ingresos para atender el pago .de contribuciones y la conserva-
cién del inmueble.

Todas las consideraciones expuestas en los anteriores capitulos son
aplicables a esta modalidad de viviendas, pudiendo ser las distribuciones
de las dos viviendas idénticas, excepto en lo concerniente a los accesos.
Estos se proyectardn, por lo general, de manera que cada vivienda sea
accesible directamente desde el exterior independientemente la una de la
otra, debiéndose tener en cuenta que no se estorben mutuamente ni al resto
de las viviendas.

Para mejor comprensidén del lector describiremos los dos ejemplos que
ilustran este capitulo.
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La figura 60 presenta un proyecto de un inmueble en la zona de
chalets de «tres Torres», Barcelona. El solar es de poco fondo y se halla
en terreno llano. Este se ha dispuesto de manera que su parte norte cobije
al jardin de la vivienda superior y su parte sur de la inferior.

El acceso a las viviendas se efectia en ambos pisos por el mismo sitio,
aproximadamente al centro de la fachada prinicipal. Una escalera exterior
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arranca de una de las dos verjas contiguas y conduce a un balcén que
rodea la casa por su parte meridional. En el dngulo Sudoeste se han pro-
yectado amplias terrazas, teniendo la superior comunicacién directa por
otra escalera, con su jardin. Los dormitorios 3 y 4 de la vivienda inferior
abren sus ventanas al Este y Qeste, sobre su jardin propio. En cambio,
las ventanas correspondientes a los mismos dormitorios del piso superior,
abren hacia el Norte, sobre su pedazo de jardin. Por lo demds, ambas
plantas son iguales.

La figura 61 representa una doble vivienda proyectada para un solar
de mucha pendiente, situado en la carretera de Vallvidrera a Barcelong,
muy cerca de!l pie del funicular. Hacia el Sur, Sudeste y Suroeste se goza
de una espléndida vista sobre la ciudad y el mar. Debida a la pequefiez
del solar (17 m de ancho por 29 de fondo} y a su gran pendiente, cada
vivienda se ha proyectado de dos plantas, de manera que todo el inmue-
ble conste de cuatro. Para los accesos se han escogido las cotas inferior y
superior del solar junto a la carretera, de manera que la entrada de la
vivienda inferior se efectuard por el primer piso, y a la superior por el
segundo. En estos dos pisos se han dispuesto las habitaciones que se utili-
zan de dia, dotdndolas de sendos grandiosos balcones, desde los cuales se
pueda gozar a fondo de la maravillosa vista panordmica. El piso inferior
y el superior se han reservado para dormitorios. Esta disposicidn tiene la
gran ventaja de que los dormitorios de una vivienda quedan muy alejodos
de las estancias de la ofra, lo que garantiza su aislamiento de posibles
ruidos y demds molestias.
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lll. La vivienda unifamiliar
en edificacion cerrada

LA VIVIENDA UNIFAMILIAR EN LA EDIFICACION CERRADA

Nos hemos ocupado hasta ahora de la vivienda unifamiliar en edificios
aislados, o sea en forma de chalet, en zonas de ciudad jardin de las gran-
des urbes o en las zonas de edificacién ablerta de las pequefias pobla-
ciones. Ahora continuaremos nuestro estudio sobre el arte de proyectar
viviendas para estudiar las dificultades que suelen presentarse en los pro-
yectos de viviendas no aisladas, o sea las que se disponen en edificios a
construir entre paredes medianeras, en los cascos urbanos de las pobla-
ciones.

Para estas viviendas valen las mismas consideraciones que hicimos al
hablar de las viviendas aisladas, referente a la orientacidon e iluminacién,
agrupacién de las habitaciones, preservaciéon contra la humedad, calor y
frio, instalaciones y ventilacién, aunque ilimitadas a la menor libertad que
permite el solar con solo dos vistas al exterior: una vista a la calle y otra
al jardin.

CASA FAMILIAR EN UNA SOLA PLANTA

En casi todas las ciudades y pueblos antiguos de Espafia ly de toda
Europa) encontramos una parcelacién tipica del terreno en solares estre-
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Figura 62
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chos y largos (fig. 62). Con este sistema se reducia a un minimo la longi-
tud de las calles, y las casas, de planta baja, disponian en su parte poste-
rior de parcelas de terreno cultivable. La anchura del solar dependia de
la categoria del propietario y solia oscilar entre los cinco y diez metros.
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La planta de los casas tenfa que acomodarse a
la angostura del solar. En los mds estrechos sélo
disponia de luz y ventilacién directa la sala que
daba a la calle y el comedor y la cocina, con fa-
chada al jardin. Las demds habitaciones eran inte-
riores, sin luz ni ventilacién directa {fig. 63].

Hoy dia no son admisables tales plantas. Ni las
permiten las Ordenanzas Municipales de ninguna
poblacién, ni las condiciones minimas para toda
clase de viviendas en territorio espaiiol, segin la
orden del Ministerio de Gobernacién en 1 de marzo
de 1944, ya citada. Todas las habitaciones han de
disponer de luz y ventilacién directa al exterior.
Por lo tanto, en la clase de solares que nos ocupa
no cabe otro recurso que el de disponer patios in-
feriores.

la dimensiones minimas de tales patios varian
segun la Ordenanzas Municipales y no suelen ba-
jar de 2 metros. Si el patio quedara abierto sobre
el solar vecino, la distancia de las paredes con hue-
cos estd reglamentada por el Cédigo Civil, que exi-
ge un minimo de dos metros y para los huecos de
costado 0,60 m.

Pero la Orden de Gobernacién citada determi-
na claramente las dimensiones minimas en patios
y patinillos, fijandolas en 3 metros.

No deberfa, pues, proyectarse jamds un patio
de lado menor que 3 metros, exceptuando las chi-
meneas de ventilacién para retretes, bafios y des-
pensas, que suelen tener 0,60 metros de lado.

De que el criterio expuesto es de realizacién po-
sible, lo vemos en los ejemplos de plantas deta-
lladas en las figuras 64 y 5. La primera correspon-
de a un solar de cinco metros y medio de ancho.
Como solucién mds econdmica, se han dispuesto
como paredes de carga Unicamente las paredes me-
dianiles. Sobre ellas se construird el techo de vigue-
tas de hormigén armado o, mejor, ain, de cerdmica
armada, que soportard la azotea. Ninguna pared
transversal, ni las de fachadas, necesitan mds espe-
sor que el de un tabigue. Con lo cual se tiene la
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libertad de componer la fachada con huecos grandes (fig. é6) o total-
mente abiertas para instalar talleres o tiendas con amplios escaparates
{fig. 67). El patio interior, al que sélo dan dormitorios, se cubrird con
una claraboya, lo que permite utilizarlo también como una habitacidn.

67



68

3
=L ! ”}l“
\l !ﬂ | ‘

1
figura 66 Figura 67
| N[
\\\ // |
;X/\ : aboga
= J© [ eebatet
= = ] i
ik o g
N | EEEA
=) ez = }
ez )
r—_\;:uzym j — T

Figura 68

;.S'\

RS o

&

At T |
-

Figura 69

Bty
]
H
i J
m
L
D
LY
|
=1
a

ul
3
8 |
;]
I.t-

UNIDAD EXPERIMENTAL
CONSTRUIDA

El proyecto de la planta serd tanto mds fécil cuanto mds ancho sea el
solar. La figura 65 en un ejemplo de 9 metros de ancho en el que las
paredes de carga se limitan fambién o las medianiles y a otros tramos pa-
ralelos a ellos que separan entre si las habitaciones. La solucién aqui adop-
tada agrupa en un cuerpo de edificio junte a la calle las habitaciones de
vivir {o tiendas} y cocing, agrupdndose los dormitorios en otro cuerpo
de edificio separado del primero por un patio jardin, en el que puede dis-
ponerse la escalera que conduce a la azotea.

La vivienda en solar esirecho proyectada enteramente de planta baja
es, por lo general, antiecondmica y sélo aconsejable cuando otras circuns-
tancias obliguen a ello (costumbre del lugar, ordenanzas especiales de la
calle o peticién de los propietarios, por ejfemplo, ancianos que no pueden
subir escaleras, etc.).Es mucho mds prdctico disponer la vivienda en dos
o mdés plantas.
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Sin embargo, aun hoy se recurre a urbanizaciones enteras a base de
viviendas de sélo planta baja en fila, consiguiéndose soluciones econdmi-
cas ejemplares como la urbanizacién «Unidad experimental de habitacién
populars, proyectada para Méjico por el arquitecto Mario Parri (figuras
68, 69 y 70).
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UN CASO DE PLANTA BAJA SIN PATIOS

Antes de pasar a estudiar los diversos tipos de casa unifamiliar de dos
plantas, queremos hacer referencia a un caso especial de ¢asa de sélo plan-
ta boja vy de solar -estrecho que no necesita patios ni patinillos: se frata de
una casa en terreno muy inclinado, sobre el que las habitaciones se dispo-
nen en forma escalonada, de manera que cada una tiene su veniana por so-
bre de la anterior, recibiendo luz y aire directamente del exterior (figs. 71
y 72). El pasillo, en este caso se convierte en escalera.

Es una solucidn original que sdlo puede aconsejarse en casos especia-
fes, como en el ejemplo de la figura 72, en que una zona rocosa a flor
de tierra, con un desnivel de ocho metros sobre la calle en pendiente, acon-
sej6 aprovechar este terreno inUtil para situar sobre el mismo las casitas
en solares de 5 metros de anchura. Como se trataba de roca dura, apenas
se necesitaron cimentaciones, erigiéndose las medianiles de mamposteria
ordinaria de la misma piedra. Delante de las fachadas se dejaron jardinci-
tos de 4 mefros para situar en los mismos fosas sépticas y los pozos de
absorcién. En la parte posterior de las casas continGan los solares exten-
diéndose sobre terreno fértil, aprovechable para huerta.
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Figura 72

CASA UNIFAMILIAR DE DOS PLANTAS

Por lo general, es preferible, cuando el solar es tan estrecho, proyecta
la casa unifamiliar en dos plantas. En primer lugar, se aprovecha mejor el
terreno, quedando mds para jardin. En segundo lugar, resulta mds eco-
ndémico. Basta comparar la cantidad de obra que se ahorra por un lado
con la que hay que fabricar de mas, para convencerse. Yeamos, por ejem-
plo, el caso de la figura 73. En un solar de & metros de ancho hemos pro-
yectado una casita de dos plantas; en la baja contiene la estancia-comedor
una salita, la cocina y un aseo debajo de la escalera. En la plania alta, tres
dormitorios y un cuarto de bafio, que tiene su ventana por encima del
primer tramo de la escalera.
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Suponiendo que se hiciera la misma casita de sélo planta baja v que
para ello bastaria colocar la planta alta a continuacién de la baja (compen-
sando el espacio ocupado por la escalera, por el que se necesitaria para
patios), tendriamos, en la construccién de planta baja, sélo las siguientes
partes de obra de mds:

1.° Excavacién de cimienfos, 5 m® presupuestados a 636 pe-
setas . . ... L0 3180
2.° Relleno de cimientos con mamposteria hormigonada, 5 m?

a 7790pesetas Ce e e e 38950

3.° Pavimento de hormigén de 200 kilogramos de cemento
portland, de 10 cm de espesor, 25 m* al733pesetas . . . 43325

4° Azotea a la catalana con 4 gruesos de rasilla, una rasilla
recortada sobre tabiquillo, 25 m* 06032 pesetas . 150800
Total gastos de mds (pesetas) . 236255

El proyecto de dos plantas, en cambio, sélo tiene demds la construc-
cién de la escalera, cuyo coste viene a ser el siguiente:

Pesetas

Béveda de 2 gruesos rasilla, 8 m* a 4607 pesetas . 36856
Peldafio de granito artificial, 18 m longitud a 2833 pesetas . 50994
Total . 87850
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Figura 74 — Desgaste de energia segin la proporcién de los peldafios.

O sea que, en este caso, la vivienda construida en una sola planta
cqstorio unas 6800 pesetas mds que en dos plantas, sin contar que si la
primera se cubre con una azotea, también necesitaria escalera de acceso
que, aunque exterior, aquivaldrd casi al coste de la escalera interior del
segundo caso.

Vemos, pues, que construyendo en los casos de solares estrechos las
casas unifamiliares de dos plantas, saldremos ganando por el ahorro de
terreno y por el menor coste de la construccidn.
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Al proyectar una vivienda de dos o mds plantas, lo primero gue he-
mos de determinar es la forma, tamafio y situacién de la escalera. Las di-
mensiones de ésta dependen a su vez de la proporcién del peldafio. La
experiencia ha consagrado una férmula empirica que hace depender el
tamafio de los peldafios del paso normal humano, que en terreno llano
es de unos 76 centimetros, pero que se acorta con la pendiente. La férmula
de referencia determina que la relacién entre la huella th) y la contra-
huella (¢} de un peldafio sea igual a 2 ¢ +h =63 cm.

Entre todos los peldafios, el mds cémodo mide 17 X 29 cm, pero ca-
ben ofras muchas posibilidades, como lo demuestra el grdfico del doctor

lehrmann (fig. 74). Este investiga-
dor ha medido en mil personas el
desgaste de energia para distintas
proporciones de peldafio y ha fija-
do en el grdfico, por medio de cur-
vas, los peldafios de idéntico des-
gaste.

Segin dicha tabla, la linea mas
adecuada B—B corresponde a la
proporcién 1 h—1 ¢ = 12 cm.
En la tabla puede verse que con
el mismo esfuerzo se subirdn pel-
dafios de 14 X 24 cm, 15 X 25,
16 x 26, 177 X 27, 18 X 283,
19 % 31 centimetros. Lla linea
A — A corresponde a la proporcion
citada de 2 ¢+ h =463 cm.

Bormitosiof} Gomedor Bafo Bormiterio 2°
T 1260 m? 12.60m2
Vestibulo
—p =
focina o
660 m? |l Bormitorio
: bt = 848 m?
Planto bge ! Piso
Figura 78
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En el grdfico de pendientes (fig. 75) pueden verse las proporciones de
peldafios mds usuales en diversos objetivos.

Suponiendo que las viviendas que vamos a proyectar sean minimas, o
sea, que entre los dos pisos no contengan mds de 80 metros cuadrados de
superficie (ancho del solar =5 m, profundidad edificada =8 m) y que
la altura del piso sea de 2,50 metros (minimo en medios urbanos, segin
orden de Gobernacién de 1 de marzo de 1944); si adoptamos un techo de
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PISO

PLANTA BAUA

ceramica armada de 20 cm de espesor, mds de 4 cm para embaldosado
y 1 cm para enyesado del techo, necesitamos una escalera que salve 2,70
metros de altura. I
Ahora bien, si sélo proyectamos las paredes medianiles como muros
de carga, la escelera no necesitard ningdn ofro muro en que apovyarse si
la proyectamos transversalmente (fig. 76) y de un solo tramo adoptando
peldafio de 19 X 25 cm. Sélo que para tener luz, en planta baja tendrd
que estar contenida en la estancia-comedor, y en el piso tendrd que alum-
brarse y ventilarse por una claraboya.
' Si se coloca la escalera de un solo tramo en sentido longitudinal
flguro 77), tendremos que proyectar paredes de carga alrededor de la
caja _de escalera para apoyar los techos. Esta recibird luz directamente del
exterior y quedard aislada del comedor, pero éste y los tres dormitorios
resultardn un poco mds pequefios.

78

IR ROA
m s,

JARDIN

.

<

e

NN

ATV ET IS AR H RN

H ESTANCGIA
H (OMEDOR

3

{0.50

ESCAPARATE

CALLE
PLANTA BAUA

Figura 84

Proyectando la escalera en dos tramos, puede reducirse algo la super-
ficie de la caja de la escalera a favor de los dimensiones de las habitacio-
nes (fig. 78).

Otra posibilidad consiste en contraponer los niveles de las plantas, de
manera que correspondan a los descansillos de la escalera (fig. 79).

En este caso hay que estudiar bien la posibilidad de iluminacién de
la escalera, tal como se desprende de dicha figura.

Cuando se dispone de solares de mayor anchura, de 7 a 9 m por
ejemplo, la solucién més sencilla de planta es la de dos crujias, cargando
los techos sobre los muros de fachada y un muro central {fig. 80). Si la
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orientacidn del solar es de manera que la parte més soleada es la del jar-
din, se agrupardn en esta parte las habitaciones en que transcurre la vida
familiar, disponiendo hacia la calle la escalera con vestibulo, cocina, aseo
y dormitorios (figs. 81 y 82, en caso contrario, puede proyectarse en el
piso superior una galerfia para gozar del sol, en especial si el jardin pos-
terior se reduce a un pequefio patio [fig. 83).
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Si en la planta baja han de dis-
ponerse tiendas, convendrd pro-
yectar las crujfas perpendiculares
a las fachadas, de manera que los
techos carguen sobre los muros
medianiles y dejen libre toda la fa-
chada para escaparates (fig. 84).

Estas mismas soluciones pue-
den aplicarse también en solares
mds estrechos, recurriendo a la

e

o T i

Figura 87. — Escala 1 : 250.
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ampliacién de planta en forma de «martillos, que consiste en adelantar
hacia el jardin un cuerpo de edificio que se separe, al menos, dos me-
tros del solar vecino {ley de vistas sobre predio vecino), escogiéndose
I6gicamente el lado Norte o Este del solar para dicho cuerpo (fig. 85).

Se obtienen soluciones muy interesantes colocando la escalera de ma-
nera que el martillo sea accesible por los descansillos de la misma, con lo

82 83

N Figura 91




que se aumenta en gran manera el aprovechamiento de solares estrechos
y se facilita la circulacién entre los diversos pisos de la casa. Son soluciones
especialmente indicadas, cuando exista diferencia de nivel entre la calle y la
parte posterior del solar, tanto si es subiendo como bajando (fig. 86).

Un ejemplo de esta disposicién escalonada de las plantas es el grupo
de viviendas proyectado por los arquitectos Alberto Diaz Posada, Luis
Alberto Villegar y Jairo Restreto Tisues, para empleados en Medellin, Co-
lombia (figura 87).

Una solucién original, para el caso de terrenos de poca profundidad,
consiste en dejar la planta baja abierta, como el proyecto de las figuras
88, 89 y 90.

la orientacién de las fachadas es de capital importancia en el pro-
yecto de las plantas, ya que basta por si sola, a menudo, para centrar la
vida familiar de cara a la calle o al jardin. Desde luego, puede influir en la
fisonomia de todas las calles, especialmente en las trazadas de Este a Oeste,
en forma tal que todas las fachadas del lado Norte sean fundamentalmente
distintas a la del lado Sur, como puede apreciarse en la figura 91.
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IV. Viviendas plurifamiliares

VIVIENDAS PLURIFAMILIARES JARDIN

R — R — P2k — 28— W&

BALCOMN

El crecimiento de las poblacio-
nes con la consiguiente concentra-
cién de edificios en los nicleos
centrales, impide que se cumpla el
ideal de todo individuo: habitar
con su familia un edificio indepen-
diente, sobre ferreno propio. Al
subir el precio del terreno, como
consecuencia de su demandda en los
lugares céntricos, surge como pri-
mera solucién la de compartirla
entre dos vecinos. En lugar de
construirse sus casas una al lado
de la otra, llegdndose a utilizar so-
lares inverosimilmente  estrechos,
dos vecinos se ponen de acuerdo
y se construyen sus viviendas una
encima de la ofra.

La propiedad del inmueble pue-
de ser comin a los dos, o es de
uno solo y el ofro se convierte en
inquilino del primero o cada uno
es propietario independiente de su
trozo, sujefos los dos a las leyes
sobre propiedad horizontal que
modernamente se van desarrollan- Figura 92
do y perfeccionando.

Pero aqui nos interesan Unicamente los problemas que han de solu-
cionarse al proyectar esta clase de vivienda. En la figura 92 se representan

ESTANCIA
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las plantas de dos viviendas superpuestas con entrada directa de la calle
cada una, en completa independencio. El inmueble es proyecto para un
tipico solar estrecho y profundo, habiéndose tenido que recurrir a un patio
interior para dar luz y ventilacién directa a todas las habitaciones. El huer-
to que queda en la parte posterior, y que estd orientado hacia el NE, era
lo suficientemente profundo para partirlo en dos y comunicar la parte més
alejada, por una escalera, directamente con el piso superior.

Un ejemplo de la buena solucién de este tipo de vivienda lo ofrece el
grupo de casas para obreros construido en Mérignac, en las afueras de
Bordeaux (Francial, proyecto del arquitecto Mathieu. las viviendas se
agrupan en bloques de dos plantas, teniendo las superiores acceso directo
mediante escaleras exteriores, que sirven cada una a dos viviendas, por
tener éstas juntas sus puertas de entrada, ya que cada vivienda es una
planta espejo de la vecina (fig. 93).
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Este tipo de agrupacién de viviendas con acceso directo desde el ex-
terior a cada planta, sélo puede proyectarse en inmuebles de dos plgp-
tas, o de tres en ciertos casos (emplazamiento en laderas). Una solucién
original se logré en un solar de edificacién cerrada en una zona de altu-
ras limitadas de Barcelona, en que, por la anchura de la calle a que da
el solar, se podian edificar cuatro plantas. Se proyectaron alli dos vivien-
das de dos plantas cada una, superpuestas (fig. 94). la escalera esta dis-
puesta de manera que, aunque cada tramo se desarrolla sobre otro infe-
rior, el acceso a cada vivienda queda independiente por completo uno de
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otro, como puede apreciarse en el corte {fig. 95). El resultado fue conse-
guir dos viviendas amplias e independientes, cada una con las habitacio-
nes diurnas en su planta inferior y las nocturnas en la superior, dando
la sensacién de chalets. La fachada a la calle (fig. 96} no revela esta ex-
trafia disposicién en el interior, excepto en las dos puertas de entrada,
sitvadas una al lado de la ofra.

El fipo de cada bifamiliar es susceptible de desarrollarse, tanto en su
forma de planta Unica por vivienda como en las de dos, llamada por algunos
«duplex», como en combinaciones intermedias de planta y media, dando
lugar a modernisimos proyectos de bloques con accesos por galerfas exte-
riores o interiores, como las realizadas por Le Corbusier en sus famosas
«ciudades radiantesy.

Pero de momento no nos ocuparemos de estos bloques. Antes estudia-
remos los distintos fipos de disposicién de las viviendas en casas plurifa-
miliares [de alquier o de propiedad horizontar), tratfando sucesivamente
de las agrupaciones de dos, tres, cuatro y mds viviendas por planta.

DOS VIVIENDAS POR PLANTA

El tipo de casa plurifamiliar mas sencillo de proyectar es el de dos vi-
viendas por planta. De la acertada situacidn de las escaleras y ascensor,

88

caso de haberlo, depende la distribucién de las habitaciones de cada vi-
vienda. Pero la situacién de aquéllas depende a su vez de la forma del
solar y de las ordenanzas municipales, que, en dltima instancia, determinan
el cardcter més o menos higiénico de los hogares urbanos.

El proyectista de un edificio
plurifamiliar se encontrard, por lo
general, con solares de poca fa-
chada y de gran profundidad
edificable. En éstos solo caben dis-

fribuciones a base de patios y pati-
nillo, como las que predominan en
los cascos antiguos y en los ensan-

ches frazados en el siglo pasado,
en la mayoria de las poblaciones
espafiolas. En estos solares suele
situarse la escalera en el eje cen-
tral del edificio, dando a un patio
interior. las viviendas se extien-
den a izquierda y derecha, con las

habitaciones de vivir a la calle y
los dormitorios al patio central de
manzana, o al revés, segin la
orientacidén, recibiendo la cocing, __U
aseos y alguna habitacién, luz vy H_:} "‘ '

ventilacidn por ofros patios peque- Figura 97

fios interiores (fig. 97).

Cuando el solar es muy profundo y estrecho, y ambas fachades (la de
la calle y la del patio central de manzana) estdn soleadas a ciertas horas,
se dispone una de las viviendas al exterior y la otra al interior, evitando
asi los pasillos excesivamente largos (fig. 98).

Estas casas con muchos patios interiores, como casi todas las del en-
sanche barcelonés, no son muy agradables de habitar. Pero no son las
peores que nos ha legado el urbanismo del siglo pasado. Destacan en
este sentido los inmuebles de Berlin, construidos en cadena alrededor de
grandes patios interiores (fig. 99), dando lugar a distribuciones como la
basada en la «habitacién berlinesas, gran estancia principal de paso, con
su Unica ventana en chaflan {fig. 100).

En casos aislados pueden hallarse soluciones sin patinillos, como en
el solar de un chafldn barcelonés (fig. 101 y 102) proyecto del arquitecto
Bofill.

La nueva ordenacién de las ciudades que va entrando en vigor en todo
el mundo, rehdye la formacién de esos solares estrechos y profundos,
propios de las manzanas cerradas y opta, decididamente, por la formacién
de bloques de edificios en fila, en los que cada casa goza de amplias fa-
chadas @ ambos lados, suprimiéndose totalmente los patios y patinillos in-
teriores.
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Esta tendencia triunfante obedece o la honda transformacién social de
la propiedad urbana, en la que van desapareciendos los anfiguos concep-
tos de casero e inquilino, para ser sustituidos por los de copropietarios.
Es decir, que los habitantes de una vivienda, de ahora en adelante, ya
no suelen ser inquilinos, sino propietarios de sus hogares, 'y, como tales,
participan en la responsabilidad del planeamiento mds justo e higiénico
de los modernos edificios de viviendas.
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Las figuras 103 v 104 correspondientes a plantas de modernos bloques,
construidos en Parfs y Marsella, respectivamente, dan idea exacta de la
disposicién y de la distribucién actualmente en uso de esta clgse de vi-
vienda; agrupadas en nimero de dos por planta. Otro byen ejemplo de
esta disposicién son unos bloques proyectados por el arquitecto don Fran-
cisco Rucini para el Ayuntamiento de Sevilla (fig. 105).
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Planta tipo.

Figura 101

Figura 102
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Figura 103
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TRES VIVIENDAS POR PLANTA

En manzanas cerradas, las casas que ocupan los solares de las esquinas
o chaflanes deberdn proyectarse con distribucién diferente a las de los so-
lares restantes con fachadas a la calle y ol patio de manzana y entre me-
dianiles. Muchas veces se opta por una distribucién de tres viviendas por
planta, o sea que en los escaleras corresponde tres puertas por rellano de
planta. La figura 106 representa una planta de este fipo de una casa en un
chafldn barcelonés. La escalera ocupa en la misma el dngulo posterior del
solar, partiendo del rellano, las alas interiores de las tres viviendas, sepa-
radas por amplios patios. A estos patios dan los vestibulos de entrada,
pasillos, cocinas, despensas, lavaderos, aseos y algin dormitorioc o come-
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dor, recibiendo las estancias, co-
medores y dormitorios principales e @
luz vy ventilacién directa de la calle. % T R

ORIV —

También se recurre al esque-
ma de tres viviendas por planta, ot
en los inmuebles de manzanas ce-
rradas en que se quieran combi- § T
nar viviendas de distintos tama-
fios. Por ejemplo, lo planta de la
figura 107 corresponde a una casa
en que se ha dispuesto una vi-
vienda de estancia, comedor y cin-
co dormitorios a la parte exterior,
y dos viviendas menores en la in-
terior, una de dos dormitorios vy
la otra de uno.

N

PiLio

En la edificacidon de manzanas §L=)]

b
—_— ]

abiertas, de casas en fila, se recu- ps
rre a soluciones muy inferesantes A2
de tres viviendas por planta, gene- &
ralmente cuando se trata de vivien- i
das pequeiias.
la figura 108 representa una 02 o o oo

solucién mixta empleada en lon-
dres, en la que se evitan los patios
y patinillos mediante la construc-
cién de alas idependientes inte-
riores, a modo de martillos. En
estas plantas, dos viviendas ftie-
nen ventanas y la calle y el patio
central, v la tercera, que arranca de la caja de escaleras, se ilumina
sélo por el patio interior de manzana. Cada una de esfas viviendas se
compone de dos dormitorios, estancia-comedor, cocina, bafio, retrete,
vestibulo vy balcén. Obligado por las ordenanzas municipales de la capital
briténica, ademds de la escalera principal, cada casa dispone de una es-
calera de urgencia.

En las figuras 109 y 110 vemos modernas disposiciones de tres vivien-
das por planta, en Paris y en Ginebra. La solucién de la .figurcx 108 com-
prende viviendas de casi igual tamafio, en las que se combmgp la equncm,
el comedor v la cocina en una sucesion sin divisoria. Dos viviendas tienen
tres dormitorios y una dos.

La figura 110 representa una disposicién de fres viviendas en una cabe-
za de fila, siendo la vivienda terminal de mayor tamaiio que las demds.
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CUATRO VIVIENDAS POR PLANTA

En manzanas cerradas cuando la orientacién y ampiitud del solar lo
permite, resulta ventajoso proyectar las casas a base de cuatro viviendas
por planta, de manera que dos tengan vista a la calle y dos sélo al patio
central de la manzana. Es indudable que el coste correspondiente a la esca-
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Figura 113

lera incrementard menos el de las viviendas repartido enfre cuatro que en-
tres dos. Es el mdximo nimero de viviendas por planta y escalera que sue-
len permitir las Ordenanzas Municipales.

Claro estd que, para permitir el acceso a cada una de las viviendas, la
caja de escalera necesitard generalmente una ampliacidén (fig. 111) que
aminorard algo el ahorro que supone la disposicion. Para contrarrestar este
inconveniente, se recurre al sistema de casas de plantas a desnivel, o sea
que las viviendas anteriores y la posterior no estén situadas en un mismo
plano, sino que sus puertas correspondan a los distintos descansillos de la
escalera, cuya caja puede limitarse asi o las dimensiones ordinarias (figu-
ra 112). Es una solucién aplicada en algunos inmuebles de las manzanas
cerradas del ensanche barcelonés v que, en efecto, permite un notable
chorro del espacio, como puede observarse al comparar los planos de las
figuras 111 v 112.

Hay en Barcelona alguna casa de los primeros afios del siglo en que
una interpretacién abusiva de la Ordenanza que permite disponer «cuatro
viviendas por rellanoy, ha llevado a ampliar la disposicidn de la figura 117,
en forma de situar cuatro viviendas en cada rellano, resultando en realidad
ocho viviendas por planta servidas por una sola escalera v un solo as-
censor.

En las modernas edificaciones, que, como hemos indicado en anteriores
capitulos tratan de eludir los defectos de la manzana cerrada con su multi-
tud de pequehos patios y patinillos, oscuros e insalubres, se han encon-
trado soluciones tan interesantes como la aplicada por los arquitectos
Ignacio y Gonzalo de Cérdenes en un blogue de siete casas convertido en
la Avenida de América, de Madrid {fig. 113).

Estas casas se han dispuesto con amplios patios abiertos a Mediodia,
y unidos todos al central de manzana, formando asi una disposicién en
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«peine», con lo que se consigue el méximo soleamiento, de modo que
todas y cada una de las viviendas que forman el bloque tienen alguna ha-
bitacidn que recibe directamente el sol.

Las cuatro viviendas por planta, servidas por una sola escalera y dos
ascensores, son de distribucién muy sencilla en la que se consigue, con el
mdximo aprovechamiento, la indepedencia de las tres zonas: de recibir
o estar, dormiforios y servicios.

En las manzanas abiertas, de bloques lineales, que imperan actualmente
en las construcciones de viviendas de todo el mundo, tanto de tipo [ujoso
como de tipo social, la disposicién de cuatro viviendas por planta es la
preferida en los «apartamentoss de reducido tamafio. Como, por ejemplo,
la planta-tipo de los bloques del centro urbano «Presidente Judrez», cons-
truido por los arquitectos Mario Pani y Salvador Ortega Flores, en Ciudad
de Méjico (fig. 114}

Se trata en este caso de casas de cuatro plantas y, por tanto, sin ascen-
sor. La escalera que sirve a las cuatro viviendas por planta sélo difiere de
las corrientes en el mayor tamafio del descansillo correspondiente a las
puertas de acceso. Cada vivienda o departamento se compone de una gran
estancia, pequefia cocina y aseo, y uno o dos dormitorios.
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Sin embargo, la disposicién lineal de los bloques de dos crujios y cuatro
viviendas por planta no ofrece ninguna dificultad para proyectar cada vi-
vienda en la amplitud que se desee. Basta alargar el pasillo interior e ir
anadiendo habitaciones, una a continuacidn de la otra, como lo han heche
los arquitectos Pieres, Grejan y Ferndndez en el Pabellén Acoyte, del Ins-
tituto Municipal de Previsién Social de la ciudad de Buenos Aires (fig. 115).
En este pabellén, formado por 12 plantas, una amplia escalera y tres as-
censores, sirven a cuatre viviendas por rellano, cada una de las cuales se
compone de estancia - comedor, cocina, bafio, pasillo con armario vy fres
amplios dormitcrios, que hubieran podido ser mds o menos segdn las
necesidades.

FACHADAS

Antes de seguir adelante en nuestro estudio de las plantas, haremos
un alto para reflexionar sobre los principios que deben prevalecer en el
proyecto de las fachadas. Asf como al trazar los contornos de las habitacio-
nes hemos de tener presente, al mismo tiempo, su cltura, el espacio que
limitan en volumen, la configuracién de las paredes, techos y suelo, dis-
tribucién de la luz natural vy artificial, color e incluso mobiliario; al proyec-
tar la planta en conjunto hay que tener la visidén del aspecto exterior del
inmueble, su fachada.

Ahora bien, no nos ocuparemos en este momento de casas aisladas, en
las que las fachadas pueden componerse con toda libertad, sin mds relacién
con los especios exteriores que la vegetacién con que quiera rodedrselas.
Las casas que consideramos ahora tienen sus fachadaos en edificios cerra-
dos, formando calles. El espacio exterior es la calle. Ella forma, o debiera
formar, una unidad arquitectdnica. El conjunto de fachadas a ambos lados
de la calle debe limitar el espacio exterior que no es mds que una habita-

cién de la civdad.
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La fachada de una casa es, por lo tanto, algo asi como un rozo, un
pequefiisimo trozo, de una de las cuatro paredes de una habitacién y ha de
supeditarse a la configuracién de los demds paredes y de los restantes
trozos de la misma. Unicamente considerando asi las fachadas de las casas
puede conseguirse esta unidad arquitectdénica de las calles que las hacen
habitables y dan belleza y armonia a la ciudad.

El cardcter de la civdad o pueblo, las peculiaridades del barrio y las
particularidades de la calle de la que forma parte la fachada, son las consi-
deraciones que han de determinar en esencia su configuracién. El verdadera
artista se revela en esto, en saberse supeditar humildmente a algo supe-
rior, ajeno a él, en lo que respecta al exterior de la casa; en la parte in-
terior, en cambio, puede prevalecer a todas sus anchas su fantasia indi-
vidual.

Las Ordenanzas Municipales, con sus limitaciones (por ejemplo, altu-
ras), influyen algo en este sentido; pero la sensibilidad del artista ha de
dar el resto. Sin embargo, su individualidad se manifestard por debajo de
la consideracién anterior, ya que dentro de la ordenacién general de la
calle caben una infinidad de variaciones en menor escala que dardn caréde-
ter individual a cada fachada.

Sentada la anterior premisa, pasemos a la otra consideracién que debe
dirigir el proyecto de la fachada.

Ademds de formar parte ésta de un espacio exterior, distinto al in-
terior de la casa e independiente del mismo, aunque siempre con cierta
relacién indirecta, ya que los restantes edificios de la calle servirdn apro-
ximadamente para los mismos usos que la muestra, la fachada no puede
desligarse del todo de los espacios interiores de la casa. En la distribucidén
de sus masas y huecos ha de guardar intima relacién con los pisos y las
habitaciones correspondientes y ha de expresar, por decirlo asi, lo que
es su interior. Viene a ser algo asf como el cuerpo humano, muy parecido
al de sus semejantes, acentuado este parecido por las vestimentas a la
moda, pero que expresa individualmente el interior, el alma de cada cual.

Resultado de todo lo dicho hasta hora: la fachada de una casa, de un
conjunto de viviendas iguales entre si, ha de ser una composicién de ele-
mentos muy parecidos unos a ofros. Variard del conjunio la planta baja vy,
si acaso, el entresuelo, el remate superior, tejado o el llamado dtico, pro-
ductos de ciertas Ordenanzas municipales; pero el resto tendrd que ser
igual, de arriba abajo. En una fachada de nuestros tiempos no caben
composiciones caducas, de estilos mds o menos cldsicos, en los que unas
plantas carecen de balcones porque forman parte del zécalo o del friso
de la fachada; otras viviendas gozan del privilegio de miradores, sélo
porgue la composicién de la fachada asf lo exige. No, la fachada no puede
imponer exigencias que diferencien unas viviendas de otras, otorgando
a capricho ventanas a una y privaciones a otras. Las fachadas de las casas
de nuestros tiempos han de expresar forzosamente la igualdad social de
todos los habitantes del inmueble.
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Creemos que con lo dicho hemos expresado lo que pensamos de las
fachadas actuales. Para ilustrarlo, citaremos dos ejemplos caracteristicos:
uno (figura 116), la fachada de un edificio de viviendas en el Paseo de
Rosales, en Madrid, proyecto del arquitecto Luis Gutiérrez Soto, y ofro (fi-

gura 117), la fachada de una casa de viendas en Barcelona proyectada
por el arquitecto Joaquin Mascaré Vifiets.

AGRUPACION EN TORRES

Le Corbusier fue uno de los primeros arquitectos que abogd por un
cambio radical de la vivienda humana, en busca de un mayor aprovecha-
miento del suelo y una distribucién mejor y mds equitativa de las diversas
viviendas entre las familias que las han de habitar, Propuso abandonar
el arraigado concepto de situar las viviendas en hilera de casas, entre
calles y patios, y agrupar las viviendas en altas torres emplazadas en
amplios parques, muy distanciadas una de otras. Nacié asi el edificio-torre
con las viviendas agrupadas en plantas estrelladas.

Una inmensa variedad de este nuevo tipo de agrupacién ha sido estu-
diado y ensayado en casi todos los paises del mundo, con mds o menos
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Figura 119

fortuna. No hay duda de que la agrupacién en torres r’e(me muc'hos venta-
jas: equivale a colocar un chalet encima de otro, 10 6 QQ o mds, corlwser-
vando libre a su alrededor la campifia, tal como la formé la Nofura eza,
o convertida en parque o jardines en los que pueden expansionarse los
habitantes de las viviendas, sin peiligro de accidentes de circulacién para
SUSCr}Ic?r?)s.que una sola vivienda por planta serfa una so{ucién ontlecono—
mica. El coste de la escalera vy el y el ascensor ha de repartirse entre cuantas
mds viviendas mejor. Estas se disponen entonces en plantas esfrellocéas,
ocupando cada vivienda, o cada dos, los brazos de la estrella que pueden
] de fres a siete. o

serTe;dgngc?sroviviendos gozan en estas disposiciones de luz y venhlccngn
directa del exterior, sin patios, exceptuondo} el que rodeo: en la mayoria
de los casos, la escalera central, y al que sélo dan el vgshbulo Iy cj%os o]
todo lo mds cocinas. Todos los |nqu1linps gozan gie v@o esplén |.ofo
paisaje y si disponen de balcones exteriores, podrdn utilizar éstos sin te-
mor a ver sorprendida su intimidad por vecinos cercanos. .

La Ynica dificultad estriba en la orientacién. Es sumamente d|f|c1I_ con-
seguir que todas las viviendas gocen de guﬁcrep@ soleamento y es impo-
sible evitar que unas disfruten de mejor orientacion que otras.
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Si el arquitecto no se preocupa por la orientacidn, como en el caso de
la ciudad satélite de Londres «Metropolitan Borough of Paddington», en
la que el arquitecto R. A. Jensen ha proyectado tres casas -torres de 15
plantas, con é viviendas por planta, distribuidas en los tres brazos de una
estrella triangular {fig. 118), se comprende que sea cual sea la orientacién
del edificio, siempre habrd dos viviendas condenadas a gozar de muy poco
sol. Cada una de estas viviendas se compone de una gran estancia, una
cocinita, un vestibulo, dos o tres dormitorios, bafic y W. C.

Muy bien resuelto ha sido el problema de la orientacién por los arqui-
tectos Eugenio Aguinaga y Miguel G. Monsalve, en el grupo de vivien-
das bonificables en la carretera de Aragén, Madrid (fig. 119). Las cuatro
viviendas por planta de las 6 torres del conjunto, compuesta cada una por
tres dormitorios, estancias, cocina, aseo, vestibulo y terraza, pueden orien-
tarse de manera que dos tengan la tferraza a mediodia y las otras dos a
levante y poniente. Desgraciadamente, una concesién a la simetria ha des-
virtuado algo tan buena solucidn.
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Como casi perfecta puede con-
siderarse la solucién dada por los
arquitectos  Steimer Cassetti vy
Rohrer en los bloques en Y cons-
truidos en Zurich (fig. 122). Cua-
tro viviendas contiene cada una de
las 12 plantas de dichas torres,
dispuestas una en cada brazo de
la Y y dos en el pie, orientado a
mediodia, Las viviendas de los bra-
zos se componen de dos dormito-
rios, bafio, cocina, vestibulo vy
cuarto de estar y balcén a medio-
dia, y las del pie disponen de sdlo
un dormitorio, con el comedor y el
balcdn también a mediodia.

Las fotografias de distintas to-
rres (figs. 119, 121, 123, 125 vy
126} convencerdn sobre las in- Figura 122
mensas ventajas de este tipo de
distribucion.

AGRUPACION EN GALERIAS

La agrupacién de viviendas en galerfas puede considerarse como una
agrupacién en torre desplegada. Tiene la ventaja sobre ésta en que todas
las viviendas que formen el bloque pueden gozar de la misma orientacién,
que serd la mds conveniente, tanto desde el punto de vista de insolacién
como de vista, ya que los bloques de este sistema suelen situarse, al igual
que las torres, en medio del paisaje o de extensos parques.

Cada vivienda viene a ser, en estos bloques, como una vivienda unifa-
miliar de una sola planta. Muchos de los problemas mencionados alli vuel-
ven a presentarse en estas agrupaciones. Sélo que en los modernos blo-
ques de galeria éstas se asemejan a calles superpuestas, a las que conducen
escaleras exteriores con lo que todas las viviendas parecen estar en la
planta baja.

Claro estd que en la agrupacién en galerias el ahorro de espacio, so-
bre todo del ancho de la vivienda, adquiere mayor importancia, pues con-
viene que las galerfas sean lo mdés cortas posibles para que su coste, al
repercutir en el de las viviendas, no grave demasiado el precio de éstas.
llevada al extremo esta consideracién, se llegan a obtener viviendas ul-
trasencillas de 3,25 m de anche por 8,80 de profundidad, alineadas a lo
largo de galerfas en voladizo de 2,20 m de ancho como las proyectadas
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por el arquitecto Alfonso E. Reidey
para el conjunto residencial Pre-
feito Mendes de Marais, en Predo-
gulho, Brasil.

Estas viviendas {fig. 124) sdlo
contienen una habitacién  de
3,10 X 6,45 metros, en la que se
desarrolla toda la vida de la fa-
milia {matrimonio sin hijos), sien-
do Unicamente los muebles los que
separan el dormitorio de la estan-
cia y comedor. Completan la vi-
vienda una mindscula cocinita y un
aseo que, juntamente con la en-
trada, tiene sus ventanas a la gale-
ria. La pared contraria se compone
totalmente de ventanal, a la que
invita la bella vista que se goza
desde el bloque, construido a me-
dia ladera siguiendo la curva de
nivel del terreno. Unas cien vivien-
das se agrupan en este blogue en
las galerias de cada planta. No
existe planta baja, pues todo el
edificio se eleva sobre unos pilares
de apoyo que no impiden la vege-
Figura 124 tacion. Llas Yiviendcs de una sola

planta se alinean en el primero vy
segundo piso. El tercero queda
abierto y ha sido compuesto como
calle o terraza de uso general. Las cuatro plantas superiores contienen
viviendas de dos plantas cada unag, sistema que comentaremos en el proxi-

mo epigrafe (fig. 127).

Generalmente se componen las viviendas de varias habitaciones, como
en el grupo de bloques de «La Trinidad», construidos por el Instituto Mu-
nicipal de la Vivienda de Barcelona, o Jos bloque de viviendas econdmicas
construidos en las afueras de Madrid por el arquitecto Secundino Zuado
{fig. 128). Estas viviendas suelen disponer de dos dormitorios, estancia-
comedor, una pequefia cocina y un aseo con lavabo water y ducha, Las
viviendas de los finales de bloque se componen de un dormitorio mds.

Citaremos, por Ultimo, como logrado ejemplo de agrupacién de vivien-
das o apartamentos de una sola planta en bloques con galerias centrales
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el edificio «la Caleta», en Palma de Mallorca, proyectado por ei dGrquirecio
Dr. Lamela (figs. 129, 130, 131 y 132). Cada vivienda se compone de al-
coba, estancia, cocina y aseo; las cocinas y aseos se agrupan alrededor
de chimeneas de ventilacién en las que se alojan las tuberia de todas las

instalaciones (fig. 133).
113



Figura 126

AGRUPACION EN GALERIAS DE VIVIENDAS DE DOS PLANTAS

La agrupacién de viviendas en galerias, descrita en el epigrafe ante-
rior, puede simplificarse en cuanto a la longitud de galeria por vivienda,
disponiendo las galerias Gnicamente en cada segunda planta. En este caso
hay que disponer escaleras individuales que vayan desde la galeria a las
viviendas de la planta superior. Cabria también disponer las galerfas en
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cada tercera planta, con acceso a nivel a las viviendas de la misma y es-
caleras individuales, al destinar casi toda la fachada de la galeria a los ac-
cesos, dejaria poco espacio para iluminar o ventilar habitaciones, por lo
gue ha de estudiarse con mucho cuidado para conseguir buenas soluciones.

Las figuras 134 a 136 ilusiran un ejemplo de tal disposicidn, solucio-
nado muy ingeniosamente. En la figura 134 vemos la planta de la galeria
correspondiente a los pisos primero, cuarto y séptimo de un bloque de
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Figura 131

siete pisos construidos en Issy-les-Molineaux, Francia, por el arquitecto Jac-
gues Delaire, premiado en el concurso de proyectos convocado al efecto
y publicado en «Cahiers du Centre Scientifique et Technique du Batiments,
Paris. De izquierda o derecha vemos tres puertas. La primera da a la esca-
lera que sube al piso superior; la segunda a la del inferior y la tercera
a la vivienda o nivel de la galeria. Esta contiene una estancia, cocina y
dormitorio con ventanas y balcdén a la ofra fachada, y un aseo y un retrete
con ventilacién por tubos.

Lla escalera al piso superior (fig. 135) desemboca en un pasillo que
da acceso a la gran estancia, cocina, tres dormitorios, retrete y aseo. El
lavadero estd emplazado en el aseo, teniendo al lado un secadero. Un
patinejo sin ventanas redne las tuberia de agua, gas y bajante de las
plantas.

la escalera dal piso inferior (fig. 136) desemboca en la gran estancia,
estando el resto de la vivienda dispuesta en la misma forma que el piso
superior. Dado el clima frio del lugar de emplazamiento del blogue des-

118

Figura 132

crito, que contiene 110 viviendas, las galerias son cerr.odos (ﬁg. 138).

Otro paso en el tipo de agrupacién por galeria consiste en disponer
viviendas de dos plantas a lo largo de las mismas. Caracteristico de esta
solucién es el bloque llamado «una milla de largo y una pulgada de.on-
cho», que construyeron en la ciudad de Yonckers (Nueva York), a orillas
del Hudson, un equipo de arquitectos que dirige J. Thomas C. Wavam.
El bloque es de catorce plantas, con un parque en la octava y una deci-
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Figura 133

moquinta de menor extensién, y contiene 342 viviendas. la figura 139
representa las plantas de dos tipos de tales viviendas, que sélo se diferen-
cian entre si por el tamafio de la estancia que en ambos tienen la altura
de dos pisos. En la planta inferior contienen la estancia, cocina, aseo, en-
trada, escalera, amplio balcdn y un dormitorio y en la superior otros tres
dormitorios, bafio y galeria interior que asoma a la estancia.

Ofro ejemplo caracteristico de esta disposicion es el de Pedrogulho,
Brasil, del arquitecto Alfonso E. Reidy. Las viviendas contienen en la planta
de galeria (fig. 140) una estancia-comedor que ocupa todo el ancho de la
vivienda (unos 5,50 ml), una cocinita, un balcdn, la mitad cubierto vy la
escalera; y en el superior (fig. 141) un cuarto de bafio y tres dormitorios;
pudiéramos quitar fdcilmente uno, a una de las viviendas, para ddrselo
a la otra.

CASA EN ESPIRAL

Una variante de las agrupaciones de viviendas en galeria resulta de
proyectar las galerias en rampa. Se aplica en los casos en que el edificio
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largo generalmente, como vimos en el epigrafe anterior, no puede adap-
tarse a las curvas de nivel del terreno, como en Pedrogulho {ver los dos
Ultimos epigrafes), sino que por circunstancias especiales (orientacion,
vista principal, etc.) la corta. No varia por ello la disposicién general del
edificio, sélo que, en las fachadas aparecen por un lado las viviendas
escalonadas y por el otro las galerias de rampa.

Un paso mds en la disposicién de galeria en rampa, es el que ha dado
en Nueva York el arquitecto I. M. Pei. El edificio construido por la casa
Webb y Rhapp, tiene forma helicoidal, resultado de enrollarse en sf mis-
mo, de manera que las galerias en rampa se convierten en una hélice.
El perimetro circular es de 30,5 metros y las viviendas tienen forma de
sector circular. Suponemos que este edificio no hard escuela, pues cae
en el defecto que sefialébamos en los edificios torres: que siempre habrén
viviendas mal orientadas, mientras que en la agrupacién en galeria extendi-
do, la orientacién serd igualmente favorable para absolutamente todas las
viviendas.

AGRUPACION EN GALERIA CENTRAL

El afdn de repartir adn mds el coste de las galerias enire las vivien-
das a que sirven, ha conducido a la solucién de galerias centrales. Es una
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solucién que abandona en favor de la economia las enormes ventajas de
{as agrupaciones con galerfa exterior, referentes a igualdad de orienta-
cién y vista. Pero la desventaja se compensa nuevamente con la disposi-
cién de las viviendas en planta inferior y otras por lo' superior. De fodos
modos, la orientacién de las estancias principgles serdn a la ’fuerza dlfe,-
rentes en una y ofra vivienda, y la iluminacion de las galerias ofrecerd
igualmente bastantes dificultades. _ . _

Prototipo de esta clase de agrupaciones es la fcmo;c «Ciudad radlgn-
te ndmero 1», que erigié en Marsella el célebre arquitecto 'Le Corbusier,
de la que reproducimos los esquemas de las plantas y seccidn de uno de
los departamentos que la componen '(flg. 142), asi como la fachada
ifig. 138) y la de la Interbau en Berlin {fig. 137).
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Figura 138

las ¢ciudades radiantes» han hecho escuela. Asl vemos en Venezuela
un bloque «unidad de habitacidén» proyectado por los arquitectos Carlos
R. Villanueva y C. Celis por encargo del Ministerio de Trabajos Publicos
y la Banca Obrera de dicha nacién. El blogue ¢Quinta Crespo» (figs. 143 a
147) se eleva sobre un terreno de 9544 m®. Se compone de 188 depar-
tamentos (viviendas), mds los servicios comunes: biblioteca, club, gimna-
sio, lavadero, sala de juegos y jardin infantil.

En la planta baja se distribuyen los comercios que satisfacen todas las
necesidades de los inquilinos, asi como una central telefénica.

la densidad de poblacidén es de 623 habitantes por hectdrea. los de-
partamentos, de planta muy variada permiten albergar a diversos tipos
de familia. Las galerias, descentradas, sirven cada una o departamentos
de un solo nivel, por un lado y por otro a departamentos de dos niveles,
uno por encima y otro por debajo de la galeria respectiva, como puede
observarse en la seccidn (fig. 145).

URBANISMO VERTICAL

Terminamos esta serie de consideraciones que se presentan a los hom-
bres emprendedores al proyectar la construccién de viviendas.
Hemos partido de los problemas més simples que surgen al emplazar
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una vivienda unifamiliar en el terreno, y hemos visto como las diversas
soluciones dependian de una enorme variedad de fccto[es, fales como
orientacién, paisaje, orografia, ordenacion del suelo, tamafo de_ las habi-
taciones, nimero de plantas, agrupacién de servicios, etc. Lgs mismos pro-
blemas que examinamos en los casos mds simples de viv1endo.umfcml-
liar, surgieron de nuevo al ir estudiando las distintas agrupaciones en
edificios plurifamiliares, desde la cldasica casa de renta hasta lc_ls més mo-
dernas concepciones, como son las llamadas ¢unidades de habitacién» de-
rivadas de la «cité radiante» de le Corbusier.

Vimos cémo las mdquinas de vivir del célebre arquitecto suizo se ba-
san en la previsién y solucién de fodos los detalles, llegan'df) hasta el extre-
mo de que resulta dificil mover en una de .oquellcs vmendos‘ una silla
sin perturbar el orden preestablecido. Pues bien, vamos a ’rerm‘mor”nues-
tro estudio con la presentacién de un bloque de viviendas _plunfcmlhcres,
de estructura parecida a la «cité radiante» de le Corbus_ler, con agru-
pacién de las viviendas a lo largo de galerias, pero consiguiendo un resul-
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Figuras 146 y 147

tado contrario al del arquitecto suizo: una libertad casi ilimitada en la dis-
posicién de cada vivienda.

Llamamos a la solucién inédita que proponemos «urbanismos verticaly;
porque viene a ser precisamente esto: crear una serie de solares, uno
encima de otro, tantos como quieran permitir las ordenanzas minicipales,
y en estos solares, ordenados o urbanizados en vertical,
construye la vivienda propia a su gusto, al tamafio
posibilidades econdémicas {fig. 148).

cada uno se
que quiera, segln sus
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Figura 148

Es decir, la empresa constructora elige un terreno, que puede ser la
ladera de una montafia, generalmente despreciada por el movimiento de
tierras que requiere en la construccidn y levania sobre el mismo el esque-
leto del edificio del mayor nimero de plantas permitido y en forma de
agrupacién en galerias, de la mayor extensidén posible. A esta construccién
afiadird las escaleras y ascensores necesarios, las conducciones de servi-
cios de agua, gas, electricidad, desagies y salidas de humos agrupados en
patinejos, distribuidos convenientemente en planta. Terminard completa-
mente la cubierta vy la fachada principal, ésta a base de grandes cristale-
ras y persianas (fig. 149). La ofra fachada queda determinada por las
galerias de acceso y las laterales son macizas.

En los edificios semiterminados los futuros vecinos adquieren o alqui-
lan el espacio que mds le convenga, segin sus posibilidades econdmicas,
y, en el mismo se hacen construir la vivienda a su gusto, sin preocuparse
de aislamientos contra la intemperie, que ya los hallardn resueltos, sino
Unicamente de la distribucidn confortable y amueblamiento del hogar. Ma&-
xima libertad contra exagerada limitacién de los gustos individuales. Uno
ocupard dos pisos, con escalera interior, varias estancias y numerosos dor-
mitorios; ofro se contentard con una parcela minima con una habitacidn
Unica, a modo de apartamento: otro instalard en su piso una tienda con es-
caparate a la galeria y otro hard de su piso una cafeteria.

El valor del terreno, repartido enire todos los pisos del edificio, mds
el valor del esqueleto vy piel del mismo, pueden representar la mitad del
coste total de la obra. De manera que lo que el beneficiario ha de pagar
por metro cuadrado dn superficie que va a ocupar, viene a representar
lo que ha de pagar de alquiler o compra a plazos de una vivienda co-
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Figura 149

rriente, y lo que le costard la construccién propia dicha de su hogar, lo
que corrientemente ha de pagar de entrada, o de traspaso, o como quierd
llamarse. Con la diferencia en favor del usuario, de que éste tiene mucha
mayor libertad de adaptar sus posibilidades econdmicas a sus gastos y
necesidades particulares.
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~ refiriéndonos concretamente al jardin

V. Proyecto del jardin

CONCEPTO ARQUITECTONICO DEL JARDIN

Pretendemos transmitir a nuestros
lectores unos razonamientos y conse-
jos Utiles para el trazado de jardines.
Queremos ofrecer un complemento a
nuestra serie de temas sobre la vivien-
da aislada. Complemento imprescin-
dible porque no se concibe una vivien-
da aislada, sin un jardin que la rodee.
Sin jardin, la vivienda aislada no tiene
razén de ser, convirtiéndose en sim-
ple vivienda urbana o piso de alqui-
ler o de propiedad horizontal.

3Qué es en esencia el jarding Se-
gun lo define el diccionario, es «un
terreno cercado, que se planta y ador-
na con hierbas, drboles y arbustos de
toda clase para recreo de los senti-
dos». Afiadiremos de nuestra parte, y

de la vivienda aislada, que es el es-
pacio exterior, cercado y separado de
la naturaleza que lo rodea, en el que
se desarrolla parte de la vida de los
habitantes de la vivienda correspon-
diente, siempre que el clima y el tiem-
po lo permitan, sirviendo de amplia-
cién a las piezas que se habitan de
dia. Ademds acentda la separacidén
entre la casa y la calle y los vecinos.
Es, pues, un terreno aislado de los de- Figura 150
mds, que sirve de ampliacién a la casa

y de recreo a los sentidos.
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Al proyectar el jardin, hemos de tener en cuenta los tres elementos
citados. Si sélo se trata de conseguir dislamiento, bastard con cercar el
solar con un muro alto, sin necesidad de mds trabaojo. Si Unicamente qui-
siéramos recrear los sentidos, bastaria plantar una serie de flores, ar-
bustos y drboles y trazar una serie de senderitos que nos permitieran pa-
sear enfre plantaciones y acercarnos a contemplar y aspirar el perfume
de cada flor. Es generalmente esta Gnica preocupacién que prevalece al
proyectar la mayoria de jardines, los que de esta manera vienen a ser una
coleccién botdnica mds o menos ordenada, pero inhabitable del todo (fi-
gura 150).

El tercer elemento, la habitabilidad del jardin como ampliacién de la
casa, tan a menudo despreciado por constructores y propietarios, por
simple desconocimiento, es, a nuestro entender, el mds importante de
todos los que deben tenerse en cuenta al proyectar el jardin del hogar
moderno. Para ello hay que partir de conceptos arquitecténicos, o sea es-
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paciales; queremos decir que no debe considerarse el jardin como una
superficie sobre la que se trazan unos cuantos ornamentos, sino como un
espacio arquitecténico que se delimita con paredes, el suelo y fecho, como
los interiores de una vivienda. 3élo que los materiales a emplear son
distintos: drboles y arbustos en lugar de muros; parterres en vez de al-
fombras y la béveda azul del cielo

en lugar del blanco cielorraso Ifi-
gura 151).

Este concepto arquitectdnico es
el que prevalecid en los antiguos
jardines de Espafia, cuya belleza
tan famosos los han hecho en todo
el mundo.

El jardin arquitectdénico de ideas
claras y lineas regulares, que fanto
en Espafia como ltalia tuvo un de-
sarrollo gloricso, hasta alcanzar
en Francia la suprema perfeccién
bajo el genio creado del gran ar-
quitecto Le Nétre.

El jardin francés llegd o domi-
nar a todo el mundo occidental en
el siglo XVIlI, hasta que ofra ten-
dencia provinente de Inglaterra
trastorné las claras ideas que impe-
raban hasta entonces e impuso un
concepto completamente diferente.
Era un retorno a la naturaleza, pre-
dicado en el continente por Rous-
seau, y que define el jardin, como
<un paisaje en pequefio que, ayuda-
do discretamente por el arte, con- Figura 152
serva su belleza naturals (fig. 152).

la moda paisajista pasé pronto para resurgir mds tarde en nuevas
variantes. Desde entonces estdn en pugna ambos principios.

Aunque la moda paisajista ha aportado preciosos detalles, muy bien
utilizados en nuestros jardines, debemos proyectar en Espafia los jardines
segin los propios principios, no escogidos por capricho, sino impuestos
por nuestro clima mediterrédneo con su cielo luminoso.

LOS ESPACIOS EXTERIORES

Establecimos en el capitulo anterior que vara toda vivienda aisla-
da rodeada de jardin, éste era una ampliacién de aquélla, debiendo
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fondo (como la de la figura 154)
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cadam o de césped, donde rebote
bien la pelota en los juegos.
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Y, El acceso a la casa se dispone
a un lado, para permitir que el jar-
din de juegos sea lo mayor posible,
separando ambos un seto. En este
jardin se podrd hacer un empedra-
do de piedra natural como el de las
figuras 155 y 156, entrédndose en la casa por el porche. Frente a la facha-
da SO, a lo largo de las ventanas del comedor-estancia, se proyecta un
cendculo en forma de emparrado (fig. 157). Puede acentuarse adn mds
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la intimidad de esta pieza mediante la construccién de transparentes de
cerdmica que pueden realizarse con fantasia ilimitada. Al ofro lado de la
casa, frente a la cocina y accesible directamente desde ésta, se dispone
una ampliacién exterior de la misma, como un sitio donde sacudir las
alfombras y colgar la ropa. Desde alli se pasa al gallinero situado en el
dngulo norte del jardin, con la salida hacia mediodia.

La parte restante del jardin, frente a las ventanas de los dormitorios
se destinan a fines utilitarios, o sea, a la plantacién de drboles frutales y
verduras rodeadas de flores.

Concebido de este modo, el jardin es verdaderamente habitable, a di-
ferencia de como se proyectan generalmente, que sélo sirven para dar
paseos alrededor de la casa. Hay que limitar la superabundancia de espe;
cies vegetales, siendo una sobria limitacién de la mayor belleza, tal como
puede apreciarse en los grabados que ilustran este comentario.

DIFERENCIACION DE LAS HABITACIONES

Expuesto el concepto arquitecténico del pardin como fundamenic de
su habitalidad y estudiado el caso mdés sencillo de una vivienda aislada,
situada en medio de un jardin de extensién minima, pasamos ahora al es-
tudio de los diversos espacios limitados, de las diferentes habitaciones que
pueden proyectase normalmente en un jardin.

Dijimos que estas habitaciones exteriores debian ser ampliacién y com-
plemento de las que componen el inferior de la casa. Podemos, pues,
dividir el espacio total destinado a jardin en diversos departamentos co-
rrespondientes a las habitaciones de la casa: jardin - comedor o cenador
(también jardin - cocina - comedor); jardin - dormitorio  {para dormir la
siestal; jardin solarium y jardin - umbrdnculo; jardin-leonera (para juegos
infantiles) y jardin-gimnasio; jardin de deportes; jardines - pasillos; jar-
din aseo (con piscina) y jardin doméstico (para tender ropa, sacudir alfom-
bras, gallinero, etc.) Todas estas habitaciones pueden diferenciarse clara-
mente de las otras o combinarse entre si y con el jardin ornamental o
utilitario, en tos que cultivan flores, frutas y hortalizas.

Vamos a dar algunos consejos Utiles al proyectarcada una de las men-
cionadas habitaciones-jardin, estudidndolas por orden de necesidad.

Es indudable que los que disponen de mds tiempo para pasarlo en
el jardin, son los niftos y los ancianos. A ellos debemos dedicar el mayor
espacio posible. Cuando el solar es algo mds grande que el minimo im-
prescindible, se procurard situar el edificio de manera que en el lado mds
o propdsito quede un espacic bien grande, reduciendo, en cambio, los
restantes al minimo. Es lo mismo que recomendamos al tratar de la vi-
vienda; reducir en lo posible los dormitorios para poder agrandar, cuanto
se pueda, la estancia - comedor.
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Figura 154

Figura 155

Figura 156

Pues bien, en las casas en donde hay nifios debe dedicarse a ellos la
habitacién del jardin.

A) El jardin de los nifios

la forma que daremos al jardin de los nifios dependerd de la confi-
guracién del terreno que se le dedique, aprovechando el mayor espacio
posible. Podrd ser cuadrado, redondo, rectangular, eliptico, etc. Uno de sus
lados estard formado por la casa (el jordin de los nifios siempre deberd
estar junto a la casa para que los mayores que estén dentro puedan vigi-
larles constantemente). :

los demds lados pueden componerse de un seto alto, lo suficiente
para evitar se escapen las pelotas y balones (fig..158). los setos pueden
ir protegidos por una baranda calada de unos 30 cm de aliura, que sirva
de asiento a los pequefios y al mismo tiempo impida se caigan en la zanja
de fierra que rodea su jardin. El objeto de dicha zanja de sélo 10 cm de
profundidad, es el de recoger las aguas que escurran de la superficie de
juego, la cual se hard abombada para evitar la formacién de charcos.
Detrds del seto asomardn drboles de hoja caduca,cuyascopas servirdn de
sombrilla en verano, dejando pasar el sol en invierno.
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Figura 159

No pondremos flores mds que en alguna que ofra maceta para dar
un toque de color, porgque los nifios en sus [uegos las romperian. Tampoco
recomendamos colocar fuentes que permitan la bebida incontrolada de los
ninos.

En la figura 159 hemos trazado un plano ideal de! recinto infantil, ddn-
dole una forma rectangular alargada. El suelo ha de ser a la vez seco y
blando para que las caidas no sean demasiado dolorosas. Lo mejor serd
tierra apisonada o macadam cubierta de un recebo de unos centimetros de
arena fina. La grava no es adecuada para correr y las losas de piedra
y cerdmica son demasiado duras mientras que el césped necesita muchisimo
cuidado en nuestra latitudes y es demasiado himedo.

La mayor parte de este espacio quedard despejado para correr, jugar
a la pelota y ofros juegos infantiles, prestdndose la capa de arena para
trazar figuras en el suelo, etc.

A un lado se formard el cajén de arena. Este es un trozo de terreno
rectangular limitado por cuatro muretes, en el que un medio metro de
tierra ha sido sustituido por arena, cribada y lavada.

En otro lado se colocardn colum-
pios, balancines, paralelas y otros
aparatos de gimnasia. Puede cons-
truirse un tobogdn que desemboque
en el cajén de arena (fig. 160}

Casi imprescindible en un jardin
infantil es una piscina. Pero es conve-
niente que quede separada del resto
del recinto, formando pequefio jar-
din aparte. Una cancela, que puede
ser un precioso motivo ornamental, aminorard las tentaciones de pisar el
recinto prohibido [fig. 161).

Figura 160
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Otro pequefio anexo al jardin de los nifos,
formacién, pero que como la piscina debe estar
juegos, es el destinado al ¢

muy necesario para su
aislado del recinto de
ultivo de flores, una parcela por cada nifio, en
donde se adiestran en tan Giil ejercicio y aprenden a amar las flores y las
plantas. Por Gltimo, puede disponerse un umbrdculo 0 rincén dedicado

al descanso, en el que se colocan las hamacas para leer y dormir la siesta
en la sombra.

B) El jardin de los ancianos

El anciano disfruta del pardin de otra manera que el nifio. Pasea con
lentitud entre las plantas y contempla largamente cada detalle, gozando
de cada flor que se abra, cada hoja nueva que apunte. Como le cuesta
agacharse hay que acercarle los cuarteles q los ojos, lo que da lugar q so-
luciones tan maravillosas como la que reproducimos en g figura 162, to-
tografia de un jardin espafiol del siglo XVII, de Antigua la Vieja, en Gua-
temala, que expresa todo lo que queriamos decir del jardin particular

para ancianos, sin olvidar la disposicién conveniente de bancos parg des-
cansar, unos al sol vy otros a la sombra.
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Figura 162

LA ESTANCIA EXTERIOR

i a en el
En nuestro clima, la mayor parte de la vida hun:cn%;in?ssgr;carlstondo
i jardi adaptarse a esta ¢ ,
exterior de la casa. El jardin debe : ‘ i
especial atencidén al espacio que ha de servir de estancia o sala d
a la familia. ' . ot
En los dias soleados del invierno, se prefle.ref estar gr} L(Jjnd guaelese o
rraza cubierta, pieza imprescindible en toda vnwendo'msu aq by
a las més variadas y sugestivas soluciones. En esencm,,es una o le!la e
ralmente alargada, en que tres paredesdpqott.egen a borisér?c;fse nea e
ij i 3s inclemencias del tiempo, a
cobijan de vientos y demds inc mpo, dbriendose a4 cuer
i teatro sobre el jardin, bri
ared como el escenario de un 3 .  de l
f)ﬁgura 163). Segin los materiales que se elijan, piedra o cercmugo er:n;a
embaldosado del suelo; ladrillo visto o blanqueado en lcs.pare (:Sl,do -
dera o cielorraso en el techo; baranda colcdc., arcos, persianas, fo > ©
nada en la pared abierta, dardn diferentes calidades a esta estancia
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Figura 163

agradable que se amueblard con unos pocos muebles rusticos. (Figuras 163
y 164).

En la primavera y otofio apetecerd mds una terraza descubierta, en las
inmediaciones de la casa, en que una sombrilla basta para dar algo de
sombra (fig. 164). Si existe algdn drbol junto o la casa, su inclusién
en la composicién de la terraza puede dar lugar a soluciones de gran
belleza (fig. 165).

En pleno verano adn apetece mds la estancia al aire libre, pero el rigor
de los rayos solares hace preferir los lugares sombrios en busca de fresco
agradable. la estancig se aleja de las paredes caldeadas de la casa, bus-
cando para ia composicién de sus cuatro paredes el verde de |as plantas.
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Figura 164

Figura 165 - e P _
! "= -

Sélo unos pilares marcardn las esquinas de la estancia y sastendﬁogceczil
techo que ha de dar sombra, refrescante. Herpg§ llegado a la vcm?1 i
infinita de los «umbrdculos» en cuya composicion la fantasia no ha
limites. Un ejemplo (fig. 166) inspirado por 'Ios cipreses que ex@gn 32
aquel jardin antes de proyectarse el umbrdculo, que sirve también

e noche.
CemEjldtc;rcl?o puede cubrirse de ramas de pino, o se compone de maderas,
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hierro o alambres, dispuestos en dibujos mds o menos ornamentales y
que sirven de sustentacién a toda clase de enredaderas, como parras, ro-
sales, calabazas, etc. Para graduar mejor la sombra pueden disponerse

Figura 167
asimismo persianas horizontales regulares.

Como ejemplo gracioso de cémo pueden componerse las infinitas varie- igilarse a través
dades de estancias exteriores, citaremos un comedor-cocina que se cons- que no permiten alejarse demasiado ,del fuego, quetgrcesdi/vﬁélgichuelGS, se
truyé un «gourmands francés en un jardin, limitando el espacio con unas de la puerta abierta (fig. 168). AII|‘se'pe‘0n pa vista se recrea en la
parcelas elevadas dedicadas a ¢potages, o sea plantas para condimentar, preparan las ensaladas, etc., al propio fiempo que

diente a la cocina. Este formarda

como son perejil, apio, cebollas, ajos, etc. (fig. 167). contemplacién del trozo de jardin correspon des formadas por cipreses
habitacién como los demas, enmarcandole pare et como una alfombra
recortados o arbustos de flores y frutas. © ceg ro'Ias hortalizas necesa-

FLIARDIN DOMESTICO G odo i, e i & i, <0 A L e v
ias al condimento de la comidd: et { !

Al hablar de jardin-comedor, describimos la cocina-comedor al aire ]renos, coles, patatas, rabanitos, per,e|11, 9C9‘9°;' e*s-boles frutales variados,
libre. Ahora nos limitaremos a considerar la parte del jardin mds proxima En ofras parcelas se diqundrqn hileras efcrm o s o limonero,
a la cocina de la casa y manera de proyectarlo para que resulte mds Gtil de mansra que siempre se .dlsponga de U;’IG ru manZOnC;. No. faltard
y sirva de ampliacién a la misma. nispero, cerezo, peral, albaricoque, melocotonero, i

Muchos trabajos que se realizan en la cocina pueden efectuarse al aire o tampoco un laurel... d orretear los nifios mien-
libre, si se dispone de espacio adecuado para ello. Naturalmente la cocina En los caminos que rodean el hugrto .px-Jﬁ Zn l;s Oftra ventaja de situar
ha de tener una salido directa al exterior, salida que se sitba hacia una tras la madre esta ocupada en l,“ cocina vigran Oue ‘siendo esta parte del
pequefia galeria cubierta que sirva igualmente de acceso al lavadero y que el huerfo lindando con la cocina consiste en q . ’u]ores puede  disponer
disponga de un banco donde efectuar los trabajos de corta duracién y ~ jardin la que mds necesidad fiene de riesgos reg '
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Figura 168

de un grifo exterior de agua sin aumento de la instalacién, donde enchufar
una manguera de riego.

Unc~> de l.o's_lados del huerto estaré formado por el gallinero con un
pequefio ec!lf{ao dormitorio y ponedero y su corral enrejado, todo él
focnlmenje vigilable desde la cocina o galeria anexa.

g :’or 'U.lhmo, formando una habitacién aparte, alejada de toda ventana
G;ac abvwlegfia, sde proyectard un pequefio espacio para tender la ropa, de
mbres pien dispuestos y donde sacudir las alf
alfombras en
adecuada. ona bara
Todo este conjunto, si estd bien ordenado, a pesar de su cardcter emi-

nentemente utilitario, puede ser tan agradable g I vi 3
, vista com -
mental de los jardines (fig. 169). © ¢l més ormo

EL JARDIN ORNAMENTAL

“.AI definir, al principio de esta parte lo que es en esencia el jardin
dijimos que, ademds de ampliacién de la vivienda « es un terreno que se'
planta y adorno con hierbas, drboles y arbustos de todas clases para recreo
de Io§ sentidos». Habiendo estudiado los diferentes jardines-habitaciones
que sirven de ampliacién a las correspondientes del interior de la viviendg,
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Figura 169

hagamos algunas consideraciones de aquellos que no tengan otro objeto
que el recrear los sentidos.

Para proyectar esta clase de jardines no existen trobas para la fanta-
sia: todo puede concebirse y todo pueda realizarse con material tan doctil
y tan bello como es la vegetacién. Hay sélo un principio que nunca debe
olvidarse: que los jardines no son ni superficies ni cuerpos, sino espa-
cios limitados por suelo, paredes y techo, espacios en los que penefran y se
mueven los que los habitan. Si se olvida esto, el jardin deja de tener el
atractivo especial que debe caracterizarlos y que lo hace habitable, aunque
sélo sea para el recreo de los sentidos.

Como demostracidn de lo que decimos basta contemplar los jardines
gque con tanto arte trozaron nuestros antepasados: los de la Alhambra y
el Generalife de Granada; el Alcézar de Sevilla y tantas obras de que estd
llena Espafia. Veamos por ejemplo un bello rincén del Generalife de Gra-
nada (fig. 170), contienen los tres elementos caracteristicos que no pueden
faltar para la formacidn de espacio. El techo es el cielo azul, las paredes
estdn formadas por vegetacién ordenada: los lados largos, primero los
chorros de los surtidores formando pared y bdveda de cristal brillante;
detrds paredes de ciprés recortado verde oscuro, a través de las que aso-
man flores y drboles frutales, en los lados extremos esbeltas arcadas arqui-
tectdnicas; el suelo, caracteristico de la jardineria espafiola, un largo es-
tanque de agua, en la que se reflejan el cielo y los drboles y sobre cuya
superficie juegan luces y flores enmarcado de la obra de ladrillo visto. Es un
jordin que no tiene mds objeto que recrear los sentidos; ni siquiera se
puede penetrar en él Unicamente con la vista,
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Figura 170

Citaremos como otro ejemplo de jardin espafiol, completamente dis-
tinto al anterior, un emparrado del jardin de Alfabia de Mallorca. Aqui
el techo estd formado por el emparrado sostenido por una reja abovedada
de hierros y alambres, interviniendo en su decorado las hojas verdes de
lo parra y las uvas negras, combinadas con pedazos azules del cielo. Las
paredes estén formadas por una serie de pilares de piedra sobre un z6-
calo corrido, detrds del cual asoma el verde con manchas brillantes de
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Figuras 171, 172 y 173
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Figura 174

los narar iOS El e n em
. suelo S U Jsti i
: iodr pedrado rustico de cantos rodados Y de

ste empedrado invitg q penetrar en él para gozar de
es, pero el que se deja atraer es sorprendido, cuando
itad, por un oculio fuego de aguas que, inesperada-
todas partes parg regocijo de los que quedaron fuera.

sus colores y perfum

JARDINES DEDICADOS AL DEPORTE

H.eimos fratado hasta ahora del
los nifios v solaz de los viejos, com
€asa, espacio utilitario vy recr/eo d
jardin como lugar de entretenimien
cado a los deportes.

;ord;’n-.espacio como esparcimiento de
© ampliacién de las habitaciones de la
e los sentidos. Nos faltabq tratar del
fo de la juventud, como espacio dedi-

lugar de esparcimiento particular: ba
para entrenarse o recrearse en el mi
sufran las plantaciones ni se convierta
nudo de colegio a la antigua.
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sta que haya el espacio adecuado
Smo en su deporte favorite, sin que
por ello en el jardin en un patio des-

Veamos lo expuesto, para ma-
yor claridad, en diversos ejemplos. 4
Empecemos por el que estd mds
de moda o que mds se pide hoy al |
constructor, la natacién, que exige |
la instalacién de una piscina. En la |
figura 171 (el espacio en blanco
en su centro representa la super- |
ficie ocupada por la casa), se ha |
estudiado un jardin de extensién
minima dedicado casi todo a una
pequeha piscina con su palanca
de saltos y su solarium, y dispuesta
de modo que sirva de depésito
para regar las plantas del jardin.
Como en la mayoria de los casos
de diferencia de nivel no serd su-
ficiente el desagie total de la pisci-
nq, se efectuard mediante una bom-
ba de quita y pon, como las hay
muy econdmicas en el mercado. la
entrada de agua puede ser un ele-
mento decorativo de gran belleza.

En la figura 172 estudiaremos
la instalacién de un frontdn en el
mismo solar anterior. Para dismi-
nuir el mal efecto de ias altas pa-
redes imprescindibles, bajaremos
en lo posible el nivel de la pista
de juego, sin perder de vista su
posibilidad de fdcil desagie.

La fig. 173 es un conjunto de jar-
din dedicado a una familia aoficio-
nada el atletismo. Rodea la casa una pista para carreras con peraltes en
las curvas. Los lados largos servirdn para saltos, lanzamientos de peso,
efcétera. En el interior de las curvas queda algo de jardin para recreo.

Tratédndose de jardines tan pequefios no se necesita prever elementos
auxiliares como vestuarios y duchas, utilizdndose las habitaciones de la
casa. Sin embargo, puede ser muy 0til disponer de una ducha en el jardin
escondida entre cipreses como en la figura 174.

Para poder disponer de pista de tenis se necesita un solar mucho ma-
yor, por lo que la prdctica de este deporte en casa propia exige mds lujo
que los casos relatados hasta ahora. Disponiéndose de un terrenc extenso
pueden combinarse en el mismo diversos deportes e instalaciones de re-
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Figura 177

Figura 174

Figura 178

creo, sin mds limite que la capacidad econdmica dei propietario. Pero esti-
mamos que, si se dispone de terreno en abundancia, no hay ninguna difi-
cultad en distribuir sobre el mismo los diversos espacios dedicados a
diferentes deportes, como si se tratara de una sucesion de distintos jar-
dines. Caben infinidad de combinaciones, segin la habilidad y fantasia del
proyectante. Como ejemplo de habilidad de composicién y riqueza de
fantasia citaremos Unicamente un jardin deportivo y recreativo de Sitges
{Barcelona), proyectado por e arquitecto don Fernando de la Escosura
ifig. 175). En el mismo se combinan una pista de fenis, una piscina tri-
ple para nadadores, no nadadores y nifios, con una originalisima torre
de saltos, una pista de baile y una terraza pérgola.

JARDINES EN TERRADOS

Cuando los solares son muy pequefios, de manera que casi la totalidad
estd ocupado por la vivienda, puede recurrirse a la instalacién de un
jardin en el terrado de la casa. Es lo que antiguamente se llamaba ¢jardin
colgante». Constructivamente no presenta ningdn problema, ya que los
modernos medios de que se dispone para aislar a la perfeccidn las azoteas
contra la penetracién de humedades, permite instalar encima de la azo-
tea aislada cualquier forma o sistema de jardin, con compartimentos bas-
tante grandes para plantar en los mismos cualquier flor, arbustos e in-
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Figura 179

cluso drbol (fig. 177). Aunque la cantidad de tierra siempre serd limitada,
especialmente para los drboles abondndola y trabajdndola conveniente-
ments, éstos podrdn desarrollarse hasta alcanzar tamafios considerables.

Vemos, pues, que el proyectar un jardin en la azotea de la casa no
ofrece constructivamente dificultades. Artisticamente tampoco, ya que se
pueden aplicar a estos jardines todas las condiciones enumeradas para los
corrientes. Un especial cuidado deberd tenerse con la seguridad de las
personas, sobre todo los nifios, para que no se precipiten desde una baran-
da demasiado baja a la calle. Pero con habilidad también se solucionardn
o eludirdn estos problemas, recurriendo, por ejemplo, a barandas o rejas
y emparrados o pérgolas como en las figuras 176 y 178.

Hay casos, como en los solares pequeiiisimos, en los que no caben
edificios aislados, o sea en donde las casitas unifamiliares ocupan todo el
ancho del solar entre medianiles, y ademds dispongan de muy poco terre-
no interior para jardin: la disposicién del mismo en la azotea es la Unica
solucién posible. Conviene en tales casos cuidar en primer lugar de los
accesos que sean lo mds fdcil posible, a fin de que la familia que habite la
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Figura 180

casa frecuente y cuide tal jardin. En la figura 179 presentamos ucr; iﬁgpl!z
de una tipica torre de planta baja en cuya tercera grt;\no Serpr Y]rte o
patio-estancia con una magnolia en su centro. Qe d'lC o plc io pt o o
escalera adosada a la pared medianil hccxo gl jordin de la ufzoe  Este
se divide en varias partes o espacios diferenciados: en la par el‘gnboncc;
el jardin destinado a flores, animado con una fuente vy un cm;:jl panco
enfrente. Otro, con algunos arbustos y fres bancos de piedra, destina o
a los nifios, con un cajén de arena en el centro. Entre ambos un emparra hc;
Otra escalera conduce al jardincillo posterior de la casq, en el qlue se c
proyectado una pequefia piscing, de fres por cuatro metros, para los nlnlc:ls:
La prdctica de los jardines en las azoteas es de moxm(;) interés en as
grandes civdades, en que podrian disponers_e sopre las mo lgrngs cosgsum:l
alquiler, para expansién y recreo de los mqumnosé, clump‘lefn do ;mesca-
magnifica funcién social. No hay ‘dudc de que cuando la crisis de la o
sez de vivienda haya sido vencida y vuelva a haber competencia e
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propietarios para lograr inquilinos, un agradable jardin en la azotea de su
casa constituird uno de los mds solicitados atractivos.

Mientras tanto,
gracias a los jardin
cias de una torre d
rior de la civdad. E
nes que corroboran
dines de las figuras
de un jardin en azot
una casa de Poissy,

los dticos de muchas casas de alquiler se convierten,
es colgantes en verdaderos chalets con todas las deli-
e las afueras, unidas a las ventajas de vivir en el inte-
n Barcelona existen numerosos ejemplos de tales jardi-
todo lo que acabamos de exponer, como son los jar-
177 y 178. En la figura 176 pueden verse la realizacién
eq en Madrid y en la fig. 180, el jardin en la terraza de
Francia, proyectada por Le Corbusier.

VIi. Viviendas de proteccion estatal

VIVIENDAS DE PROTECCION ESTATAL

Para fomentar en Espafia la construccién de viviendas o través de la
iniciativa privada, el Ministerio de la Vivienda refundié en el afio 1957
toda Ja legislacién existente en Espafia sobre viviendas de proteccién
oficial, entendiéndose por este nombre las viviendas que dentro de un
Plan Nacional de la vivienda y de los programas de actuacion, se construyan
con arreglo a proyecto que el Instituto Nacional de la Vivienda apruebe
por reunir las condiciones que se sefialen en el Reglamento y Ordenanzas.

Las «Viviendas de Proteccién Oficial» se clasifican en dos grupos:

Primer grupo, para cuya construccidn no se concede subvencién, prima
ni anticipo por el Instituto Nacional de la Vivienda, beneficidndose los
promotores Unicamente de las exenciones y bonificaciones tributarias que
puedan concederles el Estado.

Segundo grupo, viviendas para las que se concedan alguno o varios de
dichos auxilios. '

Estas normas son, en el momento de redactar esta monografia, las
mds avanzadas que con respecto a proyectos de vivienda se han promul-
gado en Espafia, por lo que las exponemos aqui como normas ejemplares

para cualguier proyecto de vivienda, aunque no se acoja a la proteccién
estatal.

DEFINICIONES BASICAS

Antes de todo reproducimos el texto oficial de las definiciones bdsicas
de conceptos que se utilizan en las normas que vamos a exponer:

Se entenderd a efectos de las normas:

a) Por metro cuadrado construido, la unidad de superficie construida
dentro de las alineaciones exteriores. Los cuerpos volados, balcones o te-
rrazas que estdn cubiertos por otros elementos andlogos o por tejadillos
o cobertizos, formardn parte de la superficie total consiruida cuando se
hallen limitados lateralmente por paredes. En caso contrario, se compu-
tard dnicamente el 50 por 100 de su superficie respectiva, medida en la
misma forma.

b) Por superficie total construida, la suma de la de cada una de las
plantas del edificio medida en la forma anterior.
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c) Por superficie construida por vivienda, la que resulta para cada
una de Igs comprendidas en una misma edificacién medida también en
forma andloga, incrementada con la parte proporcional ocupada por el
portal, escalera y demds servicios comunes de la casa.

. d} dPor superficie ufil, lg total de cada vivienda con deduccién de la
cupada por los muros, tabiques y escaleras o galerias exteriores de acceso.

e e)” Por presupuesto de ejecucién material, el coste calculado de la edi-
fe ci;lon fen]le?ndo en cuenta los precios de los materiales de construccion,
edios auxiliares, gastos generales y mano de obra correspondiente.

_f) Po'r presupuesto protegible, el infegrado por el de ejecucién ma-
terial, mds el valor asignado a los terrenos —dentro de los limites sefia-
lodqs por Ordenanzas—, el coste de la urbanizacién cuando ésta sea
precisa, los honorarios facultativos, los derechos obvencionales y el coefi-
c!ente‘c'le b‘eneficio que corresponda, segin que las obras se realicen por
ejecucién directa o mediante concurso-subasta. Dicho coeficiente se fija en
el 8,5 por 100 en el primer caso y en el 17 por 100 en el segundo. !

gl Por coste del metro cuadrado, e! precio que resulta para cada me-
tro guodrodo de construccidn, dividiendo el importe del presupuesto por
el nimero de metros cuadrados que contfiene la superficie total construida
S.er_a coste de ejecucién maierial por metro cuadrado el que resulte dl di-.
vidir el presupuesto de ejecucién material por el nimero de metros cua-
drados. de superficie construida. El resultante de dividir el presupuesto
protegible serd el coste de ejecucidn total protegible por metro cuadrado.

hY Por moduk_), el coste del metro cuadrado de ejecucidon material,
que como valor tipo sefialard periddicamente el Ministerio de Trabajo, a
propuesta del Instituto Nacional de la Vivienda. '

CARACTERISTICAS

la superficie méxima 0til de una vivienda sub i

> | vencionada debe ser de
50 m?, y la minima de 38 m? (entendiendo por superficie Ufil la citada
en el epigrafe d) de las definiciones bdsicas citadas anteriormente).

El programa vy disiribucién de las viviendas quedardn a libre criterio
de los prf)mofores; pero, en todo caso cada una de ellas estard compuesta
por un minimo de tres piezas habitables, cocina y cuarto de aseo con lava-
bo, ducha e inodoro (segin experiencia del autor, de las tres piezas ha-

bltcble)s, al menos dos han de ser dormitorios, y de éstos, uno de dos
camas).
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Los sétanos, semisdtanos y plantas bajas, siempre que no rebasen el
treinta por ciento de la superficie total construida, podrdn ser designados
a locales de negocio.

Cuando un mismo promotor construya mds de cien viviendas, puede
agrupar este treinta por ciento de superficie en edificios diferentes.

Los proyectistas se atendrdn en su composicidon y dimensiones a las Or-
denanzas municipales (del término en donde haya de construirse la vivien-
dal, y en sus normas constructivas y sanitarias, a la Orden citada el 12
de julio de 1955, por el Instituto Nacional de la Vivienda, para Viviendos
de Renta Llimitada, Grupo Segundo.

las normas construtivas se refieren a los materiales que pueden ser
empleados, precauciones a fomar, profeccién contra incendios, efc. y afec-
tan muy poco a los proyectos.

En cuanto a las normas sanitarias destacan la obligatoriedad de ins-
talar cuando menos retrete con cierre hidraulico, lavabo y ducha; la ma-
nera de efectuar el saneamiento de aguas fecales y de aguas pluviales:
en el medio urbano y el rural: la instalacion de fosas sépticas donde no
hay alcantarillado publico, profeccién contra humos y gases y cémo con-
seguir aislamiento térmico en muros y techos.

Aunque obligatorias en los proyecfos de viviendas subvencionadas, su
descripcién detallada no afecta apenas al proyecto en si. En cambio, son
mdés importante las de composicién y dimensiones que han de regirse
por las correspondientes Ordenanzas Municipales. Para donde no se dis-
ponga de Ordenanzas Municipales detalladas, recomendamos aplicar las
siguientes normas de la misma Orden:

ALTURA DE LAS CASAS

En la construccién de «viviendas de renta limitadas regirdn los siguien-
tes preceptos, salvo que las Ordenanzas Municipales permitan mayores
tolerancias.

1.° En calles de cinco a seis metros se construirdn casas de una sola
planta.

0° En calles de seis a ocho metros de ancho, casas de dos plantas.

3.° En anchos superiores a ocho metros, casas de altura igual al ancho
de la calle.

Las localidades muy cdlidas del sur de Espafia podran modificar, pre-
via aprobacién del Instituto, estas Ordenanzas.
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o ’ . o o
4° la altura méxima permitida para viviendas de renta limitada sin
ascensor, desde la rasante de la acera a la planta respectiva, serd de 14 m.

o . 7 .
5.° las alturas minimas y mdximas de plantas son:

MINIMA MAXIMA
Planta baja [Otras plan-|Planta baja | Otras plan-
metros tas metros metros tas metros
Medio rural . .. 2,50 2,20 3,00 2,80
Medio urbano . . 2,80 2,50 3,60 3,00

Las alturas minimas en el medio urbano podrdn rebajarse hasta igua-
larse con las sefialadas por el medio rural cuando todas las habitaciones
de la \'IIVl.endO den a espacios exteriores y las condiciones de habitabilidad
sean optimas en razén de la buena disposicién de las edificaciones y la
rqaonal .disfribucién de la vivienda. A estos efectos se entiende por espa-
cio extenor' todo aquel que proporcione a una fachada luces rectas norma-
les cuya’dlmensién sea igual que la altura de la edificacion.

_ ‘Podron considerarse a estos efectos aquellas habitaciones que, aun re-
cibiendo luz directa oblicua, sus huecos den a patios exteriores o Io retran-
queos de fachada, siempre que las dimensiones de éstos cumplan la con-
dicién de que el fondo sea, como méximo, igual al ancho.

La medida de altura de planta baja se hard desde el nivel de la acera
al plano de cielorraso.

6.° Se autorizan las viviendas en planta abuhardillada, siempre que
el paramento verticar sea, por lo menos, de 1,20 metros de altura. la su-
perficie horizontal de techos no serd inferior a la mitad de su planta vy
cumplird en su altura sefialada para las demds plantas.

DIMENSIONES DE PATIOS INTERIORES

En los edificios que fengan patios interiores regirdn las siguientes nor-
mas para las dlmenSto,mes minimas de los mismos, siendo L el lado menor
en metros y S la superficie en metros cuadrados.
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S minimo L minimo

metros cuadrados| metros
Una planta . . . . . . . . . 10 3
Dos plontas . . . . . . . . 16 4
Tres plantas . . . . . . . . 30 5
Cuatro plantas . . . . . . . 40 6
Cinco plantas . . . . . . . . 60 7

Las Ordenanzas comarcales establecerdn normas especiales en aque-
llos casos en que el clima lo aconseje.

ORIENTACIONES

Salvo casos especiales debidamente justificados, se intentard conseguir
que las estancias estén orientadas hacia el Sur o hacia la mds favorable de
la localidad y de los terrenos de que se trate; el mayor nGmero de dor-
mitorios deberd orientarse hacia los cuadrantes del Sur y del Este.

Las Ordenanzas comarcales establecerdn determinaciones mds precisas

segun las circunstancias que en cada zona concurran.

SUPERFICIES DE VENTILACION

La superficie real de ventilacién de todas las habitaciones de la vivienda
no serd inferior a un décimo de la superficie de su planta.

SUPERFICIES MINIMAS DE LAS HABITACIONES

En toda vivienda habrd un cuarto capaz para hacer la vida familiar,
que si es Unico, sea la cocina o el comedor, se ajustard a las siguientes

superficies minimas.

En viviendas de cinco y ocho personas = 18 m?
En viviendas hasta de cuatro personas = 16 m?

En viviendas tipo de tercera categoria podréd reducirse esta superficie
a 14 m? cuando la disposicién de las edificaciones y la distribucién de la

vivienda satisfagan condiciones Sptimas de habitabilidad.
Si la cocina es independiente de la estancia tendrd como minimo 6 m?

si cuenta con lavadero, y si lo tiene aparte 4 m?
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En el medio rural, si la cocina es de carbdn, puede componerse el
arranque de la escalera con la cocing; en ese caso la planta minima si se
trata de cocina-estancia {incluido el tramo de escalera) serd de 16 m*.

En caso de cocina de campana y hogar de lefia no se autorizard la
inclusién de la escalera en la planta de la cocina.

La superficie minima para retretes es de 1 m* Si estd unido a los
servicios de aseo, la superficie se justificard con la distribucidon de los
aparatos.

Los pasillos tendrdn una anchura minima de 0,80 m.

RETRETES Y ASEOS

El sistema serd siempre de cierre hidrdulico donde haya dotacién de
agua.

Hasta 140 m de altura deberd ser chapado de azulejos o con otro
revestimiento impermeable.

El acceso no se permitird desde las estancias, comedores, cocinas ni
dormitorios.

En el medio rural que no tenga dotacién de agua, cuando no haya
corral se ird al retfrete de tierra.

Los aseos deberdn estar revestidos lo mismo que los retretes.

ESCALERA

Anchura minima con baranda libre, 0,80 metros.

Anchura minima entre muros, 1 metro.

Anchura minima de la huella, sin contar su vuelo sobre la tabica, 27 cm.
Altura mdxima de tabica, 19 cm.

Nimero mdaximo de peldafios o alturas en cada tipo, 15.

Longitud minima de meseta 0,90 metros.

Longitud minima de la acometida libre de la escalera, 1,20 metros.
Altura minima del barandal, 0,80 metros.

La mdxima entre barrotes, 0,15 metros.

En las viviendas individuales se permiten mayores tabicas, menos an-
chos y escaleras compensadas.

Salvo la excepcidn sefialada para las viviendas individuales, se prohi-
birdn las mesetas en dngulo en que el desarrollo medio sea menor de un
metro, las mesetas partidas y las escaleras compensadas.
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NORMAS DE ECONOMIA

En las viviendas de superficie construida entre 151 y 200 m?, se pro-
curard que la superficie Gtil no pase de 18 m* por cama; en viviendas
entre 81 y 150 m? de 15 m?, y en viviendas de 50 y 80 m?, de 13 m?,

El coeficiente de aprovechamiento serd igual o mayor del 75 por 100.
{La superficie Gtil debe ser al menos tres cuartas partes de la superficie
construida, para considerar un buen aprovechamiento del terreno).

Para entender el significado de las anteriores normas, citamos un ejem-
plo: Una vivienda 200 m? de superficie construida, con un aprovecha-
miento del 75 por 100, equivale a una superficie Util de 150 m? Una
vivienda de este tamafio ha de disponer de dormitorio para un total de
nueves camas (9 X 19 =162 m? al menos para poderla considerar la
categorfa de «econdémicas. lgualmente si su superficie Util es de 60 m*
(75 por ciento de 80 m?), deberd contener al menos dormitorios con 5 ca-
mas (5 X 13 = 65 m?).
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VIl. Valoracion de la calidad
de un proyecto

VALORACION DE LA CALIDAD DE UN PROYECTO

De las normas de economia, citadas en el anterior capitulo, se despren-
den varias férmulas para apreciar la calidoed de un proyecto, desde el
punto de vista de un buen aprovechamiento del espacio disponible. La
relacién (til-superficie edificada nos da el coeficiente de aprovechamien-
to. Este no debe ser en ningin caso inferior al 75 por ciento vy, es tanto
mejor, cuanto mayor sea.

Otra férmula es la que limita la superficie Uil proyectada en relacién
con el nimero de camas que puedan instalarse en la vivienda. Es decir la
superficie 0til estard tanto mejor aprovechada, cuanto menos superficie se
derroche en espacios por cama instalable, dentro de las normas de super-
ficie minima de habitaciones.

INDICE DE CALIDAD DE KLEIN

Alejandro Klein estudié diferentes medios para fijar la valoracién de la
calidad de una vivienda en ndmeros. Establecié unos indices de calidad
utilizando dos procedimientos, llamados sistemas de efectos y sistemas de
puntos.

SISTEMA DE EFECTOS

Este sistema se basa en relaciones como las indicadas anteriormente,
obteniéndose unos cocientes para cada efecto, cifras que permiten compa-
rarse con otfras: son los tres efectos siguientes:

Superficie edificada
Efecto cama =

Nuomero de camas
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Superficie edificada

Etecto ¢til =
superficie otil

Superficie habitable
Efecto de habitacidén =

Superficie edificada

En este Gltimo efecto, la superficie habitable se refiere a la suma de
Iqs superficies de dormitorios, comedor, estancia, despacho y ofras habita-
ciones. En viviendas muy reducidas, se incluird también la cocina. Cuanto
mayor sed el cociente, mejor la calidad del proyecto. También en el efecto
Gtil el cociente mds alto serd el indice de calidad. En cambio, en el efecto
cama, la mejor calidad corresponderd al indice mds bajo. '

Por ejemplo, comparamos tres proyectos para una vivienda de cinco
camas:

Superficie|Superficie[Superficie| Efecto | Efecto Efecto

P pe r

royecto | .dificada| ofil |habitable| ofil  |habitable] cama
A g2 m | 675 m*| 40 m* | 0825 0488 | 164
B 86 m* [ 70— m? | 40 m? 0,815 0,465 17,2
c 90 m* |73—m*| 49 m* | 0812 0544 | 18—

Del cuadro anterior se deducird que el proyecto A es de mayor calidad
en cggnto a los efectos Util y de cama y que el proyecto C es mejor con
relacién al efecto habitacién.

SISTEMAS DE PUNTOS

La valoracién por el sistema de puntos Klein se basa en unos «tests»
sobre caracteristicas higiénicas y estéticas.

. Ccd'a caracteristica es una pregunta a la que se puede contestar con
afxrr_ngcnén, negacién o duda. La afirmacién es representada por + 1, la ne-
gacién por — 1 y la duda por 0. Las sumas més altas indicardn las: mejo-
res calidades del proyecto. !

Klein establece los siguientes cuadros de «testss:
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A. — CARACTERISTICAS HIGIENICAS

o Si no existe una limitacién de la insolacidn en las habitaciones de estar
y dormir por efecto de salientes o galerias del propio edificio.

e Si la iluminacién es suficiente.

e Si los locales de estar estdn agrupados para permitir una buena in-
solacién.

o Si se evitan los locales de paso.
e Si la unién entre los locales obedece a la tecnica de la habitacion.
e Si el W.C. estd separado del baiio.

e Si la posicién de las ventanas, de las puertas y de otfras aberturas es
safisfactoria pora la colocacién de los muebles.

e Si el bafio y el W.C. se pueden comunicar sin pasar por otras habi-
taciones.

e Si existen posibilidades para la colocacién de armarios.

o Si las superficies libres, una vez colocados los muebles, resultan cen-
tradas.

e Si el replanteo de la cocina permite una buena organizacién del tra-
bajo.

o Si es comoda la comunicacién entre los locales de estar 'y los de dormir.
e Si es cémoda la comunicacién entre la cocina y los dormitorios.

e Si es cémoda la comunicacién con el jardin.

e Si es cdmoda la comunicacidn con la calle.

o Si el cuarto de bafio fiene colocados en orden sus elementos.

e Si es cémoda la comunicacién del jardin con la calle.

o Si la escalera de la azotea es asequible sin atravesar locales.

e Si la cocinag se ve desde la mesa.

e Si es posible la buena disposicién de los muebles necesarios.



B. — CARACTERISTICAS ESTETICAS

e Si los locales se diferencian segin el tamafio y el destino.

e Si se evitan formas y relaciones desfavorables.

e Si los locales se relacionan bien.

e Si la iluminacién estd relacionada con la forma de los locales.

e Si con |a construccién de armarios de pared o con su posibilidad se
asegura la simplificacién de las habitaciones.

e Si la decoracién es satisfactoria.
e Si el proyecto obedece al programa propuesto.
Por este sistema podemos comparar los proyectos A y C, de nuestro
anterior ejemplo, cuya calidad casi quedaba empatada en la comparacién

por efectos. Comparando los puntos de cada uno, seguramente podremos
seleccionar el de mayor calidad entre los dos.

VIIl. El coste de una vivienda

EL COSTE DE UNA VIVIENDA

El proyecto completo de una vivienda comprende los siguientes docu-
mentos:

1. Memoria descriptiva, en la que se describe literalmente el proyec-
to, especificando todos aquellos detalles que no puedan aparecer claros en
los planos.

2. Planos, que son la descripcion grdfica del proyecto, para lo que
comprenden las diversas plantas, cortes, proyecciones, alzados y detalles,
en que queden acotadas todas las dimensiones.

3. Pliego de condiciones, que es una relacién de todos los materiales
que han de intervenir en la obra, proporciones de las mezclas, forma
en que han de ejecutarse los trabajos, etc. Cuanto mds detallados sean los
anteriores tres documentos, mds fécil serd determinar de antemano el pre-
cio a que resultard la vivienda terminada.

Esto se efectéa en el documentos nim. 4, el Presupuesto. Se compone
a su vez de varios capitulos. El primero es una relacién de los precios de
los diversos materiales a pie de obra y de los jornales que serdn abonados
a los diferentes obreros que intervengan. Sigue una lista de precios com-
puestos a que resultardn las diversas unidades de obra, una vez aplicados
los precios de los materiales y el tiempo invertido por los obreros. Sigue
un estado de mediciones que comprende la suma de todas las unidades de
obra de que consta el proyecto, medidas en los planos, en m®, m?, m, kg.
Por dGltimo, el presupuesto propiamente dicho consiste en aplicar al estado
de mediciones el precio correspondiente a cada unidad de obra vy, por
medio de muitiplicaciones y sumas, obtener los importes de las diversas
clases de obra que intervienen en la construccién vy, finalmente, la suma
total del presupuesto.

COSTE POR METRO CUADRADO

Antes de redactar un proyecto definitivo, para tener una idea aproxi-
mada del coste de una vivienda suele hacerse el cdlculo a base de un pre-
cio por metro cuadrado de superficie edificada. Este precio es el promedio
obtenido de la liguidacién de diversos proyectos similares recién ejecu-
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tados. Queremos decir que, sabiendo el coste a que han resultado varias
viviendas terminadas, del mismo tipo que uno proyecta, se divide el im-
porte de cada una por la superficie edificada en metros cuadrados y se
obtienen unos precios bastantes parecidos unos a otros, escogiéndose el
promedio.

Este precio por metro cuadrado de superficie edificada suele ser tan
constante para cada tipo de construccidn, que el propio Ministro de la
Vivienda lo fija anualmente para las diversas categorias de viviendos.

Los Colegios de Arquitectos también fijan un precio por metros cua-
drados para caleular los honorarios de los arguitectos que, como difimos
al principio, se calculan en un tanto por ciento del presupuesto de ejecu-
cién material de la obra.

Ahora bien, el coste por metro cuadrado no es cosa rigida y tener-
lo demasiado presente al trazar el Anteproyecto podria influir en decidirse
por viviendas demasiado pequefias. Queremos decir que el promotor, al
estudiar el anteproyecto de su futura vivienda, pudiera verse compelido a
reducir su extensién para disminuir su coste. Precisamente, en esta varia-
cién de tamaiio de la vivienda, el precio por metro cuadrado a edificar no
es el mismo que el que sirvié de base al proyecto.

Ni el aumento de superficie de algunas habitaciones hace aumentar el
presupuesto en la proporcién del precio por metro cuadrado, ni la dismi-
nucién produce tanto ahorro como haria creer sistema tan simplista. En
realidad, si en un proyecto de vivienda con tres dormitorics, comedor,
cocina, aseo, lavadero vy balcdn, sdélo variamos las dimensiones de dos o
mds habitaciones, conservando iguales todas las demds caracteristicas del
proyecto, veremos que cuanto menos superficie ocupa, mds caro resulta el
metro cuadrado edificado y cuanto mayor, més barato.

Para mayor claridad, desarrollaremos un ejemplo. Para .un proyecto
de viviendas en un edificio de cinco plantas, hemos calculado el presu-
puesto vy, dividido por la superficie, nos ha resultado el m* a 10200 pesetas.
Cada vivienda mide 76 m* y su coste es de 775200pesetas. Aumentada
la misma vivienda a 84,5 m? aplicando el mismo precio por m? la vivienda
amplioda costaria 861900pesetas. Pero calculado el nuevo presupuesto
con los mismos precios unitarios, nos resulta su coste de 805454 pesetas. De
todo lo cual se deduce que en el aumento de 85 m? éstos tan sélo han
costado 3560pesetas en lugar de las 10200 pesetas anteriores. Y el nuevo
precio por m? es de 9532 pesetas m*.

Igualmente, si en lugar de aumentar la superficie, la hubiésemos dis-
minvido en los mismos 8,5 m?% la vivienda resultaria por 744605 pesetas
y el m? edificado seria mds caro, alcanzando a 11032 pesetas m®.

Vemos, pues, que no debemos aferrarnos con demasiado temor al
cdleulo aproximado a base de un precio por metro cuadrado, sabiendo que
un posible aumento de la superficie no aumenta proporcionalmente su
precio, sino que es mucho mds econdmico.
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CONDICIONES MINIMAS DE SANIDAD

Orden de Gobernacién de 29-11-1944, vigente en toda Espcﬁg.’ '

El B.O. del Estado nim. 161 de 1.° de marzo de 1944, publicé la si-
guiente Orden:

Ministerio de la Gobernacion. _

ORDEN de 29 de febrero de 1944 por la que se determinan las con-
diciones higiénicas minimas que han de reunir las viviendas, llmp. sefior:
A propuesta de la Comision Central de Sanidad Llocal, este Mlnlste{rlo ha
tenido a bien disponer, que las condiciones minimas que han de. reunir toda
clase de viviendas, sea cual fuera la Entidad o particular a quienes perte-

necieren, son jas siguientes:

1° —Toda vivienda familiar se compondrd, como minimo, de cocing,
comedor, un dormitorio de dos camas y un retrete, hgt?lendo de tenerse
siempre en cuenta la relacién entre lc capacidad de la vivienda y el nomero

y sexo de sus moradores.

9° __las habitaciones serdn independientes entre si, de modo que
ninguna utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al

retrete.

3.° —Toda pieza habitable de dia o de noche 'fe'ndré Yenti!acién di-
recta al exterior por medio de un hueco con superficie no inferior a 1/6
de la superficie de la planta. )

Cuando la pieza comprende alcoba y gabinete, una de ellas ppdro ser-
vir de dormitorio y el hueco alcanzard doble superficie de la prevista en el
caso anterior. ) .

Cuando la pieza se ventile a través de una galeria no pod'rq servir
ésta de dormitorio, y la superficie total de huecos de ella no serd ‘lnferlo’r
a la mitad de su fachada, y la ventilacién entre galeria y habitacidn serd
como minimo, el doble de la fijada en el caso anterior.
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4.° — Excepcionalmente en fincas cuya capacidad y tipos de construc-
cién ofrezcan garantias de eficacia y presenten dificultades para la venti-
lacién directa de retretes y barfios, se autoriza el uso de chimeneas de
ventilacidn que cumplan las siguientes condiciones:

a) Saliente de 0,50 m, por encima del tejado a 220 sobre el pavi-
mento de azotea.

b} Comunicacién interior y directa que asegure la renovacién de aire.
c) Seccién suficiente pura facilitar la limpieza.

5.° —los patios y patinillos que proporcionan luz y ventilacién a co-
cinas y retretes serdn siempre abiertos, sin cubrir en ninguna altura, con
piso impermeable y desagie adecuado, con recogida de aguas pluviales,
sumidero y sifén aislador. No obstante cuando se trate de edificios indus-
triales, comerciales, puiblicos o semi-pUblicos, podra tolerarse el que se
recubran los patios hasta la altura de la primera planta. los patios serdn
de forma y dimensiones para poder inscribir un circulo cuyo didmetro no
sea inferior a 1/6 de la altura del edificio: la dimensién minima admisible
en patios y patinillos es de tres metros.

6. — Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones serdn las
siguientes: dormitorios de una sola cama, seis mefros cuadrados de super-
ficie y 15 metros cUbicos de cubicacién.

Dormitorios de dos camas, de 10 metros cuadrados de superficie y 25
metros clbicos de cubicacidn.

Cuarto de estar, 10 metros cuadrados.

Cocina, cinco metros cuadrados.

Retrete, 1,50 metros cuadrados.

Si la cocina y cuarto de estar constituye una sola pieza, ésta tendra
una dimensidn minima de 14 metros cuadrados.

La anchura minima de pasillo de 0,80 metros, salvo en la parte corres-
pondiente a la entrada, en el piso, cuya anchura se elevard a un metro.

la altura de todas las habitaciones, medida del pavimento al cielorraso,
no serd inferior a 2,50 metros en el medio urbano, pudiendo descender
a 2,20 en las casas aisladas y en el medio rural.

Los pisos inferiores de las casas destinadasa viviendas estardn aislados
del terreno natural mediante una cdmara de aire o una capa impermeable
que proteja de las humedades del suelo.

7.° —En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas, la altura
minima de cada una de ellas no podrd ser inferior a la resultante de apli-
car las normas marcadas en el pdrrafo anterior, debiendo en todo caso,
revertirse de techos y blanquear toda la superficie.
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8.° — Sélo se podrdn autorizar viviendas en nivel inferior al de la calle
en terrenos situados en el medio urbano cuando se cumplan las siguientes
condiciones:

a) Aislamiento del terreno natural por cdmara de aire o capa im-
permeable de 0,20 en espesor minimo.

bl Impermeabilizacién de muros y suelos mediante empleo de mor-
teros y materiales hidréfugos adecuados.

¢} lluminacién directa de todas las habitaciones, teniendo ésta como
minimo la mitad de la altura de la habitacién: pavimentacién impermea-
ble del terreno circundante en una faja de altura de un metro adosada a
los muros de la fachada. Las escaleras tendrdn una anchura minima de 0,80
metros y recibirdn luz y aireacién directa. En casas colectivas de més de
dos plantas o de mds de cuatro viviendas, la anchura libre minima aumen-
tard a 0,90 metros, admitiéndose en este caso la iluminacién central por
medio de lucernarios cuya superficie minima serd de 2,3 de la planta de
la caja de la escalera.

Para alturas de mds de 14 metros, medidos desde niveles de arranque
de la escalera en los portales, serd obligatorio el ascensor.

9.° — Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas, debe-
rdn recogerse en tuberias impermeables y ventiladas y ser conducidas por
éstas al exterior del inmueble: donde existiera red de alcantarillado serd
obligatorio el acometer a éstas las aguas negras de la vivienda, siempre
que la distancia entre la red y el inmueble no exceda de 100 metros.
Igualmente serd obligatorio la acometida de agua y su uso cuando exista
un abastecimiento pUblico cuya red de distribucidn se halle a una distancia
del inmueble inferior a 100 metros, la asignacién minima diaria serd de
50 litros por habitante, sin que baje nunca de 200 para el total de la
vivienda.

10.° — Cuando no exista alcantarillado o la vivienda se halle en ndcleo
a mavyor distancia de las indicadas en la cldusula anterior, se atendrdn a
las normas y disposiciones reglamentarias del Ministerio de la Gober-
nacion.

11.° — Cuando se usen los pozos sépticos, el liquido afluente de los
mismos deberd siempre ser depurado antes de mezclarlo con las aguas
corrientes o entregarlo al terreno, acudiendo, para conseguir esta finalidad,
a los procedimientos admitidos por las Autoridades sanitarias.

12.° — los retretes serdn de cierre hidrdulico, aun en el caso de que,
por no existir red de abastecimiento de aguas en la poblacién ni instala-
cién particular para la obtencién y elevacién del agua en el inmueble,
pueda emplearse aparato de descarga.
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13.° — En las viviendas rurales que tengan como anexo la cuadra o el Ind|ce
establo, estos locales deben aislarse de aquéllos, teniendo entradas inde-
pendientes.

14.° — En todo edificio destinado a viviendas, por el tipo de construc-

cién adoptada y materiales empleados se aseguraré el aislamiento de la PROLOGO . o s

humedad en muros y nichos, asi como el aislamiento térmico para prote-

gerlo de los rigores de las tempestades extremas propias de la regidén en . GENERALIDADES

que esté emplazado. PrOYECIAT « .« v vttt e e
Nota. — Cuando las Ordenanzas Municipales de alguna poblacidn per- \élevgfggeomé,agﬁ'g}éf'iéa del proyec’ro ...................

miten mayores tolerancias que las asignadas en esta orden, serdn éstas Escalas I
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