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Prélogo a la Tercera Edicion

yF -

En edificacién, las condiciones de realizacion de un proceso
productivo, en nuestra opinion, son complejas y variables para cada
caso especifico; su complejidad depende, entre otras cosas, de las
condiciones aleatorias que circunscriben la realizacion de una obra,
y su variabilidad, es funcion primordial del tiempo y lugar de
gjecucion de la misma.

El presente irabajo persiguc la integracion de una
metodologia de analisis de los componentes de un precio de venta,
en la construccién, que permita ¢l cumplimiento de compromisos
con clientes, recursos humanos, de capital, impositivos y con
terceros.

Para ello sugerimos un andlisis inductivo de precios
unitarios, para que, COn un MAXimo desglose, minimicen un €rror
final, bajo un sistema flexible, dinamico y consistente que permita
su adaptacion a cada empresa y a cada obra, con correcciones
periodicas, retroalimentacion ¢ intercambio de experiencias con
otros especialistas.

La terminologia empleada en el libro, asi como los
ordenamientos legales invocados, se refiere a lo aplicable en la
Repiblica Mexicana, los cuales adecuados a cualquier pais
permitir lograr los mismos resultados que presenta este estudio.

Esta edicion esta referida a la Reglamentacion vigente para
la Repiblica Mexicana, al afio de 1996, su actualizacién anual no
se considera conveniente, dado que, lo que el libro pretende €s
desarroliar una filosofia de costos, independiente de la Legislacion
por aplicar, empero esta necesidad de actualizacion se lleva a cabo
con publicaciones anualcs del libro “La Determinacion del Precio
en la Obra Privada vy Piblica”, donde se consideran todos los
cambios anuales en su reglamentacion legal, impositiva, de
seguridad social, de costos de mano de obra, de herramienta,
equipo y demas insumos, tanto permancntes como temporales.

ING. CARLOS SUAREZ SALAZAR
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-

1.1108. DIAGRAMA DE BALANCE DE UNA OBRA

1.1110; Bdlance técnica - tiempo - costo

Toda obra realizada por ¢l hombre es motivada por una necesidad, ya sea estética, de!
abrigo. de alimento o de supervivencia, y para satisfacerla, se hace a nuestro juicio §
‘mecesaria, una técnica para planearla, un tiempo psra construirla y los recursos
necesarios para [levarla a cabo. Respecto a la Técnica, podemos decir que actual=]
'mente no existe obra imaginada por el hombre que no sea posible de realizar, ya
que, tanto la propia tecnologia, como el desarroilo de procesos constructivos, hang
alcanzade harizontes no imaginados. 3

En relacion al Tiempo, también podemos afirmar que las nuevas disciplinas dej
programacion proporcionan al humibre moderno la posibilidad de realizar ¢ualquier obra§
er condicionés de tiempo que anferiormente se pedrian considerar imposibles. ‘

Pero en referencia al Costo (recurses), si bien ateptamos que estd intrinsecamente f
ligado ton los anteriores elementos de base, tiene también un valor “sustancial™ hasta$
cierto punto inconmavible:. es decir, creemos: que los dos factores anteriores estan, eny
cierta forma, supeditados al tercero. Es mds comin en la época moderna encofitrar lag
palabra incosteable que la palabrairrealizable o inacabable, y en @ltima instancia podemosy
decir que si'el elemento Costo de una obra cualquiera. estd dentro de los rangos l6gicosy
acostumbrados para ese momento ¢ época histdrica. es posible realizar la misma,g
reduciendo los tiempos de ejecucion y ;{'ﬂ,n supliendo en muches casos las carencias deq
técnica. 3

Seri por tanto el principal objeto de este trabajo de'confinar en lo posible ¢l elementoy
costo a través de una téenica adecuada y un tiempo de realizacion Optimo, 'para que
conseguido.éste, debamos iniciar el cerrespondiente: '

1.1120. Balance especificacivnes - cuantificaciones - analisis
En forma aislada el coste también requiere de un correcto. balance entre sus baw;,'
especificaciones, cuantificaciones y anilisis, es decir, el QUE, el CUANTO y el COMO. "Z;

En nuestra opinion un costo balanceado seria. aquel, cuyas especificaciones, tarto
graficas como escrifas definieran sini lugar a duda qué es lo que se desea construir y qued
dichas especificaciovies permitin cuantificar, lo mas exactamente posible los volimenes dej
conceptos que se pretenden hacer intervenir, asi eoma sus caracteristicas detalladas, ¥ §
finalmente conocidus el QUE y el CUANTO. se puede proceder a analizar el‘l
procedimiérito constructivo'y obtener el costo parcial de cada uno de diches procesos. )

1.1130. Balance material - mano de obra - equipo

pesg‘lﬁ)sand(a el concepto analisis de costo en'sus integrantes, podemos también, seﬁalar
la importancia del balance del material, la mano de obra y el equipo a emplearse, para
lograr su cofigruente y dptimo aprovechamiento ¢ integrar el diagrama general de balance
de una obra, 1
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O B8R A

|
TECNICA COSTO ‘ TIEMPO |
) ANALISIS
CUANTIFICACIONES ¥  DE ‘ESPECIFICACIONES

MATERIALES

DIAGRAMA DE BALANCE DE UNA OBRA
1.1200 CARACTERISTICAS DE LOS COSTOS.

&ét[}adg_ que el anilisis d¢ un costo es, en forma
erminade, sus caracteristicas serin :

}
LA210 El anilisis de costo es-aproximado

igenérica la evaluacién de un proceso

El . - 1 . ; [ [
opera :;3 ex;slnr dos procesos constructivos igudles, el intervenir la habilidad personal del
» ¥ el basarse en condiciones “promedio” de. £onsumos, insumos'y desbefdieios
il " " AR 1]

Permite asegurar que la evaluacia i
i q acion monetaria del coste, no puede ser matemdticamente

11220 E] anilisis de costo.es especifico

FOI' conse i i VO er ase a sus nd
Gllenc-la, 3 Oada 'proem Qonsliﬂ.lcﬁ i ¥ i
; g i 2 % ; »E iy Ada L se lﬂte a en b 2 a co -(:-.0] 185
Pellfencas de trempo, [ugar y gecuencia de even tos, &l costo o puede 's'er geﬂé i wone
‘ QO ; rico.
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{.1230 El anslisis de costo es dinamico

El mejoramiento constante de materiales, equipos, procesos constructivos, técnicas de.
planeacion, organizacién, direccion, control, incrementos de costos de adquisiciones, §
perfeccionamiento de sistemas impositivos, de prestaciones sociales, etc., nos permité
recomendar la necesidad de upna actualizacién constante de los analisis de costes. [

1.1240 El analisis de costo puede elaborarse inductiva o deductivamente

Si la integracidon de un costo, se ihicia por sus partes conocidas, si de los hechos ¢
inferimos el resultadoe, estaremos analizando nuestro costo inductivamente. o
Si a través del razonamiento partimos del todo conocido, para Hegar a las partes
desconocidas, estaremos analizando nuestro costo deductivamente. ki

1.1250. El costo esta precedido de costos anteriores. y éste a su vez es integrante de costos
posteriores
En la cadena dé proceses que definen la productividad de un pais, el costo, de -u_ﬁ !
concreto hidrauiico por ejempls, lo constituyen los costos de los agregados pétreos, ol
aglutinante, el agua para su hidratacién, el equipo para su mezclado, etcete., este agregado
4 su vez, se integra de costos de extraccion, de costos de explosivos, de costos de equipo §
etc, etc, y nuestro concreto hidraulico puede a su vez, ser parte del-costo de utia columna’§
y ésta de una estructura, y ésta de un conjunto de-edificios y éste de un plan de vivienda'
etc. ete. g -y
Es por ello nuestro interés en la justa evaluacion del proceso productivo, para que en 1
medida de nuestra intervencion, hagamos comparativos a nivel nacional o internaciongl’}
nuestro producto, conscientes de nuestra respensabilidad como eslabones de esa caden 1
que sin mengua de su calidad, debe producir beneficios justos y por tanto, sanos
desarrollos a nivel persona, familia, empresa y pais. 3

1.1300 DEFINICIONES. .

La contabilidad en general acepta y sefiala come intégrantes-del:
Costo indirecto. “Aquellos gastos que no pueden tener aplicacion a un producto
determinado™. ¥
Costo directo. “ Aquellos,gastos que tienen aplicacion a un producto determinado. &3
Ahora bien, con el fin de aplicar las. definiciones anteriores a la construccidn en!l;
cuadro siguiente se sefiala otra subdivision para facilidad de operacién, asi como el 3
adelante, sus correspondientes definiciones aplicables a la misma. 3

INTEGRACION DEL COSTO EN CONSTRUCCION

4)E.OPER ACION
INGIRECTOS:
DE-QOBRA

COSTOS
"PRELIMINARES
PDIRECTOS .
L FINALES
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1.1310 Definicion de costo indirecto. Es la suma de gastos técnicg-administrativos neces
sarios para la correcta realizacion de cualquier proceso productivo.

1.1320 Defini'c:ién de costo indirecto de operaci6n. Es 1a suma de gastos que; per su
naturaleza intrinseca, sofi de aplicacién a todas las obras efectuadas en un tiempo déter-
minado. (Afio fiscal, afio calendario, €jercicic, etc.) -

1.1330. Dgﬁ‘ni‘c‘ién de costo indirecto de obra. 'Es la suma de todos Ids gastos que, por su
naturaleza intrinsees, son aplicdbles a todos los conceptos de una ohra en especial.

1_]3,40-1_)eﬁ_1;1ici6'n‘ dt} costo directo. Es 'la suma de material, mano de obra y equipo
necesarios para la realizacién de un proceso productivo.

1.1350 De.finicic’m de costo directo preliminar. Es la suma de gastos de material, mano de
ebra y equipo necesarios para la realizacion de un subproducte. o

L1 36(5) Definicién de costo directo final. Es [a suma de gastos de material, mano de obra
equipo y subproductos para la realizacién de un producto. 1

Las arteriores definiciones nos permiten detallar un poto mis nuestra tabla a:
INTEGRACION DETALLADA DE COSTO EN EDIFICACION
s L. Cargos técnicos y/o administrativos
2. -Alquileres y/o depreciaciones
Obligaciones y seguros:
4. Materiales de consumo
§. Capacitacidn y promocién

DE OPERACION {

. Téenicos y/o: administrativas
. Traslados de personal

. Comunicaciones y fletes

. Construcciones prévisionales
. Congumos y variog

. Carges de campo

. lmprevistos

- Financiamiento

. Utilidad

- Fianzas

. Impuestos reflejables

DE OBRA

COSTOS:INDIRECTOS
L T

B in W

. Lechadas

Pastas

Morteros
Concretos

- Aceros de réfuerzy
Cimbras:

Equipos

b =

{

—

{ PRELIMINARES {

COSTOS EN EDIFICACION

SRR

. Preliminares
Cimentdciones

. Drenajes

. Estructuras

Muros, dalas y castillos
Pisas.
Recubrimientos
Colocaciones

Azoteas

Subcontratos

COSTOS DIRECTOS

FINALES

x \ \

SOPNA A W -

—
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SUB CAPITULO 1.20060

COSTOS INDIRECTOS DE OPERACION

SUMARIO: 1.2 100 La organizacion central

1.2110 Qrganigrama empresd constructora chica
1.2120 Organigrama empresa constructora medis
1.2130 Organigrama empresa constructora grande.
1,2200 El costo de la oficina central 7
12210 Gaslos tBenicos y/o administratives
1.2220 Alquileres y/o depreciaciones
1.2230 (ibliggciones ¥ sgUros,
1.2240 Materiales de consumo
1.2250 Capacitacién y promocion
1.2300- Ejemplos de costos de oficinas centrdles

1.2160- LA ORGANIZACION CENTRAL

Si la organizacidn central de una empresa construetora nos properciona el soporte

téenico necesario para ejecutar obras de indole diversa, en forma eficiente, éstas deberan |
absorber un cargo por este concepto, sugiriendo a ustedes el realizarlo en forma porcen- |

tual, -com base a tiempo y: costo, es decir, obtengamos el costo de nuestra organizacion
central para un peride de tiempo y pari este mismo periodo, estimemos el probable
volumen de ventas a costo directo que en forma realista pueda contratar nuestra empresa,
para que con estos argumentos determinemos de cada peso contratade a costo directo,

cuanto debe incréimentarse para cubrir los gastos de la oficina central.

Como excepcion debemos mencionar la existencia de obras que por $u importancia y !

localizacion, hacen necesaria la coricentracion de todo el personal Y reeursos de la
émpresa en la obra misma, anulande por tante el cargo de oficinas centrales y reducién-
dolo al de la obra,

La estructura organizacional, de una empresa censtructera, vana, dependiendo de sn
localizacion, volumen, tipo y continuidad de ventas, empero. creenos, en cualguier casd,

poder distinguir tres dreas bésicas.
Area de produccion, Aquella que redliza 1as obras.

Area de control de produccién. Aquella que controla resultados y: cumple requerimientof

Tegales. B

Aved de produceion futura. Aquella que genera ventasy extrapola resultados.

Cabé sefialar que dada la demanda ciclica de los servicios de unaempresa constructors, |

st hace recomendable que |a organizacion, contemple la posibilidad de ser colapsible, €3
decir, crecer al crecer la demanda y disminuir cuando ésta disminuya hasta un limite
minime de ¢ficiencia.

Si la estructura de una organizacion central, debe estar acorde con su volumen de
ventas, cansideramos como probables los siguientes organigramas de empresa chica,
mediana y grande, para ¢om esta suposicién, iniciar el anlisis de su costo, y su reflejo.a las:
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ORGANIGRAMA EMPRESA CONSTRUCTORA CHICA

VOLUMEN ANUAL DE OBRA A COSTO DIRECTO = $ 10°000,000.00

PLANEACION PRODUCCION CONTROL

CONSEJO DE ADMINLSTRACLON

ASESORIA LEGAL GTE. GENERAL

AUDITORIA EXT.

SECRETARUA
CONTADOR
INIJTRTIE' l—- t0sTes 1 woceamacion )
' N SN
1
\ ) RESIDENTES. i MOZO
e o
—————————— |
ALMACEM
VELADORES
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0 1.2130. o
) ORGANIGRAMA EMPRESA CONSTRUCTORA GRANDE

GANIGRAMA EMPRESA CONSTRUCTORA MEDIA .
ORG VOLUMEN ANUAL DE OBRA A COSTO'DIRECTO = $ 150°000.000.00

VOLUMEN ANUAL DE OBRA A COSTO DIRECT0 = 307000,000.00

PLANEACION g
I PRODUCCION' CONTROL

PLANEACION PRODUCCION CONTROL . - =
CONSEJO DE ADMINISTRACION

CONSEJO DE ADMINISTRAECICGN

| ASESORIA LEGAL i GTE. GENERAL |- ~  AUDITORIA EXT.
ASESORIA LEGAL - 1 GTE. GENERAL.|= T AUDITORIA EXT,. ‘
'__I \__l [ secrom ] Ffjmmu ] |
REDEPLON | SECRETANIA fl
_ ! O
. ~ GTE. PLANEACION ‘! | ©TE.PRODUCCION GTE. CONTROL
I . T - -
| [ | fm:] | o
| f
CONTADOR - - .
' ‘{ - ‘ : ‘ . H : CONTADOR
s [ o[ ‘ ‘l‘o' v - o] | Toomew] — [Cwe s |
\MIHIW‘E]]I,\M|] ; _ ' '
S A A ¢ SVETMR || --‘j-mum‘ 1]
Imzluml_” 1 L ‘ | I '
\r——— —'_-"1 ! | i ¥ " - .
\ { RESIDENTES | W | i _ ' |  REsIDENTES ) —__
\ b——————= ! : [ _compras | | B ————— - i (e | | AT 2 |
COMPRAS )
| Lcrorser
CHOFER 1 [ CHOFER 2 |
I .
[ Almacen .
= | ]
ALMACEN 1 ‘AVUDANTEALMACEEII
1
[_mecanicos |}
|
At . =3 e — 1
7, L YELAORES ]

VELADORES
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1.2200. £1 COSTO DE LA OFICINA CENTRAL

‘Para la valtacidn del costo de una organizacion central, pensamos gue independien-
temenfe dé su organigrama, sus gastos se puéden agrupar en cinco rubros principales, que
en forma enuneiativa y no limitativa, pueden ser:

1.2210. Gusros técnicos v administrativos.

Son aquellos que representan la estructura ejecutiva, técnica, administrativa y de staff |
dé una empresa; tales come:
Honoraries ‘0 sueldos de. ejecutivos, consultores, auditores, contadores, técnicds,
secretarias, recepeionistas, jefes de compras, almacenistas, choferes, mecénicos, veladores,
dibujantes, ayudantes, mozos para limpieza ¥ envios, igualas por asuntos juridicos, fis- |
cales, etc. i

1.2220. Alquileres y/o depreciaciones

Son aquellos gastos por concepto dé¢ bienes, inmuchles, muebles y servicios necesarjos
para el buen desempeiio de las funciones ejecutivas, técnicas, administrativas y de staff de: |
uma empresa tales como: 1

‘Rentas de oficinas y almacenes, servicios de teléfonos, luz eléctrica, correos y telé- :
grafos; gastos de mantenimienio (para tener en condiciones inmediatas de operacién), del ;
equipe de almacén, de oficina 'y de vehiculos asignados a la oficina central, asi como
también, depreciaciones (que deberan apartarse para la reposicidn oportuna de los
equipos antes mencionados), al igual que la absorcion de gastos efectuados por anti-
cipado, tales como: gastos de organizacién y gastos de instalacién, o

1.2230. Obligaciones y seguros. I

Son aquellos gastos obligatorios para la operacion de la empresa y convenientes para ll]
diiucién de riesgos a través de seguros que: impidan una siibita descapitalizacién per |
siniestros. Entre estos podemos efilumerar: ey

Inscripcion a la Cdmara Nacional de la Industria de la Construecidn, registro ante 153
Secretaria del Patrimonio Nacional y Cuotas de Colegios y Asociaciones Profesionales, §
Seguros de vida, de accidentes, automovil, camionetas, de robo, de incendio, etc.

Algunas empresas dé construccion, consideran en el capftulo de gastos técnicos y adrmig
nistrativos, sueldos, sin incluir obligaciones prestaciones ni derechos, y por tanto en este]
rubro incluyen para su mejor control, las cuotas patronales del Seguro Social, Infonavit, :
Guarderias, etc. del personal de oficina central. En los ejemplos expuestos a continuacion.
los sieldos censignados en los gastos técnices y administratives, incluyen prima vacs-4
ciohal, aguinaldo, cuota patrondl al institute Mexicano del Seguro Socjal & Impuesto ?
Sobre Remurneraciones Pagadas, Guarderias e Infonavit, para el mes de junio de i976.

1.2240. Matériales de consumo.

Son aquellos gastos en articulos de consumo, necesarios para el funcionamiento de'la
empresa, tdl€s como: o
Combustibles y lubricantes de automéviles y camionétas al setvicio de la ofjcina §
central, gastos de papeleria impresa, articulos dé oficina, copias heliogrificas y xérogri ]
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ficas, articylos de limpieza, pasajes, azficar, café y gastos del personal técnico administra-
tive, que para trabajos urgentes sacrifica el tiermpo de comida con su familia y Tecurre 4
enviar por alimeritos 6 bien usar un restaurant cercano, para satisfacer esa necesidad

'.mdud-ab!emEnte el gasto anterior no es de ninguna manera Gasto de R'eprese.nra'ciénn
dado que €ste: se define cormo: “Asignacién suplementariz anexa a ciertos Cargos de'i
Estado, para su mis decoroso desemipefio”.

Por otra parte tampoco es un vidtico como lo define el articilo 27, inciso XIV. de la
Ley Fedéral del Impuesto Sobre la Renta, dende dcepta Gnicamente como gastos ‘,cledu-
cibles los de hospedaje, alimentacién, transporte, uso de automoviles 'y" Ipa'gé‘ de
kilometraje, siempre que se demuesire que se aplicaron fuera de una faja de 50 kilémetros
que circunde €l establecimienta de la empresa, a mas de demostrar una relacién de
negocios en el lugar en que se trate, asi como que, las personas a favor de las euales se
realice 1a erogaeidn, tengan relacion de trabajo con la empresa en los términos de la
Fraecion 1 del articulo 49 de esta ley.

Por tantp creemos que este tipo de gasto debe considerarse como consumo necesario y
asimilario en este rubro,

1.2250. Capacitacion y promaocion.

‘Creemos insoslayable el derecho de todo colaborador a capacitarse y pensamos que en
tanto éste lo- haga, en esa misma medida o mrayor ain, la empresa mejorard su produc-
tividad.

En la empresa constructora media y pequeffa (que aceptamos sea la que mas requiere
de capacitacidn), su personal minimo, tiene una carga de trabajo multiple y es de dificil
sqstitucién, por tanto esta capacitacion debe busearse aiin invirtiendo tiempo de descanso
del capacitado.

Por otra parté en la empresa constructora el capitulo promecidn, no es asemejable al
de Otras empresas y solo a través de una continua seriedad en compromisos de tiémpd
costo y calidad pactados, podrin incrementarse la venta de los servicios de la empresa, po;'
tanto €] capitulo propaganda y relaciones ddbiera ser en prime:a instancia con los obreros
empleados y ejecutivos de la misma, dado que éstos sor 1a base de las ventas. 1

Otro gasto promocional a nuestro juicio impoertante es el de concursos que en un
Porcentaje muy alto no son ganados por la empresa ponente; a.mds de 'los gastos de
Proyeetos que después de fuertes erogaciones no son realizados.

Erqre los gastos de capacitacién y promocion, podemos enlistar:

. t1(:;Llrs,c;s a obrerq; y empl‘e:ados, cursos y gastos de congreso a funcionarios, gastos de
ctividades. deportivas, de celebraciones de oficinas, de honorarios extraordinarios con
base a la productividad, regalos anuales a clientes y empleados, atenciones a c-lién-t.es
gastaslde concursos rio obtenidos y gastos de proyectos no realizados. R
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COSTOS INDIRECTOS DE OPERACION DE OFICINA CENTRAL DE EMPRESAS
CONSTRUCTORAS EN MEXICO, D.F.

$ 10'000.000.00 $ 30'000.000.00 $ 150000,000.00
COSTO. COSTO COSTO COSTO COSTO COSTO
MENSUAL ANUAL MENSUAL ANUAL MENSUAL ANUAL
1. GASTOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS
1. Gerente general 12,829.76 153.957.12 15,395.71 184,748.52 36,861.72 442,340.64
2. Secretaria gerente general 3,971.87 47.662.44 3,971.87 47,662.44 6,524.24 78,290.88
3. Recepcionista 7.30 3,988.62 47.863.44 3,988.62 47,863.44
4. Iguala asesoria legal 500.00 6,000.00 1,000.00 12,000.00 4,000.00 48,000.00
5. Iguala asesoria externa 1,000.00 12.000.00 2,000.00 24,000.00 5,000.00 60,000.00
6. Gerente de planeacion 25,659.51 307.914.12
7. Secretaria ¥ 4,149.37 49,792.44
8. Gerente de produccion 25,659.51 307,914.12
9, Secretaria 4,149.37 49,792.44
10. Gerente de eontrol 25,659.51 307,914.12
11, Secretaria 4,149.37 49,792.44
12 Jefe departamento de proyectos 1/3(9.022,72) 36,090.88 9.022.72 108.272.64 19,244.64 230,935.68
13. Ayudante -depnlrtgmentd de proyectos 10,139,02 121,668.24
14. Dibujante departamento de proyectos 3,904.90 46,858.80
15. Jefe departamento de.costos 1/3(9,022.72) 36,090.88 9,022.72 108,272.64 19,244.64 230,935.68
16. Jefe de compras 6,524.24 78,290.88 12,829.76 153,957.12
17. Ayudante departamento de costos 2(10,139.02) 243,336.48
18. Chofer 3.904.90 46,858.80 2(3,940.90) 93,717.60
19. Almacenista general 4,071.65 48,859.80 4,071.63 48,859.80 4,463.04 53,556.48
20. Auxiliar almacenista 4,071.65 48,859.80
21. Mecénico y/fo electricista 4,967.02 59,604.24
22 Velador 4,000.39 48,004.68 4,000.39 48,004.68 4,000.39 48,004.68
23. Jefe departamento programacion 1/3(9,022.72) 36,090.88 9,022.72 108,272.64 19,244.64 230,935.68
24. Ayudante departamento programacion 10,139.02 121,668.24
25. Dibujante departamento programacion 3,904.90 46,858.80
26. Supetintendente general obra fordnea 23,093.56 277,122.72
27. Superintendente general obra local 11,546.78 138,561.36 23,093.56 271,122.72
28; Contador 6,524.24 78,290.88 7,640.53 91,686.36 19,244.64 230,935.68
29. Jefe departamento facturacion 6,524.24 78,290.88 12,829.76 153,957.12
30. Mecandgrafa 3,971.87 47,662.44 3,971.87 47,662.44 4,149.37 49,792.44
31. Mozo departamento facturacion 3,204.86 38,458.32 3,204.86 38,458.32 3,204.86 38,458.32
32. Jefe departamento de impuestos 6,524.24 78.290.88,- 12,829.76 153,957.12
33. Ayudante departamento de impuestos 6,524.24 78,290.88
TOTAL I 589,168.32 1’336,056.72 4'740,149.16
IL ALQUILERES Y/O DEPRECIACIONES.
1. Rentas:
Almacén 1,000.00 12,000.00 2,000.00 24,000.00 5,000.00 60,000.00
Oficinas 3,000.00 36,000.00 6,000.00 72,000.00 15,000.00 180,000.00
2. Servicios:
Luz oficina y almacén 500.00 6,000.00 750.00 9,000.00 1,500.00 18,000.00
Teléfono aficina y almacén 1,000.00 12,000.00 1,500.00. 18,000.00 3,500.00 42,000.00
Correos y telégtafos 50.00 600.00 100.00 1,200.00 200.00 2,400.00
3. Mantenimientos:
Equipo de almacén (para reparaciones) 50.00 600.00 100.00 1,200.00 250.00 3,000.00
Equipo de oficina 300.00 3,600.00 500.00 6,000.00 1,200.00 14.400.00
Equipo transporte y camionetas Of. central 500.00 6.000.00 1,750.00 21,000.00 4500.00 54,000.00
Equipo construccidn (en costo directa)
4. Depreciaciones:
Equipo de almacén 100.00 1,200.00 200.00 2.400.00 500.00 6,000.00
Equipo de oficina 1,000.00 12,000.00 1,600.00 19,200.00 4,000.00 48,000 00
: Equipo transpgrte y camionetas Of. central 1,000.00 12,000.00 3,500.00 42,000.00 9,000.00 108,000.00
’ ' Equipo construccion (en costo directo)
5. Amortizaciones:
Gastos de organizacion 50.00 600.00 100.00 1.200.00 200.00 2,400.00
Gastos de instalacion 100.00: 1,200.00 200.00 2,400.00 800.00 9,600.00
TOTAL Ik 103,800.00 219,600.00 547,800.00




| | | | gL .
TOTAL I 103,800.00 | 219.600:00 T sazg00.00
IIL OBLIGACIONES Y SEGUROS. |
1. Afilisciones: | '
‘Cimara Nacional Industria Construccion 5,000.00 18,000.00 33,000.00 -
Secretar{a del Patrimosio Naoional 50.00 | 50.00 50.00 -
‘Cuotas-a asociaciones profesionales 1,000.00 3,000.00 | 8,000.00 |’
2. Seguros:
Equipo de transports 5,000.00 15,000,00 40,00000 | 5.7
Robo oficina 200.00 400.00 1,000.00 § °
‘Incendio de oficina 200.00 400:00 i’ 800.00 |- -
3. Obligaciones, prestaciones y derechos ; |
] LM.S:8., Infonavit, Guarderfas LS.R.P. , Incluido en susldos de gastos téciiicos y udm'miltraﬁvios.
j' TOTAL HI 11,450.00 . 36,850.00  B4,850.00 ﬁF
| IV. MATERIALES DE CONSUMO. |
H 1. Combustibles y lubricantes automoviles . ’ . .! 2
| y caionetas oficina central 100000 | 1200000 | 300000 | 3600000 | 800000 | 9600000 |
i 2. Inipresas oficina 1,000.00 | 12,000.00 1,750.00 21,000.00 5,000.00 60,000.00 | .
‘ ] 3. Papelesia oficina 50000 | 6,000.00 I 75000 9,000.00: 2,500.00 30,000,060
4, Copias heliogrificas | 200,00 | 2,400.00 s0000 | 3g0000 | 100000 12,000.00
5. Copias xérogréficas 600.00 |  7,200.00 1,00000 | 12,000.00 |  3,000.00 36,000.00:
| 6. Azticulos de limpieza | 100.00 1,200.60 20000 | 240000 400.00 4,800.00
7. Comidas oficina 1 1,500.00 18,000.00 4,000.00 ||  48:000:00 | 10,000.00 120,000.00 |
{ 8. Passjos 1 500.00 6,000.00 800.00 |  '9.600.00 1,800.00 21,60000 |
9. Varios €00.00 7,200.00 1,000.00 |  12.000.00 3,000.00 36.000.00
TOTAL IV: 72,000.00 | 153,660.00 | | 41640000 #’
V. CAPACITACION Y PROMOCION 1
1. Capacitacion:
| Obreros (cursos y seminarios, efc.) 6,080.00 12,000.00 i!' 48,000:00
i Empleadon (eursos, seminarios, beeas, 61¢.) 3,000.00. 6,000.00 1 24,000.00
' Ejscutivos (cursns, séminarios, congresos, ste.) 10,000.00 30,000.00 | |  100,000.00
2. Promocidn; ) | |
Deportiva 5,000.00 10,000.00 40,000.00 | :
Celebraciones of icina 5,000.00 10,060:00 40,000.00 | J
l Regalos clientes 6,000.0D 12,000,00 72,0006.00 ‘
! Atencibn clienites 5,000.00 15,000.00 - 100,000.00 |
1 Concursos 6.000.00. m 12:000.00 70,000.00
Proyectos no realizados | 600000 | 12,000.00 70,000.00 |
s |
' Aguinaldo | Incluidos en sneldos de gastos técnicos y administrativos
| Honosarios extracrdinayios. ‘ Recomendamos se fije en base a la productividad ,
1 TOTAL V: | 52,000.00 119,000.00 | 564,000.00 |
| TOTAL GASTOS DF. OFICINA '||] 828,418,32 1'865,106.72 6'380,199.16 |
PORCIENTOS GASTOS DE OFICINA i 8.74% 622% | | 4s5%m

Los diferentes parcentajes obtenidos anteriormente, 8.28%, 6.22% y 4.25%, repre-
sentan respectivamente, que de cada peso eiecutado de obra, corresponde un incremento
de 8.28¢, 6.22¢ y 4.25¢ para cubrir el costo indirecto de operacion de la empress

f
i
!
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1.3760 Licitacion
1.3770. Anticipo obras plblicas
1.3780: Ejemplo
1.3800 Impuestos y derechos reflejables
1.3810 Federales
£ 13811 Ingresos mercantiles
1.3812 Prestaciones
1.3820. Estatales y municipales
1.3821 Ingresos mercantiles
1.3822 Otros impuestos
1.3830 Impuestos especiales
1.3831 Secretaria del patrimonio nacional
1.3832 Obras y servicios de beneficio tégional
1.3900 Impuestos y deréchos no reflejables.
1.3910 Federales
1.3911 Impuestos sobre la renta
1.3912 Aportaciones al fondo nacional de la vivienda
1.3913 Participacion de utilidades
1.3914 Pagos sobre dividendos
1.3920 Estatales y municipales
1.3930 Impuestos especiales
1.3931 Fomento para campos deportivos ejidales

1.3100 LA ORGANIZACION DE OBRA

Contando con el soporte técnico de la oficina central, el cual gravara a todas las obras
de 1a empresa en un periodo determinado y considerando que cada obra tiene diferentes
importes, tiempos de ejecucion, localizacion, accesos, riesgos, personal técnico, personal
administrativo, comunicaciones, fletes, oficinas de campo, almacenes, consumos, etc, a
mas de otros conceptos fuera del control de la empresa constructora y también variables
tales como; gastos financieros por retraso en ia tramitacién y cobro de las estimaciones,
escasez de materias primas imposibles de almacenar, retrasos por mal tiempo, etc.,
consideramos injusto proponer condiciones “promedio” para todas las obras, por tanto
sugerimos a ustedes analizar cada obra a la luz de sus muy particulares condiciones, para
reflejar también en cada caso los importes gue dichas condiciones generen.

Siendo la organizacion de obra semejante en su funcion a la organizacién central, soto
que orientada hacia una obra especifica, proponemos a ustedes realizar su evaluacién en
forma también porcentual con base a tiempo y costo, es decir, obtengamos el costo de
nuestra organizacion de obra, durante el tiempo de ejecucién planeado, el cual dividido
entre €l costo directo de la misma, determinari de cada peso erogado en la obra, cuanto
debe de incrementarse para cubrir los gastos de 1a oficina de campo.

La estructura organizacional de la obra, también es variable empero creemos én cual-
quier caso distinguir su Area de produccion y su Area de control, por tanto sometemos a

_la consideracion del lector los siguientes organigramas como probables de obras chicas,
medianas y grandes, para con estas suposiciones iniciar el analisis del costo respectivo.




34 Costo y tiempo en edificacién

1.3110

ORGANIGRAMA
OBRA'DE CD = § 2,000,000.00

GERENCIA DE OBRAS

INDIRECTO OPERACION
h ' INDIRECTO CAMPO
RESIDENTE.
FRENTE 1
ALMAGENISTA
GENERAL
PERSONAL VEL R
LIMPIEZA LADGF
Ny
1.3120.
ORGANIGRAMA
OBRA DE €D = $ 10.000,000.00
GERENC!A DE OBRAS
: INDIRECTO: OPERACION
INDIRECTO K| CAMPG
RESIDENTE
FRENTE 1
L AYUDANTE: N
! - IDENTE ALMACENISTA
| RESIDENTE BENERAL
‘CHOFER
| aLranceNISTA
FRENTE 1
PERSONAL VELADOR
LIMPIEZA

-t

1.3130.

ORGANIGRAMA
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OBRA DECD = $ 75,000,000.00

INDIRECTO

| GERENCIA DE OBRAS

OPERACION

INDIRECTO

CAMBO

ING. TOPOGRAFO

" JEFE DE OBRA

ING. LABORATORID

CABENERQ

'ESTADALERO

AYUDANTE

LABORATORIO

mozo

SECRETARIA.

| |
RESIDENTE  RESIDENTE "RESIBENTE | | eee I
FRENTE 2 }_ FRENTE 1 | FRENTE 3 | ADMINISTRATIVO MECANOGRAFA |
. |
avupante || avupante || Avuoante: AYUDANTE
RESIDENTE RESIDENTE RESIDENTE ADMISTRATiVD
ALMACENISTA
SHOF =
GHOFER CHOFER - SENERAL
MECANICO ELECTRICIST ' ALMAGENISTA ALMACENISTA
o & FRENTE 2 FRENTE 3
' PERSONAL .
LIMPIEZA VEEABOR 1  veLabor




36 Costo y tiempo en edificacién
1.3200 EL COSTO DE LA OFICINA DE OBRA

Para la valuacion del costo de una organizacion de obra, pensamos que mdepenaiente-
mente también de su organigrama, sus gastos-se pueden agrupar en 5 rubros principales,
que en forma enunciativa y no limitativa pueden ser:

1.3210 Gastos técricos y/o administrativos

Son aquellos que representan la estru!ctura ejecutiva, técnica, administrativa'y de staff
de una obra, tales como: )

Honorarios, sueldos y vidticos (en su_caso), de jefes de obra, residentes, ayudantes
residente, topdgrafos, cadeneros, estadaleros, laboratoristas y ayudantes, jefes admiris-
trativos, contadores, almacenistas, mecanicos, electricistas, mozos, veladores, secretarias,
personal de limpieza, choferes, etc.

1.3220. Traslado de persona)

Son aquellos gastos para obras forineas por concepto de traslados de personal téenico
v administrativo, de su lugar de residencia permanente a la obra y viceversa, (a més de los
realizados en forma peribédica o en fechas conmemorativas) como:

Pasajes de transportes aéreos, terrestres o maritimos, pago de mudanzas, peajes, gaso-
linas, lubricantes, servicios, etc.

1.3230. Comunicaciones y fletes

Son aquellos gastos que tienen por objeto, establecer un vinculo constante entre la ofi-
cina central y la obra, asi como también el abasto de equipo ideéneo de la bodega central
a la oora y viceversa incluyendo mantenimientos y depreciaciones de vehiculos de uso
exclusivo de la obra. ;

Entre estos gastos podemos mencionar a guisa de ejemplo:

Gastos de teléfono local, larga distancia, radio, telex, correos, telégrafos, giros, situa-
ciones bancarias, express, transporte de equipo mayor, de equipo menor, mantenimiento,
combustibles, lubricantes, depreciaciones de automéviles, camionetas y camiones, etc.

1.3240 Construcciones provisionales

Para proteger los intereses del cliente y de la empresa constructora, asi como también
para mejorar la productividad de la obra, se hacen necesarios gastos de instalaciones
provisionales, tales como:

Cerca perimetral y puertas, caseta de veladores, oficinas, bodegas cubiertas y descu-
biertas, dormitorios, sanitarios, comedores, cocinas, instalaciones hidriulico-sanitarias,
eléctricas, caminos de acceso, ete.

1.3250 Consumos y varios

En la etapa constructiva, se requieren en mayor o menor escala energéticos, equipos
especiales y requerimientos locales que en forma indispensable necesita una obra tales
como:

Consumos eléctricos, de agua, de fotografia, de papeleria, de copias, etc. alquileres o
depreciaciones de transformadores provisionales, equipo de laboratorio, de oficina, de
campamento, cuotas sindicales, sefializaciones, letreros, etc.




COSTOS INDIR

COSTO DIRECTO $2°000,000.00

—

COSTO DIRECT

LOCAL
DURACION

ZONA URBANA

6 MESES

FORANEA 300 KILOMETROS

DURACION

8 MESES

LOCAL
DURACION

ZONA URBANA

8 MESES

P.U.

| Mes

IMPORTE

P.U.

Mes |

IMPORTE -

P.U.

Mes|

IMPORTE

1. Jefe de obra
2, Regidente frente I
3. * yudante residente frente I
4, \cesidente frente 2
5. Ayudante residente frente 2
6. Residente frente 3
- 7. Ayudante residente frente 3
8. Ingeniero topégrafo
9. Cadenero
10. Estadalero
11. Ingeniero laboratorio

- | 12, Ayudante laboratorio
113. Jefe administrativo

14. Ayudante administrativo
15. Almacenista general
16. Almacenista frente 2

‘| 17. Almacenista frente 3
18. Chofer

19'. Mecdmco

20. Electricista
21. Mozo

22. Velador

23. Secretaria

24. Mecanégrafa
25. Pedn limpieza

I. GASTOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS

$
7,693.45

4,040.56

3,958.66

3,159.23

$
§3,854.15

24,243.36

23,751.96

18,955.38

$

10,257.94

4,487.85

3,958.66

3,159.23

$

9232146

35902.80

31,669.28

25,273.84

$
10,257.94 | 9
769345 | 8

4040.56 | 8
4,040.56 | 8

4,30967| 8

3,95866| 8

3(3.159.23)) 8

$
9232146 |
61,547.60

32,324 48
32,324 48

3447736

31,669.28

75,821.52

TOTAL I

$120,804.85

$185.167.38

$360,486.18

=T TN e TSI ISR e R RPN e

II. TRASLADO PERSONAL OBRA
1. Jefe de obra
2. Residentes
3. Ayudantes
4. Administrativos
5. Supervision

1,000.00

1,000.00

9,000.00

9,000.00

TOTAL 1I:

18,000.00

II1. COMUNICACIONES Y FLETES
1. Teléfono obra

2. Radjo obra

3. Correos

4. Telégrafos

5. Giros y situaciones

6. Express

7. Transporte equipo mayor

8. Transporte equipo menor y enseres
9. Auto obra, incluye manteni-

miento y depreciacién

10. Camioneta obra, incluye man-
tenimicnto y depreciacion

150.00

500.00

10

1,500.00

3,500.00

250.00

25.00
50.00
50.00
50.00

Lote

0 G 0 oo

2,250.00

200.00
400.00
400.00
400.00

6,000.00

150.00 | 30

2,500.00| 9

3,500.00[ 8

4,500.00

22,500.00

28,000.00

TOTAL HI:

5,000.00

9.650.00

55,000.00

VW CONSTRIIVYMNANEC PROVICIANIAT e




COSTOS INDIRECTOS DE CAMPO

COSTO DIRECTO $10°000.000.00 COSTO DIRECTO $75'000,000.00
ZONA URBANA | FORANEA 500 KILOMETROS | LOCAL ZONA URBANA | FORANEA 1,000 KILOME
8 MESES | DURACION 10 MESES | DURACION 12 MESES | DURACION 14 M
fes/] IMPORTE P.U. Mes| IMPORTE P.U. Mes| IMPORTE P.U. Mes|  IMPOR
$ s $23,080.36 | 13| $300,04468 | $ 2947049 |15 $442,0
92.321.46 14,104.67 |11 | 15515137 | 16,669.15 | 12| 200,029.80 21,798.12 | 14 305,1
61,547.60 11,540.18 |10 | 115401.80 7,69345 | 12 92,321 .40 11,540.18 |14 1615
1025794 | 12| 123,095.28 15,386.91 | 14 2154
7,6934s | 12 92,321.40 11,540.18 | 14 161,5
’ 10,257.94 | 12 123,095.28 15,386.91 | 14 215,
769345 | 12 92,321.40 11,540.18 | 14 161,5
10,25794 | 3 30,778.82 15,38691 | & 76,9
3,159.23 | 3 9.477.69 3,15923 | S 15,7
3,159.23 | 3 9,477.69 3,159.23 | s 15,7
769345 | 8 61,547.60 11,540.18 | 10 1154
448785 | 8 35,902.80 4487385 | 10 44 8
10,257.94 | 13 133,353.22 15,386.91 | 15 230,8
512897 | 12 61,547.64 8,975.70 | 14 125,6
32,324 48 5,12897 |10 51,289.70 4,04056 | 12 48,486.72 6411.21 | 14 89,7
32,324 45 4,040.56 |10 40,405.60 4,040.56 | 12 48,486.72 4,040.56 | 14 56,5
4,040.56 | 12 48,486.72 4,040.56 | 14 56,5
34,477.36 448785 |10 44,878.50 | 2(4,309.67) | 12 103,432.08 | 2 ( 4,487.85)| 14 1256
4641.18 | 12 55,694.16 4641.18 | 14 64,9
441498 | 12 52,979.76 441498 | 14 61,8
3,159.23 | 13 41,069.99 3,159.23 | 14 44,2
8 31,669.28 3,958.66 |10 39,586.60 | 2(3,958.66) | 12 95,007.84 | 2 (3,958.66)| 14 110,8
418487 |12 50,218.44 4,184.87 | 14 58,5
3,978.16 | 12 47,737.92 3,978.16 [ 14 55,6
8 758252 | 3(3,159.23) |10 94,776.90 | 10(3,159.23) | 12| 379,107.60 | 10 (3.,159.23)| 14 4422
$360,486.18 $541,490.47 $ 2°336,017.65 $ 3'455,0
2,000.00 | 15 30,0
1,500.00 |11 16,500.00 3 (2,000.00) | 15 90,0
500.00 |10 5,000.00 3 (2,000.00)] 15 90,0
5 (2,00000 15 150,0
2,000.00 |10 20,000.00 3,000.00 | 15 45,0
1 _ i 41,500.00 405 .0
1,000.00 |11 11,000.00 1,000.00 | 11 11.000.00 4.000.00 | 15 60.0
1,000.00 | 14 14,0
50.00 |10 500.00 100.00 | 14 1,4
50.00 |10 500.00 500.00 | 14 7,0
100.00 |10 1,000.00 150.00 | 14 2,10
100.00 |10 1,000.00 200.00 | 14 2,8
Lote 1 10,000.00 Lotc 80,0(
0 4,500.00 Lote 1] 20,000.00 Lote 1 10,000.00 Lote 1 20,01
9 22,500.00 2,500.00 | 11 27,500.00 | 2(2,500.00) | 11 27,500.00 | 2 (2,500.00)( 15 37,5(
8 28,000.00 3,500.00 |10 35,000.00 | 2(3,500.00) [ 10 70,000.00 | 2 (3,500.00)] 14 98,0
55,000.00 96,500.00 128,500.00 322 8¢




bl dd Q 42£0,000.00 3,9
TOTAL III: 5,000.00 9,650.00 55,000.00
IV. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES
1. Cerca y puertas 1,000.00 | 1 1,000.00 1,500.00 | 1! 1,500.00 3,000.00| 1 3,000.00 4,5
2. Caseta y veladores 3,000.00( 1 3,000.00 4,0
3. Oficina 2,500.00 | 1 2,500.00 3,000.00 | 1 - 3,000.00 8,000.00| 1 8,000.00 10,0
4. Bodega cubierta 3,500.00 | 1 3,500.00 4,500.00 | 1 4.500.00 8,000.00 | 1 8,000.00 10,0
5. Almacén descubierto
6. Dormitorios 15,0
7. Sanitarios 50000 | 1 500.00 1,000.00 | 1 1,000.00 3,000.00f 1 3,000.00 5,0
8. Comedores y cocinas 10,0
9. Instalaciones hidrdulicas 500.00 | 1 500.00 1,000.00 | 1 1,000.00 8,000.00] 1 8,000.00 11,0
10. Instalaciones eléctricas 50000 | 1 500.00 1,000.00 | 1 1,000.00 3,000.00} 1 3.000.00 5,0
11. Camino accesen 10.0(
TOTAL V- 8,500.00 12,000.00 36,000.00
V.CONSUMOS Y VARIOS .
1. Consumo eléctrico 100.00 6 600.00 100.00 | 8 800.00 4,000.00] 8 32.,000.00 4,0¢
2. Consumo agua 50.00 | 6 300.00 5000 { 8 400.00 2,000.00| 8 16,000.00 2,00
3. Transformador depreciacidn
. 4. Equipo oficina depreciacién 200.00 | 6 1,200.00 200.00 | 8 1,600.00 { 2,000.00] 1 2,000.00 2,00
5. Equipo campamento depreciacién Lote 1 3,000.00 Lo
6. Equipo laboratorio depreciacién
7. Fotografia 10000 | 6 600.00 1060.00 { 8 800.00 200.00( 8 1,600.00 20
8. Sindicato 150.00 6 900.00 150.00 8 1,200.00 1,000.00] 8 8.000.00 1,00
9. Letreros Lote 1 1,000.00 | Lote i 1,000.00 Lotc 1 4,000.00 L
10. Papeleria y copias 100.00 | 6 600.00 200.00 | 8 1,600.00 300.00( 8 2,400.00 1,00
11. Varios 100.00 { 6 600.00 200.00 | 8 1,600.00 300.00{ 8 2,400.00 1,00
TOTAL V: 5,800.00 12,000.00 68.400.00
TOTAL GASTOS OBRA: 140,104 .85 236,817.38 519.886.18
PORCENTAJE GASTOS OBRA: 7.01% 11.84% 5.20%
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§5,000.00

96,500.00 128.500.00 322,800.00

3,000.00 4.500.00 1 4,500.00 20,000.00 1 20,000.00 25,000.00 1 25,000.00

3,000.00 4,000.00 1 4,000.00 5,000.00 1 5,000.00 6,000.00 1 6.000.00

8,000.00 10,000.00 1 10,000.00 60,000.00 1 60,000.00 85,000.00 1 85,000.00
8,000.00 10,000.00 1 10,000.00 50,000.00 1 1 50,000.00 70,000.00 1 70,000.00 -

6,000.00 1 6.000.00 10,000.00 1 10,000.00

15,000.00 1 15.,000.00 75,000.00 1 75,000.00

3,000.00 5,000.00 1 5,000.00 25,000.00 1 25.000.00 50,000.00 1 50,000.00

10,000.00 1 10,000.00 100,000.00 1 100,000.00

8,000.00 11,000.00 1 11,000.00 40,000.00 1 40.000.00 50,000.00 1 50,000.00

3,000.00 5,000.00 1 5,000.00 70,000.00 1 70,000.00 80,000.00 1 80,000.00

10,000.00 1 10,000.00 40,000.00 | 40,000.00

36,000.00 84,500.00 276,000.00 591,000.00

32.000.00 4,000.00 10 40,000.00 7.000.00 11 77,000.00 7,000.00 | 14 98,000.00

16,000.00 2,000.00 10 20,000.00 4.000.00 il 44,000.00 4,000.00 | 14 56,000.00

50,000.00 1 50,000.00 50,000.00 1 50,000.00

2,000.00 2,000.00 1 2,000.00 30,000.00 1 30,000.00 30,000.00 1 30,000.00

Lote 1| 10,000.00 Lote | I 40,000.00

Lote 1 20,000.00 Lote 1 20,000.00

1,600.00 200.00 10 2,000.00 300.00 12 3,600.00 300.00 | 14 4,200.00
8.000.00 1,000.00 10 10,000.00 3,000.00 11 33,000.00 3,000.00 | 14 42,000.00. |

4,000.00 Lote 1 4,000.00 Lote 1 10,000.00 Lotc 1 10,000.00

2.400.00 1,000.00 10 10,000.00 1,000.00 | 12 12,000.00 2,000.00 | 4 28,000.00

_ 2.400.00 1,000.00 10 10,000.00 1,000.00 12 12,000.00 2,000.00 | 14 28,000.00

68.400.00 108,000.00 291,600.00 406,200.00

519,886.18 871,990.47 3'032,117.65 5'180,007.65

5.20% 8.72% 4.04%

6.91%
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1.3300 EJEMPLOS DE COSTOS DE OFICINAS OBRAS

B £ T

De los organigramas sugeridos anteriormente, integraremos el costo de oficinas de.
obras, con montos de 2,10y 75 millones, con duraciones de 6, 8 y 12 meses (ubicados en
el radio de accién de la oficina central). Con duraciones de 8, 10 y 14 meses (ubicdndolas
a 300, 500 y 1,000 kms. de las oficinas centrales) y con los mismos montos; considerando
zonas de salarios minimos profesionales similares,

Con el objeto de que, después de investigados los costos totales por obra de'la oficina
de campo, los prorratebmos en forma porcentual al costo directo de 1a obra para:

Gasto oficinas de campo
Costo indirecto de campo — -

Costo directo de 1a obra

Los diferentes porcentajes obtenidos anteriormente; 7.01%, 11.84%, 5.20%, 8.72%,
4.04% y 6.91%, representan para cada obra, que de cada Peso ejecutado, corresponde un
incremento de 7.01¢, 11.844¢, 5204, 8.72¢, 4.04¢ y 691¢, para cubrir el costo indirecto.
de campo de la obra.

1.3400 IMPREVISTOS DE CONSTRUCCION

Consideramos indispensable precisar, que a cada nijvel o etapa de un planteamiento
econdmico, corresponde un imprevisto, cuando desafortunadamente se contrata un precio
alzado sobre un “anteproyecto”, se confunde la “indeterminacién” con los ‘“‘imprevistos
de construccién”.

En otras palabras, creemos que los “imprevistos de construccion™ deben confinarse o
aquellas acciones que quedan bajo el control y responsabilidad del constructor y que la
“provisiéon por indeterminaciones” debe considerarse contingencia previsible y mancjarse
fuera del imprevisto y de la suma alzada.

Paraaclaracién de conceptos sugerimos al lector analizar log diferentes tipos de contin-

gencias que se pueden presentar en una edificacion para localizarlas dentro o fuera del
concepto imprevistos.

1.3410 Contingencias imprevistas de fuerza mayor

Este tipo de eventos sugerimos no incluirlos en imprevistos y s detallarlos en todo tipo
de contratos.

1.3411T NATURALES. Terremotos, maremotos, inundaciones, rayos y sus consecuencias.

1.3412 ECONOMICAS. Salarios oficiales de emergencia, cambios de jornadas oficiales de

trabajo, cambio o implantacién de nuevas prestaciones laborales, cargos impositivos y
devaluaciones.



38 ‘Costo y tiempo en edificacién

1.3413 HUMANAS. Guerra, revoliciones, motines, golpes de estado, colisipnes, ifcen-
dio, explosion; huelgas a fabricantes y proveedores de articulos iinicos.

1.3420 Contingencias previsibles

'Las coales sigerimos también no incluirlds en imprevistos y considerarlas en el andlisis
de costo respective y/oe limitar responsabilidades en el contrato a acordar,

1.3421 NATURALES. Avenidas plaviales ciclieas, periados de lluvia.

1.3422 ECONOMICAS. Continuacién de inflacion y recesion, atraso en pagos a la contra-
tista.

1.3423 HUMANAS. Faltantes al proyecta, carnbios al preyscto, adiciones al proyecto,
mutilaciones al proyecto, suspensiones de obra o insolvencia del cliente, errores en el
proyecto, omisiones en el proyecto, errores en las especificaciones, omisiones en las
especificaciones, estudios de mecinica de suelos inexactos.

1.3430 Contingencias imprevistas

Las cudles sugerimos considerarlas en imprevistos, en forma de “provision” en el presu-
puesto respectivo y/oe limitar responsabilidades en el contrato a acordar.

Incliidos en la partida de
imprevistds en'un contrato de;

Precio , .
dlado P.U. Admén
1.3431 NATURALES. Prolongacion de épocas | .
de lluvia st s no
1.3432 ECONOMICAS. Variaciones menores
al 5% en precios de adquisicion de:
Materiales si” ] 5( no
Mano. de obra st sf oG
Equipos 80 s( no
Subcontratos sf sf no
1.3433 HUMANAS. Por parte del personal de
iy subcontratos en relac¢ion a:
Errares de cuaatificacién’ ' s no | no
Omision de conceptos de presupuesto s ac ne
Errores efi la invéstigacion de costos _
de materiales sF st no | -

Costos indirectos 39

Errores en la investigacién de coste de

mano de obra ‘ si g no
‘Errores en la investigacion de costo .

de equipos s si | no
Errores én la investigacion de costs de

stbcontratos sf sf no
Errores de inteégracion de analisis de costos ST nG
Ertores de estimacion de tiempo 5 si’

de eonstruccidon ‘ sf st ne:
Ineficiencia en obra st st no
Ineficiencia en oficina central s st e
‘Renuncias del peysonal .ol sT no
Enfermedades del personal S 14 o fio
incomprension de especificaciones si sf no
‘Omision de detalles si no no
Errores de estimacién de rendintientos sf. sf no
Errores de mecanografia de presupueste st ' st . no

_Cabe hacer notar que-€¢l costo: final de una obra, deberia set, en esencia el mismo, er:
todos los tipos de centrato, cumpliendo el principio de que un “buen negocio” s6lo lo es,
si produce beneficios igualmente buenos & las partes que lo integran, Por lo cual los posi-
bles conceptos de desajuste tanto previstos como imprevistos, deberan ser considerade
por alguna de lag partes, segin la forma de contratacion elegida.

1.3500 FINANCIAMIENTO.

_ FINANCIAMIENTO. Antes y durante la ejecucién de los trabajos de construccién, se
efectilan fuertes erogaciones, es decir, cuando se excava €l primer metro cabico se ha
hecho ya, una erogacién considerable. La estricta vigilancia y supervisién: de las inver-
siones en las obras, es, también requerimiento indispensable que obliga a gsperar un lapso
para cobrar la obra éjecutada, lo que convierte a la empresa en un financiero a corto plazo
que forzosamente devenps intereses.

Al ser el finaneiamiento un gasto originadé por un programa de obra y pagos fijados al
contratista, deberemos evaluarlo de 1a manera mis justa y para esto sugerimes a ustedes
analizar los egrésos, y los ingresos de una empresa constrictora.

1.3510 Representacion grifica de egresos

La representacién grafica del egreso acumulado de unz obra puede asimilarse a multi-
tud de curvas, dependiendo del tipo de la obra, del crédito comercial. y Ia polft:ica'de.
‘pagos de la empresa, de Ia disponibilidad de tiempo de construccidn, etc., ‘-empe'r.o;
podemos distinguir 2 tipos fundamentiles: )
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i &
5 TIPO 1 s| TIPO 2
T , 1
|
; | L
[ !
! b : cb
| )
— 2 D t' I -—v..l_ CD 71:
A—'—-TC 2 A= 3 Xl
. ) L N 2
i— f — — 2t
TIEMPO TIEMPO

El primeér tipo représentard lo§ egresos acumitlados de una obra, coh un corto tiempo
de construccién, con moderado crédite comercial y con una politica de pages a base de
anticipos'y de erogaciones inmediatas en efectivo.

El segundo tipo representard los egresos acumulados de otra obra, con un amplio
tiempo de construccidn, con buen crédito comercial y con una politica de pagos dife-
ridos.

1.3520. Representicion grifica de-ingresos

En la tepresentacitn grafica del ingrese acwmulado de una obra, podemos distinguir
también 2 tipos fundamentales:

La grifica denominada TIPO 3, representari los ingresos acumulados de una obra con

anticipo, y la denominada TIPO 4 representard otra obra en la cual no exista anticipo.

] | {
5 PE, | F:Ezj PEy | PE, | TIFO 3
] Il |
vea[ 77T
VE 3T I
VE 2 ! l
b overf Py
.
: \
i3
£
-.5 i 4 1 1 _
T 1 1 ] i :
.L—_TP 1 ' Tiempo
—7r2—
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Donde: VE, =representa el valor de cada estimacién:
PE =la petiodicidad de-formulacién de estimaciones, y

TP, = ¢l tiempe. de pago de las mismas.

: r TIPO 4

PE L) PE2JPLE Y

PE4'

F=TP I—| Tiermpo
TP 2
TP 3—
e 4~
1.3530. Integracién de ingresos-egresos

De la habilidad' d.e los Directivos de la empresa, dependerd proponer al cliente el
;:alepdano de Ppagos 'Ld.::al para el tipo y tiempo. de la obra en cuestién, y si esto no se
thene, bugcar? a traves de su experiencia la forma de ajustar en lo posible sus pagos 4 la
fgrma de su'; Ingresos . tratando ademds de reducir, los periodos de estimacién y los

tiempos de pago, para reducir el financiamiento de cada obra especifica.

FIGURA “A™

X ;
| AREA SERALADA (<) C1O DE
NECESIDAD DE FINANCIAMIENTO FRECIO DE
VENTA
AREA SENALADA (4) i
SUPERAVIT A
COSTO DE
VENTA
T
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Con el fin de simplificar esta exposicion, supondremos iina variacion lineal de egresos,
como un promedio aproximado de las carvas; TIPO 1 y TIPO 2 sefialadas anteriormente,
tomando én ¢uenta que, para el easo de 1a eurva TIPO 1 las estimaciones seriamn:dacreci
entes y en el caso dela de TIPO 2 serian crecientes, para periodoes de estimacién consta.

tes.
Mas e el caso de existir un periodo considerable de tiempo, entre la estimacién ysu

cobro, ¢l problema de mecesidad de financiamiento se agudiza en forma tal, que el costo
del mismo alcanza valores gue en algunes casos anulan la utilidad,(cuando este efecto no
¢s previsto anticipadamente)

Si analizamos uno de estos ‘casos, encontraremes una representacion grifica de Ingre:
sos-Egresos semejante a la siguiente

Donde: PV'= Precio de vanta
U = Wthidag
CV= Costo de vénta =PV — {
TC= Tiempo de construccidn
PE = Perfodo ds estimaclones
TP = Tlempo de pago de estimaciones

NF= Necesidad de ffnanclamiento

FIGURA B

amea ()
NECES|DARES
DE FINANCIAMIENTO

AREA (F)
SUPERAWVIT

oo ——£—
APy

}\\\ 1 >
1;‘: Foby

9
. &
§
) g >
3 w
‘ g -
77 g C
: 3 I3 @
e ¢ g
2 & 4
y P n
/ A, "'_E/ m.o. J l
A vEL
‘ ! :
b-pe1— TPL ~~ b T -PEn- Thn — v TPn=—+4—PEn=={ ®
I —TC e 1o+ PE—

Y por lo tanto, podemos concluir:

, PV
VE] = VE2 o VEH :ﬁ"x PE

Y la necésidad de financiamiento, serd la resta del 4drea del costo de ventis menos el
drea de recuperaciones, por lo tanto:

TC xCV
2

NE =

+ CV (TP + PE)— [(VE, x PE,) + 2 (VE, x PE;) *. ..n (VEn, x PEp)]
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TCx(‘
2

+CV (TP +PE) — [VExPE(l +2+3+...+n)]
o TC y +1
Simplificando  NF =CV(—~ + TP + PE) - [VE x PE () “—___2 )}
PV
Donde n-:.'——'—_f:_ Nimero de estimaciones
VE i
Substituyendo VE i P
J 511 renao =y
ostituy TO x PE

Y para él caso que se tenga anticipo:

NF = CV(— + TP + PE) - [P% xpﬁz(n)(““)] s [VAxTA]

Donde: n = g% y Ta = Tiempo de erogacion del anticipo = ﬁ :

substituyendo .-

_.TC RV e ] [V
NF =Cv (=~ + TP + )‘lﬁ“PEz(“) (T?J—'[VE]

Y en forma general cuando exista retenido y éste a su vez devengue intereses.

| NI (E‘V(T—;':+TP'+ PE) [PVxPE’ (nfl)ﬂ [VAJ rVR(“+TRI‘ 2

TC 'VE

>

; siendo también _;1=QE
% PE

PV

Donde: | VE=

5
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_ (NFxi) - (VRxTRxIR)
cv

Y posteriormente F | I 3

A guisa de ejemplo procederemos a evaluar el importe del financiamiento para los
ejemplos hipotéticos expuestos en el subcapitule “Costos Indirectos de Qbra”, conside-
rando diferentes montos y tiempos de construccién, conservando el periodo de estima-
¢ion de un mes en todo los casos y variando el tiempe de pago de 1.5 meses (en el caso de
obra local), a 2.0 meses {en el caso de obra forinea).

En los ejemplos mencionados, fio se consideran valores de anticipo ni de retenido. Més
en el caso de existir anticipo, hacemos hincapié en definir el monta conveniente {que anu.
le el cargo por financiamiento) a la luz de sus condiciones especificas de tiempo de cons-
truccién, periodicidad de éstimaciones y tiempo de pago de las mismas.

La férmula propuesta indudablemente es aproximada, méds sus resultados, han sido
comparativamente con los reales bastante cercanos.

segun: VA =\ VEx Nf’ N N :
AN

1.3540  EJEMPLOS NECESIDAD DE FINANCIAMIENTO

TC 2 VI

e NE'x i) — VRXTRxIR
Cv:

Y POSTERIORMENTE ¥

Donde:
NT* = Necesidad de financiamiento (miltones-mes
CV =Costo de venta =PV - U (millones)
TC =Tiempo de construecidn (mescs)
PE .= Periodo entre estithacioncs (meses).
TP =Tiempe de pago estimaciones (meses)
PV =Precio de venta (milloncs)
_ TC _ Tiempo de construccidn (muses)

In ¥ i - . .
PE  Periodo entre estimaciones {ifcscs)

VA = Valor dnticipo (millanes)

VR= Valor retenido (millones)

TR =Tiémpo del retenido después de entregar la obra (meses)

IR =lnterés {(en su caso) que genere el retenido (decimal)

I =Financiamiento en forma decinal

i =Tuosa de interds mensual que opere en esa época para adquisicion de dinero (decimal
Vi =Valor de la esthmacién media

. 1 rev s Nz : |
'NF=cv [}?er'swtni:];[ﬂ x PE  xn Q_“+]..)]\ - [ - } + [VR (% ‘FT‘R)]‘ |
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'PARA LOS SIGUIENTES ETEMPLOS N0 SE CONSIDERQ ANTICIPO NI RETENIDO
POR SER SUMAMENTE VARIABLE EN CADA CASQ

‘ e |
LONDICION] CD Py L] ‘Cv 41c |[pE (TR <€  va VR

! IR VE
Milkones | Millortes | Millones | Millones Ma',sesi Meses|| Meses | 'PE Millones | B

illones.| Decimal

LOCAL | 2.00 2.640 | 0.239 | 2401 3 1 1.5 6
FORANEA| 2.00 | 278¢ | 0283 | 2527 & 1 2.0 8
ocaL | 1000 | 12700 | £153 | 11547 | 8 1 1.5 8
FORANFEA | 10.00 | 13.300 | 1.%64 | 12.096 | 10 1 2.0 10
LOCAL 7500 | 92.250 | 8378 | 83872 | 12 1 Ls 1| 12
FORAMEA | 75.00° ‘95.000 | 8723 | 87277 | 14 b 2.0 14
ovirenpreyre]| |2 xpexn™ 0 luazvel fve [ten=mm] N vens
| ;
13.2055 9.2400. i | 3.9655 . 59:482.50
17.6890 . 125100 5.1790 77,685.00
75.0555 - 57.1500 - + =| 17.9055 [ 268,582.00
96,7680 ‘ 73.1500 , 236080 354,270.00
712.9120 . 599.6250 113.2870 1.699,305.00
872.7700 | 7209000 1527700 2.291,550,00
. . (NFxi)—VRxTR X IR
Si F _( )
Ccv
y degptamos i = 1.5/ miensual = 0.015 mensusl tendremos:
NF % i F ‘ Para definir ¢l monto del anticipo que pudicra anular log cargos por
S E financiamiento provo¢ados por el tiempo de pago y la pericdicidad:
4 o % de lus estimaciories. sugerimos €l uso de la expresién:
0.0248 | | 248
0.0307 | | 3.07
0.0233; 1 233
0.0293 2.83 .
0.0203 2.03 | vaA=\/VE x NF
0.0263 263 | . ,.

1.3600 UTILIDAD

' ‘La-uti]idad en s\ concepcidn: mis general, es a nuestro juicio, &l objeto v 12 razdn de
toda obra ejecutada por el hombre. La obra imitil no tiene cabida en el mindo actual,
donde necesitamos aprovechar al miximo todos los recursos disponibles y si en ¢l pasado,
fio tuvo nunea justifieacion, en el presente, el desperdicio de recursos tanto materiales
como humanos, es a nuestro juicio imperdonable.

Si andlizamos en cualquier época las ebras en Ia historla de la humanidad veremos que
todas ellas cumplieron con un fin; desde el “monumento” cuya utilidad'es esencialmente
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estética y para el solaz de los sentidos, hasta larprimera “fundicién’ de acero que aon efi .
forma rudimentaria inicia el cambio del destino de} mundo, todas cumplieron con un fin *
determinado, qué gerierd beneficios en algin sentido. Mas ain, las obras actualmente
dénominadas de “Interés Social”, persiguen una utilidad @ targo plazo, elevando el nivel
de vida de las clases menos favorecidas, para que. en un tiempo mis o menos largo, s¢
integren a ld mecanica productiva de. todo €l pais. Y si pensamos que una sociedad de
[progreso €s aguella, en la cual, la mayoria de su$ empresas de produccion, generan !
utilidades, podemos aceptar para um pais que produce .MeNOS de lo que corsume, SU.
condicién de perene endeudamiento exterior. 5

El fracaso de una empresa puede tener diversos-origenes, pero su- comun denominador
es a nuestro parecef, 12 falta de utilidad.

Por otra parte deseamos puritualizar que nuestro concépto de obtencibn de utilidad,
“No radica en él crecimiento desmedido del Precio de Venta", porque ademas de que esd
politica nduciria @ una carrera inflacionaria, la empresa que la adoptara, saldria del
mercado de la libre competencia, Y, por tanto sus ventas mimimas Ja levarian cambién 8+
una quiebra. .

La justa yaloracién de los integrantes dé un precio de vanta, conlleva el cumplimientoy
estricto de Jas obligaciones fiscales ¥ soelales, indispensables pard sustentar las empresas:
catatales, convencidos de queé, no "existe diferencia entre una empresa privada y una
poblica, salvo en el hecho que la primera reparte utitidades entre un piimero limitado de’
accionistas. Y 1a segunda, debe distribuir beneficios a todos los integrantes de esa naciom.

En el ambito de und economia mixta, la s_upe‘rvivencia de una empresa _privada, esth
ligada intimamente a 5u p‘.roductividad, dada ésta en forma de. utilidad monetaria dentro
de ‘parémctros.acept‘adesj

Si como menc¢ionabamos, 1a medida de 1a gconemia que nos rige esel capital, sugiero
analicemos desde el punte de wvista de refrtabilidades, otro tipo de inversiones. A confinua-
cibn presentamos & Su consideracian los intereses que para diversos tipes de inversiones;
tenian los grupos pancarios de la Repiblica Mexicana @ fines. del afio de 1975, para

personas fisicas, sin deduccion de impuesto personal y para:

13610
13610 Inversiones de renta fija

TIPO DE IN VERSION

MINIMO NETO

TIEMPQ CONGELA-
DE INVERSION

RENTA- _
CION INVERSION

BILIDAD

8.57 % A la-vista $ 100.00 Bones hipatecarios
9.11 Negoeiables 1,000.00 Bonos financizros

9.86 3 meses 100,000.00 Certificados a plazo
10.36 6 meses 100,000.00C Certificados a plazo
11.36 3 meses 11000,000.00 Certificados a plazo
11.86 6 meses 1'900,000.00 Certificadesa plazo
11.07 12 a 24 meses 100,000,00 Certificados a plazo
12,63 12 a 24 meses 1°060,000.00 Cerstificados a plazo

Si apalizamos el cuadro anterior, encontraremos facilmente que la rentabilidad de uf
igversion, tiene como parametros primordiales el tiempo de congelacion de c:_a.pi :
(riesgo) y su monto; €3 decir, a mayor riésgo, mayor rentabilidad; a mayer nonto, MAaY

wantabilidad.

1.3620 [nversiones de renta variable

En las invetsiones de renta variable podemos consignar principa g las Soci
Anbnimas que pueden ser industriales, bancarias; comtle%gialel;, d:lfea:lvftilcigf: ;?2 S
Su rentabllidafi antes de impuestos, varfa en cada ejercicio fiscal dependi;nd oldel desarro-
oy la productividad de la misma, de las feyes de la oferta y la demanda -del'estaio
olitico del pafs, del mercado. mundial, ete., por lo anteror, representan un m:a ot rieé Lc'
lo que S8 debe traducir en beneficios mayores. o | o SRS
Seg_llﬂ oy indices de cotizacién del Banco de ‘Comercio, S.A., del 8 de enerode 1973 v
mma.nc.lo, oMo base comparativa el lo. de enero de¢ 1972, la rcnt'abi-lidad de las invei
sio,;esf_lpd-u_stmales fue en promedio 20¢%. Porcentaje muy superior al de las inversiones de
renta: 148, o

1.3630 Inversiones €n empresas de edificacion

Entre las .i.t}‘iersignes_ de renta variable estin indudablemente comprendidas las
zmpres;s de edlihgam%n, con la caracteristica especial de su dependencia en un 50 a 70%
de productos elaborados yor otras eml ! tantd ' j ri i
e pES P empresas, por tantd su porcentaje de riesgo se incre-

E;l} lra_s_' empresas de_ pro<_1uccibn en general puede predeterminarse el costo del articulo
por fabricar, revisar egpemnentakr}ante dicho costo y finalmente asignatle un precio de
venta, tenxendp- por:_‘;an:[o como riesgo prineipal 1a demanda -del producto, mas en una
eIEﬁresa de edificacion, s¢ &'aene,: que presuponer. el costo directo, los gastos indirectos, la
utilidad, l_os_ cargos financieros, los cargos fiscales, y con todas esas ‘presuposic:‘-o;ws
tibi’fjfgarse a un precio de venta d‘e‘te_mxjnado. Agraciadamente, eon feéha 26 de enero de
c9_0, se. gx:zbheax-on en ¢l Diario Oficial de 1a Federacion, las “Bases y Nomas-"pa‘rﬁ la

f)eqtrap?mon y El‘ecucion. de Obras Publicas”, en las cuales se ratifics 1a obligatoriedad de
:]edci\::;otll de QObras P;bhcas contratando. lnicamente por Piecios Unitarios es decir, se

¢l gran riesgo de un Precio Alzado a cientos de peque ios alzat enomil
v Precgmios Ry pequenos precios alzados denomd-
mag):.eremos‘_ hacer notalr‘_q_'ue en una casa habitacién de tipe medio, intetvienen aproxi-

Pomente 300 coneeptos d_e obra que a su.veZ generan 300 precios unitarios. “
m'exﬁ T clmra parlte, Jos mencionados congeptos de obra estan integrados por aproximada-
b c:.d -02,00 dnf'erente_s pr_‘oductos, algunos de ellos sujetos Gnicamente al valor del
ﬁﬁm&r;):, ;s_: :E::c;é{ enl es:l. lug;r,i Y ;;t—r_os tan complejos, como la mano de obra cuyos

ardmetros, , o el valor del salario en esa época en ese lu ino (
vienen todas las condiciones, aleatorias t: omo cli s s e byt i
-iones, aleatorias tales como clira, relaci TO
e e : : a, relaciones obrero-patronales
tivo, dificultad o facilidad de realizacion i i i i
. s 4 § = X & . : : - .
PIoceso, sistemas de pago, etc.,ete. egurtdad s

Aunado o :
Mbiénd::b?f le a_n_te:lor _tenemos que continuar presuponiendo tiempos de ejecucion para
ﬁlﬁmmnenteg]‘;gr:gz a] t::impg t?ta]bdel‘ proceso productivo en cuestién, que al estar
_ valor de Ia obra (a mayor tiempo -7 ‘ocasionts
afeg:,én f(?rma medular el valor de v‘enta.( Yok Mg RGeS sl en o
e p :)ndl::ti giﬁ:;;:tﬁ;l:) en;;w‘er:ax deﬂpmduecién se reduce el riesgo del precio de un
‘ ducto, a experimentalmente su costo; eyt e asigna
< . %, W/ rim . Y posterior ]
precio di lve_nta, cosa a tadas huces imposible para una empresa de ediﬁcr:;g:f e
Otro elemento impeortante a considerar; debido 2 1a libre competencia y a la prolife-

facidn de empresas constructoras, & or d i
oty ') ras, ¢s el factor de imprevistos el cual se constrifie 2 valores
Y
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Olvidando las condiciones negativas, tenemos en contrapeso que, para una inversidn
‘unitaria (1) podemos realizar obra con un monto entre 5y 10 unidades, que perfecta-
mente planeada, organizada, dirigida y controlada, puede producir un 10% de utilidad, |
bruta, es decir, entre 0.5 y 1.0 unidades (50% a 100% de rentabilidad, anual), es decir, la
empresa constructora a nuestro juicio es ¢l instrumento de produccién de capital mas
ripido, asi come también el mis funesto, dado que esta pretendida utilidad, puede
‘también ser pérdida.

Por tanto, una empresa de riesgos tan altos, tiene que estar sustentada con la mejor de
las técnicas para asegurar su continuidad.

Cabe hacer notar que se ha mencionado la utilidad antes de impuestos, sin olvidar que
€éstos pueden reducirla en algunos casos al 40%, a través de las aplicaciones sucesivas de los
impuestos no reflejables, '

1.3700 FIANZAS

Bl incumplimiento de las condiciones de on contrato implica un riesge que la parte
contratante evita por medio de ffanzas y siendo éstas una erogacién para la parte contra-
tista, deben ser elementos del costo. La validcion dé este cargo dependeri de las condi-
ciones especificas y los requerimientos de la parte contratante, :

En la Repiblica Mexicana'y para el afio de 1976 podemos distinguir 7 tipos de fianzas.

1.3710. Fianza de anticipo
Esta fianza garantiza el buen usp dé'l- dinero recibido (en caso de que éste exista) y
debida aplicacion en la obra contratada. ‘

1.3720. Fianza de cumplimiento
Esta fianza garantiza la entrega de la obra y su correcta ejecucion en el tiempo estipu,

ladg en el contrato, sila obra es ante alguna dependencia gubernamental, éstas suelen fij
con regularidad el 10% del valor total del contrato de obra para el monto de esta fianz

=

1.3730. Fianza para retirar el fondo de retencion

Como su nembre lo indica esta fianza sustituye la responsabilidad del contratista
recibir €] fondo de retencion, antes del tiempo estipulado en el &ontrato.
1.3740. Fianza de garantia de conservacién

Esta fianza garantiza (nicamente los vicios ocultos imputables al contratista qui
puedan aparecer en la obra ya ejecutada y' recibida, durante el tiempo pactado en _
eontrato, la fianza se expedira mediante el acta de entrega de la obra.

1.3750. Fianza de pena convencional

Esta, fignza garantiza el pago de penalidades pactadas en ¢l contrato, gensralmente
atrasos en la entrega de las obras.
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1.3760. Fianza de licitacion

Esta fianza hace las veces de] “cheque corti o
{1 : eque cestificado® para iti £
ol ADtE Un S Tcine. Para garantizar la seriedad de una

1.3770. Fianza de anticipo ante el banico de obras

Po..r lo ;egulir'ulafs De:nd.encias Oﬁqdes no conceden anticipos en sus contratos, pero
Pe,r,;}mze.? _q|_:; e _Bgncg.de ‘O,bras ¥ Servicios Pﬁb]i'r_:os, conceda vn crédito que ﬂuctéa'd'el
15 | 28 °{.. e l‘a.obra cont.rata.d'a mediante una fianza por el valor total de diﬁho cré
dlt_cafmxmpo. Esta fianza debers gestionarse antes de recibir el pago de la pri ‘ )
ma¢ion de la obra contratada. e FeSRERRI

Supgglendo. para las‘o"brgs”lﬁpoté,tlicas- mencionadas en el Subcapitulo, Costos Indi-
-;e']:lﬂs e .l(;)!bra, un requerimiento contractual de una fianza de caimpljnﬁengo poer un 10%

e t‘E;re,_r;l‘:; € venta, y una fianza ‘(lie Barantia e conservacién por otro 10% del precio de
venta, y de a‘c,uetrdo-a- los costos vigentes para la Repiblici Mexicana 4 afto. de- 197
analizan los Siguientes ejemplos. ' ‘ T bk
1.3780. EJEMPLOS
Se deberdn estimar con
la siguiente férmula general:

pp PR X PV x1A) (1.000.+1F) + Gp
PV

PF = Pamt_antaje-de fianzas (en forma decimal)
PR= Porcéntaje requerido por el cliente dal predio
(en forma. decimal)

IPX = lll?reclo de-venta (en pesos)

A = Interés de |a afianzadora {en forma deciimal) (actualimer

&= 8 £ ) Gac ente 1% a 2w ;
g;= gnpue‘stqrﬁfnal. (en forma decimal) (actuaimente 5%) (en for:hz de?:?rr;z?)!)
- P= Gastos dé poliza (en pesos) (actualmente de $30.00a § 106.00 M.N.}

MA MINIMA - de $20.000.00 M N Durante usi afio, es decir cu‘alqﬁiar

ffanza menor gue $20,000.00 M.N 5 .00 M.]
Incluyendo [.A. = 1o, I = 5%;; Ggaj?;osggmgo o (b

En donde:

. GP=$§100.00 Cuindo la cantidad atianzadq sipere un m

TABLA GENERAL 1976 ilién de pesos, actualmerite

| TIPO DE FIA.NZIE PR | 1a - T =
| Con Vigencia de un Asio, B = s
1. Anticipo
1% | 5% 30.00 « <1 .
2. Cumplimients- | : e $330.00 a$100.00M.N, " |
3. Retico fonds retenido = iy N :33.0-00:;: $100.00 M.N,
" 4. Garantfs {buena calidad) | ‘ 2 19, - 330'00 a -$100.-_0_(_) M',N' '
3. Pena convencionai < il Bl 0.00 a $100.04 M. .
6. Licitacién S | I $30.00.2 $100.00 M.\
7. Do anticipo dependencias .‘ oo $30.00 2:$100.00 MmN,
Qﬂcla';les' — = 132% b 5% | 233000 2 CI1AF A o o
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Aplicando valores: A NUESTRO EJEMPLO
Para ohra local con pregio de vents de $2'640,000.00, ¢l porcenitajé por fianzas de-cumptimiento seria:

2,802:00

_ 010 x 2'640,000.00 x 0.01 [1.00 +0.05] + 30.00 _
B 2'640,000.00

; =0,001061=.0.106%
'2'640,000.00

PF

De garantia serja:

0.10 x 2'640,000.00 x 0,01 [1.00 +0.05] +30.0 _  2,802.00 _ o
o s ) 2L = - — = 0.00106} =0.106%
i 2'640,000.00 2640,000.00 ;
SUMA 0.212%
‘En forma semejante los siguientes precios de venta:
T " R NT. PORCENTAJE DE
CONDICION PRECIOQ DE VENTA FIANZAS

Local 2'640,000.00 0.21%

Forinea 2780,000.00 0.21%

Loeal 12°700,000.00 021'%

Forénea 13°300,000.00 0.21%

Loeal 92'250,000.00 0.21%

‘Foranea 96°000,000.00 0.21%

L

1.3800 IMPUESTOS Y DERECHOS REFLEJABLES

En este inciso consideraremos aquellos impuestos que la ley permite. incluir en €l costo.

1.3810. Federales

1.3811. INGRESOS MERCANTILES, TASA GENERAL PARA CONST!RU.CTORA%
Este impuesto la ley permite no solo reflejarlo, sino también repercutirlo, es decir
considerarlo come un porcentaje (4% actual) que afecte el importe. de la factura o del
recibo. o o
En la industria de la construccion la costumbre es, incluir y no repercutir éste
imptiesto en la determinacion del costo (para el caso de ebras part‘-iw}args). ]

Para la construccién de obras pablicas, derivadas, de contratos con ‘Ia Fedt‘aracmn,
Estados, Distrito Federal, municipios y organismos descentralizados, la le)_r de mgresosl;
mercantiles exime al contratista de este impuesto y por tanto no de.:be consxlder_arsg. en el.
preio de venta. Para el caso de empresas de participacion e‘-statal,,umvefsidades,- 151st!tutos )
técnicos, etc., 1a ley otorga-exenciones “particulares”, porlo cual, consideramos indispen-
sible la certificacion de esta exencion en su caso. _ o

Los servicios técmicos y subcontratos aunque se deriven -df: contrataciones con 1os 5
.organismos mencionados, no estdn exentos y por tanto deberin incluirlo en su costo. .

1.3812. PRESTACIONES, DERECHOS E IMPUESTOS SOBRE LA Mz;N;)nl?iE 7
OBRA. En el capitulo segundo, se detallan estas prestaciones y derechs ;_-1““.' e na-.l'
.adicionarse al costo de la mano dée obra, empero en este capitulo 1.6000 los mencio!
remos como iinpuestes y detechos reflejables-a nivel federal.
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a) Prima vacacional (25% de sobresueldo sobre salario base)

b) Aguiraldo (15 dias minimo de salario base por afio)

¢) Instituto Mexicano del Seguro social (15.9375% ¥ 19.6875% sobre salario bage
mds prestaciones) o

d) lmpuesto sobre remuneraciones pagadas. { 1% sobre salario base mds prestaciones)

e) Fondo para guardertas. (1% sobre salario base) '

f) lnfonawt (s6lo para obras particulares, es reflejable), (5% sobre salario basg)

g) Prima dominical. (Sélo para trabajos en dfa domingo). (25% de sobresueldo sobre
salario base)

h) Prima por antigiiedad (12 dfas de salario base por afto de servicios) (56l para los
trabajadores de planta).

1.3820. Estatales y municipales

1.3821. TASA GENERAL PARA CONSTRUCTORAS DE INGRESOS MERCAN-
TILES. Para estados coordinados a la federacion el 45% de este impuesto (1.8%) corres:
ponde al estado donde se realiza la operacién mercantil, ' '

La exencidn para inmuebles destinados a obras publicas, es vigente también para los
estados, no importando su consideracion de coordinado o no coordinado.

1.3822. OTROS IMPUESTOS. Teéricamente no deberia existir otro impuesto que
el de ingreso mercantil, ya fuera que el estado cobram fntegraments el 4 y enviara el
55% de este a la federacién o-bien que la federacién enviara al estado el 45% del mismo.
Empero, dada la autonomia estatal existen una serie de impuestos que de hecho se apli-
can en algunos estados y que a nuestro juicio se deben investigar y reflejar en el costo
como:

15% sobre los impuestos, multas y recargos én el estado de México.

M'LO% adicional (educacién) sobre néminas y 'honorarios pagados en el estado de
México,

0.10% sobre el importe del contrato, en obras en administracién y 1.00% sobre contra-
tos a precio alzado, también en el estado de México (por impuesto al director responsable
de/la obra).

1% sobre operaciones contractuales en el estado de Talisco (el cual en algunos casos es
condonado.en un 40%).

Dereches de licencias, etc., etc.

1.3830. Impuestos especiales

1.3831 SECRETARIA DEL PATRIMONIO NACIONAL. Este impuesto se aplice 4

obras ba_jo 1a supervisitn directa de SEPANAL, el cual correspende actualmente al 0.5%
sobre ¢l importe de cada @stimacion,

1.3832 OBRJ’&S Y SERVICIOS DE BENEFICIO REGIONAL. En las obras queé con-
Fufsa la Secretaria de ‘Obras Piblicas, se puede incluiren el factor de sobre costo un 'l
dctual) para “OSBR™ (Obras y servicios de beneficio regional).

13900 IMPUESTOS Y DERECHOS NO REFLEJABLES

En este incise mencionaremos aquellos impuestos que la ley no permite incluir én el

k- 0sto. Y por lo tanto afectarén (reduciendo) a la utilidad.

\
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1.3910. Federales

1.3911. IMPUESTQ SOBRE LA RENTA. Para ¢l caso especifico de la industria'de la
construccion existen 2 opeiones de pago.

El régimen espectal de tributacién del 3% del ingreso global, siempre y cuando, el 80% |
de las obras se realicen' a precio alzado o a precios unitarios y el régimen general de'la ley
potestaiivo -de cada empresa, pagando igualmente el 3%, péro obténiendo al final del
ejercicio las diferencias a cargo o a:favor, obtenidas mediante la aplicacién de la tarifa del
articulo 34 de la léy. ‘

(Debido a la aplicacidn de una fasa fifa de este impuesto sobre la wutilidad, se ha
prestado a incluirla en el anilisis de costo respective, siendo en este caso considerado por .,
1a ley como no deducible, para la determinacién de la utilidad fiscal)

1.3912. APORTACIONES .AL. FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA. A la fecha, la
Secretaria del Patrimanio Nacional, en el diario oficial del 26 de octubre de 1972_,'
considera como no reflejable, para determinacion del costo Je obrag pitblieas, la aporta-
cion al fondo nacional de la: vivienda, dél 5% sobre sweldos y salarlos ordinarios sin !
-considerar prestaciones.

Para el caso de obras privadas la ley permite que este derecho sea reflejable.

1.3913. PARTICIPACION DE UTILIDADES A LOS TRABAJADORES. Este derecho 6
compensacion igual que la ‘cuota al Infonavit no es un impuesto, empero su importe ,
deberd tomarse en cuenta para obtener la utilidad real de la empresa. Esta deduccion se
determina, para la industria de la construccion en un 8% de la utilidad que corresponide al
impuesto, pagado, en caso de que ésta %e esté sujeta al régimen especial de tributacion,
independientemente de su utilidad real, y més alin, en este régimen s¢ pagard partici-
pacion de utilidades a los trabajadores aiin en caso de pérdida. En la opcion de régimen
ordinario, es el 8% de la utilidad fiscal antes de impuestos. ‘

1.3914. PAGOS SOBRE DIVIDENDOS. Este impuesto tampoto es reflejable, dado que,
es de la persona fisica que recibe el dividendo, pero al ser la empresa retengdora y parar
averiguar la utilidad real a cada accionista, se deberd deducir un 15 6 un 21% dependiendo |
de su condicion de accién nominal 6 al portador respectivamente. ;

1.3920. Estatales y municipales

Dado que la Repliblica Mexicana estd integrada actualmente en 31 estados, 1 distrito,
federal y un gran nimero de municipios, dependerd de la legislacion impositiva local, este,
tipo de deducciones a la utilidad.

1.3930. Impuestos especiales .
1.3931. FOMENTO PARA CAMPOS DEPORTIVOS EJIDALES. A proposicion delos’

contratistas de la Secretaria de Obras Piblicas, se deduce de cada esthn;;qié_n el'0.2% para:
la construccion de campos deportivos ejidales, importe que afecta a la utilidad. -
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SUB CAPITULO 1.4000

FACTOR DE SOBRECOSTO
PARA OBTENER EL PRECIO DE VENTA

SUMARIOQ! 1.4100, Integra¢iGn dél factor dé Sobrecosto

1:4200. Ejemplos tipicos de factor de sobrecasto
1.4210 Obra pequefia (local y forinea)

1._4 22O Ol:fra mediana {local y foringa).
1.4230 Obra grande (local y forinea)

1.4300 Ejemplos especificos de FSC'
L4310 Residericia D.F,
1.4320 Estructuga D.F.
1.4330 100 casas Acapulco, Gro,
1.4340 2 residencias Cuernavaca, Mor.

1.4350 Machote de FSC

1.4100 INTEGRACION DEL FACTOR DE SOBRECOSTOQ

Enunciados y valuados todos los conceptes indirectos que: inciden sobre el costo

directo de una construccion, deberemos de. alguna manera integrarlos y aplicarlos # éste,

con ¢l objeto de garantizar el oportuno cumplimiento de las obligaciones de Ia empresa

con terceros, asi como también de una justa utilidad para la misma.

_ A manera de resumen mencionaremos los cargos hasta aqui expuestos y sus correspon-
dientes rangos de variacion usuales: ' "

MINIMO  MAXIMO OPTIMO

Costos indirecto de operacion

4 %

Costo indirecto de obra lvcal : g * g *
Costo indirecto de obra foranea 5 12 6
Tmprevistos 1 3 1
Fi;}:a‘nciamiento 0 s '1
g.t-‘hd“d' 7 15 10
]'““’Z“ : Y 1 0.5
mpuestos reflejables \ 0 5 varia
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Les cuales en rodos los casos deberan estudiarse para cade emprésa y obra especifica ‘ ' § b5 §§ =2 % ";',_';g 22 BS & | P
g [I1E2 &8 =Z38 &5 LS %28 2% E = 3
Definiremnos al factor de sobre . gI158l|l-2 2 -3 <7 -2 - - |[=|128
wremos al factor de stbrecosto como: S| S g + + % x x x =)
Slfs=E & 2 £ &£ £ ¢ g g
, N . _ s||s~2 & & =3 © & & - e
“EL FACTOR POR EL CUAL DEBERA MULTIPLICARSE EL COSTO DIRECTO Bl ljg = @ & <& 2 @ 2 &
PARA OBTENER EL PRECIO DE VENTA”. gl o IZ, i =z
g2l o A2V e Wa Mo WO M= w
. B 2 SN o= oo S D @l = o o
FSC xCD =PV 5 ‘§| “vs"g-g: SE 8§ B3 == ®8 8 B S
s G -3 g — 0 — O — —t = — -— — 8 8
i =l e 2 ¥ + + x x x x S S
) sl B ; s ° & g o
- | 3 8IEE & £ £ £ & £ | 12%
nde: : 3 : : & B o e
= , f=3 «+ ~+ —- el =1 =] = o
; . : 1= — ;
FSC =FACTOR DE SOBRE COSTOQ IE -
= M | = ;
CD.= COSTO DIRECTO 23 a2 X8 22 28 cm 9 R
PV = PRECIO DE VENTA S|If.[[28 €8 & t§ 82 ¢g 2 |a|l=z 3 F
i = . X il - . > . . . H ) ] . .
S|y [— = <= < 24 35 -2 2| o
, 52| + + x % . & = 8| g
. =l E o & | = - =
Los conceptos que integran ¢l factor de sobrecosto, los dividiremos en dos grupos; los. § E=2 :ge‘ § § g 2 & g = :‘37 E
que se consideran afectando al costo directo exclusivamente (S/CD) y los que se consi-. 8 2l ||z G od g it 3 S Rl I
deran afectando al.costo directo y a una parte del costo indirecto (S/A) [ % = = = “ =8
8i consideramos al costo directo coma la unidad, los costos indirectos los valuaremos’ oy Joo mm oo cam T o= o &
i relacién d adual . , il e il ; El 28 B2e 2% we ¢eoa oo ~A o le 2| £
en relacién a aquél'y en consecuencia serd en porcentaje su'forma-de representacion. g F. |88 88 Z3 =3 22 B8 o a2 2| &
Los porcentajes correspondientes a los conceptos de costo de operacion y gastos de e 3 3 § g "f "‘f == &m Sl AR - - §‘ § g
campo, creemos, deberdn afectar Gnicarente al cesto directo.(S/CD). : ‘g s &lle® e o " % " % - 5 4 N & s 2| =
Los porcentajes correspondientes a Igs conceptos de imprevistos, fininciamiento, Utili-) 8 g &lIE=|g & a 3 = ] ] 2 F g
dad, Finanzas ¢ Impuestos, consideramos deban afectar al costo dirécto pero también a: £ - g 4 i = & 3 S RS
los porcentajes indirectos acumulados hasta el lugar de su aplicacién, Es decir, podemos =3 - - .
aceptar que, si pueden existir imprevistos en el costo directo, también pueden existir en el & 38 3% 28 38 S 23 2=, S
costg de operacion y gastos de campo, por {o tanto, los imprevistos deberén afectar a los. 3 . [|S2 8= R &2 8% ¥§ & 218 2| 2
anteriores acumulativamente, ‘ < S BE T T - T 7x "% ” * "% T |7|g s -g,:i
i A_hom bien,, si aceptamos este razonamiento, deberemos localizar los integrantes del! ; § TE |2 EJ £ # &£ £ 2 ' fgﬁ 2| E
factor de sobrecosto, en el lugar conveniente, ya que, al considerarlos acumulados, su 5 Q| 'gf %Qe- 3 & % S 3 S S RS
prodiicto cambia segiin los conceptos sobre los que afecte. Por ejemplo, consideramos que 8 '§ = 3 i = ° “ = o aayé
1as erogaciones necesarias para realizar una obra (financiamiento) incluyan los gastos £ g = - — = ‘ @
’ 0 y Nt . » et = = ! |
realizados para operar (costo de operacién) ejecutar (gastos de campo}, a méas de los, E ; 3, § g ﬁ a §§ §§ §§ 8 Q E | 8
gastos, por material y mane de obra, pero .no asi sobre la utilidad, por lo tanto, el g 5 E 3. 22 23 22 =9 =% me & ~ |8 8 5
I P . . L. ] . e : A i - - =3 == = ) ] =
porcentaje correspondiente a financamiento deberd estar después de Costo de Operacién 22 8 S8+ * x ® x % B § § §
- 5 e I3 = . = H p : 3 . o
Gastos de Campo ¢ Imprevistos, pero antes de Utilidad, Fianzas e Impuestos. El valorar @9 SlEHE 2 o2 o2 2 g 2 S Sl 5
exactamente cada uno de los integrantes del Costo Indirecto de Obra, para un caso] w - = =4 X = = o = & 1= % £
determinado, serd algo paresido a la' valoracién de los Costos Indirectos de Operacién, = ' - = |* “) E
cuyas suposiciones deberdn siempre comprobarse con el resultado final, dado que, su 3 - @ o o «, ]
valuacidn correcta tendrd que'ser a base de aproximaciones sucesivas considerando que en 2 = = = = id w ' é
el procese de referencia, a més de otras, tenemos como incégnitas decisivas el tiempo real 9 5 2
de ejecucién, el monto real de la obra y el personal técnico-administrativo idéneo pam - o 3 s
ejecutarlo, g = & 2 g 3 ?E'
) p . N ) . ._ o | g = =] ' 3
_ A continuacién y como culminacibn de los ejemplos de obras-ejemplo, chicas g ;% § 5 2. 3 22 E E
($2°000,000.00) medianas ($16°000,000.00) y grandes ($75'000,000.00) ejecutadas pot ' g E 8 4 k= £ 5 § 2 | &
empresas chicas ($10°000,000/afio ) medianas ($30'000,000:00/aflo) y grandes. e £ 8 8 3 & |s S
($150'000,000.00{.af10); consideradas locales y forineas a 300 km, y 1,000 km., de la’ -] @ & g = # £l 5| 2
y ) & . 3 & g =| e g :
eficina central réspectivamente, seri: ] - °© ~ = - ' 3
-
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1.4300, EJEMPLOS ESPECIFICOS DE FACTOR DE SOBRECOSTO .

Para el desarrollo de los siguientes ejemplos, supondremaes una erganizacion céntral de
empresa media, es decir, las obras propuestas a continuacion, las ejecutard una empresa
con un costo anual de oficinas generales de $1°866,206.72 y con un monto de obra

costo directo de $30°000,000.00 por lo tanto, el costo indirecto de operacién constante.
para todas éllas sera:

Costo Anual de Oficinas Generales _§ 1'866,206.72

= = (0.0622
Monto Anual de Obras a Costo Directe  30°000,000.00 g

Por lo tanto expresando €l ¢osto indirecto dé operacion en porcentaje.
0.0622 x 100=6.22%

1.4310. Valuacion de factor de sobrecosto para la construceién de residencia D.F..

Ubicadaen México, D.F.
Costo directo $ 1'250,000.00
Duracién 5 meses
Area construida 500 m2 en nivéles
Frente de ataque Uno
Tipo de contrato | Precio unitarios
Contratange %\ Particular
. "7 T
1 =l Cuarno da
i ldﬁ‘w Av".‘  senvicio |
| VR \w sano I
: " Cuartc ae
lavado y
Il\’ anchat SALON DE'
ESTANCIA T i JUEGDS
4 11! ‘ Bano|
A ! ' | S—— |
| ] rEca- | Banc ‘ RECA—
COMEDOR ‘codm‘n TECAMARA MaRa |— ; MARSY
. | ‘ | —
BAR: )
g JEE" | T[] \ z ‘
B E 1 .E SALON FAMILIAR
ol N 1
S B:ioi '
S I r =24
FY ,
15.00 Ll 15,00

PLANTA ALTA
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1. COSTO DE OPERACION 8/CD

[6.229%]

Bl costo anual de las oficinas generales de una empresa medi es de $1'866,206.72, y

Costo anual oficinas generales 1'866,206.72

s¢ estima para el afio de 1976 operar con un volumen de obra de $30°000,000.00

‘Por lo- tanto: = = —= 0.0622
Rarle Costo construccién anual  30°000,000.00
2. GASTOS DE CAMPO S/CD . [5.50% |
CONCEPTO Un. Cant. ‘I‘ PU. Importe
[ ayGasros TEcNICOS ¥
| ADMINISTRATIVOS. ,
1. Residente ‘ MES 51 1/3(10;257.94) | 20,515.88
2. Almiagenista genetal MES. s 4,040.56 20,202.80
i' t_ggilagcia seral MES 5 3,958.66 | 19,793.30 |
. Lista dé raya detalles: D1A 190 345.87 458.7
1 oficial = 202.79 ' , A2l
1 ayudante = 143.08
) (Zona 74)
B) TRASLADO PERSONAL OBRA
No se considera por ser obra local
€) COMUNICACIONES Y FLETES )
1. Fletés de equipo FLETE | 4 150.00: 600.00 -
D} CONSTRUCCIONES PROVISIONALES
L. Bodega y oficina LOTE L.0G 3,700:00 3,700.00
E) CONSUMOS Y VARIOS ,
1. Sindicato, 7 LOTE 1.00 500.00 500.00
TOTAL - 68,770,
| [ ) 68,770.68
N Costo gastos de campo 68’770.68
Por lo. tanto: B = B m—= 3 560170 68 =0:0550
Costo aproximado de obra  1°2506,000.00
3. IMPREVISTOS S/4 . [ 1]
4. FINANCIAMIENTO S/A~ - _[0:.70%]-

- TC PV ;
NF=¢v [-—+ + 1 ]_[_ ;2 (
3 PE P TCxPExn

. 5
NF = 1,483 [?+ 1--+-'0.2s]- —.[
. \

1.625

x12x5 i;)]F[V

0.3-25]: + [OG + 0)]

n+1

2

)J—[ VA/ VE -i;-['VR’ ( T—f +TR)]
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NF=5561 — 4875 - 0 + 0 = [069 i CONCEPTO DESCRIPCION VALOR
. & |

._(NF x i)=(VRxTRxIR) (NF x i}—(0) : PF PORCENTAIE DE FIANZA INCOGNITA
E= . == ‘ B.R. PORCENTAJE REQUERIDO (Decimal). AL
ev v 1 P.V. PRECIQ DE VENTA (Aproximado) 1'625,000.00

: LA. INTERES DE LA FIANZADORA (Decimal) | 0.01

B 0.69 x 0.015 LF. IMPUESTO FISCAL (Decimal) 0.05.
T 1483 - x 100 . G.B. GASTOS DE POLIZA (Pesos) 30.00.

F= | 0.70% |
i op L PRXPVXIA QL 000 # IF) + GP

NOTA: El anticipo que ahularia el cargo por financiamignto, para las condiciones de estd PV
obra seria aproximadamente de:

De cumplimiento:

A= \/ VEXNF = \/0.325X0.69 ='0.474 mil i PF=0.10 x 1'625,000 0.01 (1.00 + 0.05) + 30.00 \
v | \f 69 ='0.474 millones } : : 0.00106
1,625,000.00
a). Necesidad de financimiente.
; i . DPe gargntia:
CONCEPTO | DESCRIPCION VALOR | PFg=0.10x 1'625,000 x 0.01 (100 + 0.05) + 30.00 iEie
P.V. PRECIG DE VENTA (Aproximado) 1.625 ' 1:623.000.00
_ U UTILIDAD (Aproximada) 0.142 . i ‘
A COSTO DE VENTA (Aproximado): 1.483 : PFc + PFg = SUMA = 0.0021
TG | TIEMPO DE CONSTRUCCION (Més) 5.00 ' :
P.E. PERIODO ENTRE ESTIMACIONES (M 1.00 ) 4 . .
T.P. || TIEMPO DE PAGO ESTIMAC[ONIS((]\:;:)_ 0.25 10.- INGRESOS MERCANTILES S/A . . [4.00%]
VA VALOR ANTICIPO No existé
V.R. VALOR RETENIDO : No existe f
TR. | TIEMPO RETENIDO , | Noexiste FACTOR DE SOBRECOSTO.
LR. . INTERES QUE GENERE EL RETENIDO . Noexists ‘ ) o
F. FINANCIAMIENTO INCOGNTTA
i | TASA DEINTERES MENSUAL 13% : ‘ '
VE " VALOR DE LA ESTIMACION MEDIA 0.325. 1 . ' CONCEPTOS INTEGRANTES OBRA TOTAL
A | Ne. Descripcién ||\ Consid. % Parclal Enlace Acum.
| Costo directo | 100% | 10000 1.0000
| 1.0000-+
‘ 1 | CostodeOperacion || Sicp. | 622 | o622 | 00622 1.0622
5. UTILIDAD S/A [to%] | 1.0622 +
_ ; 2 Gastos de Campo S*ICD 5.50 10.0550; 0.0550 1.1172
6. . , _ — L 3 | N | thnx T ,_
| N 3 Imprevistos { sta | 100 | 10100 1.0100 1.1284
7. , _ _ . B} [ 1 3| ' I tizsax |
4 Financiamiento StA 0.70 1.0070 | L0070 1.1363
8. L 1 1.1363 x
SO 5| udtidad | sia 10:00 | 11000 11000 1.2499
9 FIANZAS S/A 10% cumplimiento y 10% de garantfa [o21«] W = L - - — .
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6 _ RYEN

7 S/A \

g 3 | S/A

o 1.2499 x

9 | Fianzas S/A 021 | L0021 1.0021 1.2525
, ' 1 ' 1.2625 %

10 | Hgresos Mercantiles | S/A 4.00 | 10400 1.0400 1.3026

TOTAL: 1.30

FSC OBRA TOTAL.

1.30

PRECIOQ DE VENTA = Costo directo x FSC

PV =1'250,000.00 x 1.30'
PV =1'625,000.00
1.4320

Valuacién de factor de sobrecosto para la construccién de estructura de concreto. D F.

1
!
[~]
=
™
i
"[_ I ikt i TR SRl ™ (s §
a g B o o g
8 [
2; o p B 0
8 n al b a
3 °+_. -]
8| @
~X a |
-] 1
o
g D O 6 o
4
ad
i LN
! 20.00

Se acepha

21.00

3.0 :

PLANTA TIPO

ELEVACION

Ubicada en

Costo directo
Duracion

Area construida
Frentes de ataque
Tipo de contrato
Contratante

1. COSTO DE OPERACION $/CD

Costos indirectos 61

México, D.F.

$ 6'000,000.00

5 meses

4300 m2 en 8B losas
Uno

Precios unitarios
Gobierno. Federal

[6.22 %]

1 costo anual de Iis oficinas penerales de una emprésa media es de § 1'866,206.72 y
se estima pard el afie de 1976 operar con un volumen de obra dé$ 30°000,00 de

costo.

Costo anual oficinas generales

1'866,206.72 _

‘Por lo tanto: = — = = 0.0622
ke Costo construcciones anual 30'000,000.00
2. GASTOS DE CAMPO §/CD [2._42%]
CONCEPTO Un. Cant: PU. Importe
A) GASTOS TECNICOS ¥
ADMINISTRATIVOS , ; . o
L. Residenite incluye vidticos MES 5+ "10'25"7794 61,547.64
2. Almacenista general MES | & 4,040.56 20.202.80
3. Ayudante almacén MES 5_ 3,510]:4 17,5”50.70_
4. Vigitancia MES 5 3,958.66 19,793.30
5. Lisi.a de raya p!‘detallax DIA 40 345.87 13,834.80
1 oficial =202.79/dia
1 pedn = 143,08/d{a
(zona 74)
B) TRASLADO PERSONAL OBRA
No se considera por ser obra local
C) COMUNICACIONES Y FLETES . . -
L. Fletes de equipo FLETE| 8 150.00 1,200.00
D) CONSTRUCCIONES PROVISIONALES . . PRSI
1. Oficing y-almacén LOTE | t 10,000.00 | 10,000.00
£) CONSUMOS Y VARIOS , ,
1. ‘Sindicato LOTE| 1 1,000.00 1,000.00
2. 'Letrero LOTE| 1 350.00 350.00
TOTAL 145,479.24
Costo gastos dé cam 145479.24
Por lo tanto: oo 22 ' - —-=(0.0242

Costo eproxjxnad.o de obra 6°000,000.00
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[ 1.0%]

3. TMPREVISTOS S/A

4. FINANCIAMIENTO S/A [1.80%] 4
FTC T PV n+1 7 2 1, ™

NF = CV [ ~ +PE -FTP] —[ TExPEZxn (T)"H: VA / VE:|+ | VR(7+TR) |

5 , 744 2 S5+1° 5 : |
NE=6.97 [ —2‘4' 1+ l:l ['—S-‘xl %5 ('—2—)] -.-’.[0,:'1.483] + [0,(_;;4‘-0)] :

. (NF x i)— (VR x TR x IR) =('N*in)—-’(0)
) cv CV

NF=30465 ~ 2232 =0 + 0 =

F

_ 8.145x0.015
T 637

¢~ [L80%]

x 100

NOTA: El anticipe que amularia ¢l ¢argo por financiamiento, para las eondiciones de esta
obrd seria aproximadamente ide: B

VA =/ VEXNF = /1488X8.145 = 3.481 millones

4) Necesidad de. financiamiento

CONCEPTO DESCRIPCION VALOR
P.V. PRECIO DE VENTA (aproximada) 7.440
L. UTILIDAD (aproximado) 0.67
CV. COSTO DE VENTA (aproximado) 6.77
T.C. TIEMPOQ DE CONSTRUCCION (mes), 5.0
P.E. PERIODO ENTRE ESTIMACIONES (ies) 1.0
T.P. TIEMPO DE PAGO ESTIMACIONES (mies 1.0
V.A. VALOR ANTICIPO no éxiste
V.R. VALOR RETENIDO na existe
T.R. TIEMPO RETENIDO o &xiste
TR, INTERES QUE GENERE EL RETENIDO no existe
F. FINANCIAMIENTO _ INCOGNITA

i TASA DE INTERES MENSUAL 1.5%
V.E, VALOR DE LA ESTIMACION MEDIA 1488

S. UTILIDAD S/A

[10.0%7 |
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6. SEPANAL S/A [ 0.5%]
1. L]
8. E
9. KHTANZAS 8/A 10 *% de cumplimiento y 10% de garantia [0.21%]
CONCEPTO DESCRIPCION. VALOR |
. F. PORCENTAJE DE FIANZAS [INCOGNITA
P.R. PORCENTAJE REQUERIDO (Decimal! ! 0.10
P.V. PRECIO DE VENTA (aproximado) 7:440,000.00 |
LA. INTERES DE LA AFTANZADORA (decimal) 2.01.
LF. IMPUESTO FISCAL (decimal) 0.05
G.P. | GASTOS DE POLIZA (pesos) 30.060

PF = PR x PV x IA (1.000 + IF) + GP
| 2%

De cumplimiento

PF = 0.10 x 7'440.000 x 0.01 (1.00 + 0.05) + 30.00 = 0.00105
© 7'440,000.00

De garantia,

PFg =0.10 x 7'440,000 x 0.01 {(1.00 + 0.05) + 30.00 = 0.00105
7'440,000.00

PFc +PFg = SUMA =0.0021

10. INGRESOS MERCANTILES.S/A No se consideran

FACTOR DE SOBRECOSTO
|r4 | cowcerros INTEGRANTES | o0BR4 TOTAL
| ‘ : : —_—
No. | ‘ Descripeibn Consid. % Parcial Enlace Acum.
1 | Costode operacién s)ep | 622 | ooe22 | oos2z | 1osx:
- i C1.0622 + _
2 | Gastos docampe. s/cD 242 | 00242 | 00242 | 1.0864
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B , 1.0864 x
3 Imprevistos S/A L.00 1.0100. 1.0100. 1.0973
| o ) 1.0973 x
4 | Financiamiento s/A 1.80 1:0180 f.o180 L1171
- ' ! L1711 %
5 Utitidad SiA 10:00 1.1000 1.1000 L2288
‘ _ 1.2288 % |
6 Sapaital S/a 0.50 i.00s0 1.0050 1.2349
7 iS/A
8 | - Sla \ |
' I 1.2349 x
9 S/A Q.21 1.0021 1.0021: ‘ 12375
1o Fianzas SIA | '
| |
|
TOTAL } 1.24

Precio de venta = Costo Directo x FSC

PV-=6'000,000.00 x 1.24

PV 7°440,0080.00

1.4330

Valuacion de factor de sobrecosto para la construccién de: 100 casas en serie Ampuﬁlco;

Guerrero.

Ubicadas en
‘Costo direeto
Duracién

Area construida
Frentes de ataque

Tipo de contrato
Contratante

FSC obra total

Se acepta.

Acapuico, Gro,

$ 12'500,000.00
10 meses

7,000 m?

100

'Precios unitarios
Gobierno Federzl

bafio

regdmara ]

recimara }/

-@stancia

[]-

S oo

20:00
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récdmara

recamara

g
3

s

25
_T

estancla

_pp R

8.00

Sl

==
PLANTA UNICA

FIPO “A'" AREA CONSTRUIDA 70 m 2

1. COSTO DE GPERACION §/CD

T
'PLANTA, UNICA

TIPO “B" AREA CONSTRUIDA 7011‘\

[6.22%]

El costo anudl de las oficinas generales de una empresa media es de $ 1 '866,206.72 y
se estimd para ¢l afto de 1976, operar con un volumen de obra de $'30 '000, 000.00 de

costo,
~ Costo anual oficinas generales  1'866.206.72 0.0622
Por lo tanto: o onstruccion enual | 30'000,000.00°
2: GASTOS DE CAMPO $/CD [5.99%]
CONCEPTO un | Ganr. P.U. IMPORTE
A) GASTOS TECNICOS ¥
- ADMINISTRATIVOS ;
- 1. Residente incluye vidtices MES | 10+1| 14,104.67 155,151.37
5. Subresidente incluye vidticos MES 10 - 11,540.18 115401.80
3. Almacenista genieral MES | 10 | 5,128.97 51,289.70
4. Ayudante almacén MeEs | 10 | 404056 40,405.60
5. Chofer Mes | 8 4,309.67_ 34,477.36
6. Vigilancia | MEs | 1o 213,958.66), 79,173.20
7. Lista de raya p/detallax D& |350 290.03 101,510.50
Ofivial = 152.23/dia |
Peén = 137.80/dfa I
(Zona B9)
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B) TRASLADO PERSONAL OBR4 :
1. Residente VIAJE 10 1,500:00 15,000.00
2. Ayudantes VIAJE 10 500.00 5,000.00
3. Supervision VIAJE 8 2,000.00 16,000.00
C) COMUNICACIONES Y FLETES
1. Corrzos PZA 25. 20.00 500.00
2. Telégrafos PZA 50 10.00 500.00
3. Giros y situaciones PZA | 10 100.00 1,000.00
4. Express o , ENVIO| 8 100.00 800.00
5. Transporte equipo y enseres LOTE ¢ 1 10,000.00 10,000.00
6. Camionetas obra MES g 28,000.00
D) CONSTRUCCIONES PROVISIONALES
1. Cerca y puertas | LOTE 1| 450000 4.500.00
' 2. Caseta velador | LoTE 1 | 4,500.00 4,500.00
3.Offcina LQTE | 1 | 10,000.00 | 10,000.00
g- god_:sa_cub.leﬁa M S.ill 200.00 1,000.00
- Sanitarios LOTE 5,000.00
6. Instalaciones hidsaulicas LOTE | 1 g'ggggg 5.000.00
7. Instalaciones eléctricas LOTE 1 5:00.0, 00 5,000.00-
E} CONSUMOS Y VARIOS. ‘ )
1. Consamo eléctrico MES 5 4,000.00 20,800.00
2. Consumo agua MES | 5 2,000.00 10,600.00
3. Equipb oficinz LOTE 1 2,000.00 2,000.00
4, Fotografia MES 8 200.00 1,600.00
5. Sindicatos . LOTE | 1 10,000.00 10,000.00
6. Letreros L. LOTE | i 4,000.00 4,000.00
7. Papeleria y copias MES | 10 600.00 6,000.00
8. Varios MES 10 600,00 6,000.00
TOTAL: | 748,809.53
Costo de gastos de eam 748,809.53 ,
Porlo tanto oo — B0 PO == 0599
Costo aproximado de obra 12 500,000.00
3. IMPREVISTOS S/A [2:0 %]
4, FINANCIAMIENTO S/A C[2.18%]

N+
&3

Ic 1 [PV 1 . TC
NF=CV _[TPE’+TP:|—[ -T"Ex PE2 xn ]—[VA ffV‘E:I‘f'[ VR ('?‘*‘ TR)] ‘

10 '16.25 10+17 | 10 :
NF =14.788 [2— +1 4 1.;5]-[ o X1 10(—2—)] * [0? “1-625] # [ oG+ 0)] -_

NF=11091 ~~ 89375 —0 + 0 =

| 21.535

(NF xi)~(VRxTRxIR) (NFxi)-(0)

= v o
oo 2LSI5X0015, o

14.780

p=

Costos indirectos.
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NOTA: El anticipo que anular{a el cargo por financiartiento, pari las condicienés de esta

gbra seria aproximadamente de:

'VA=\/ VExNF =\/'].62512ll.535 = 5.916 miiliones

a) Necesidad dé financiamiento.

CONCEPTO | DESCRIPCION VALO,

BV. PRECIO DE VENTA (aproximado) 16,250,000.00

U UTILIDAD (aproximado) 1/462,000.00

CV. 'COSTO DE VENTA {aprexjmado) 14'788,000:00

T.C. TIEMPO DE CONSTRUCCION (mes) 10

P.E. PERIOD® ENTRE ESTIMACIONES (mis) 1.00

T.P. TIEMPO DE PAGO ESTIMACIONES {mies) 1.50

V.A. VALOR ANTICIPO no existe.

V.R. VALQR RETENIDO no existe

T.R. TIEMPO RETENIDO. o ne existe

LR INTERES-QUE GENERA EL RETENIDO no existe

F. FINANCIAMIENTO B INCOGNITA

1, TASA DEINTERES MENSUAL 1.5%

VE VALOR DE ESTIMACION MEDIA 1°625,000.00
5. UTILIDAD S/A [10%]
6. SEPANAL S/A 10.5%]
7. (-
8. [ 1]
9. FIANZAS S/A 10% de camplimiento y 10+ de garantia [0.21%]

CONCEPTO DESCRIPCION VALOR | ‘

P.F. PORGENTAJE DE FIANZAS INCOGNITA |

E.R. PORCENTAJE REQUERIDO (decimal) 0.10

PV, PRECIO DE VENTA (aproximado} 16'250,000.00 ‘

LA. INTERES DE LA AFIANZADORA (decimal) e

LE. IMPUESTO FISCAL (decimal 0.05

G.F. GASTOS DE POLIZA (pesos) 10.00
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; 5 FSC obra total
PR % PV x 1A.(1.000 + IF) + GP -
PE = PV,
DE CUMPLIMIENTO 1 Precio de venta = Costo directo x FSC
0.10 x 16'250:000 x 0.01 (1.00 +'0.05) + 30.00 = 0.00105 ; PV = 127500,000.00 x'1.30
PFe= ' 16'250,000.00 ;
FV =16°250,000.00 o se'acepta
De garantia )
i 0.10 x 16'250,000 x 0.01. (1.00 + 0.05) +30 = 0.00105 1.4340
P8~ ' 16'250,000.00 ] |
' Valuacion de factor de sobrecosto para la construccidn de: des casas habitacién. Cuérna-
PF¢ +PFg=SUMA = 0.0021 2 vaca, Morelos
; ; ’ - '[ ] } | UBICADAS EN CUERNAVACA, MOR.
10. INGRESOS MERCANTILES §/A No'se considera. oy | COSTO DIRECTO $4.000,000.00
DURACION 10 Feses
i : AREA CONSTRUIDA 800 M* por casa
FACTOR DE SOBRECOSTO . FRENTES DE ATAQUE o
' TOTAL TIPO DE CONTRATO Precios unitarios
CONCEPTOS INTEGRANTES. | OBRA : CONTRATANTE Particular.
No - Descripeion | Consid:| . % | Parciadl | Enlace | Acum. : . ~
| Costo directo | l 100% 1.0000 | 1.8000 + 1.0000
1 Costo.de operacion | S/CD 6.22 | o622 | 0.0622 | L0622
' 1.0622 + 1 Lo - . v
2 | Gastos de'campo S/CD 599 | 00599 | 0.0599 | L1221 ; | ‘ | |
1.1221 X ' ' 2 ‘ i
3 | Imprevistos SiA 2.00 10200 | 1.0200 | 11445 Y|
‘ 1.1445 x 7__‘;‘ |
4 Financiamiento s/ | 218 | L0218 | L0218 | 1.1695 W |
' ' : 11695 x | N i
5 Utilidad sfg . 10.00 §{ 1.1000 I.lOU? 1.2884. g ', i\mm CO&ST&.\%'J\X\ = I\
1.2864 x - N \\
6 Sepanal s/a | oso | wroose | Looso | 1.2929 YR
7 SiA ‘
8 | s/a | _ !
T 1.2928 x Q N\ |
10- | Ingresos mereantiles | S/A ‘ \ | ‘ | . : "_ \ - ¢ -
. 1 - - — e .
TOTAL: | | 1.30 ’ 1- PLANTA ALTA 2.- PLANTA ALTA, ’
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b
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gl XNAREA CONST, 500m.JF AREA CONST. 500m.
i il
U8 o
|
L J
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" 2000 zo. +

1- PLANTA BAJA 2. PLANTA BAJA

1. COSTO DE OPERACION S/CD

El costo anual de las oficinas generales de una empresa media es de § 1'866,206.72 se :
estima para el afio de 1976, operar con un volumen de obra de $ 30'000,000.00 de

costo
. Costo anual oficinas tenerales 1'866,206.72
Por lo.tanto: — — = : =0.0622
' Costo construccion anual 30'000.000.00
2. GASTOS DE CAMPO S/CD - L5.24
CONCEPTO {  Un Cant. | P Imparte
A)GASTOS TECNICOS Y '
ADMINISTRATIVOS .
i 1. Rexidente incluye viaticos MES 10+1 10,257.94, 112,837.34
2. Almacenista general MES | 10 4,040.56 40,405.60
3. Vigilancia MES 8 3,958.66 31,669.28
4, Lista raya para detallar DIA s 289.52 10,1313.20
Oficial 169.74/dia. |

TC PV | n +
‘NF = € g 3 4 —| — % PEZ x f1.(~
CV[ 7 PE IPJ [TCxPB xn( 3

" 10
NF =4.782 [2—+ 1 +0.51 .

iCostas indirectog 7]

Pébn 119.78/dia
(zona 89)
B TRASLADO PERSONAL OBRA
1. Residente VIAJE | 10 100.00 1,000.60
C) COMUNICACIONES ¥ FLETES' N
I. Fletes de equipo LOTE 1 3,000.00 3,000.00
D} CONSTRUCCIONES PROVISIONALES ‘
L. Gficina y almacén M? 56 200.00 16,000.90
| E)CONSUMOS Y VARIOS' ) _
1. Sindicato LOTE 1 .500.00 500.00'
2. Sefializacion LOTE X 150.00 150.00
| TOTAL: 209,695.42
Costos gastos de campo 209,695.42
Por lo tanto — —_—————— = =0.0524
Costo aproximado de obra 4'000,000.00
3. IMPREVISTOS S/A
4. FINANCIAMIENTO S/A [0.71%]
@) Necesidad de financiamiento.
CONCEPTO | DESCRIPCION ' VALOR
P.V. PRECIO DE VENTA (Aproximado) 5°240,000.00
U UTILIDAD (Aproximada) 458,000.00
cV. COSTO DE VENTA (Aproximada) 4'782,000.00
T.¢ TIEMPO DE CONSTRUCCION (mes) 10
PE. PERIODO ENTRE ESTIMACIONES (mes) 1
T.P. TIEMPO DE PAGO ESTIMACIONES (mes) 0.5
V.A. VALCR ANTICIFO no existe
| VR VALOR RETENIDO no existe
T.R. TIEMPO RETENIDO no existe
LR. INTERES QUE GENERE EL RETENIDO ne existe
F. FINANCIAMIENTO INCOGNITA
i TASA DE INTERES MENSUAL L5%
VE VALOR DE LA ESTIMACION MEDIA 524,000.00

100+ 1
A

1)]-— [w ~ VE]+[VR-(T?G + T-Ri]

[ %x 12 %10 (——) ]_ [02 0._52_4]43[ ° (%2 ' 0)]
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NF = 31.083

— 2882 - 040 =

F_(NF xi)- (VRxTRx IR) _ (NFxi)-(0)

CY v

F=2.263x 0.015 . 100
478

F=

NOTA: El anticipo que anularia el cargo por financiamiento para las condiciones de esta

7]

obra seria aproxithidamente de:

VA =\/ VEXNE =\/ 0:524 % 2.263 = 1.089 millones

5. UTILIDAD S/A. [10.0%]
6. [ 1,
7. [ ]
-
8. - L ]
9. FIANZAS S/A [0.21%] ]
| conceprO DESCRIPCION 'VALOR
P.F. PORCENTAJE DE FIANZA INCOGNTTA .
PR. | ‘PORCENTAJE REQUERIDO (Decimal) 0.10
P.V. PRECIO DE VENTA (Aproximado) 5'240,000.00
LA. INTERES DE LA AFIANZADORA (Deciimal) 0.01
LF. IMPUESTO FISCAL (Decimal)- 0.05
il GEF GASTOS DE POLIZA (Pesos) 30.00
_ PRxPVxiA (1.00+ IF) + GP
PF =
PV.
De cumplimiento

PF = 0.10x 5'240,000 x 0.01 (1:00 + 0.05) + 30,00 =0.00105

5'240,000.00

'De garantja.

Costos indirectos

PFg =0.10 x 5'240,000 x 0.01 (1.00 + 0.05) + 30.00 = 0:00105

5'240,000.00

PFc + PFg= SUMA = 0.0021

10. INGRESOS MERCANTILES S/ A: .
FACTOR DE SOBRECOSTO
I CONCEPTOS INTEGRANTES | 0BRA TOTAL
No. Descripcidn Congid. %, Parcial Enlace Acarn.
Costo directo 100% | 1.6000: 1.0000;
7 1.0000 +
1 Costo de operacién S/CD 6.22 | 0.0622 0.0622 1.0622 |
1.0622 + I
2 Gasto de campo S/€D 524 | 0.0524 | 0.0524 1.1146 ‘
‘ B | 1146
3 Imprevistos - §/A 2.00 | i.0200 1.0200 1.1369.
o 1.1369 x
4 Financiamiento S/A 071 | L0671 1.0071 1.1450
‘ 1.1450 x | i
5 Utilidad: S/A 10.00 | 1.1000 1.1600 1.2595
& 8/A
7 S/A
8 o sia | |
: § ) - 1.2595 % 1
9 Fianzas. S/A \ 0.21 \ Loo21 | 11,0021 1.2621 -
| ! 1.2621 x
10 Ingresos mercantiles | S/A ‘ 4.00 | L0400 | 1.0400 1.3126
TOTAL: 1.31

‘PRECIO DE VENTA = (:!\osto directo x FSC

FSC OBRA TOTAL

[131]

[ 4]
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P.V. = 4'000,000,00 x 1.31

P.V. = 5'240,000.00 I se acepta.

1.4350
Machete de F.5.C.

VALUACION DE EACTOR DE 30BRECOSTO PARA LA CONSTRUCCION DE.

Ubicada en _
Costd directo =

Duracién

Area censtruida
Fientes de ataque.

Tipo de contrate
Contratarite _ _ -

Costos indirectos. 75

I. cOSTO DE OPERACION S§/CD [ )
El costo anual de las oficinas. generalés de la empresa es de § Vs
estima para ¢l afio.de operar e¢on un volumen de obra de §
de costo.

\ Costo. anual oficinas generales
Poti lo tanto: ” . =
Coste construccion anual
2. GASTOS DE CAMPO S/CD . I ]
CONCEPTO Un, Cant. LU, Importe

A} GASTOS TECNICOS Y
- ADMINISTRATIVOS

e

B)TRASLADO PERSONAL OBREA

B o

| ¢/ COMUNICACIONES Y FLETES

e RNe=

D) CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

3
4,
§

E} CONSUMOS Y VARIOS

[60)
1
2.
3
4

5

| SUMAS

Por lo tanto:

Costo gastos de campo

Costo ap;roximado de obra -
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3. IMPREVISTOS S/A

4. FINANCIAMIENTO S/A

a). Necesidad de financianiiento

CONCEPTQ

DESCRIPCION VALOR
PV, PRECIO DE VENTA (aproximado)
0. UTILIDAD (aproximada)
C.V, COSTO DE VENTA (aproximada)
T.C. TIEMPO DE CONSTRUCCION: {mes)
P.E. PERIQODO ENTRE ESTIMACIONES (mes)
T.P. TIEMPO DE PAGO ESTIMACIONES (mes)
V.A. VALOR ANTICIPO
V.R. VALOR RETENIDO
T.R. TIEMPO RETENIDO
LR. INTERES QUE GENERE EL RETENIDO
F. FINANCIAMIENTO INCOGNITA.

i

TASA DE INTERES MENSUAL
VALOR DE LA ESTIMACION MEDIA

NE-= CV[ C+PE+ |:PV pEZ n+]]
) TP TCX‘- xn( )

_(NF xi)= (VRx TR x IR) -

8

2
+1

CVY

5. UTILIDAD S/A

6.

7.

x 100

Costos indirectos 77
9. FIANZAS S/A r
|\ CONCEPTO DESCRIPCION VALOK
P.E. | PORCENTAIE DE FIANZAS INCOGNITA
P.R. PORCENTAJE REQUERIDO (Decimal)
P.V. PRECIC DE VENTA (Aproximads)
LA. 'INTERES DE LA AFTANZADORA (Pecimal)
LE. ‘IMPUESTO FISCAL (Deécimal)
G.P. GASTOSDE POLIZA (Pesos)
PRxPVxIA (1.000 + IF) + GP
PV
PF 1~ =
Pro=
PFp =
Suma
10, INGRESOS MERCANTILES S/A [ ]
FACTOR DE SOBRECOSTO
) CONCEPTOS INTEGRANTES OBRA TOTAL
; ‘ No. Déescripcion Consid. % | Pa:rcial 7 Enlace I Acum,
Costo directo 100% | 1.00G4 L0600
1 | Costo de operacién S/CD:
2 | Gastos de campo s/CD
3 | Impgevistos S/A
4 | Financiamjento: 1 SfA
5 | Utilidad S/A
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CONCEPTOS INTEGRANTES | OBRA TOTAL
No. Deseripcidn Consid. | %~ ‘Parrcizu ! Entace Acumulado
8 SJA. . |
9 Fiarzas Sla
10 | Ingresos mereantiles Sia
TOTAL: . _

obra total

Précio de venta = Costo directo x FSC.

PV,

P.V.

Il
—

. seacepfd,
N

SUMARIO:

1.5010
1.5020
1.5030

1.5040,

1.5050

1.5660
1.5070.

1.5080

1.5090-

1.5100

Tablas y grificas

Tabla cuotas IMSS prima 5 %
Tabla cuctas IMSS prima 125%
Grifica cuotas IMSS prima 125%

Impuesto.sobre la renta para personas fisicas

1.5041 Tabla del articule 75 SH v CP.
1.5042 Dedueciones permitidas
1.5043 Exclusiones permitidas

1.5044 Aplicaciones

Impuesto sobre Ia renta parz personas fisicas
1.5Q51 Tabla_ del articulo 86 5H y CP.

1.5052 Deduceiones permitidas
1.5053 Exclusiones permitidas
1.5054 Aplicaciones:

Grifica de fos articulos 75 v 86
Tabla cuotas CNIC

Grifica cuotas CNIC
Tabla de sueldoszona 74

Tabla de-salarios zona 74

Costos indirectos 79

SUB CAPITULQ 1.5000
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'1.5030

CUOTA 'PATRONAL [M.S.S. POR SEMANA Y GRUPOS DE. SALARIO H;(;:UYENDO
CUOTAS POR RIESGOS DE TRABAJO EN CLASE V CON'FRIMA DE 125

(personal de oficina con obra en fa misma jurisdiceién)

j ; 300 350
. 100 150 200 250
0 50_ _ "
400 ' ‘
§ Bzim I ~ 379.31
|
|
] t — 4 357
! _ 2
0 T B /]
| | / —-:— Wy 334
ll —-———|——1I-—‘=- 312,
. ,’“‘E! - [ _ | i 1“
300 & ‘ ‘ m
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8 gl | ] [ ]
& sls ol
= o % B | )
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i | b ’|‘ = 100.
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50 . \ ! 1
[ | 1R -
! ‘ | | | 11
‘ i i (.
’ - | 5 | ) | ! I ‘
go 100 130 |17o 220 280 280.01 320 340
Tr T s 1 u W
GRUPOS l=P -] | 5 T : l : l :
1 = - I B
o 50 160 150 200 250 300 350

SALARIO DIARIO EN PESOS ‘ .
{INELUYENDO PRIMA VACACIONAL Y AGUINALDO)

Costos indirectos
1.5040. Impuesto sobre la renita para personas fisicas

1.5041. ARTICULO 75. Tarifa aplicable a causantes del Impuesto al Ingreso. de: las
personas Fisicas.

1.5042. DEDUCCIONES PERMITIDAS. 5% amortizacién activos intangibles, de cargos y
gastos diferidos, 3% depreciacion sobre edificios y construcciones, 10% depreciacion de
muebles y enseres de oficina, 20% depreciacién automdvil y otros equipos de transporte,
gastos estrictamente indispensables para el ejercicio de su profesion consecuencia normal
de sus operaciones.

1.5043 EXCLUSIONES PERMITIDAS. Ningusia.

1.5044. APLICACIONES. A personas fisicas, dependientes de un tercero {sueldos) para
personas fisicas en el ejercicio libre de una profesién con ingresos inferiores a $100,000.00

Porcentaje para
aplicarse s/ &l

Limite Limite Cuota excedente del

inférior superior fifa Ifmite interior

MEN MEN MEN %
De 0.01 a 4,800.00 Exento
De 4,800.01 a 5,760:00. 114.00 mis 3.88
De 5,760.01 a 6,720:00 151.25 mis. 395
De 6,720.01 a 7,680.00 189.17  miés 399
De 7,680.01 a 8,640.00 22747  mis 4,89
De 8,640.01 a 9,600.00 266.73  mis 447
De. 9,600,081 a 14,400.00 309.64  mis 5.67
De 14,400.01 a 19,200.00 581.80  mis 6.88
De 19,200.01 a 24,000.00 912.04  mids 8.06
De 24,000.01 a 28,800.00 1,298.92 mis 9:44
De 28,800.01 a 38,400.00 1.752.04  més 11.62
De 3840001 a 48,000.00 2,867.56 més. 13.57
'De 48,00001 a 57,600.00 4,170.28  miés 15.25
De 5$7,60001 a 67,200.00 5,634.28 més 16.72
De 67,200:01 a 76,800.00 7,239.40  mis 18.15
De 76,800.01 a 86,400.00 8,981.80 mis 19.50
'De 86,400.01 a 96,000.00 10,853.80  'mis 20.81
De 96,000.01 a 120,000.00 12,851.56  mis 22.90
De 120,000.01 a 144,000.00 18,347.56  mis 25.46
De 144:000.01 a 174,000.00 24.457.96 més 26.90
De 174,000.01 a 204,000.00 32,527.96 mis 29.87
De 20400001 a 264,000.00 41,488.96  mis 34.45
De 26400001 a2  324,000.00 62,158.96  mis: 39.90
De 32400001 i 384,000.00 86,098.96  mis 43.10
De  384,000.01 a 44400000  111,958.96 mis 46.50
De 44400001 a 524,000.00  139,85896  miés 48.30
De 524,000:01 %n adelante 262,000.00 mis 50.00

83
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Si el ingreso gravable estuviera comprendido entre £524,000.01 y- $1.500,000.00 se deducir de h ;
cuota fija de $262.000.00 la cantidad’ que resnlte de aplicar el 8.556% sobre la diferencia entre
$1.500,000.00 y el ingreso gravable. [
Cuando la aplicacién de la tarifa anterior a productos del trabajo, disminuya el ingreso total anuali
percibido por el causante a menos de $6,000.00, s¢ rebajaré ¢l monto del impuesto para que el ingreso J

total no se reduzea de dicha cantidad. '
Cuando los causarites que lo sean exclusivamente del artfculo 49, fraccién I, perciban hasta $6,000.003
en adicibn al sitarié mfnimo de Ia Zona econdmica respectiva, caleulado al afio, la base gravable serd I}
cantidad que resuite de aplicar al 0.088 del ingreso tetdl un factor que serd igual a 0.01667"
tmultipticado. por la cantidad que exceda el salario mfinimo asizall Cuindo dicha base se reduzca o
menos de $4,800.00 se le aplicard a uma tasa de 2.375% 2

Ejemplo: ‘
Si su ingfeso g?’tﬂb'lc frengldn X) s de $90,000.00 (B0 %de $112.500.00), el immpucsto se c-:-alculari'

de la siguiente manera: _ i
Por $86,400.01 cuota fija segiin tarlifaanterior . . . . .......... A naREn g $10,853.807

Mis el 20.81 / de $3,600.00 (que es el excedente del limite infedor) . . . .. ........ $749.164
IMPUESTO ANUAL CORRESPONPHENTE . . ... . .c.ouonn . e $11,602.96 §

1.5050. Impuesto sobre la renta para personas fisicas

1.5051, ARTICULO 86, tarifa, aplicable a causantes del impuésto al ingreso gobal a.laf
personds fisicas. ‘

1.5052. DEDUCCIONES PERMITIDAS. 5% amortizacién activos intangibies de cargos y-3
gastos diferidos, 3% depreciacion sobre edificios y construcciones, 10% depreciacion de §
miuebles y enseres de oficina, 20% depreciacién de automoévil y otro equipe de transporte,:
gastos estrictamente indispensables paratel ejercicio de su profesibn consecuencia normaly
de sus operaciones. A

1.5053, EXCLUSIONES PERMITIDAS. $ 9,000.00 por el causante, $ 6,000.00 por ek
conyuge v $ 3,000.00 por cada uno de los ascendientes y descendientes, dependientes deld
causante; honorarios médicos, dentales, gastos hospitalarios y funerales; cuotas a institu<}
ciones péblicas de seguridad social, intereses por concepio de inversiones que se deriven(]
los productos o rendimientos del capital, primas que amparen bienes de los que procedenc}
rendimientos que formen parte .del ingreso global; primas de seguro de vida; donativoi
destinados a2 obras y servicios publicos; monto de los impuestos federales o locales]
(excepto L'S.R); gastos debidamente comprobados por concepto de sueldos, honorario

comisiones cubiertas que formen parte del ingrese obtenido. -

1.5054. APLICACIONES. A personas fisicas en el ejercicio libre de una profesion, com (
ingresos sitperiores a $ 100,000:00 anuales, y causantes de no menor a $ 100,000.00 y3§
mayor 4 § 50,000.00, que opten por este régimen. g

Porcenitafe paraf}
aplicarse s/ el 1

i}gﬁ sﬁ;’;]gr C;‘ﬁ?ﬂ excede_n te del.{

M3EN MEN M3N Ifmite inferior ;

% N

Be 0.01 2 1,200.00 000  mis 13.00 }

De 1,20001 4 2,400.00 156.00  mis 13.20

De 2,40001  a 3,600.00 31440  més 1325
De 3.600.01 i 4,800.00 473.40 miés 13.45

Costos indirectos 85

De 4,800.01 a 6,000.00 634.80 mds 13.70
De 600001 a 7,200.00 79920  mds 13.80
De 7,200.01  a 8,400.00 964.80  mis 14.10
De. 8,400.01  a 9,600.00 1,13400  més 14.15
De 960001 a 10,800.00 1,303.80  mis 14.20
De 10,800.01  a 12,000.00 1,47420  mids 14.65
De 12,0000  a 18,000.00 1,650.00  mds 14.95
De 18,00001  a 24,000:00 2,547.00  mis 15.70
De 24,00001  a 36,000.00 3489.00 s 17.00
De 3600001 & 48,000.00 5,529.00  mis 18.55
De 4800001  a 72,000.00 7,755.00  més 20.70:
De. 72,00001  a 96,000.00 12,723.00.  mds 23.45
De 96,00001 a  120,000.00 18,351.00  miés 25.45
De  120,00001 a  150,000.00 24,459.00  mds 26.90
De  150,00001 a  180,000.00 32,529.00  mis 29.87
De  180,000.01 a  240,00C.00 41,490.00  mids 34.45
De  240,00001 a  300,000.00 62,160.00  més 39.90
De  300,00001 a  360,000.00 86,10000  mis 43.10
De.  360,00001 a  420,000.00  111,960.00  mds 46.50
De  420,000.01 a 500,000.00 139,860.00.  mds 48.30
De 50000001 a  Enadelante  250,000.00  mis 50.00-

Si ¢l ingreso gravable estuviera comprendido entre $500,000.01 sduc

: : : ,000.01 y $1.500,000.00, se.déducitd de la
cuota fija de $250,000.00 la cantidad' que résulte de aplicar el 7.15%. iferenci
S1.500,000.00 7 iogseso pavable. plicar el 7.15%. sobre la diferencia entre
Ejemplo: No. 1

§i su ingreso gravabie (Renglén X) es de $80,000.00 el impuesto se calculard de [a sigufente manerag

Por $72,000.01 cuota fia segfin la tarifa anterior . .. ... ................ § 12,723.00
Mds el 23.45% de $8,000.00 (que ©s el excedente del Ifmite inferiory . . . . . . . . . . $  1,876.00
IMPUESTG ANUAL CORRESPONDIENTE 5. 14,599.00

Ejempla: No. 2.
8 su ingreso gravable (Renglén X) es de $590,000.00 el impuesto s caleutars de [ siguiente manera;
Por $500,000.00 cucta fija seglin tacffaanterior . . . .. ............... ... $. 250,000.00

Menos el 7.1 . ol E- =
Eta'i.aI:l: 7.15% de $910,000.00 que esa diferencia entre $1.500,000.00 y el ingreso

N e ce s it s Char (B B o o . . p E T S $ _65,065.00
Més 50% de $90,000.00 (qus es el excedente del Ifinite inferior) . . . ... ... .. . . : 13:'3'(3)3‘88
IMPUESTO ANUAL correspondionte $ 229,935.00




LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA (ART. 75 y 86)
(incluyendo en la tarifa una deduceitn implicita del 20% sobre los.primeros $ 150,000.00

1.5060.
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QE g 8 s s e o o . . 1.5070. Tabla de cuotas CNIC.

g _ -

[g CIRCULAR NUM. 7/75
g\ 12 de noviembre de 1975,
pid
~

8 &
A B ' -
[y} 8' g'
-3 ™ | b . . R .
5 \-l- | 1. ANUESTROS ASOCIADOS:
S\ N |
§'—.§‘- - — Con fecha 17 de los corrientes queda abierto el registro en ésta Cimara para ¢l ejércicio de
a1 \fy 2 | - .‘ 1976. Siguen en vigor los mismos limites establecidos para facilitar el pago dé la cuota de
s AT o inscripcion y de la aportacion, como sigue:
\ \\ 3 K _
\ N | g ! b o . L
& AN B % [ B CAPITAL CONTABLE INSCRIPCION Y APORTACION
8 2 N\ \l Lo
I N |
o AN P De §  2,500.00 a $  99,999.99 $ 1,000.00
& N :_ 100,000.00 * 249,5999.99 1,500.00
‘ A ] 250,000.00 " 499,999.99 2,500.00
. N 1| o S00,000.00  »  999,999.99 3,500.00
e = L = — ol " 1,000,000.00 " I.',499,999.99 5,800.00
- | @ E 1’500,000.00 " 1 r999,999;‘99 7,200.00:
- < | : 2/000,00000 " 2/499.999.99 10,000.00
e & % ' 2,500,000.00 " 4 999.999.99 18,000.00
z |4, pi: 5/000,000.00 ”  9'999,999.99 24,000.00
! S ol ¢ 1*0,-000,000.@0 " 14:599,999.99 30,000.00
2 = il 15'00_0,0'00.0!} * 19 999,999.99 35,000.00
g Wk Sl | & 20,000,000.00 " 24999,999.99 40,000.00
. N o 25000,000.00 en adelante 45,000.00
S . ®
= . &
L] LN [=]
o v IR Es necesaria la prestacion de la documentacion siguiente:
— LY q- k
2 . 3t . :
By L o | L. Declaracidn anual ante la Secretaria de Hacienda, correspondiente al ejercicio 1974 con el anexo 3
8 v 2 | ¥ declaraciones de ingresos meroantiles de los meses transcurridos de 1975,
i 0 \ & '
. " W 2‘-_ Para solicitantes de primera Inscripeién: copia simple de la escritura constitutiva (Sociedades) o
- +t aviso de apertura (Personas fisicas).
g | 3. Suplicamos 2 muestros asocjados T g ; : g
g 1 i que si al efectuar su pago lo hacen cen cheque, éste venga
g certificado a nombre de la CAMARA NACIONAL DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUEC]OI%E
-
o b
o ‘ o a n ég e
g 8 8 s 3 g & 2 i¢
L]

,
k4
l

SOS3d 30 SAW N3 TvNNY YdldvL

INGRESD BASE
WAREST
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L5100. SALARIOS CON PRESTACIONES MENSUALES PARA EL PERSONAL EVENTUAL DE LA CONSTRUCCION LABORANDO EN GBRAS.

SALARIO SALARIO  BASE PRIMA AGUI- TOTAL DE LM.S:S. LSRP. LMSS. INFO- PRESTA- COSTO PORCEN-
BASE  BASE DEVEN.- VACA- NALDO VENGADO CUOTA 'GUAR-  NAVIT CIONES TOTAL  TAIJE
] DIARIO MENSUAL  GADO CIONAL 4.110% ANUAL PATRONAL 1%  DERIAS (% 5% ANUALES MENSUAL (FSP)
CATEGORIA ANUAL 0.4110% :
Podn $ 78.60  2,390.75  28,689.00 117.91 1,179.12  29.986.03 5,903.50 299.86 286.89  1,434.45 7,924.70  3,159.23 1,321
Ayudante fierréro * 90:00 2,737.50  32,850.00 135.01 1,350.14  34,335,15 5,472.16 343.35 328.50  1,642.50 7,786.51  3,510.14 1,282
Ayudante carpintero * 9000 2,737.50  32,850.00 135.01 1,350.14  34,335.15 5,472.16 343,35 328,50  1,642.50 7,786.51  3,510.14  1.282
Cabo v 95.00  2,889.58  34,675.00 142.51 1,425.14  36,242.65 5,776.17 362.43 346.75  1,733.75 8,219.10  3,705.15  1.282
Velador 101.50  3,087.29  37,047.50 152.27 1,522.65 3872242 6,171.39 387.22 370.48  1,852.38 8.781.47  3,958.66 1.282
Mecandgrafa 10200  3,102.50  37,230.00 153.02 1,530.15  38,913.17 6,201.79 389.13 37230 1,861.50 8,824.72  3,978.16  1.282
Recepoionista 10250 3,117.71  37,412.50 153.77 1,537.65  39,103.92 6,232.19 391.04 374.13  1,870.63 8,867.99  3,997.66 1.282
Bodeguéro 103.60  3,151.17  37,814.00 155.42 1,553.16  39,523.58 6,299.07 395.24 378.14  1,890.70 8,963.15  4,040.56 1,282
Oficial yesero 106200 3,230.25  38,763.00 159.32 1,593.16  40,515.48 6,457.15 405.15 387.63  1,938.1$ 9,188.08  4,141.96  1.282
Oficial carpintero 106.80  3,248.50  38,982.00 160.22 1,602.16  40,744.38 6,493.64 407.44 389.82  1,949.10 9,240.00  4,16537  1.282
Taquimecanografa 107.30  3,263.71  39,164.50 160.97 1,609.66  40,935.13 6,524.04 409.35 391.65  1,958.23 9,283.27  4,184.87 1.282
Chofer operador grila 108.90  3,312.38  39,748.50 163.37 1,633.66  41,545.53 6,621.32 415.46 39749 1,987.43 9,421.70  4,247.27  1.282
Oficial pintor 109.40  3,327.58  39,931.00 164.12 1,641.16  41,736.28 6,651.72 417.36 399.31  1,996.55 9,464.94  4,266.77 1282
Oficial plomero 110.00  3,345.83  40,150.00 165.02 1,650.17  41,965.19 6,688.20 419.65 401.50  2,007.50 9,516.85  4,250.17 1,282
Ayudante contador 110.50  3,361.04  40,332.50 165.77 1.657.67  42,155.94 6,718.60 421.56 403.33  2,016.63 9,560.12  4,309:67  1.282
Oficial fierrero 110500 3,361.04  40,332.50 165.77 1,657.67  42,155.94 6,718.60 421.56 403.33  2,016.63 9,560.12  4,309.67 1.282
Oficial herrero 110.50  3,361.04  40,332.50 165.77 1,657.67  42,155.94 6,718.60 421.56 403.33  2,016.63 9,560.12  4,309.67 1.282
Opérador camiodn volteo 110.50 3,361.04  40,332.50 165.77 1,657.67  42,155.94 6,718.60 421.56 403.33  2,016.63 9,560.12  4,309.67 1.282
Oficial moegaiquero
y azulejero 11210  3,409.71  40,916.50 168.17 1,681.67  42,766.34 6,815.89 427.66 409.17  2,045.83 6,698.55  4,372.07 1.282
Oficial electricista 11210 3,409.71  40,916.50 168.17 1,681.67  42,766.34 6.815.89 427.66 409.17  2,045.83 6,698.55  4,372.07 1,282
Oficial carp. fab, rep. muébles 11260  3,424.92  41,099.00 168.92 1,689.17  42,957.09 6,846.29 429,57 410.99  2,054.95 9,741.80  4,391,57 1.282
Oficial'ebanista fab. rep. muebles 11420 3,473.58  41,683.00 171.32 1,713.17  43,567.49 6,943.57 435.67 416.83~  2,084.15 9,880.22  4,453.98  1.282
Oficial albafiil 114.80  3,491.83  41,902.00 172.22 1,722.17  43,796.39 6,980.05 437.96 419.02  2,095.10 9,932.13 4,477.38  1.282
Oficial especializado * 12500 3,802.08  45,625.00 187.52 1,875.19  47,687.71 7,600.23 476.88 456.25  2,281.25 10,814.61 487519  1.282
Empleados: variable,
no incluidos en salarios _
minimes profesionales 88:77  2,700.00  32,400.00 133.16 1,331.64  33,864.80 5397.20 338.65 324.00  1.620.00 7.679.85 346205 1,282
98.63  3.000.00  36,000.00 147.96 1,479.60  37.627.56 5,996.89 376.28 360.00  1,800.00, 8,533.17  3,846.73  1.282
11507 3,500.00  42,000.00 172.62 1,726.20  43.898.82 6.996.37 438.99 420.00  2,100.00 9,955.36  4,487.85  1.282
131.51  4,000.00  48000.00 197.28 1,982.70  50,170.08 7.995.86 501.70 480.00  2,400.00  11,377.56  5,128.97 1.282
147.95  4,500.00  54,000.00 221.94 2,219.40  56,441.34 8.995.34 564,41 §40.00  2,700.06  12,799.75  5,770.09 1.282
164.38  5,000.00  60,000.00 246.60°  2,466.00  62,712.60 9,994.82 627.13 600.00  3,000.00  14,221.95  6,411.21  1.282
180.82  5,500.00  66,000.00 271.26 2,712.60  68,983.86  10,994.30 689.84 660.00  3.300.00  15644.14  7.052.33  1.282
197.26  6,000.00  72,000.00 295.92 2,959.20  75,255.12 11,993.78 752.55 72000 3,600.00  17,066.33  7,693.45  1.282
230,14  7,000.00  84,000.00 345.24 345240  87,797.64 13,992.75 877.98 840.00  4,200.00  19,910.73  8.975.70 1.282
263.01  8.000.00  96,000.00 394.56 3.945.60 100,340.16 15,991.71 1,003.40 960.00  4,800.00  22,755.11 10,257.94 1,282
295.89  9,000.00 168,000.00 443.88 443880 112;882.68 1799068  1,128.83 1,080.00  5.460:00  25,599.51 11,54D.(8  1.282
328.77 10.000.00  120.000.00 49320 493200 12542520  19.989.64 1,254.25  1,200.00  6,000.00 28,443,890 12,82242 1.282
361.64 11,000.00  132,000.00 54252 542520 137967.72  21,988.61 1,379.68  1,320.00  6,600.00  31,288.29 14,104.67  1.282
394.52  12,000.00 144,000,00 591.84 591840 150,510.24  23,987.57 1,50510  1,440.00  7.200.00  34,132.67 15,386.91  1.282
42740 13,000.00 156,000.00 641.16 6,411.60 163,052.76 25,986.53 1,630.53 1,560.00  7,800.00  36,977.06 16,669.15  1.282
460.27 14,000.00  168,000.00 690.48 6,904.80 17559528  27,985.50  1,755.95 1,680.00  8400.00  39,821.45 17,951.39  1.282
493.15 15,000.00 180,000.00 739.80 7,398.00 188,137.80  29,984.46 1,881.38  1,800.00  9,000.00  42,665.84 19,233.64 1.282
526.03  16,000.00 192.000.00 789.12 7,891.20 200,680.32  31,983.43  2,006.80 1,920.00  9,600.00  45,510.23 20,515.88  1.282
558.90 17,000.00  204,000.00 838.44 8,384.40 213,222.84  33,982.39  2,132.23 2,040.00 10,200.00  48,354.62 21,798.,12  1.282
591,78 18,000.00  216,000:00 887.76 8,877.60 225,765.36 3598135  2,257.65 2.160.00 10,800.00  51,199.00 23,080.36 1.282
624.66 19,000.00  228,000.00 927.08 9,370.80  238,307.88 37,98032  2,383.08 2,280.00 11,400.00  $4,043.40 24,36261 1.282
657.53  20,000.00 240,006.00 986.40 9,864.00 250,850.40  39,979.28  2,508.50 2,400.00 12,000.00  56,887.78 25,644.85  1.282
690.41 21,000.00 252,000.00 1,035.72 10,357.20 263,392.92  41,978.25  2,633.93 2,520.00 12,600.00  59,732.18 26,927.09  1.282
72329 22,000.00 264,000.00 1,085.04  10,850.40 27593544  43,977.21  2,759.35 2.640.00 13,200.00  62,576.56  28,209.33  1.282
756.16  23,000.00 276,000.00 1,134.36 11,343.60 288,477.96  45,723.09  2,884.78 2,760.00 13,800.00  65,167.87 29,470.49  1.28]
789.04 24.000.00 288,000.00 1,183.68 11,836.80 301,020.48 4572309  3,010.20 286890 14,333,350  65946.69 30,580.60 1.274
821.92  25,000.00 300,000.00 1,233.00 12,330:60 313,563.60  45,723.069  3,135.63 286890 14,344.50  66,072.12 31,636.26 1.265
986.30 30,000.00 360,000.00 1,479.60 14,706.00 376,275.60  45,723.09  3,762.76  2,868.90 14,344.50  66,699.25  36,914.57  1.230
TOTALES: - § 14,649.80 445,598.24 5'347.179.00 21,976.96 219,769.66 5°588,925.04 B870,857.42 55,889:23 $2,598.54 262,992.50 1'242,337.69 569,271.89 1.278



1.090 SUELDOS GON PRESTACIONES MENSUALES'PARA EL PERSONAL DE OFICINAS'
CON CONSTRUDCIONES EN LA MISMA JURISDICCION DE LAS OBRAS

SUELDO SUELDO BASEDE-  PRIMA  AGUINALDO TOTALDE:  LMSS. LMSS.  LSRP. LMSS. INFONA. PRESTACIO- COSTO PORCEN-
BASE  BASE  VENGADO VACACIONAL ®4.110%  VENGADO GRUPDCO-  CUOTA GUAR-  VIT NES TOTAL  TAJE
CATEGORIA  DIARIO MENSUAL  ANUAL  *.4110%.4167  4.167% ANUAL  TIZACION PATRONAL 1%  DERIAS 5%  ANUALES MENSUAL (FSP)
L
Mozo 45 9860 239075 2868900 117.91 1L179.12 29.986.03 [3 64SLI2 29986 289 434S 847232 120086 M1
Velador 100.50  3,087.29  37,047.50 152.27 1.522.55 38,722.42 R 667212 387227 37048 (85238 9,28220  4,000.39 1.296
Mecanbgruf 10200 3.060.00  36.720.00 153.01 1,520.12 38,403.13 R 667212 384, 03 367.20  1836.00  9,259.35  3.971.87 1.298
Recepeionista 10250  3,075.00  36,900.00 153.76 1,537.62 38,591.38 R 667212 38591  369.00 1,845.00  9,27003 398862 1.297
Bodeguero ¢ 10360 315117 27,814.00 155.42 1.554.16 39,513.58 R 667212 39524 17814  189D.7) 933620 407165 1292
Taquigrafa 10730 3.219.00  38,628.00 160.96 160963 40,398.59 R 6,672 4039% 38828  L93Lél 939179 414937 1.289
Ayudante de contader 110,50 3.315.00  39.780.60 165.76 1.657.63 41,603.39 R 667212 41603 397.80  1,989.00  9,474.95  4,256.53  1.284
Offcial ospeciatizido ' 125.00  3.802.08  45.625.00 187.62 1.875.19 47,687.71 N 870220 47688 d§6.25 228125 1191658 4967.02  1.306
Empieadoy: variable, 270000  32,400.00 135.01 1,350.11 33,885.12 P 5222035 338E 32400 162000  7,505.2) 1277
no tnetoidos en salarios 3,000.00  36,000.00 150.01 1.500.12 37.650.13 R 667212 37650 360.00 1800.00  9.20862 s4vavu  ).302
minimos profesionsles. 3,500.00  42,000.00. 175.01 1,750.14 43,925.15 R 667212 43925 420.00 240000  9,631.37 446304 1.278
4.000.00  48,000.00 200.02 2,000.46 50,200.18 s 8.702.20  502.00 48000 240000 ' 12D84.20 519037  1.298
430000  54,000.00 225,02 2,250.18 56,475.20 s 8,70220 56475  S40Lu 270000 . 1250695 574850  1.217
500000  60.000.00.  250.02 2,500,20 62,750.22 T 1312 62750 60000 300000  15,540.62  6,524.24 1308
5500.00  65.000.00 275.02 2775032 ©9,025.24 T 11,313.12 690,25 66000  3,300.00  15963.37  7,082.38  1.288
600000 72.000.00 100,02 3.000.24 75,300,26 T 31302 153.00 720,00 160000 16,8612 768053 1273
700000  €4,000.00 150.03 3.500.28 87.850.31 u 1450383 7850 840.00 420000 20,4234 v.22.72 1289
8,000.00  96,000.00 400.03 400032 160,400.35 U 14,503.80  1004.00  960:00 4.800.00  21,267.84 10Isv0z 1267
9,000.00  108,000.00 450.04 450036 112.950.40 w 18,00/.47 112950 1,08000 540000 2561097 11.546.78 1283
10,000.00  120,000.00 500.04 5.000.40  125.500.44 W 20001.65 125500 120000 6,00000  28,356.63 1382976  1.283
11,000.00  132.000.00 $50.04 550044 13805048 W 22001.80  1,580.50 1,320.00  6,600.00  31,30230 14,112.73  1.283
144,000,00 600.05 6.000.48  150.600.53 w 24,001.96  1.506.01 1.440.00  7,200.00  34,147.97 1539571 1283
136,000.00 650.05 650052 163,150 57 w 2600212 163151 1.560.00 780000  36,993.63 16,678.68 1283
168,000.90 700.66 7,000.96  175,200.62 W 2800229 1.757.00 1.680.00 B400.00  39.839.30 17.961.66  1.283
180,000.00 750,60 7500.60  188.250.66 w 3000245 L8251 1,800.00 9,000.00 4268496 19,244.64 1.283
193.000.00 800.06 8.000.64  200,800.70 W 32,002.61  2008.01 192000 9,600.00  4530.62 20,527.6) 1 283
204.000.00 850.07 B500.68  213,350.> W 36,00078 213331 204000 10,20000  48376.29 I1,810.59  1.263
216,000.00 900.07 9,000.72  235,900.79 w 36,00294 225901 2.160.00 10800.00  51,221.95 23,093.56 1.283
.000.00  228,000.00 950.08 9,500.76  238,450.84 w 3800310 2,384:51 228000 11,400.00  54.067.01 24,576.54  1.2K3
20,000,00 240.000.00  1,000.08 10,000.80  251.000.88 W 4000327  1,510.01 2400.00 12.000,00 S56,I326 15.6595) 1283
21,008.00 25200006  1.05008 ML50084  263.550.92 w A2,00343 263551 2.320.00 12,800.00  59,758.94 2694249  1.282
22,000.00  264.000.00  1.100.00 11,000.88  276.100.97 w 44,003.59  2,76).01 264000 13,200.00  62.604.60 28.225.96 1283
2300000 276,000.00 113009 1150092 288,651.01 W 4509675 2.886:51 276000 13,800.00  64.543.26 1943286 1.280
24,000.00  288,000.00  1.200.10 12000.96 30120106 W 4509675  1,012.01 2,829.60 14,148.00  65086.36 30,522.95 127
2500000  300.600.00  1,250.10 12,501.00  313,751.10 w 4509675 3.137.51 2829.60 14.148.00  65,211.86 31,580.25  1.263
000,00 36000000 150013 15001.20 37650132 w 4500675 376501 2,829.60 14,148.00  65,839.36 3686172 1.229
TOTALES: - § 39330029 4°719.603.50  19.65B.08  196,580.85  4'935,842.43 768,526.52 49,358.41 46,204.84 231.024.18 1'095,113.95 $02,579.7) 1278
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90 Costo y tiempo en edificacién

NOTAS:

SUELDO BASE

Seplin diario oficial del lo. de enero de 1976.

SUELDO BASE MENSUAL.

a) Suéldo base diario por 30 dias, pago mdximo cada 15 dias, de acuerde al articulo
de la Ley Federal del Trabajo. :

b)* Sueldo base diario por 365 dias entre 12 meses, pago maximo por semarna,
desempefiar un trabajo material de. acuerdo al articulo 88 y en cumplimiento
articulo 90, ambos de la Ley Federal del Trabajo. '

BASE DEVENGADO ANUAL
Sueldo base mensual por 12 meses.
PRIMA VACACIONAL.

Se considera antiguedad de 1 afo.
Vacaciones de 6: dias, de acuerdo al articulo 76 de la Ley Federal del Trabajo, y 259
de 6 dias por prima vacacional, de acuerde al articulo 80 de la misma ley.

%

a} 25% de 6 dias entre 360 dias = 0.4167%
b)* 25% de 6 dias.entre 365 dias=0.4110%

AGUINALDO
15 dias por afio, de acuerdo al articulo 87 de 1a Ley Federal del Trabajo.

a) 15 dias entre 360 diaz =4.167%
b)* 15 dias entre 365 dias =4.110%

TOTAL DEVENGADO ANUAL.

Base devengado anual + prima vacacional + aguinaldo.

LM.S.S. Grupo y Cuota Patronal!
a) Se paga de acuerdo al grupo de cotizacion que resulte. del suelde diario integ
do, articulo 32 de la Ley del Seguro Social, en nuestfo caso “totdl dev
anual” entre 360 (*365) dias, el ctal incluye, sueldo base diario. + prima va
gional + aguinaldo. ;

b) En el caso de sueldo minimo general, el sueldo diario integfado determina
grupo “P”, en cuyo caso las cuotas obrero-patronales deberin ser cubier

Costos indirectos 91

exclusivamente por €l patidn; al trabajador no se le descuenta ‘nada, para no
afectarle la percepcion minima fijada por la ley.

¢). En el presente andlisis se comsidera Clase V' y riesgo de 125% (medio) o sea
oficinas con actividad de construccion en la misma jurisdiccién de las obras.

d) Grupo W, sueldo diario integrado; minimo $280.00, miximo $786.00, diez veces
sueldo minimo general vigente en ¢l D.F.; cuota patronal 15.9375%

e) Semanas de cotizacion para el afio de 1976, periodo del presente estudio, igual a
52.

1L.S.R.P.
Impuesto. sabre remuneraciones pagadas, se paga a porciento fijo sobre el sueldo
integrado, o sea sueldo base + prima vacacional + aguinaldo 1%.

IMSS. GUARDERIAS
Guarderias, se paga porciento fijo sobre sueldo base diario, es decir, no grava prima
vicacjonal ni aguinaldo.

INFONAVIT.
Se paga a porciento fijo sobre sueldo base diario, €s decir, no grava prima vacacional
ni aguinaldo, de acuerdo a los articulos No. 136, 143 y 144 de la Ley Federal del
trabajo.
Limite superior diez veces ¢l salario minimo general en.el DF,

PRESTACIONES ANUALES.
Es la suma de IMSS Cucta patronal + 1.S.R.P. + IMSS'Guarderias + Infonavit.

COSTO TOTAL MENSUAL.
Es el resultado de la. suma de total devengado anual + prestaciones anuales y divi-
dido entre 12 meses. ’

PORCENTAIJE (F.5.P.).

Factor de suelds 3taci B : | Al o
e n;]ral;e sueldo por prestaciones, es igual al coste total mensual entre sueldo base
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NOTAS.

SALARIO BASE.

Segiin diario oficial del lo: dé enero de 1976.
* No in¢luides en salarios minimos profesionales

SALARIO BASE MENSUAL.
Salario base diaric por 365 dias entre 12 meses, page miximo por semana,
acuerdo a articulos 88 y 90 de la'Ley. Federal del Trabajo.

‘BASE DEVENGADO ANUAL.

Salario base mensual por 12 meses 6 salario base didtio por 365 dias.

PRIMA VACACIONAL.

‘Sé considera antiguedad de 1 affo. 1
Vacaciones de 6 dias de acuerdo al articulo 76 de la Iey Federal del Trabajo, y 254
de 6 dias por prima vacacional, de acuerdo al articulo 80 de la misma Ley. g
25% de 6 dias entre 365 dias = 0.4110%

ey

AGUINALDO. s‘.
15 dias por afio, de acuerdo al articulo 87 de la Ley Federal del Trabajo. JI
15 dias entre 365 dias=4.11%

TOTAL DEVENGADO ANUAL.
Base devengado anual + prima vacacional + aguinaldo

1.M.8.S. - Cuota patronall

Considerando el régimen especial para la. industria de la construccion:

a) Se paga a porcentaje fijo de acuerdo al articulo 32 de la Ley del Seguro “'.
en nuestro caso sobre: Salario base + prima vacacional + aguinaldo. 15. 9375_
para salarios superiores al minimo general. '

b) 19.6875% para el caso del salario. minimo general, en nuestro caso sobre: 3
Salario base + prima vacacional + aguma]do Al trabajador no se le descuent!
nada, para no afectarle la percepcién minima fijada por la Ley. E

¢) En el presente andlisis se considera Clase V y niesgo de 125% (medio).

d) Grupo W, salario diario integrado; miximo $ 786.00, diez veces ¢l salario min¥
mo general vigente en el D.F, '
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1S.R.P.
Impuesto sobre remuneraciones pagadas, se paga a porciento. fijo. sobre el salario

integradlo, o sea, salario-base + prima vacacional + aguinaldo .[%.

IM.S.8. Guarderias.

Se paga a porciento fijo sobre salario base diarie, es decir no grava prima vacacional
ni:aguinaldo. Limite superior diez veues el salario minimo general en el D. F.

INEONAVIT.
8e paga a porciéntt fijo sobre. salario base diario, es decir no grava priraa vacacional
ni aguinaldo, de acuerdo a los articulos 136, 143 y 144 de la Ley Federal del
Trabdjo.
Limite saperior diez veces el salario minimo general enel D.E.

PRESTACIONES ANUALES.
Es la suma de ILM.S.S. Cuota patronal + LS.R.P. + IM.8.5. Guarderias + Tifonavit.

COSTO TOTAL MENSUAL.
Es el resultado de Ia suma de total devengado anual + prestaciones, y dividido entre
12 meses.

PORCENTAIJE (F.S.P.)
Factor de silario por prestaciones, es igual al coste total mensual entre salaric base
mensual.
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2.1100. FORMULA GENERAL.

Hemos definido como Costo Directo 2 “La suma de materiales, mano de obra ¥ equig
necesarios para la realizacion de un proceso preductivo™. Aceptemos también que
Costo Dirccto puede representarse matemdticamente; mediante una ecuacion del ti
sigujente:

fax+by *ez+..... y&[=C.D.

Censiderande variables; x, v, 2, ... &
y variableés condicionadasa, b,¢; ... ¥

Como variables podemos considerar el valor de les matesiales, el valor de la mano ¢
obra, y -l valor del equipo; como. variables condicionadas podemos considerar las cau
dades c¢onsumidas -de cada uno de estas integrantes, es decir, la parte que represen
dentro de un Costo Directo. 3

Podremos aceptar también que; las variables condicionadas pueden convertirse en co
tantes para una obra especifica, © para un rango de obras promedio. Ahera bien,
variables dé cantidades de materialés; de mano de obra y de equipo, también pueden
constantes para un /iempo determinado. Resumiendo: “Las variables lo serdn en fun i
del tiempo de aplicacién”, y “Las variables condicionadas, lo serdn en funcién del Métod
Constructivo,.tipo de edificacion y de Ia Tendencia Estadistica.” |

$i en un costo determinade liegasemos a convertir: “a”, “b”, “c”, etc., en constante
determinadas por valores promedio estadisticos, tendriamos controlado una gran par
del proceso productivo y podriamos con mayor seguridad presupdoner Costos a Tiemg
Inmediato y Mediato, ya que, como su nombre lo indica, “Presupliesto” no es otra o
que anticipar una serie de suposiciones con tendencias controladas a un Tiempo Inm
diato. Cuando usamos la palabra “Antepresupuesto” estamos queriendo decir con sty
que nuestras suposiciones son a un Tiempo Mediato y que necesitaremos revisarlas cuand
sea necesario aplicarlas a un problema Inmediato. Por 16 tanto, el presupuesto idesl sery
aquel que estuviere integrado por variables “Centroladas”, que al serlo se convertirin §
constantes

2.1200. ESPECIFICACIONES k

Consideremos como definicion de Especificaciéna “La descripcion detallada de ca
teristicas y condiciones minimas de calidad que debe reunir un preducto”

2.1210. Especificaciones generales

En forma escrita y a manera de normas generales, existen una serie de agrupacien
que dictan especificaciones para cada una de las actividades especiaiizadas, para el caso @
la edificacidn podemos mencionar, el “Reglamento. de eonstruccionés para el Distri
Federal”, del D.D.F., ¢l “Reglamentc de ingenieria sanitaria relativo a edificios”, de
8.8.A., los reglamentos estatales y municipales, €l *Instructivo para el disefio y ejecuciol
de instalaciones de gas™ de la S.1.C., y en forma muy importante las normas de calidad
la Direccién General de Normas. ' 3

A nivel internacional, podemos mengionar las normas del *“American Concrete [ns
tute”, el “Joint Committee”, la “AWWA™, la “ASTM”, La “AASHO", etc.

k. '® cangiderable ahorro en 1a obra,
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2,1220: Especificaciones detallidas

2.1221. ESCRITAS. Con base en las normas generales de calidad, las peculiaridades de
cada obra, son comunmente relacionadas en documentos que las deseriben -en forma
p'artimﬂﬂr_ .

En edificacién las mejores especificaciones son aquellas que implicitamente sefialan el

roceso comstructivo mas conveniente para obtener la calidad requerida, '

En nuestra opinidn, cuanto mas exactasy detalladas sean las especificaciones, mayor
apmximacién con la redlidad tendra el costo en cusstion. La vaguedad' de una especifi:
cacion, puedé conducimes a un precio con un rangd de variacién muy grande; y mis atn,
una mala especificacién puede impedirnos integrar un casto unitario.

Haremos notar también que las especificaciones deben. apegarse en 'lo posible a los
sistemas, materiales y equipo de que se disponga en ese momento y para esa zona deter-
miinada; ya que, al proponer unas especificaciones fuera de la realidad del lugar, en vez de
obtener la calidad déseada, podriamos incurrir o hacer incurrir al constructor en érrores.
Podemos tomar de base las especificaciones de otros paises, pero permitasenos la palabra
“Traducidas” a.nuestra realidad y a nuestros sistermas constnictivos; con lo anterior no
queremos decir que las especificaciones deberdn ser estiticas, muy por lo céntrario, es
impostergable mejorar sistemas, materiales y procesos constructivos, pero sin situarnos en
una zona de exigencias ilogicas o irreales.

Es también deseable que en las especificaciones escritas, se consignen las tolerancias en
plomos, niveles y eentros y qué éstas contemplen también rangos adecuados para la obra
particular a realizar, las tolerancias de las anclas de un equipo, deben ser diferentes a las
de un accesorio de bafio por ejemnlo, amis de que sean losuficientemente claras para
evitar las interpretaciones persenules, que indudablemente derivardn en conflictos con el
contratista,

2:..1'222. BIDIMENSIONALES. Las caracteristicas geométricas de un elemento construc
-tm_vo.‘ serian muy dificiles. de detallar en forma escrita, por tante es practica comin,
dibujarlos y presentarlos en forma ordenada a través de planos constructivos.

~ La ¢abal concepcion de un problema, se inicia en nuestra opiniém, al iniciar su dibujo a
escala, aunado To anterior, al desarrollo de las técnicas de computacion electronica, la
Cuantificacion por comptitadora, requerird dibujos indudablemente a escala, y por tanto,
"éomlendamos que todos los planes incluyendo los estructurales se redlicen a escala,
funque en ocasiones sea necesario para claridad de armados, una escala horizontal dife-
rente a la vertical.

Iaii prictica comiin que en tanto sea mis complicado un proyecto, mayor niimero de
‘gi 105 deb_zfn‘ generarse, mas es nuestra especial sugerencia que cualquiér numero de
0;1}08 ;(l)nlw innecesarios en tanto no se lleve a caho una congruencia total de ellos con el

Jeto de evitar: Cruces de instalaciones (imposibles de llevar a cabo) ductos inservibles
-c'l:ll‘lms d;l‘m‘enmoue.s' re‘a'les) vanos de puertas y ventanas.que no coinciden con los planos
- lerreria y carpinteria, trabes que rebasan el nivél general de los plafones, ductos

Qrizontales que ignoran la estructuracién, etc. ete. que definitivamente alterarin el méj-or
Studio de costo, en forma, que puede llegar a ser sustancial. - '

. La.est:uctmacibn deé una obra, es sin duda, otro de los aspectos que generalmente se
descuidy ¥ que afecta en forma medular el costo de una obra, un apeyo adicional que

‘Modifiqua ligeramente un proyecto puvede représentar varios miles de pesos, asi como

bién el conceptuar procesos logicos de construccién desde el proyecto, nos pertgitira
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Bl uso inadecuado de materiales de construccion y de sus fesistencias, incrementa gf
ningin objeto el costo d¢ una obra, como es el caso de un muro de carga al cuf
sspecificamos un morters de Fc=200 kfe*, cuando &l tabique que Jo forma, tiene y
fe=100 k/c* o menor. of

Nuestros disefios, creemos también, deban estar de acuerdo con las especiticaciog
generales que nos rigen. El uso de concretos Mc=300 k/c? y aceros fyp=600 kfe?
casas de interés social de claros minimos (donde rige la especificacién de separacid
maxima permitida) no tiene pingan-sentideo. .
2,1223. TRIDIMENSIONALES. En proyectos poco comunes y cuando la concepeiom
la obra no puede lograrse cabalmerite a través de sus planes constructivos; se recurre o
maqueta, que no es otra cosa que, una “construceién” 3 escala menor del proyecto |
cuestion R

Es también deseable que la magueta no se considere como el Gltimo eslabén ded
definicion de un proyecte, sino que, ¢con base én el estudio detallado de la misma pon
proyectista, sean corregidos los planos que en su caso, ayuden a la simplificacion de
obra, sin olvidar que el costo también tiene como pardmetro la dificultad o complejid
del proceso coustructivo a realizar, por lo cual, cuando en la maqueta se detecten com
jidales innecesarias,cresmos econdmico el reestudio de las condiciones del planteamieqy
original. i

2.1300. CUANTIFICACIONES

it

8i por medio de las especificagiones, definimos las caracteristicas y calidag
requeridas para un producto, necesitamos averiguar, cuantas son las partés que integray

mismo, ) . b
£l minimo divisor de cualquier nitmero entero, es la unidad, es €sta la razon por la ¢

trataremos de reducir cualquier producto o subproducto a sus componentes unitarig
utilizando para ello las medidas aceptadas en nuestro Sistema Métrico Decimal. -

Para asignar a un concepto la unidad correspondiente de peso, volumen, drea o Lo
tud, tomaremos en cuenta la unidad del integrante dominante, asi como también la forfs
mas facil de llevar a cabo dicha medicion. La unidad para dimensionar el concreto, hidti§
lico deberia ser la tonelada métrica. ya que, ¢l principal integrante-es el cemento y-éstql
estima en toneladas métricas, mas la dificultad de controlar en obra, esa medida graf
tacional nmos conduce a la conveniencia de usar el metro ciibico. BT

Cuando un elemento medido por volumen presenta condiciones de semiconstants,
una de sus medidas, es muy conveniente por facilidad de cdleulo, dimensionarlo en me
cuadrades. Uno de estos casos es el yeso utilizado para enlucidos. ol

Querémos recordar la intercelacidn existente entre Especihicaciones, Cuantificacion:
Analisis de Costo, y muy especialmente 1a congruéncia entre los tres, al considerar inos
un analisis detallado exacto de costos sin tener una cubicacion o una especifict
detallada con €l mismo rigorismo. o

Las condiciones de prespuesto y. mis alp de antepresupuesto, pueden variar all
transcurso de la obra, por lo cual es conveniente realizar las cubicaciones de ta]_m. g
sistematizadas, que nos permitan revisarlas y “entenderlas™ para lo -que se sugicten §
stguientes formas de cuantificacion. :

]

2.1310.Cuantificacién de concreto, acero y cimbra, :
La forma mostrada a continuacién sugerimos iniciarla, anotando la denominacitng
la obra, cl'nimero del plane analizado, y el nimero de la hoja consecutiva, y posterid

CUANTIFICACION DE CONCRETD

HOJA 14/57

F-3
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“EJEMPLO™
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mente, en la columna de descripcion anotaremos el o los tipos de elernentos a cuantifieg

3 = N 3 . e i A { Y [ ! :
indicando sus ejes limifantes, y de ser conveniente un erdquis de aclaracién, para procedy w 1 o
4l llenado de cada columna, indicando sus caracteristicas especiales: Sugiriendo tambi =f l ey =t = .Sf ‘g
nominar al acero de refuerze de lecho superior “LS”, lecho inferior “LI”, bastony @ = g 2 = 2 g gle
superiores *BS”, bastones inferiores “BI”. estribos “E”, etc. 3 & a i n |~
o 1 N ' B
2.1320. Cuantifieacidn de roros, pisos, reciubrimientos, etc. . - = ‘
En forma semejante a la anterior, anotaremos la denominacién de la obra, el nimeg o g 2 e s 2
del plano amalizado, el niimero ‘de la hoja consecutiva, ete: sugiriendo también, que 1 ) o ‘{f e < AR
planos de -cuantificacién se iluminen con diferentes colorés, los cuales de preferend & & T't?: R LI\ ‘I‘I." FAR R
deberan represéntar los diferentes matferiales a usarse, para anotar también sobre es 2 § S = © © &
planos las 4reas y vollmenes obténidos en las hojas de cuantificacibn, con ¢l objeto g = 5 ‘ = =
S . . - . P ) ¥ ' : B 1 = ) .
realiZar una primera congruencia visaal y de detectar olvidos. bl - - 8 o=t Zl=l=lz
) E x| o~ o N = 5 =
| | = = -
2.1330. Resumen de cuantificaciones; Sl p— - - -
N . e = 212l ¢ a S A ¢ oA Stz
En la forma siguiente, sugerimos, resumir pot partidas congruentes, lis cuantificacios 8 ‘ g8 S 2 b ps % =
obtenidas parcialmente, que creemos conveniente deba concentrar el supervisor del cu#f 5 3| S|2t 2 2 = 22| «
tificador para iniciar la primera detecgién de errores numéricos o de-concépto. g o ‘é‘ ) 3 g 'ﬁ: = § = &=
a X
1223 = -
% (% ] > > B
. , = — -+ —
= 5 § <o <o =g
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S |
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=l 1340, Révision paramétrica
a2l {99 - N < G < ‘
¥ 2 ‘% AR T T B < < 2} , g Finalmem_e a -mas‘de la revisidbn parma’l tantoy numética come de concepto, es recomen-
3 8 dable una revision global con base en parimetros logicos tales como:
L= - Cantidad de acero por métro ¢ibico de elemento estructural, cantidad de cimbra por
i S = = meiro cibico de elemente estructural, espesor promedio de losas en relacion al drea
5 ';t, ﬁ X o = cubiertd, semejanza de la cantidad de pisos con €l acabado ¢n plafones, suma de récuibri:
S 5 = mientos semejante al doble de muros, ete. ete.
= . Recomendando también en forma selectiva, cuantificar elementos estructuralés repre-
E § % e g 2 2 2 22 g sentatives o promedic, para asignar limites mds precises a nuestra revision paramétrica.
: o S 8 S5 &8 85 8 o & A continuacipn sugérimos a usiedes la siguiente tabla para la revisidn mencionada.
. E‘q g i v e v @y woow 2
& Revision paramétrica dé cumntificaciones edificios para detectar errores muy graves,
o 2R , - —
~EREE: 2 2 2 2 g =2 = _ PARAMETROS
&1 CONCEFT EDIFICIO _
- | MINIMO MAXIMO
e .
AR o 9 o o o o o 2
fg EE R I = H = (< P ¥, ¢ Vs imi
rsg o W A o e w % 1. Muros V§ Recubrimientos
g =S = 5 83 g2 3 % 3 = )
E Suma de murdsen M? Aprox. 0.5 MEM2
& E o o o ! Suma de recubrimientos en M %
8 23 : b=t z |
& = i & o ; 2 Lesas Vs. Pisos
= = |
2
'Ei 3 Suma de Josas en M? Aprox. LOO M2
P o 2 @ o o o ® 2 Suma.de pisos en M2
S g 2 2 2% g 8 g |
3 3. Cimbra Vs. Conereto.
T’
3 a) Cimbra en zapatas en:M? 1 a 3 MMl
TR o o o 9 D e 9o @ 2 *
2 2 9 2 2 o o @ Cancreto en zapatas en M3
> & d o o & o o el X
<< R U S S B 2 I~ B =
—
= b) Cimbra en contratrabes en M2 t3.3a 17.5 M2/MY
@ = Concreto en'contratrabes en M3
2z | &8 8 8§ § 8 B & 8 = ) y
LR w o Woo oA & d N c) Cimbra losas tapa de cimentacidnen M? . 5 a 10 MYM3
x o = = 5, -
.E-: b L e A = ! Concrato losas tapa de cimentacion en M3
o i
|
. ' d) Cimbra en columna 1 ‘ 2
ﬁ . 6 6 6 6 o & o o 2 ! ) mnas en M 6 a 16 M4/M3
= £ S @ ] @ o Concreto en columnas en M3
E - g: r~ o~ 2 [ s :8 e
3 b =] .
- e) Cimbra en frabes en M2 7 a 16 M2/M3
% Concreto en trabes en M3
- T = & Mm% v e - o . imib e M2 | p
; = z g T 3 _g, 5 ,E 3 g [6 f) Cimbira en losas e M2 5 a 12.5 M2/M3
‘i = 2 £ 2 £ 2 £ £ £ 2 = Corigteto en losas.en M3
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PARAMETROS SUB CAPITULO 2.2000.
. ESTE ‘- )
CONCEFTO EDIFICIO ,
MINIMG MAXIMO
4 Vs. Concret Cosios$ base materiales.
4. Acero Ys. Concréto.
: 0 kg/M?

a) ‘Acero en zapatas: en kg 02 | 70 ke/M SUMARIO: 2.2010 Aglutinantes

‘Cancreto en zapatas en m? 2.2020 Agregados
H) Acero en contratrabes én kg 60 a 150" kg/MA 2.2030 Aceros

Concréio en contratribes en m3 2.2040 Equipo mayor

| . a3 22050 Equipo menor
¢) Acero en losas de cimentacian en kg . 90 a 175 kg/M 2 3066 -
creto. en losas deicimentacion en m3 . ‘

Concreto e losas de cim 22070 Combuitibles y lubricantes
d) Acera en columinas en kg. 160 a 600 Keg/M3 2.2080 Madera de cimbra

Conereto en eclumnag en m? 2.2090. Mures.
€) Acero en trabes en kg 106" a 400 KgfM? %2100 Prsiaps

Concreto en trabes:en m¥ 22110 Pisos naturales.

N 221 Pisos artificiales
. . : ; . 50 150 Kg/M . .

£ Acero en losas Flat Plate en kg . 50 a Ke/ 2.2130 Recubrimientos naturales

Conarétd an losa en,mi? 22140 Recubritiientos artificiates
) Acero en losas Flat Slab en kg 100 & 250 KgM? 22150 Varios

Concreto en losas en m?
1) Acéro en losas Flat Slab Aligeradis en kg 80 a Kgm3

Coricreto en losas en m3

2.2000 COSTQS BASE MATERIALES

Al realizar un proceso productive, integramos materiales, semislaborados, elaborados,
mano de obra y equipo para ebtener un producto; por lo fanto, los precios base de jos
materiales, serén componentes de un costo unitario con valores en funcion del tiempo y
del lugar de aplicacion.

A continua¢ion se detalla una relacion de costos Base Materiales (Precios de adqui-
sicion), la cual debe ser actualizada de acuerdo a las condiciones existentes én la zona y al
tiempo de aplicacién.

Es muy probable que en e} transcurso de ejecucion de una obra, los materialés que la
integren sufran 'variagiones en el precio de compra, el cual, en caso de ser significativo
deberd provocar un nuevo analisis y valorar su consecuencia.

Es de nuestra opinion que los costos, base materigles, deberin considerarse “Puestos en
obra”, es decir, tendran incluidos en su costo, los fletes y alijos necesarios, esto nos
Permite, no repetir contmuamgnte’ dichos conceptos en cada andlisis.

3
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Costo Base

tipo trorhpo

CONCEPTDS n. Costo Base Costo Real
5 en obra
2.2010.  Aglufinantes
Cal hidratada o mortero blanco TON | 430.00
Mortero gris TON. 420.00
Cemento notnial (promedio) TON 530.00-
Cemento R.R. {promedio) TON 575.00:
Cemento blanco TON 1,200.00.
Yeso para enlutidos TON | 350.00
2.2020.  Agregados. )
Arena de miina M3 90.00
Aigua para construccion M3 5.00
Grava de mina M3 90,00
Polvo de marmol 00 ¥ 0. TON. 300.00!
Piedra braza ‘M3 70.00'
Piedra bola M3 12500 |
Tezontle M3 50.00
2.2030.  Aceros
Alambrén ¢ 144 TON 5,000. 00
Alasmbre recacido #18 XG | 8.50
Aceronormal de 3/8a 1 1/2 TON 5,000.00
Acero alta resistencia ¢ 5/16" a 3/8" TON 5,250.00
Acero alta resistencia:@ 1/2"a § 1/2" TON '5,000.00 |
Clavode 21/2y 3 1/2 . KG 8.00
Clava de 4 KG 3.00
2.2040.  Eqiipo mayor
Camidn volteo de 5 M3 - 8 Ton PZA. 155,000.00
Tractor Terex §2-40 275 H.P. PZA 1'025,000.00
Motoconformaidora Huber F-1400 140 H.P. | PZA. 750.000.00
Cargador Frontal Catepillar 941, BOH.P. PZA 577,000.00
Aplanadora Huber E-1014, 73 HP
de 10 & 14 Ton. PZA 327,000.00
Retroexdavadora Link -Bélt, LS-2500
AJ 88 HP. PZA B18,375.00
Asfaltadora Barbér-Greene SA-35 PZA 825,000.00 ,
Moto escrepa Terex §-11 144 H.P. PZA 912,500.00
Llantas para motoconformadera 13 x 24 PZA 4,250.00
Llantas para camion volteo PZA 2,600.00
Llantas para moto eserepa .
23.5=125 PZA 40,000.00 |
Placas, tenéncia, garage,
contribuciones, ete. del gamién ANO 5,895.00
Confribuciones y almicenaje.
equipo pesado ARG 6,000.00
2.2050. Equipo menor. i
Bomba de ¢ 2™ de 10 H.P. PZA 15,960.00
Bomba de $ 3™ d&: 12 H.P. PZA | 17,015.00
Vibirador Gasolina-de 4 H.P. PZA 16,070.00
Revalvedora de 1/2 saco 4 H.P. tipe trompo | PZA. 15,800.00
Revolvedora de | saco 8 H.P. , .
PZA 20.000.00

CONCEPTOS Un, | Costo Real
i b1 | en obra
Revolvedora de 2 sacos 11 H.P. diesel PZA 80,000.00
Malacate de 1/2 Ton. de 12 HR
{incluye accesorios) PZA 37,300.00
2,2060.  Herramienta.
Cuiias de ¢1 1/2 PZA 100.00
Mirros de 8 Lbs PZA 100.00
Picos PZA 65.00
Palas PZA 40,00
Carretilla llanta de hule PZA 500.00
Dientes para cortadora, 3/4" JGO 225.00
Botes alcoholeros 18 Lts PZA in.oo
Bomba para curacréto PZA 520.00
Cortadora 3/47 PZA 1,500:00
Doblidora 3/4" PZA 1,500.00
2.2070. Combustibles y lubricantés:
Gasolina 80 .octanos LT 2,10
Aceite SW LT 11.506
Lubricacion general de camibn LOTE 125.00
‘Diesel LT 0.55
‘Aceite Ursa Oil L.A. #8AE Low
30, 40 ¥ Universal'Gear Of]
‘EP 90 140 LT 16.00
Grasa comuf y grasa multiporpus
§ =Fluid KG 15.00
Peirdleo didfano LT 0.25
Curacreto roja LT 7.25
Curacreto blanco LT 8.85
Asfalto No. 12 KG 1.35
2.2080. Madera de cimbra ]
Duela I 1/2" x 2 PT 4,00
Duela 1" x 4" PT 4,00
Barrote 2" x 47 PT 4.00
Polin 47 x 4™ PT 365
Tablon 27 x 127 PT 4.00
Vi’ga 4" X g PT 5.00
Chaflanes 1” M 1.00
Triplay cimbra 16 mm M2 100.00
Aserrin KG 0.20
2,2090. Muros
Tabique barro recocido hecho
amano 6 x 13 x 26 PZA 2:60
Block 10 x 20 x.40 tipo intermedio PZA 2.48
Block 12 x 20 x 40 tipo intermedio PZA 2.96
Block 15 x 20 x 40 tipo intermedio PZA 3.47
Block. 20 x 20 x 40 tipo intermedio RZA 4.22
Block barro extruido
10 x 10 %, 20 hueco vertical PZa 0.95
6 x 10 x 20 hueco vertical PZA 0.57
6 x 12 x 24 hueco vertical PZA '0.73
6 x 10 x 20 sblido PZA 0.85
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Costo Base Ceosto Real
CONCEPTOS tn. P ent obid
2.2100. Drenajes.
Tube de concreto @ 10x 1.00 cm: M 11.00
Tube de congrete. ¢ 15 x 95 cm. M 12.00
Tubo de concreto ¢:20 % 95 cm- M 18.00
Tubo de concretd P 25 x 95 ¢, M 23.00
Tubo 8¢ concreto 30 x 95 cm. M 31.00
Tubo de barra # 10 x 65 ¢m. M 25.00
Tubo de barre @ 15 x 65 ¢m, M 37.00
Tube de barro @20 x 80 ¢m. M 81.00
Tube de barro ¢ 30 x §0em. M 125.00
Marco y contramarce 40 'x 60 cmi.
tipo ligero GO 80.00
2.2110.  'Pisosnaturiles )
Picdra laja tipo Taxce M2 90.00
Piedra laja tipe Pachuca M2 90.00
Piedra hermosa Aguasealientes M2 175.00
Piedra cuartdn vérdé Guanajuato M2 170.00
Picdra Chiluca de Etchegaray M2 220.00
Marmbol Tepeaca gris M2 343.00
Mirmol Penuela M2 359.00
2.2120.  Pisos artificiales. i )
Keralita 15 x 1S x 1 tm.. CIENTO 251.90
Keralita 10 x 20 % 1 em. CIENTO 251,60
baldosin liso 10 x 20'1 cm. % CIENTOQ 125.00
baldesih antiderrapante 10 x 20 x'1 em. CIENTO 151.00
Mosaico de pasta 10 x 20 x 2 cm. M2 4200
Masaico de pasta 20 x 20 x 2 cm. M2 36.090
! Mosaico grabade 20 x 20 x 2 um. M2 45.00
Masaico granito #3 20x 20 % 2 cm: M2 46.00
Loseta granito #3 30 x 30 x 2.5 cm. M2 55.00
Loseta granzdn #5 30 x 30 x 2.5 emn. M2 58.00
Loseta terrazo #9 30 x 30 x 3 cm. MZ: 70.00
Loseta terrazo'#9 40.% 40 x 3 ¢m. M2 75.00
Loseta terrazo #12 40 x 40 x 3 em: M2 85.00
Ceramica hexagomal riatural M2 137.00
Ceramica rectangular natural M2 137.00
Zocle pasta 10 x 20 x 2 em. M 10.00
Zoclo gradifo 19 x 20 x 2 cm. M 15.00
Zoelo granito 10% 30 x 2 em. M 20.00
Zoclo granzon 10 x 30 x 2.5 cm. M 25.00
Zoclo terrazo #9 10 x 40 x 3 em. M 27.00
Zaclo terraze #12 10 x 40 x 3 cm. M 30,00
Adoguin Qro. fosa natural
20 x 40 cm. M2 110.00
Adoquin Qra. rosa natural
40 x 40 cm. M2 130.00
AdoguinQro. hexagonal 40 x 40 cin M2 130.00
2.2130. Recubrimienitss naturales.
Pi¢dra América négra M2 140.00
Piedra América roja M2 150:00
Marmal Traverfino M2 208.00
Marmal blance Durango M2 432.00
Marmal onix i M2 515.00
|

- to Base & Reanl
'CONCEPTOS un. Cos ; : C(:;f(:);a )
Marmol negro Monterrey 12 495,068
Marmol Tepeaca M2 343.00
Mirmol Penutla M2 359.00
2.2140.  Recubrimiéntos artificiales N
Mosaico italizno 2 x 2 x .5 tm M2 72.00
Mosaico italiafie 1 x 1 x .5 em M2 437.00 |
Mosaico veneciano; tonos ]
pastel 1 x 2 x.5 cm M2 72.00
Cintilla 5.5 x 22 x 1.cm M2 108.00
Azulejo decorado 11 x 11 x L em M2 124.00
Azislg]s blanco 11 x 11 x 1 cm M2 79.00
Azulejo linea 11 x 11 x L ém M2 124.00
Vitricota roja'dé 6 x 20 x 1.5 ¢m M2 62.00
Vitricota colores de 6 x: 20. 1.5 M2 94.00 .
Vitricota rojarde 10 x 20 x 1.5 om’ M2 68.00
Vitrcota volores 10 x 20 x 1.5 cm M2 94.00
Mayolita de 10 % 20 cm Ciente 8s.00
2.2150. Varios. |
S L:.'?riua extruido 2% 12 x 24 cm IMILLAR|  440.00
Ladrillo hecho a mano de hamro i L ‘
13x26x2em | MILLAR 500.00
Carttin asfiltico M2 2.60
Lamina de 0.22% KG 55.00

Valoies de mercado en el D.F,, al mes de Octubre.dé 1976.
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SUB CAPITULO 2.3000

Costos base mano de obra

SUMARIO: 2.3400 Lista de raya

2.3200 Destajo
2.3300 Costo unitario del.tribajo
2.3400 Salario diario total
2.3410 Salario diario base
2.3420 Tabla de salarios diarios base
2.3430 Prestaciones
2.3431 Prima vacacional
2.3432 Aguinaldo
2.3433. IMSS
2.3434 ISKE
2.3435 Guarderfas
23436 [nfonavit
2.3437 Prima deminical
2.3438 Prima por antigiiedad
2.3440 Tabla de salarios diarios parciales
2.3450 Factor de salario real
12,3451, Démingos
2.3452 Dias festivos
2.3453 Dias de costumbre
2.3454 Vacaciones
2.3455 Mal tiempo
2.3460 Tabla de factor de salario real
2.3500 Grupos de trabajo
2.3510 Factor de zona
2.3520 Factor de herramienta menor
2.3530 Factor de maestro
2.3540 Tabla de salarios digriss totales
2.3600 Rendimientos promedio y costos unitarios del

trabajo para el afio de 1976

2.3000. COSTOS BASE DE MANO'DE OBRA

La valuacién del ccsto de la mano-de obra en edificacién es, a nuestro juicio, un §
problema dindmico y 'bastante complejo. Creemos que.su cardcter dinimico lo determing |
el costo de la vida, asi como el desarrollo de procedimientos de construccion diferentes :

debido a nuevos riateriales, herramientas, tecnologias, etc. Creemos tambié;n que su
complejidad, varia conforme a la dificultad o ficilidad de realizacion, la magnitud de-Ia

obra d ejecutar, el riesgo o la seguridad en el proceso, el sistema‘de pago, las relaciones de |

trabajo, etc. Mas aun, las condiciones climaticas, las costumbres loca,les_}(.'ﬁﬂ general,
todas las caracteristicas que defirien una formd de vida, afectan directa o md:-r_ectamente
el vilor de la mano de obra. La Industria de la Construccion, emplea pocod personal
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alramente calificado, y un gran porcentaje de sus obreros pertenecen al grupo de Salario
minime, por tante, con- gl objeto de precisar conceptos; se fotna de Ia Ley Federal de]
Trabajo la siguiente definicién del Salario minimo:

“SALARIO MINIMO ES LA CANTIDAD MENOR QUE DEBE RECIBIR EN EFEC-
TIVO EL TRABAJADOR POR LOS SERVICIOS PRESTADOS ENUNA JORNADA DE

TRABAJOQ.

EL SALARIO MINIMO DEBERA SER SUFICIENTE PARA SATISFACER LAS
NECESIDADES. NORMALES DE UN JEFE DE FAMILIA EN EL ORDENMATERIAL,
SOCIAL, CULTURAL Y PARA PROVEER LA EDUCACION OBLIGATORIA DE LOS
HIJOS”

Por consiguiente, si un porcentaje muy importante de los ebreros dé la construesidn,
percibe el Salarie minimo, cualquier sistema de valuacion de ia mano de obra debera
tomar muy en cuental5s variaciones del mismo.

En cuanto 4 las condiciones especificas de un proceso productivo, su facitidad o
dificultad se reflejardn en un mayor o menor réndimiento del trabajador.

El sisterna de page de lamano de obra en edificacion, segin lo establece la costumbre,
abarca dos métodops:

2.3100 LISTA DE RAYA:

Considera: Jornadas de trabajo a'un precio acordado anteriormente, nunca menor que
el salirio minimo.

VENTAJAS:

a} Facilidad de conrol.
b} Asegura la percepcion del trabajader.

DESVENTAJAS!

a) Necesidad de sobrevigilanicia

b} Dificultad de valuacion unitaria

¢) Propicia tiempos perdidos

d) Haee dificil la valuacién del trabajo personal

2.3200. DESTAJO.
Considera: La cantidad de obra realizada por cada trabajador o grupo de trabajadores,

A un precio unitario acordado anteriormente, de tal forma que, el pago por la jormada de
trabajo no sea menor que el salario minimo:

VENTAJAS:

a) Suprime una partée de la sobrevigilancia
b) Facilita'la valuacién unitaria
/
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¢) Confina al valor unitario a rangos de variacién minimos g
d) Evita tiempos perdidos ;

e) Selecciona €l personal apto para cada actividad

f) Permite que: “a mayor trabajo, mayor percepcion” y “a menor trabajo, meno;

percepcion”

DESVENTAIJAS:

a) Representa dificultades para su control
b} Puede ser injusto

¢) Puede reducir 1a calidad .

2.3300. COSTO UNITARIO DEL TRABAJO.

Nuestro deseo es exponer un sistemna de valuacidn que permita, a partir de rend

mientaos, obtener costos unitarios del trabajo a realizar.
Cualquier sistema de valuacion unitaria, debe basarse en rendimientos promedid

resultado de un andlisis estadistico que no considere casos excepcionales y que representy

las condiciones repetitivas normales de cada proceso productivo.

Por otra parte hace falta encontrar un factor de correccién (factor de zona) qud
considere las condiciones aleatorias que circunscriben cada actividad, asi como el factoy
de herramienta menor gue deberd retribuirse a la empresa o al trabajador (segin el cascs

a mis del factor que tome en cuenta la productividad del maestro que toma el riesgo d
la misma. Y, por altimo, se requiere dnvestigar el salaro diario total, por trabajador @

grupo de trabajadores, para poder realizar cada proeeso productivo. 1

Considerado lo-anterior, podremos planiear la siguiente igualdad.

Salario diario total

Costo unitario del trabajo = —
! Rendimiento promedio diatio

Factor de zona x Factor de herramienta menor x Factor de maestro.

; cur =2V F7 « FHM x FM t
Es decir . D P

2.3400 SALARIO DIARIO TOTAL.
Analizando el salario diario total encontraremos

Salario diario total = Salaric diario base + prestaciones x Factor de salario real

Por tanto SDT = (SDB + PRE) FSR
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7.3410. Salario diarie base.

El SDB, en la Repiblica Mexicana y para la industria de la construccion esti regla-
mentado a través de la **Comision Nacional de los Salarios Minimos” y actualmente esta
comision define también, los salarios minimos profesionales. que incluyen los salarios por
1as especialidades mas comunes en la construccion.

Para la actualizacion anual de estos salarios, se ha dividido a la Repiblica Mexicana en
11 zonas econdmicas, las cuales son estudiadas por un presidente, un director téenico y
un consejo de representantes, los cuales en nimero de diez por los trabajadores y de diez
por los patrones definen de comin acuerdo los salarios minimos y minimos profesionales
para el afio a regir.

A continuacién presentamos a wustedes los salarios diarios, minimos y minimos’
profesionales representativos de la industria de la construccién y para las zonas
econémicas mas importantes, durante el afio de 1976.

2.3430. Prestaciones y derechos

Las prestaciones y derechos a la mano de obra, representan una forma de justicia social
a laclase trabajadora, que para cumplir adecuadamente, se hard necesario considerarlas en
la determinacién de nuestro costo.

Dado que las prestaciones son crecientes y dindmicas, deberemos exponer un sistema
que permita actualizarlas en cada planteamiento econdmico. A la fecha se pueden
considerar como principales prestaciones que debe de cubrir el patrdn:

2.3431. PRIMA VACACIONAL (0.41% COMO MINIMQ). La Ley Federal del Trabajo. en
su articulo 80 indiea:

Articulo 80.- ““Los trabajadores tendrdn derecho a una prima no menor de veinticinco
por ciento sobre los salarios que les correspondan durante el periodo de vacaciones,”
Si valuamos €l 25% de 6 dias/365 dias=0.0041 x 100 =0.41%

2.3432. AGUINALDO (4.11% COMO MINIMO). La Ley Federal del Trabajo, en su
articulo 87 indica:

Articulo 87.- “Los trabajadores tendrin derecho a un aguinaldo anual que deberd
Pagarse antes del dia veinte de diciembre, equivalente a quince dias de salario, por lo
menos,”

“Los que no hayan cumplido el afio de servicios tendran derecho a que se les pague en
proporcién al tiempo trabajado.”

Si valuamos 15 dias de aguinaldo/ 365 dias=0.0411 x 100 =4.] 1%

2.3433. SEGURO SOCIAL (159375% a 19.6875%). En el afio de 1963 se implanté I
Ley del Seguro Social que cubre los siguientes seguros.

L. Accidentes de trabajo y enfermedades profesionales
II. Enfermedades no profesionales y maternidad

I11. 1nvalidez, vejez y muerte

IV. Cesantia en edad avanzada.

Los cuales son cubiertos entre el estado, el trabajador y

o A1 ! el patrdn, es esta filtima
aportacion la que debera mclwrse en el costo de la obra de mano * it




TABLA DE SALARIO DIARTO BASE (CNSM - 1976}

2.3420.
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En el afio de 1969, el IMSS publica el “Instructivo d& operacion para el asepura-
miento de los trabajadores de la industria de 1a construccién”, donde define a la industria
en clase V, grado medio de peligrosidad y sefiala:

COTIZANTES EGM. LV.CM. R.P. SUMA
L % % %
PATRON 56250 3.7500 6.5625 15.9375
TRABAJADOR 2.2500 1.5000 -— 3.7500
SUMA 7.8750 5.2500 6.5625 19.687;3
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Por lo tanto, sobre los salarios pagados, prima dominical (en caso de laborar domingos),
aguinaldo, prima vacacional, compensaciones, gratificaciones, prima alimenticia y vidticos,
el patrdn deberd aportar el 19.6875% del cual retendri el 3.7500% solamente al traba-
jador gue perciba un salario mayor al minimeo, para cumplir con el precepto sefialado por
la Ley Federal del Trabajo de que el salario minimo no deberi sufrir ninguna reduccién.

23434, IMPUESTO SOBRE REMUNERACIONES PAGADAS (1%). Este impuesto indu-
dablemente no es una prestacién, més al estar definido en el porcentaje (actual 1%), cree
mos convenienle asimilarlo en este inciso, asi como también sugerimos inciuir en este ru
bro cualquier otro impuesto estatal sobre ]a mano de obra.

El ISRP se aplica sobre la renumeracion total incluyendo prima dominical (en su caso)
aguinaldo, prima vacacional, participacion de utilidades a los trabajadores. compen-
saciones, gratificaciones, prima alimenticia y viaticos.

2.3435. GUARDERIAS (1%). A partir del sexto bimestre de 1972, s¢ inicia la apljcacion
(valor actual) de 1% sobre sueldos y salarios base, para el sostenimiento de guardérias de
hijos de trabajadores del IMSS.

2.3436. INFONAVIT (5%). A nuestro juicio esta cuota patronal tiene un origen seme-
jante al IMSS, y por lo tanto debe incluirse en el costo directo, esta tesis estd aceptada
para obras privadas, mas, en obras piblicas, la Sepanal en el diario oficial del 26 de
octubre de 1972, lo considera no reflejable y por tanto asimilable en 1a utilidad.

Esta prestacion entrd en viger el 1o. de mayo de 1972 y se aplica sobre sueldos v
salarios base,

2.3437. PRIMA DOMINICAL.- (DE USO POCO COMUN EN LA CONSTRUCCION). La
Ley Federal del Trabajo, en su articulo 71 sefiala: ’

Articulo 71.- “Les trabajadores que presten servicios en dia domingo tendrén derecho
3 una prima adicional de un veinticinco por ciento, por lo menos, sobre el salario de los
dias ardinarios de trabajo”.

2.3438, PRIMA POR ANTIGUEDAD. (PARA TRABAJADORIS DE PLANTA (NO
EVENTUALES), DE USO POCO COMUN N LA CONSTRUC CION},

La Ley Federal del Trabajo en su articulo 162 sefala:

Articalo 162.- Los trabajadores de planta tienen derecho a una prima de antigiiedad,
de conformidad con las normas siguientes: )
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[.- La prima de antigiiedad consistira en el importe de dece dias de salario, por cad
aflo de servicios: _ _ ) . ‘ k = 29382z rneR
[L- Para determinar el monto del salario, se estara a lo dispuesto en los articulos 4854 :‘?“ Sokggas SEg
486: : R RS b R
IIL- La prima de antigliedad se pagard a los trabajadores que se separen voluntariy o 5§
mente de su empleo, siempre que hayan cumplido quince afios de servicios, por lo menog > < —
Asimismo se pagard a los que se separen por causa justificada y a los que sean separadof = g4 | 2888823583y
; 5 . . - . s e . s ; Q OF SN N e ag
de su empleo, independientemente de la justificacion o injustificacion del despido: ; S %
IV.- Para el pago de la prima en los casos de retiro voluntario de los trabajadores, o Ay = & s
observarin las normas siguientes: ' g F; _ E X E
i @ b A oo =
a) Si el niumero de trabajadores que se retire dentro del término de un afio no excede ¢ = 3 .- § § g bl § § it § § 228
diez por ciento del total de los trabajadores de la empresa o establecimiento, o de ] E‘E g =3 -
de una categoria determinada, el pago se hard en el momento del retiro. i 58 - 5]
' &% <+
b) Si el niimero de trabajadores que se retire excede del diez por ciento, se pagari a [ m-_'§ . 2:@ Ry FE S e
que primeramente se retiren y podrd diferirse para el afio siguiente el pago a 'l g% e ) % S; # ® gead g Sl =
trabajadores que excedan de dicho porcentaje. 5.-9 § & % 5 < -
3 ¥ 3 2 = 2 | a0
¢} Si el retiro se efectiia al mismo tiempo por un niimero de trabajadores mayor i L33 é < | &Z 3 o5

porcentaje mencicnado, se cubrird la prima a los que téngan mayor antigitedad y pdd E & 5 fg o ) 3 I Uz =

diferirse para el afio siguiente el pago de la que corresponda a los restantes traba e 8 12‘ A § & | 355 ;g S| casszscenon

dores. i S EB SS gg%’;g ~8% S¥¥veccsag

' , S5 S8 S h

V.- En caso de muerte del trabajaddr, cualquiera que sea su antigiiedad, la prima g Rogd gi s
corresponda se pagard a las personas mencionadas en el articule 501: g ~F = 0 MR G m o e |

VI.- La prima de antigiiedad a que se refiere este articulo, cubrir a los trabajador ° 3 g <3 ps = sl b bl
sus beneficiarios, independientemente de cualquier otra prestacidn que les correspon :"‘?é = 5;1‘ o © SOOI I Nt m

Articulo 485.- La cantidad que se tome como base para ¢l pago de las indemnizacios # Z° é W
no podrd ser inferior al salario minimo. g % o < 2 %

Articulo 486.- Para determinar las indemnizaciones a yue se refiére este titulo, 1 _;" “E Y - S 2| sesacna
salario que percibe el trabajador excede del doble del salario minimo de la 2 ¥ ~gF &= = i g": :::a:ﬂ meneZ
econdmica a la que corresponda el lugar de prestacion del trabajo, se considerati'd 5 ags L o 3 - W X
cantidad como salario maximo. Si el trabajo se presta en lugar de diferentes 204 § 238 |w q:‘ =Q bl
econdmicas, el salario maximo sera el doble del promedio de los salarios minimos re¥p % g- g E‘ _E,E g ﬁ% 3
tivos. : | 9TE | X &3 = =

Si el doble del salario minimo de la zona econbémica de que se trata es inferid % gz & |3 8- -%8:_: mMmemadTess
cincuenta pesos, se considerara esta cantidad como salario maximo. F A s e 8 % T = I< cedddoSSsgg

Articulo 501 - Tendrin derecho a recibir la indemnizacion en los casos de muerte: " 4 o g 8¢ 15 N

I.- La viuda, o el viudo que hubiese dependido econdmicamente de la trabaja'd i & 2 § | ) S ,
que tengan una incapacidad de 50% o mis y los hijos menores de dieciséis afios ¥y o 2 %g 59 BT & S e
mayores de esta edad si tienen una incapacidad de 50% o mas. XS E oG g R aRS

IT- Los ascendientes concurririn con las personas mencionadas en la fraccion ant 33 SRRaSSES E g
a menos que se pruebe que no dependian econdmicamente del trabajador: Y

Iil- A falta de conyuge supérstite, concurrird con las personas seftaladas en !ﬁi s =
fracciones anteriores, la persona con quien el trabajador vivié como si fuera su cOny g g o 3
durante los cinco afies que precedieron. inmediatamente a su muerte, o con la que , s T £
hijos siempre que ambos hubieren permanecido libres de matrimonio durante el cof | 3 6 s 3E § .‘_31
binato, pero si al morir el t_raha]ador, hombre o mujer mam;nia relac;q:}es deta §§.§, 23 _é"\j LE

binato con varias personas, ninguna de ellas tendrd derecho a la indemnizacion. - / S2E3232585
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IV.- A falta de conyuge supérstite, hijos y ascendientes, las personas que dependis
econdmicamente del trabajador concurrirdn con el concubino, hombre o mujer, que relin
los requisitos sefialados en la fraccion anterior, en la proporcion en que cada umy
dependia de él:

V.- A falta de las personas mencionadas en las fracciones anteriores, al Institug
Mexicano del Seguro Social. v

2.3450. Factor de salario real.

Tanto la ley federal del trabajo como la costumbre y el medio ambiente, reducen o
tiempo efectivo de trabajo, por tanto es nuestra opinién valuar esta incidencia en cad
obra particular en la forma siguiente:

) Periodo considerado total
Factor de salario real =

Periodo trabajado real

_PCT

Donde el

Periodo trabajado real = periodo considerado total— dias no trabajados.

PTR =PCT — DNT : S

AnaliZando los dias no trabajados, encontramos:

2.3451. DOMINGOS (52 DIAS POR ANO). La ley federal del trabajo en su articulo N§
69, indica que por cada 6 dias de trabajo corresponden | dia de descamso, que
costumbre generalizada sea el domingo. L

2.3452. DIAS FESTIVOS (7.17 DIAS POR ANO). La misma ley federal del trabajo en
articulo #74, sefiala como dias de descanso que reducen el tiempo de trabajo. i

lo. Enero

5 Febrero

21 Marzo

lo. Mayo

16 Septiembre

20 Noviembre

25 Diciembre

lo. Diciembre (cada 6 afios)

2.3453. DIAS DE COSTUMBRE (6 a 8 DIAS POR ANO). La costumbre: en la industs
dé la conmstruccibn, en ocasiones mas arraigada que la ley, sefiala, segin la ubicacid
geogrifica de la obra, diferentes dias que son de descanso, entre otros:
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3 de mayo “Dia dela Santa Cruz”
Varia “Jueves santo”
Varia “Viernes santo”
Varia **Sdbado de gloria”

lo. de noviembre
2 de noviembre
12 de diciembre
Varia

“Todos santos”

“Fieles difuntos”

“Virgen de Guadalupe”

“Santo patron” de la poblacién considerada

2.3454. VACACIONES. (6 a 22 DIAS POR ANO). En la ley federal del trabajo, articulo
76, se sefiala:

Articulo 76.- Los trabajadores que tengan més de un afio de servicios disfrutardn de un
periodo anual de vacaciones pagadas, que en ningiin caso podr4 ser inferior a seis dias
laborables, y que aumentard en dos dias laborables, hasta llegar a doce, por cada aiio
subsecuente de servicios.

Después del cuarte afio, el periodo de vacaciones se aumentari en dos dias por cada
cinco de servicios.

2.3455. MAL TIEMPO (VARIA). En edificacion, el mal tiempo afecta en forma atenuada
la productividad. La probabilidad de que la Huvia paralice toda actividad, en todo un dia
de trabajo, es a nuestro juicio improbable y si bien es cierto que en actividades de
maquinaria pesada puede llegar a 120 dias de total inactividad para regiones extremas de
nuestro pais, en nuestro altiplano y norte de la Republica las paralizaciones son parciales
y en ocasiones puede continuarse trabajando en otras actividades bajo cubierto.

2.3460. Tabla de factor de salario real.
Integrando los puntos anteriores, para una obra hipotética de 365 dias de duracién y

considerando la eventualidad del trabajador en la edificacién (al fijar Unicamente 6 dias
de vacaciones), integraremos la tabla siguiente:

TABLA DE FACTOR DE SALARIO REAL.

CONCEERTO FECHAS PCT
Injcio lo. Enero de 1976
Terminacion 31 de Diciembre dc 1976
CONCEPTO DETALLE DNT
Domingos 52 52
Festivos 1o. de Enero 1
5 de Febrero 1
21 de Marzo 0
lo. de Mayo 1
16 de Septiembre 1
20 de Noviembre 1
25 de Diciembte 1
Cadla 6 afios lo. de Diciembre 1
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CONCEPTO FECHAS PCT
INICIO 1° ENERO DE 1976 \
"365 dias
TERMINACION 31 DE DICIEMBRE DE 1976
CONCLEPTO DETALLE DNT
Costumbre 3 de Muyo 1
[}us santos 2
Dias muertes 1
12 de diciembre 1
Vucaciones 1 afio 365 dias [
Mul tiempy 4
Sumas 73 365 dias
. PCT _ :
FSR=—"- y ¢como PTR = PCT — DNT
PTR
PCT 365
FSR = — — = = 1.25
PCT -~ DNT 365 =5 73
Naotu. El dia 21 de marzo y 12 de diciembre no se computan en este afio J

celebrarse en dia domingo,,

Aungue el afio de 1976 es bisiesto, la Ley indica para salarios usar 365 df

2.3500. GRUPOS DE TRABAJO

Si consideramos que, a cada actividad en edificacidn corresponde un equipo de obresy
que la puede realizar en forma efectiva, creemos que es posible encontrar algunos grupg
representativos, de todas o casi todas las actividades que integran la obra ejecutada dire

tamente, por el contratista general.

Grupo 1. 1/10 de cabo + | pedn
Actividades: excavaciones, acarreos, rellenos, ete.

Grupo 2.

Grupo 3

Grupo 4

Grupo 5

Grupo 6.

. 1/2 oficial fierrero + 1 ayudante fierrero
Actividades: acero en cimentacion, columnas, trabes, etc.

1/4 de oficial albafiil + 1 peén
Actividades: plantillas, firmes, vaciados de concreto, etc.

. 1 Oficial albafiil + ] pedn

Actividades: cimentacion de piedra, dalas, castillos. muros, etc.

| oficial especialista + 1 pedn ]
Actividades: pisos. terrazo, azulejo, cintilla. ceramica, etc.

1 oficial carpintero + 1 ayudante carpintero
Actividades: ¢imbra de cimentacion celumnas, trabes. etc.
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23510 Factor de zona (0.80a 2.25).

Seria posible asignar un solo factor de zona a todas las actividades integrantes de una
obra de edificacion, pero suponemos que sea mds preciso hacerlo para cada uno de los

pos mencionados anteriormente, y dado que el fundamento estadistico de este libro
tuvo su origen en la ciudad de México y sus alrededores, es decir, en la zona denominada
como numero 74, segiin la Comision Nacional de los Salarios Minimos, usaremos dicha
zona como base, con FZ = 1.00

En otras palabras, el factor de zona (FZ) es una segunda condicion que corrige, para
cada obra especifica, el rendimiento por grupe, segiin las caractéristicas de la zona
mencionada, y més atin las del trabajo en cuestion, tales como costo de “importacién™ de
mano de obra especializada de ciudades cercanas a la obra o de la sede de la empresa, con
todos los cargos que ésta conlleve, o bien pasajes, sobre sueldos por dificultad de acceso a
]a obra, etc., en forma especifica y justa.

2.3520. Factor de herramienta menos (1% a 5%).

La depreciacién de la herramienta que usa en forma particular el operario, repre-
sentarfa un estudio demasiado extenso y juzgamos poco significativo, la costumbre ha
consignado un valor de 3% que aceptaremos para el desarrollo de este textn, apuntando
que este cargo debe ser reflejado a la empresa que lo eroga para reposicién del mismo o en
su caso al operario, que en varias zonas de la Republica acostumbra usar su propia
herramienta.

2.3530. Factor de maestro (5% a 10%)

La legftima participacién de la productividad y el riesgo de no tener una retribucién
total por su trabajo, sitfia al maestro de obras, a2 més de un eslabén entre el técnico yel
obrero como un factor de la preduccién.

Indudablemente en este inciso no consideramos al maestro que “sangra” la percepcién
del trabajador, violando la ley, nos referimos al maestro que dirige en forma atinada a sus
trabajadores para aumentar la productividad de la empresa y que por tanto debe recibir
una retribucién por su esfuerzo. |

P:fra el caso de la empresa que trabaje por sistema de lista de raya deberd también
considerarse el maestro o capataz, dentro de los indirectos de obra o bien en fot;mé
porcentual prorrateando su sueldo entre el nimero y monto de trabajadores a dirigir.

2.3540. Tabla de salarios diarios. totales.

A continuacién integramos las siguientes tablas para la valuacién del salario diario total

Por grupo productivo, para el caso de una empresa que se: i ;
el ol presa que sea el propio patrén de sus

SDT

CUT =25 x FZ x FHM x FM 1
Donde:

 SDT = (SDB + PRE) x FSR |— 2
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Tipo b) Para pago directo al operario.

Integrade con factor de salario real y cubriendo en forma separada,
prestaciones, factor de herramienta menor y factor de maestro.

1 -
FHM .
G I ler. : 2o, g IMPQR'TE
P COMPOSICION OPERACIONES meporte | FSR | mporte e EIAL
o — :
1| o.0cabo + L0 Pebn 0,10 x 95 + 78.60 8&.10 125 11013
2| @25 Oficial + 1.0 Pedn 0,25 x 114.80 +78.60 107.30 1.25 134.13
) =
3| 1.0OL Camp. +1.0 Ay. Carps 106.80 +90.00 196.80 1,25 | 246.00
|
& | o50f Fretr.+ L0 Ay, Fiew, | 0.5 x 110.50 +90.00 145.25 1.25 181:56
| -
5| 1.0Ofelat+ 1.0 Pedn 114.80 + 78.60 193.40 125 241,75
6| 1.00Of Espec. +).0Peén 125.00 + 78.60 203.60 1.25 254,50

Donde:
X
SDP = (SDB + PRE) 3 ;
- %!
Donde: Vi
1
SR PCT 4 !
F = . H | ;
PTR
Y finalmente: E
J
PTR = PCT - DNT' 5 1
Para en torma genérica: ;
(SDB + PRE) ﬁ } x {FZ) (FHM) (FM)
: = T XL i
CUT = PCT-DNT —6
- RPD '
¥
) . B
a 47
TABLA INTEGRACION DE SALARIOS DIARIOS TOTALES
:
Tipo a) Para anilisis de costos. el
‘\
Integrado con prestaciones, con factor de W
salario real, con factor de herramienta menor y
factor de maestro,
.
4 FHM 1
G s ier. 2dy, MMFPORTE
COMPOSICION OPERACIONES FSR b
-:) IMPORTE IMPORTE - FINAL |
t | giucabe + 1.0 pein 0,10 % 121,80 + 103.86 1eos |12 | rasos | 1O [0
2 | 025 Oficial + 1.0 Pedn 0.25 x (47,20 + 103,86 uees | L2s| 1isgs | LOETl |1BLIG L
3 | 100F Carp +1.0 Ay, Garp. | 136.95 + 11540 35235 | 625| sas | 103 T |30 220
4 | 0.5 0 Flern. +1.0 Ay Fiere. | 08 x 14167 + 11540 18626 | ras| 2320 | VO | 2390850 ig
5 | LOOfeial + 1.0 Pedn [47.20 + 103.86 151060 | L25| 31383 107 e 32324 Ses.87
6 | LDOr Egpee + 1.0 Peon 160,28 + 10386 waae | L2s| e | LGl [ M0 e

2.3600. RENDIMIENTOS PROMEDIO Y COSTOS UNITARIQS DEL TRABAJO PARA
EL ANO'DE 1976.

Los siguientes rendimientos por grupo y por dctividad de la construccidn, tienen como
fin, normar un rango 16gico del mismo, para que en cade caso particular el usuario de los
datos, los investigue en forma exhaustiva, consistente y estad{stica para integrar sus
propios rendimientos, producto de su experiencia, sus politicas de empresa, sus motiva-
dores, sus facultades de director, sus relaciones humanas, su estudio de tiempos y
mevimicntos, su condicién competitiva, etc. etc.

Rendimientos promedio de trabajos de albaiiileria y costos unitarios
del trabajo para el afo de 1976 en el Distrito Federal

Rendimiento C%“':;) run;;q;b
CONCEPTO Un. | Gpo.| aproximado | %€/ 11400
por grupo TipoA | Tipo B
Pfeliminares y cimentacion.-
I.:lmp[ag trazo M2 2 50 M2}Jor 3.87 2.68
E}cavacm’n en tierra hasta de 2.0 M. de profun-
didad . M3 1 4 M3/Jor 39.96 27.53
gxct{waglon en tepetate blande hasta 2.0 M. de
rofundidad M3 | 1 2 M3/Jor 79.93 55.07
I‘chlsi)aleo hasta 2 M. M3 | 1 18 M3/Jor 8.88 6.12
¢arreo con carretilla a 20.00 M. maximo M3 1 SM3/Jor 31.97 22.03
elienos por capas, compactadas con pisén de ’
glano 5 . M3 1 7M3/Jor 22.84 15.73
Pﬂmgactacnqn de cepas con pisdbn de manc M2 1 35 M2/Jor 4.57 3'15
Clian_tmas entre 0.07y 0.10 M. M2 | 2 14 M2/Jor 13.84 9.58
: mientos de piedra braza M3 5 I'M3/Jor 115.29 30:53
Habil.ita_do ¥ azmado de fierro de refuerzo.
) en cimentacion , TON 0.17 TON/Jor }1509.18 | 1068.00
e "
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Costo unitario

Rendimiento -
CONCEPTO Un. |Gpo. | aprozimado del irabajo
por grupo Tipo A | Tipo B
| v) en estructurs TON| 4 |0.16 TON/Jor | 1603.50 | 1134.75
Habiflitado y armado de alambron de 1/4 v
5/16” ¢ TON| 4 | 0.13 TON/Jor | 1973.54 | 1396.63
Cimbrar y descimbrar, acabado no aparente. ]
a) en cimientos 2 3 9.5 M2/Jor 36.59 25._
b) en columnas rectangulares M2 [ 3 7.5 M2/Jor 46.35|  32.8)
¢) en columnas circutares M2 | 3 6 M2/Jor 57.941  41.08
d) en trabes M2 3 3.5 M2/lor 40.99 28.9
e) en losas M2 3 9 M2/Jor 38.62 27.3%
Hechura de cimbra- 4
a) en cimientos M2 3 17 M2/Jor 20,45 14.4 f
b) en columnas rectangulares M2 3 8.5M2/Jor 40.90 28.9
¢} en columnas circulares M2 3 4 M2/1or 86.91 6154
d) en trabes M2 3 10M2/Jor 34.76 24,64
¢) en losas M2 3 10 M2{30r 34.76 24,
f} cimbrar y descimbrar con sonotubo M 3 13 M/Jox 23.18 16.448
L.osas reticuladas -
Colocacién black hasta 20 x 40 x 40 cm. CAJA| 2 1006 C/Jox 1.94 1.3
Colocacion de bfock hasta 35 x 60 x 60 ¢cm. CAJA| 2 40 C/lon 4.84 3.3
Entrepiso reticular celulado linea menor CaJal 2 40 Cilor 4,84 339
Entrepiso reticular celulado linea mayor CAJA| 2 30 C{Jor 6.46 4.4M
Colados {no incluyendo la fabricacion del con
creto) . ‘ ‘
a) en cimientos « M3 | 2 | LSOM3/Jor | 129.18| 89.4]
b) en columpas y muroes M3 2 0.85 M3/Jor 227.96 | 157.8%
c) en trabes y losas M3 2 0.95 M3/Jor 203.97| 141.1%%
d) En losas reticulares M3 2 (.80 M3/ Jor 24221 167.68
e) curado de concreto con agua en superficies
horizontales M3 1 10 M3/Jor 15.99 11.01
f) curado de concreto con agua M2 | 1 300 M2/Jor 0.53 0.3
g} curado de conereto con agua en superficies :
verticales M2 i 100 M2/Yor 1.60 1108
Muros de tabique comin ¢ ligero no aparénte.: .
a) de 0.07 m. de espesor M2 s 11 M2/Jor 11.44| 21.98
b) de 0.14 m, de espesor M2 5 10 M2/ Yor 34.59 24.1§
c) de 0.2] m. de espesor M2 5 8 M2/Jor 43.23 30.
d) de 0.28 m. de espesor M2 3 6 M2/Jor 57.64 40.23
e) sobreprecic para cara aparente M2 5 40M2/Jor 8.65 .
Muras de block tipo piramide.-
a) De 0.10 m. de espesor M2 5 10 M2/Jor 34.59 24.1
b} de 0.12 m. de espesar M2 5 9.5 M2/Jor 36.41 2543
¢) de 0.15 m. de espesor M?2 3 9 M2/Jor 3843 26.%
d) de 0.20 m. de espesor M2 5 8.5 M2{Jor 40.69 28.44;
¢} sobreprecic por cara aparente M2 5 80M2/Jor 4.32 3.0?
Muro de block extruido.- W
a) de 5x 10 x 15 en 10 ¢m. espesor M2 6 4.5 M2/Jor 80.86 56.5
' b) de 6 x 10 x 20 en 10 cm. espesor M2 | & 5.0 M2/ 1or 72.78| 509
¢) de 10 x L0 x 20 en 10 cm. 2spesor M2 | 6 5.5 M2/ Jor 66.16 | 46,24
d) de 10x 15 x 20 en 15 ¢cm. espesor M2 I3 5.5 M2/Jor 66.16 46,27
e) sobreprecio por cara aparente M2 6 55.M2/Jor 6.62 4.6?;3
[
Castillos v cadenas.- )
Castillo cintro de block 1¢) (3/8'") 9.5 mm. M 4 30 M/ Jor 11.53 8.06
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i ——" W
_ Rendinvienio | Coste unifario
CONCEPTO Un. |Gpo. | aprozimade del trabajo
por grupoe Tipo A Tipo B
I
Castillos y cadenas 15 x 15 con 4¢ (3/8%) 9.5
- M 5 i0 M/Jor 34.59 24,18
Castillos ¥ cadenas 15 x 20 con 4¢ {3/8") 9.5
mm. M 5 9.5 M{Jor 3641 2545
Castillos y cadenas 15 x 30 con 4¢) (3/8™) 9.5
mm. M A 8 M/Jor 43.23 30.22
Sobreprecio vara aparente castillos y cadenas M 5 25 M/ Jor 13.83 9.67
Recubrimientos.-
Repellados de mezcla M2 3 19 M2/Jor 18.20 12.72
Aplanados de mezela {rostreados) M2 5 14 M2{Jor 2410 17.27
Aplanados finos de mezcla M2 [ 5 11 M2/Jor 31,44 | 2198
Aplanades pulidos de cemento a llana M2 5 10 M2{Jor 34.59 24,18
Confitillc scbre aplanados M2 5 23 M2/ Jor 15.04 10.51
Recubrimiento de cerdmica o mosaico venecia
no, incle repellado M2 [ 4 M2/Jor 90.97 63.63 |
Revubrimiento cintilla 5.5 x 22 x 1.0a 6.0 x 24
x 1.0 em. M2 6 4.5 M2/Yor 80.86 | 56.56
Recubrimiente fachaleta 10 x 20 x 1 all x 22
x 1 cm. M2 6 SM2/for 72.78 | 50:90
Recubrimiento azulejo M2 & 5.5 M2/lor 66.16 | 46.27
Recubrimiento tipo vitricota 6 x 20 x 18 em. M2 6 4.5M2/Jor 80.86 | 56.56
Recubrimiento tipo vitricota 10 x 20x 1.8 cm. | M2 6 5 M2/Jor 7278 | 50.90
Recubrimiento mosaico 20 x 20 x 2.0 em. M2 5 9 M2/Jor 38.43 26.86
Boquilla incluvendo cortes a 450 material verifi-
cados ) 16 M/Jnr 22.74 15.91
Sobreprecio por tendidos en fachadas M2 3 43 M2/Jor 8.08 5.72
Pisos.-
Firmes de concrelo para pisos, espesor de 8 a
10 ¢m. ) M2 2 10 M2/Jor 19.38 13.41
Acabado escobilladg jntegral $obre firmes M2 5 35 M2Jor 9.88 6.91
Fino no integral acabado pulido M2 5 L8 M2/lor 19,21 13.43
Armado con malla en pisos M2 4 50 M2{Jar 5.13 3,63
Pisos cerdmica sin firme M2 6 5 M2/Jor 7278 | 5090
Pisos loseta 15 x 13 x 1.0 cm. a 2 cm. M2 6 TM2/lor 51.98 36.36
Pisos loseta 10 x 20 x 1.0 a 2.0 cm. M2 6 7 M2{Jor 51.98 36.36
Pisos ioseta 30 x 30 x 2.5 cm. M2 6 13 M2/Jor 27.99 19.38
P]'sos mosaico 20 x 20 x 2 cm. M2 5 11 M2{Jor 31.44 21.98
Pisos mosaico terrazo sin junta metilica 50 x 50 '
X 2.5 cm. M2 6 | 9.5M2Jor 3830 | 267y
Zoclo mosaico 10 x 20 x 2.0 cm. | 6 18 M/Jor 20.22 14.14
Zaocle loseta 10 x 15x 30 a 40 cm, M, 6 18 M/Jor 29.22 14,14
hh:artelinados.-
artelinado fino sobre pisos 2
Martelinado fino sobre columnas M2 % g :gﬂg: 3332 52;[5)':;
Martelinado fino sobre muros M2 | 3 M2/Jor 5129 36.71
Martelinado fino sobre trabes y losas M2 ] 2 M2/Jor 7992 | 55.07
onteas.-
ellenos de tezontie en azoteas M3 1 2 ]
Entortado sobre caseo M2 5 20 &ﬁﬁg; 232; Slzgg
Enladrillado y escobillado M2 5 11 M2/Jor 31 4. 7
Enladrillado aparente ° 144 21.98
parente M2 5 T M2{ior 49.41] 34.54
Chaflanes de pedaceria ) 5 24 MfJor 14.4] 10.07
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SUBCAPITULO 2.4000
Rendimiento Claste unitario
CONCEPTO Un. | Gpo.| aprorimado del irabajo
PoTgrupe  Tino A Tipe
<o COSTOS PRELIMINARES
ﬁ:.r:ll?\fra de tarimas 50 x 100 em. PZA| 13 19 PZA/Jor 18.30 12.9
tro block vidrio 10 x 20 x 20 cm. incluyendo ) -
fﬁ}uzrfo e: juntas M2 6 | 3.5M2ler | 103971 72.7 SUMARIO: 2.4001 Lechadas
ol 40 x 60 cm. con profundidad pro- ) 2.4002 Pastas
rl?)i?;isc:rf.slgeM ° . PZA| 5 2PZA[Yor 172.93 | 120.88 2.4003 Mezclas
Tapa de registro de 40 x 60 cm. PZA| 5 6 PZA/Jor S 89:2 2.4004 Concretos
Impermesbilizacién de cimientos. ;{l 2 gé ﬁﬁm 1§§3 gg 2.4005 Acero de refuerzo
T . . . 5 _' or 5 . :
&','fiﬂ:i?é nl fi :T:eﬁ ;:(:;‘;dldo y junteo i | s 7.5 M2/Jor | 46,12 | 322 24100 Diserio de cimbras.
Impenmeabilizacion azotea por capa. M2 | 2 30 M2/Jor 6.46 44 ;:{gé ;:2:]‘:‘
i 2.4103 Compresion
NOTA: Tedos log precios estin considerados para una elevacion maxima de seis metros. 24104 Presion lateral
’ 24105 Factor de contacto
2.4]106 Factor de desperdicio
2.4107 Factor de uso
2.4200 Ejemplos especificos de cinbra
2.4201 Cimbra en zapatas 2 m?{m3
24202 Cimbra en zapatas 1 m2/m3
2.4203 Cimbra en contratrabes 10 m2/m3
2.4204 Cimbra en contratribes B mZ/m3
24205 Cimbra en columnas 16.7 m2/m3
2.4206 Cimbra en columnas 8 m?jm3
; 2.4207 Cimbra en muros 10 m2/m3
24208 Cimbraen trabes 16.7 m2/m3
24209 Cimbra en trabes I0.5 m2jm3
2.4210 Cimbra en losas 20210 m2/m3
2.4211 Cimbra en losas 10a 5 m2/m3
2:4212 Cimbra en losas con tarimas
2,4300 Equipo
2.4310 Gastos fijos
2.43i1 Interés sobre capital
2.4312 Depreciacion e inactividad
24313 Reparaciones
24314 Seguros
2.4315 Almacenaje y gastos anuales
24316 Factor de utilizacion
2.4320 Gastos de operacion
24321 Combustible
24322 Lubricantes
24323 Llantas
24324, Operacion
24325 Fletes
2.4330 Resumen tabular.
2.4400 Ejemplos especificos de equipo.
24401 Bomiba 2%
2.4402 Vibrador 4 HP
2.4403 Revolvedora 1 saco 8 HP
2.4404 Malacate 1/2 Ton 12 HP
2.4405 Camién volteo 8 Ton. 5 m?
2.4406 Motoconformadora HUBER F-1400 140 HP
2.4407 Tractor TEREX 82-40 275 HP
2.4408 Aplanadora HUBER E-1014 10-14 Ton. 73 HP

2.4409}-} Tractor CATERPILLAR 941, 80 HP




Desarroilar una metodologia de costos que permita obtener
resultados para cualquier tiempo y en cualquier lugar es el
objetivo de esta obra. En ella se presentan las bases para
implantar un analisis de costo con el que sea factible, sin tener
queanalizartodos los casos posibles, integrar cualquier precio
unitario con base en el procedimiento de construccion que
vayaaemplearse tanto en los nuevos valores que modifican los
ya propuestos, como en la experiencia personal del analista.
En el texto se incluyen los cambios, tanto legislativos como de
magquinaria disponible, considerando nuevos valores de mate-
riales, mano de obra y equipo.

El sistema de desarrollo del presente trabajo permite una
inmediata aplicacién practica al ingeniero administrador cuya
condicién competitiva lo obliga a reducir costos, y también al
profesional o la empresa constructora cuyas utilidades no ha-
sido las esperadas.

Por su parte, el estudiante de ingenieria en todas las ramz
edificacién podra obtener elementos de juicio y de planeaci
producto de la experiencia estadistica de varias companifas
constructoras.

e-mail: limusa @noriega.com.mx
www.noriega.com.mx

AREA ING CiVIL
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